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KAARELAN KORTTELIN NRO 33100 ASEMAKAAVAN MUUTTAMINEN

(NRO 12043)

HEL 2011-001359

Kaupunkisuunnitteluvirasto (4.7.2011)

33. kaupunginosan (Kaarela, Hakuninmaa) korttelin 33100 asemakaa-
van muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 3.3.2011 asemakaavan muutos-
ehdotuksen hyvaksymista.

Voimassa olevassa kaavassa alue on yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), jonka tonttitehok-
kuus on e = 0,1. Kortteli on jaettu kahteen osaan. Kaarelan sahkoase-
ma ja siihen liittyva kytkinkentta sailyvat yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueena ja tonttitehokkuus
nostetaan arvoon e = 0,2. Eteldosa muutetaan toimitilarakennusten
korttelialueeksi, johon voidaan rakentaa tiloja ymparistohairioita tuotta-
matonta pienteollisuutta ja palvelutoimintaa varten (KTY). Tonttitehok-
kuus on e = 0,5. Rakennusoikeus lisaantyy kaava-alueella 3 230 k-m?.
Ajoliittyma uudelle tontille tulee lahelta Kanneltien liittymaa, joten lii-
kenne lisaantyy vain risteyksen tuntumassa.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 25.3.—
26.4.2011.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa ymparistokeskus, yleisten tdiden lautakunta, kiinteistélau-
takunta, pelastuslautakunta, Helsingin Energia ja Helsingin Sahkoverk-
ko Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut Vesihuolto seka Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen Liikenne ja infrastruk-
tuuri -vastuualue.

Ymparistokeskus, yleisten tdiden lautakunta, kiinteistélautakunta, pe-
lastuslautakunta ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokes-
kuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue ilmoittavat, ettei niilla ole
huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Helsingin seudun ympaéristopalve-
lut Vesihuolto toteaa, ettd aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viema-
rit on rakennettu valmiiksi eikd muutosehdotus edellyta niiden siirtdmis-
ta. Tontilla sijaitsevat vesihuoltoverkon osat on merkitty johtokujin.

Helsingin Energia ja Helsingin Sahkoéverkko Oy (13.5.2011) huomaut-
tavat yhteisessa lausunnossaan, ettd sahkoéturvallisuuslaissa maaratyt,
sahkodaseman kytkinkenttaa koskevat varoetaisyysvaatimukset eivat
tayty asemakaavaehdotuksessa.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto

Kaavan valmisteluvaiheessa laht6tietona oli, ettd sdhkdaseman ja tule-
van toimitilatontin raja ja myds rakennusalan raja voidaan merkita kyt-
kinkentan ymparilla olevan turva-aidan kohdalle. Lausunnon jalkeen
selvisi, ettd kytkinkentan etelapuolella varoalue ulottuukin noin 10 m
etelammaksi, koko sdahkdaseman ymparilla olevaan aitaan saakka.

Helsingin Energian ja Helsingin Sahkoverkko Oy:n lausunto on otettu
huomioon siten, ettd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten korttelialue (ET) on laajennettu kytkinkentan ulommalle
turva-aidalle saakka. Tonttitehokkuus sailyy arvossa e = 0,2. Toimitila-
rakennusten korttelialueelle (KTY) kaavaehdotuksessa oli esitetty ra-
kennusoikeus tonttitehokkuusluvulla e = 0,5, mutta koska rajansiirto
supistaa rakentamiseen sopivaa aluetta, on rakennusoikeutta hieman
pienennetty. Se on merkitty muutettuun ehdotukseen kerrosalaluvulla
1500, joka vastaa tonttitehokkuusluvun arvoa e = 0,43.

Kaavaehdotuksen mukaan kaava-alueen rakennusoikeus lisaantyisi
yhteensa 3 230 k-m?. Muutetun kaavaehdotuksen mukaan rakennusoi-
keuden lisays on noin 500 k-m? pienempi eli noin 2 730 k-m?.

Korttelin osa-alueiden vélisen rajan siirtdminen ei muuta oleellisesti
muutosehdotuksessa esitettya ratkaisua asukkaiden, ympariston tai lii-
kenteen kannalta.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotukseen on Helsingin Energian ja Helsingin
Sahkdverkko Oy:n lausunnon johdosta tehty seuraavat tarkistukset:

- korttelin osa-alueiden vélinen raja on siirretty sahkdaseman
ymparilla olevan turva-aidan kohdalle,

- toimitilatontin (KTY) rakennusalan rajaa on tarkistettu ja
muuttunut rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvun si-
jasta kerrosalaneliometreina.

Kaavaselostukseen on tehty kaavakarttaan tehdyn tarkistuksen mukai-
set muutokset.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole olen-
naisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen néhtaville.
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Pelastuslautakunta (17.5.2011)

Lautakunta p&étti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa pelastustoi-
men osalta Kaarela, Runonlaulajantie 1, korttelin 33100 asemakaavan
muutosehdotukseen (nro 12043).

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.

Poytéakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle.
Kiinteistdlautakunta (17.5.2011)

Lautakunta paatti antaa Runonlaulajantie 1:ta koskevasta asemakaa-
van muutosehdotuksesta nro 12043 korttelissa 33100 kaupunkisuunnit-
telulautakunnalle seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd laadittu asemakaavan muutosehdotus on laa-
dittu yhteisty6ssa kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston ja
likennesuunnitteluosaston, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen,
rakennusviraston katu- ja puisto-osaston, opetusviraston, Helsingin
Energian seka kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

Asemakaavan muutoksen kohteena on korttelin 33100 tontti nro 1, joka
sijaitsee Hameenlinnanvaylan, Kanneltien ja Runonlaulajantien rajaa-
malla alueella. Asemakaavan muutosalue on kokonaan kaupungin
omistuksessa.

Kiinteistdlautakunta on vuokrannut osan alueesta pitk&aikaisella maan-
vuokrasopimuksella Helsingin Energialle sdhkdasemaa varten. Lisaksi
alueella on voimassa useita lyhytaikaisia maanvuokrasopimuksia eri
yrityksille varastoalueeksi.

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.
Asemakaavan muutoksella on tarkoitus muuttaa tontin etelaosa toimiti-
larakennusten korttelialueeksi, johon voidaan rakentaa tiloja ymparisto-
hairiota tuottamatonta pienteollisuutta ja palvelutoimintaa varten. Muu
osa tontista sailyy edelleen sdhkdaseman kaytdssa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin tehokkaamman kayton tule-
vaisuudessa samalla kun nykyinen sdhkdasema voidaan sailyttaa.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuk-
sesta.

Poytékirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle.
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Yleisten toiden lautakunta (3.5.2011)

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnal-
le seuraavan lausunnon:

Yleisten toéiden lautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Poytéakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja katu- ja puisto-
osastolle.

Helsingin Energia -liikelaitos ja Helen Sahkdverkko Oy (13.5.2011)

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen selostuksen.

Asemakaavan muutoksella on sdhkdasemakayttssa olevaa tonttia
osoitteessa Runonlaulajantie 1 pienennetty. Tontilla oleva 110 kilovoltin
kytkinkentta vaatii maaratyt varoetaisyydet ja sitd ymparoivélle aidalle
on maaratyt vaatimukset sahkoéturvallisuuslaissa, jotka eivat tayty ase-
makaavan muutoksessa. Helen Sahkoverkko Oy ei voi hyvaksya ehdo-
tettuja muutoksia, koska ne vaatisivat sédhkonsiirtojarjestelmiin suuria
muutoksia, jotka puolestaan vaarantaisivat Kannelméen sahkonjake-
lua. Helen Sahkdverkko Oy on kaavan valmisteluvaiheessa kertonut
tarvitsevansa nykyisen aitalinjauksen mukaista tontinosaa nykyisille
sahkonjakelutoiminnoille. Helen Sahkdverkko Oy tarvitsee myos tontin
pohjoisosaa, joka ei talla hetkelld ole sdhkdnjakelun kaytossa, tulevai-
suudessa sahkdaseman uudistamistarpeisiin.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut —kuntayhtyma (11.5.2011)

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt lausuntoa 33. kau-
punginosan (Kaarela, Hakuninmaa) korttelia 33100 7 koskevasta ase-
makaavan muutosehdotuksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.3.2011 paivatyssa poytakirjanot-
teessa todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:

"Voimassa olevassa kaavassa alue on yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), jonka tonttitehok-
kuus on e = 0,1. Kortteli on jaettu kahteen osaan. Kaarelan séhkdase-
ma ja siihen liittyva kytkinkentta sailyvat yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueena ja tonttitehokkuus
nostetaan arvoon e = 0,2. Etelaosa muutetaan toimitilarakennusten
korttelialueeksi, johon voidaan rakentaa tiloja ympéaristohairioita tuotta-
matonta pienteollisuutta ja palvelutoimintaa varten (KTY). Tonttitehok-
kuus on e = 0,5. Rakennusoikeus lisaantyy kaava-alueella 3 230 k-m?.
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Ajoliittyma uudelle tontille tulee laheltd Kanneltien liittymaa, joten lii-
kenne lisaantyy vain risteyksen tuntumassa.”

Helsingin seudun ymparistbpalvelut -kuntayhtyma esittaa lausuntonaan
seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtdmista. Tontilla sijaitsevat vesi-
huoltoverkon osat on merkitty johtokujin.

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskus (5.5.2011)

Asemakaava tayttaa sille maankaytto- ja rakennuslaissa asetetut vaa-
timukset.

Ymparistokeskus (20.4.2011)

Ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoseh-
dotuksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta (3.3.2011)
Kaupunkisuunnittelulautakunta péaéatti

- lahettda 3.3.2011 paivatyn 33. kaupunginosan (Kaarela,
Hakuninmaa) korttelin 33100 asemakaavan muutosehdo-
tuksen nro 12043 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hy-
vaksymista.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 pai-
vaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 8:n mukaises-
ti.

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Hameenlinnanvaylan lansipuolella, Kanneltien alikulun
kohdalla.

Tiivistelma

Voimassa olevassa kaavassa alue on yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET), jonka tonttitehok-
kuus on e = 0,1. Kortteli on jaettu kahteen osaan. Kaarelan sahkoase-
ma ja siihen liittyva kytkinkentta sailyvat yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueena ja tonttitehokkuus
nostetaan arvoon e = 0,2. Eteldosa muutetaan toimitilarakennusten
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korttelialueeksi, johon voidaan rakentaa tiloja ymparistohairioita tuotta-
matonta pienteollisuutta ja palvelutoimintaa varten (KTY). Tonttitehok-
kuus on e = 0,5. Rakennusoikeus lisdantyy kaava-alueella 3 230 k-m?.
Ajoliittyma uudelle tontille tulee lahelta Kanneltien liittymaa, joten lii-
kenne lisdantyy vain risteyksen tuntumassa.

Lahtokohdat
Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta, jota
kehitetddn asumisen, palvelujen ja virkistyksen kayttoon seka ymparis-
tohaittoja aiheuttamattomaan toimitilakéayttoon ja alueelle tarpeellisen
yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon.

Alueella voimassa oleva asemakaava on hyvéaksytty vuonna 2006. Alue
on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (ET). Tonttitehokkuus on e = 0,1.

Maanomistus
Kaupunki omistaa alueen.
Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Hameenlinnanvaylan ja Runonlaulajantien valissa, Kan-
neltien pohjoispuolella. Tontin keskella on 1980-luvulla rakennettu Hel-
singin Energian sahkdasema (830 k-m?) ja siihen liittyva kytkinlaitos.
Tontin eteldosa on istutettua metsikkda ja sen poikki kulkee maanalai-
nen viemariputki. S@hkdasemaa vastapaata Runonlaulajantiella on ala-
asteen koulu ja puistoa. Tontin pohjoispuolella on puistoa ja sen takana
omakotiasutusta.

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissd. Maapera
on paaosin moreenia. Hameenlinnanvaylan liikenne aiheuttaa melua.

Asemakaavan muutoksen sisaltod

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehostaa nykyisen tontin kayt-
to6a ja mahdollistaa toimitilojen rakentaminen tontin etelaosaan. Paikka
olisi liikenteellisesti ja kaupunkirakenteellisesti sopiva esitettya tehok-
kaampaankin rakentamiseen, mutta maanalaiset johdot eteldosassa ja
koulun ja asutuksen laheisyys pohjoisosassa rajoittavat alueen raken-
tamista.

Voimassa olevan kaavan mukainen yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET) on jaettu kahteen
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osaan. Kaarelan sahkbaseman toiminta- ja laajentumismahdollisuudet
sdilyvéat pohjoisosassa ja etelaosaan voidaan rakentaa toimitiloja.

Alueella ei sallita ymparistda rumentavaa ja hairitsevaa ulkovarastoin-
tia. Alueella saa kayttaa metallirakenteisia aitoja ja aitauksia. Toimitila-
rakennuksen saa rakentaa kiinni sahk6aseman tontinrajaan eika pai-
kalle tarvitse rakentaa rajaseindé. Paloteknisia ratkaisuja suunnitelta-
essa on korttelia kasiteltdva yhtena kokonaisuutena riittdvan paloturval-
lisuuden saavuttamiseksi.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Toimitilarakennusten korttelialueelle saa sijoittaa ymparistohairioita
tuottamattoman pienteollisuuden ja palvelutoiminnan rakennuksia. Ra-
kennuksiin saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvia liikke- ja toimisto-
tiloja. Rakennusoikeus on ilmaistu tonttitehokkuusluvulla e = 0,5. Tontil-
la olevat johtovaraukset on otettu huomioon.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET)

Nykyinen sahkdasema ja sen pohjoispuoli sailyy yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueena. Rakennusoikeus
on ilmaistu tonttitehokkuusluvulla e = 0,2.

Liikenne

Ajoliittyma uudelle tontille tulee lahelta Kanneltien littymaa, joten lii-
kenne lisdantyy vain risteyksen tuntumassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Lahin kauko-
lampdjohto sijaitsee Kanneltiella noin 100 metrin paassa. Tontilla sijait-
sevat vesihuoltoverkoston osat on merkitty johtokujin.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus
Rakennukset perustetaan maan varaan.

Alueella saattaa sijaita Kannelméen rakentamisessa 1970-luvun puoli-
valissa syntyneita ylijagamamaita. Pilaantuneen maa-aineksen tai esi-
merkiksi rakennusjatteen lgjittdmista alueelle ei ole tiedossa. Alueen
rakentaminen edellyttdnee maankaivua ja massojen uudelleen sijoitta-
mista, joten maa-aineksen laatu on varmistettava ennen massojen kul-
jettamista ja sijoittamista. Tavanomaisesta puhtaasta ylijaamamaasta
poikkeava tayttdaines edellyttdd laadun selvittamista myoés tutkimuksin.
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Ymparistohairio
Kaavassa on annettu maarays, jonka perusteella voidaan mitoittaa ra-
kennusten ulkovaipan déneneristavyys.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Korttelialueen kaytto tehostuu. Liikenteen lisddntyminen Runonlaula-
jantien ja Kanneltien risteyksen tuntumassa ei ole merkittavaa, eika se
tuota hairi6ita koulun toiminnalle tai asutukselle.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 10.11.2010) ja asemakaavan muutosluon-

nos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 29.11.—-17.12.2010 ja viraston inter-
netsivuilla.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle ei ole
saapunut yhtaan mielipidekirjetta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisty6ta
Helsingin kaupungin kiinteistdviraston, ymparistokeskuksen, rakennus-
viraston katu- ja puisto-osaston, opetusviraston ja Helsingin Energian
kanssa. Esitetyt kannanotot on otettu kaavan valmistelussa huomioon.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
m? k-m?
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra- 19 225 19225

kennusten ja laitosten alue (ET)

Yhteensa 19 225 19225
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Asemakaavan muutosehdotus

Kayttotarkoitus Pinta-ala  Kerrosala

m? k-m?
Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) 4 361 2180,5
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra- 14 864 2972,8

kennusten ja laitosten alue (ET)

Yhteensa 19 225 5153,3
Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa kaupungin-
valtuusto.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta ymparistolautakun-
nan, yleisten tdiden lautakunnan, kiinteistdlautakunnan, pelastuslauta-
kunnan, Helsingin Energian, Helsingin Séahkoverkko Oy:n, Helsingin
seudun ymparistopalvelut Veden, Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausun-
non sek& muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Poytékirjanote kaupunginhallitukselle sekéa

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12043 kartta, paivat-
ty 3.3.2011

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12043 selostus, pai-
vatty 3.3.2011



