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§ 207
Detaljplaneandring for kvarteret nr 33100 i Karbole (nr 12043)

HEL 2011-001359 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for kvarteret nr 33100 i 33 stadsdelen
(Karbole, Hakansaker) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12043, daterad 3.3.2011 och andrad
4.7.2011.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavakartta nro 12043
2 Havainnekuva
3 Paatoshistoria
4 Oheismateriaali
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helsingin Energia -liikelaitos
Helen Sahkdverkko Oy

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for kvarteret nr
33100 i 33 stadsdelen (Karbdle, Hakansaker) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12043,
daterad 3.3.2011 och andrad 4.7.2011.
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Sammandrag

Foredraganden

Utgangspunkter

Tomten ligger vid Runosangarvagen 1.

Omradet har i den gallande detaljplanen upptagits som omrade for
byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning (ET) med
tomtexploateringstalet e = 0,10. Kvarteret har delats upp i tva delar.
Karbole elunderstation och ett tillhérande stallverk bevaras som
kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning och tomtexploateringstalet hojs till e = 0,20. S6dra delen
andras till kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader dar det kan
byggas lokaler for smaindustri och serviceverksamhet som inte
fororsakar miljostorningar (KTY). Byggratten omfattar 1 500 m? vy.
Byggratten i detaljplaneomradet 6kar med 2 730 m? vy. Kérningen till
den nya tomten sker nara Kantelevagens anslutning varfor trafiken
Okar endast i narheten av korsningen.

Planlaggningssituation

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som omrade
dominerat av flervaningshus. Omradet utvecklas for boende, offentlig
service och rekreation samt ickemiljostérande verksamhet samt for
samhallsteknisk forsorjning och trafik som ar nédvandig i omradet.

| den gallande detaljplanen, som ar faststalld ar 2006, tas kvarteret upp
som kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning (ET). Tomtexploateringstalet ar e = 0,10.

Agandeforhallanden

Omradet ar i stadens ago.

Allman beskrivning av omradet

Omradet ligger mellan Tavastehusleden och Runosangarvagen, norr
om Kantelevagen. | mitten av tomten har Helsingfors Energi en
elunderstation (830 m? vy) som byggts pa 1980-talet samt ett stallverk i
anslutning till den. Sédra delen av tomten ar planterad skog och tvars
genom tomten Ioper ett underjordiskt avloppsror. Mittemot
elunderstationen vid Runosangarvagen finns en lagstadieskola och
park. Norr om tomten finns en park och bortom denna
egnahemsbebyggelse.
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Planomradet omfattas av natverket for samhallsteknisk forsorjning.
Marken ar huvudsakligen moran. Trafiken pa Tavastehusleden
fororsakar buller.

Innehall i detaljplaneandringen

Malet for detaljplaneandringen ar att effektivisera anvandningen av den
nuvarande tomten och gora det mgjligt att bygga verksamhetslokaler i
sodra delen av tomten. Platsen ar trafikmassigt och stadsstrukturellt
lamplig for effektivare byggande an vad som féreslagits, men de
underjordiska ledningarna i sodra delen och narheten till skolan och
bosattningen i norra delen begransar bebyggandet av omradet.

| den gallande detaljplanen har kvartersomradet for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsoérjning (ET) tudelats. Drifts- och
expansionsmdjligheterna for Karbdle elunderstation bevaras i norra
delen och i sddra delen ar det majligt att bygga verksamhetslokaler.

Utomhuslagring som vanpryder eller stor miljon ar forbjuden pa
omradet. Det ar tillatet att pa omradet anvanda staket och stangsel av
metall. En verksamhetsbyggnad far byggas intill elunderstationens
tomtgrans och gransvagg behdver inte byggas pa platsen. Vid
planeringen av brandtekniska l6sningar behandlas kvarteret som en
helhet sa att tillracklig brandsakerhet uppnas.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY)

Byggnader for smaindustri och serviceverksamhet som inte férorsakar
miljostérningar far forlaggas till kvartersomradet for
verksamhetsbyggnader. | byggnaderna far placeras affars- och
kontorslokaler som motsvarar tomtens huvudsakliga
anvandningsandamal. Byggratten omfattar 1 500 m? vy. De
ledningsreserveringar som finns pa tomten har beaktats.

Kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning

(ET)

Trafik

Den nuvarande elunderstationen och omradet norr om denna bevaras
som omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning. Byggratten har uttryckts med tomtexploateringstalet e =
0,20.

Korningen till den nya tomten sker nara Kantelevagens anslutning,
varfor trafiken okar endast i narheten av korsningen.

Samhallsteknisk forsorjning
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| omradet finns ett natverk for samhallsteknisk forsorjning. Den
narmaste fjarrvarmeledningen finns i Kantelevagen pa ca 100 m
avstand. De delar av vattenférsorjningsnatet som finns pa tomten har
tagits upp i ledningsgrander.

Markens byggbarhet och renhet

Byggnaderna grundlaggs pa marken.

| omradet finns eventuellt dverskottsmassor som har uppkommit i
samband med utbyggnaden av Gamlas i mitten av 1970-talet. Det finns
inga uppgifter om deponering av férorenat jordmaterial eller till exempel
byggnadsavfall pa omradet. Byggandet i omradet kraver férmodligen
schaktning och omplacering av massor, varfor jordmaterialets kvalitet
bor sakerstallas fére transport och omplacering av massor. | fall av
Overskottsmassor som inte bestar av ofarligt och rent fyllnadsmaterial
forutsatts att kvaliteten aven utreds genom analyser.

Miljostorning

| detaljplanen har utfardats en bestammelse utifran vilken yttervaggens
totala ljudisoleringsformaga kan dimensioneras.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Anvandningen av kvartersomradet effektiviseras. Trafikbkningen i
korsningen av Runosangarvagen och Kantelevagen ar inte betydande
och medfor inga olagenheter for skolans verksamhet eller
bosattningen.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av staden.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 10.11.2010) och utkastet till
detaljplaneandring.

Deltagande och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedomning.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda pa stadsplaneringskontoret 29.11-17.12.2010 samt pa
stadsplaneringskontorets webbsidor.
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Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning fick under
detaljplaneberedningen inga skrivelser med asikter om utkastet till
detaljplaneandring.

Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbete bedrevs under detaljplaneberedningen med
fastighetskontoret, miljdcentralen, byggnadskontorets gatu- och
parkavdelning, utbildningsverket och Helsingfors Energi. De framforda
stallningstagandena har beaktats i beredningen av detaljplaneforslaget.

Forslaget framlagt och utlatanden

Utlatanden

Forslaget holls offentligt framlagt 25.3—-26.4.2011, vilket hade kungjorts
i enlighet med markanvandnings- och byggforordningen. Anmarkningar
gjordes inte mot forslaget.

Miljocentralen, namnden fér allmanna arbeten, fastighetsnamnden,
raddningsnamnden, affarsverket Helsingfors Energi och Helsingfors
Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster samt
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland har avgett utlatande om
detaljplaneforslaget.

Miljocentralen, namnden for allmanna arbeten, fastighetsnamnden,
raddningsnamnden och Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland
meddelar att de inte har nagonting att papeka om detaljplaneférslaget.
Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster konstaterar att de
allmanna vatten- och avloppsledningarna som betjanar omradet ar
anlagda och att andringsférslaget inte forutsatter att de flyttas. De delar
av vattenférsorjningsnatet som finns pa tomten har tagits upp i
ledningsgrander.

Affarsverket Helsingfors Energi och Helsingfors Elnat Ab papekar i sitt
gemensamma utlatande att de krav pa sakerhetsavstand for stallverk
vid elunderstationer som faststalls i elsdkerhetslagen inte uppfylls i
detaljplaneforslaget.

Bemotande

Utgangsuppgifterna i beredningsfasen av detaljplanen var att gransen
mellan elunderstationen och den planerade tomten for
verksamhetslokaler och aven gransen for byggnadsytan kan tas upp pa
den plats dar sakerhetsstangslet som omger stallverket finns. Efter
utldtandet framgick det att sdkerhetsavstandet stracker sig ca 10 m
langre sdderut, fram till staketet som omger hela elunderstationen.
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Det gemensamma utlatandet fran affarsverket Helsingfors Energi och
Helsingfors Elnat Ab har beaktats sa att kvartersomradet for byggnader
och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) har utvidgats
fram till stallverkets yttre sakerhetsstangsel. Tomtexploateringstalet
forblir e = 0,20. | detaljplaneférslaget foreslogs for kvartersomradet for
verksamhetsbyggnader (KTY) en byggratt med tomtexploateringstalet
e = 0,50 men eftersom inskrankningen minskar omradet som kan
bebyggas, har byggratten minskats nagot. Den har i det &ndrade
forslaget angetts som vaningsytan 1 500 (e = 0,43).

Enligt detaljplaneférslaget 6kar planomradets byggratt med totalt 3 230
m? vy. Enligt det andrade detaljplaneforslaget ar okningen av
byggratten cirka 500 m? vy mindre, det vill sdga cirka 2 730 m? vy.

Flyttningen av gransen mellan kvarterets delomraden férandrar inte
namnvart 16sningen som framfors i andringsforslaget med hansyn till
invanare, miljo eller trafik.

Andringar i férslaget till detaljplaneandring

Foredragande

Upplysningar

Foljande andringar har gjorts i forslaget till detaljplaneandring med
anledning av utlatandet av affarsverket Helsingfors Energi och
Helsingfors Elnat Ab:

— Gransen mellan kvarterets delomraden har flyttats till den plats
dar sakerhetsstangslet som omger stallverket finns.

— Gransen for byggnadsytan pa tomten for verksamhetsbyggnader
(KTY) har justerats och den forandrade byggratten har tagits
upp som kvadratmeter vaningsyta i stallet for ett
tomtexploateringstal.

Detaljplanebeskrivningen har andrats enligt justeringen i
detaljplanekartan.

Andringarna &r inte vasentliga och férslaget behéver darfor inte 1aggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavakartta nro 12043

2 Havainnekuva

3 Paatoshistoria
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Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext

ja ymparistokeskus Kunnalisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
vahvistaminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Helsingin Energia -liikelaitos

Helen Sahkdverkko Oy

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 10.10.2011 § 890
HEL 2011-001359 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela,
Hakuninmaa) korttelin nro 33100 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 3.3.2011 paivatyn ja
4.7.2011 muutetun piirustuksen nro 12043 mukaisena.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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