HELSINGIN KAUPUNGIN VUOKRALAISDEMOKRATIASAANTO

| LUKU
Yleista

1§

Vuokralaisdemokratian tarkoitus

Helsingin kaupungin vuokralaisdemokratian tarkoituksena on
yhteishallinnosta vuokrataloissa annetun lain, jaljempana
yhteishallintolaki, mukaisesti antaa asukkaille paatdsvaltaa ja
vaikutusmahdollisuus omaa asumistaan koskevissa asioissa seka
lisata asumisviihtyvyytta ja edistda vuokratalojen kunnossapitoa ja
hoitoa.

28§

Soveltamisala Tata saantda noudatetaan Helsingin kaupungin omistamien
valtion lainoittamien vuokratalojen ja vuoden 2002 alun jalkeen
rahoitettujen ja rakennettujen korkotukivuokra-asuntojen
hallinnossa ja soveltuvin osin kaupungin omistamissa muissa kuin
edelld mainituissa korkotukivuokra-asunnoissa, ellei asukkaiden
kokouksessa yhteishallintolain mukaisesti muuta paateta.

3§
Ohjeidenanto-oikeus = Tarkempia ohjeita tdman saannon soveltamisesta antaa
kaupunginhallitus.

Il LUKU
Asukkaiden kokous

48§

Tehtavat Vuokranmaaritysta varten muodostetun vuokranmaaritysyksikon
talon tai talojen asukkaat ja muut huoneistojen haltijat kayttavat
yhteishallintolain ja taman saannon mukaista paatdsvaltaansa
asukkaiden kokouksessa.

Asukkaiden kokous

valitsee talotoimikunnan ja sen puheenjohtajan tai vaihtoehtoisesti
luottamushenkilon ja talle varahenkilon seka

nimeaa ehdokkaat kiinteistoyhtion hallituksen ja yhteisen
tydmaatoimikunnan asukasjaseniksi ja varajaseniksi yhtion
vaalikelpoisista asukkaista seka

nimeaa ehdokkaat vuokranmaaritysyksikoiden yhteiseksi
valvojaksi.

Lisaksi asukkaiden kokouksella on mahdollisuus, mikali kokous ei
katso riittavaksi vuokranmaaritysyksikoiden yhteista valvojaa,



5§

Koolle kutsuminen

6§

valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan
vuokranmaaritysyksikon talouden ja hallinnon hoitoa.

Asukkaiden kokouksen kutsuu koolle ensimmaisen kerran
omistajan edustaja. Taman jalkeen asukkaiden kokouksen kutsuu
koolle talotoimikunta tai luottamushenkild, ja ellei naita ole valittu
tai muusta vastaavasta syysta, omistaja.

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle vahintaan kerran
kalenterivuodessa.

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle myoés, mikali vahintaan
yksi kymmenesosa aanioikeutetuista ilmoittamaansa asiaa varten
sita vaatii.

Kutsu asukkaiden kokoukseen on toimitettava jokaiseen
huoneistoon jaettavalla ja talon ilmoitustauluille asetettavalla
ilmoituksella vahintaan viikkoa ennen kokousta. Kutsussa on
mainittava kokouksessa kasiteltavat asiat seka kokouksen aika ja
paikka.

Aénioikeus ja vaalikelpoisuus

7§

Paatoksenteko

Aznioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat kaikki talossa vakinaisesti
asuvat 18 vuotta tayttaneet henkildt. Adnioikeutettuja ovat myds
liike- tai toimistotilojen valittomat haltijat siten, etta heilla on
kullakin huoneistoa kohden yksi &ani.

Aanioikeutta ei voi kayttaa asiamiehen valityksella.

Samaan toimielimeen ei saa valita useampia kuin yksi henkild
samasta huoneistosta.

Asukkaiden kokouksen paatdkseksi tulee se mielipide, mita
enemmistd kokouksessa annetuista aanista on kannattanut, jollei
asukkaiden kokous ole paattanyt, etta jonkin asian osalta paatos
on tehtava yksimielisesti, maaraenemmistolla tai kaikkien
aanioikeutettujen kannattaessa sita taikka etta vaali on
toimitettava tiettya vaalitapaa noudattaen. Vaali voidaan paattaa
toimittaa myas erillisessa aanestystilaisuudessa tai postitse.
Aznten mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se
mielipide, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.



Il LUKU
Talotoimikunta

8§

Kokoonpano ja toimikausi

9§

Kokoontuminen

10 §
Kokouskutsu

11§

Talotoimikunnassa on puheenjohtaja ja kahdesta kuuteen jasenta
seka kaksi varajasenta.

Toimikunta valitsee keskuudestaan varapuheenjohtajan ja
sihteerin.

Toimikunnan toimikausi on kaksi kalenterivuotta.

Toimikunnan jasen, joka muuttaa pois vuokranmaaritysyksikkéon
kuuluvan talon asunnosta, menettaa samalla jasenyytensa
toimikunnassa. Taman tai toimikunnan toiminnasta muuten
pysyvasti estyneen jasenen tilalle tulee jaljella olevaksi
toimikaudeksi vuorossa ensimmainen varajasen.

Toimikunta tai sen jasen voidaan erottaa kesken toimikauden
asukkaiden kokouksen paatoksella, jota on kannattanut vahintaan
puolet aanioikeutetuista.

Talotoimikunta kokoontuu tarvittaessa puheenjohtajansa kutsusta
tai maarattya asiaa varten, kun vahintaan puolet toimikunnan
jasenista sita kirjallisesti puheenjohtajalta vaatii. Puheenjohtajan
on talléin kutsuttava toimikunta koolle kahden viikon kuluessa
vaatimuksen esittamisesta.

Milloin varsinainen jasen on estynyt saapumasta toimikunnan
kokoukseen, taman tilalle kutsutaan vuorossa ensimmainen
varajasen.

Talotoimikunnan kokouskutsu, josta ilmenevat kasiteltavat asiat,
on toimitettava vahintaan kolme paivaa ennen kokousta jokaiselle
toimikunnan jasenelle ja tiedoksi varajasenille.

Paatosvaltaisuus ja paatoksenteko

Kokous on paatosvaltainen, kun puheenjohtaja tai
varapuheenjohtaja seka vahintaan puolet jasenista on lasna.

Talotoimikunnan paatdkseksi tulee se mielipide, mitd enemmisto
kokouksessa annetuista aanistad on kannattanut. Aanten
mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide,
jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.



12§
Tehtavat

Talotoimikunnan tai vaihtoehtoisesti luottamushenkilon tehtavana
on vuokranmaaritysyksikkonsa osalta

1

10

11

12

osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
vuokranmaaritysyksikkoon kuuluvien talojen vuokran
tasoituksen suunnitelmasta, talousarvioesityksesta
seka vuokranmaaritysesityksesta,

tehda esityksia ja neuvotella vuosittain talousarvioon
sisallytettavista korjaustoimenpiteista,

osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
pitkanajan korjaussuunnitelmista,

osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto
pitkanajan rahoitussuunnitelmista,

tehda esityksia, neuvotella ja antaa lausunto
huoltosopimuksen sisallosta, hoitojarjestelmasta seka
isannadinnin ja huoltotehtavien jarjestamisesta,

valvoa asukkaiden ja muiden huoneistojen haltijoiden
yhteiseen lukuun hoito-, huolto- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamista,

nimeta asukkaiden edustaja vuokranmaaritysyksikon
talojen peruskorjauksen suunnittelu-, tydmaa- ja
vastaavaan toimikuntaan,

antaa lausunto jarjestyssaantojen sisallosta,

edistaa asumiseen liittyvien erimielisyyksien
ratkaisemista ja tarvittaessa toimia sovittelijana
hairidtapauksissa,

paattaa yhteisten autopaikkojen, saunojen,
pesutupien ja vastaavien tilojen vuokraus- ja
jakamisperiaatteista ja valvoa niiden noudattamista,

paattaa yhteisten askartelu- ja kerhohuoneiden ja
vastaavien tilojen kaytosta seka talkoiden ja muiden
vastaavien yhteisten tilaisuuksien jarjestamisesta,

paattaa toimikunnan paatettavaksi siirretysta asiasta
tai toimeenpanna sen tehtavaksi annettu asia
edellyttaen, etta talotoimikunta on valmis ottamaan
sen vastaan, seka



13 tehda esitys, neuvotella ja antaa lausunto muista
vuokranmaaritysyksikkoon kuuluvia taloja koskevista
asioista.

13 §
Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Talotoimikunnalla tai sen tehtavia hoitavalla on oikeus saada ja
kiinteistoyhtidlla velvollisuus toimittaa tietoja yhtion talouteen ja
toimintaan liittyvista asioista yhteishallintolain 11 §:ssa
edellytetyssa laajuudessa.

14 §
Lasnaolo-oikeus ja asiantuntijat

Kiinteistoyhtion toimitusjohtaja tai hanen edustajansa on erikseen
sovittaessa lasna talotoimikunnan kokouksessa.

Toimikunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita. Palkkioiden
maksaminen asiantuntijoille edellyttaa yhtion hallituksen
etukateishyvaksyntaa.

15§
Poytakirja Talotoimikunnan kokouksista on pidettava poytakirjaa.

Poytakirja on asetettava nahtaville kahden viikon kuluessa
kokouksesta talon ilmoitustauluille tai saatettava muuten
asukkaiden tietoon ja toimitettava tiedoksi isannaitsijatoimistoon.

16 §

Kulut ja palkkiot Kiinteistdyhti6 maksaa erikseen sovittavalla tavalla
talotoimikunnan toiminnasta aiheutuvat kohtuullisiksi katsottavat
kulut.

Yhtioé voi maksaa toimikunnan puheenjohtajalle ja jasenille
toimikunnan kokouksista palkkion, joka on enintaan puolet
Helsingin kaupungin luottamushenkildiden palkkiosaannossa
maaratysta ilman hallinnollista ratkaisuvaltaa olevan toimielimen
palkkiosta.

IV LUKU
Vuokralaistoimikunta

17 §
Kokoonpano ja toimikausi

Kiinteistoyhtion talotoimikuntien yhteistyoelimena toimii
vuokralaistoimikunta.



18 §
Kokoontuminen

19§
Kokouskutsu

20 §

Vuokralaistoimikunnassa on jasenena talotoimikunnan
puheenjohtaja tai luottamushenkilo jokaisesta
vuokranmaaritysyksikosta ja henkilokohtaisena varajasenena
talotoimikunnan varapuheenjohtaja tai luottamushenkilon
varajasen.

Vuokralaistoimikunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan,
varapuheenjohtajan ja sihteerin. Toimikunta voi valita
keskuudestaan myds muita toimihenkiloita.

Toimikunnan toimikausi on kaksi kalenterivuotta.

Vuokralaistoimikunta kokoontuu ensimmaisen kerran omistajan
edustajan kutsusta ja muulloin puheenjohtajansa kutsusta
tarvittaessa tai maarattya asiaa varten, kun vahintaan yksi
kolmasosa toimikunnan jasenista sita kirjallisesti puheenjohtajalta
vaatii. Puheenjohtajan on talloin kutsuttava toimikunta koolle
kahden viikon kuluessa vaatimuksen esittamisesta. Jos jasen on
estynyt saapumasta kokoukseen, hanen on ilmoitettava siita
varajasenelleen.

Vuokralaistoimikunnan kokouskutsu, josta iimenevat kasiteltavat
asiat, on toimitettava vahintaan kolme paivaa ennen kokousta
jokaiselle toimikunnan jasenelle seka kiinteistoyhtion hallituksen
asukasjasenille ja naiden varajasenelle.

Paatosvaltaisuus ja paatoksenteko

21§
Tehtavat

Vuokralaistoimikunta on paatosvaltainen, kun puheenjohtaja tai
varapuheenjohtaja seka vahintaan puolet jasenista on lasna.

Toimikunnan paatokseksi tulee se mielipide, mita enemmisto
kokouksessa annetuista aanistad on kannattanut. Aanten
mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide,
jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

Asetettaessa ehdokkaita asukasjaseniksi kiinteistoyhtion
hallitukseen toimikunnassa on noudatettava suhteellista
vaalitapaa vahintaan yhden kolmasosan jasenista niin vaatiessa.

Vuokralaistoimikunnan tehtavana on osallistua kiinteistoyhtion
hallintoon ja kiinteistonhoidon kehittamiseen seka edistaa ja tukea
talotoimikuntien toimintaa ja naiden yhteistyota.

Lisaksi toimikunnan tehtavana on



1 osallistua valmisteluun, tehda esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto yhtion yhteisesta hoitojarjestelmasta,
isdnndinnin ja huoltotehtavien jarjestamisesta seka
yhteisista tiloista ja hankinnoista,

2 osallistua valmisteluun, tehda esityksia, neuvotella ja
antaa lausunto yhtidon yhteisista korjaus-, rahoitus- ja
vuokran tasoituksen suunnitelmista,

3 tehda asukkaiden kokousten asettamista ehdokkaista
esitys kahden asukasjasenen, joista toisen tulee olla
mies ja toisen nainen, ja yhden varajasenen
valitsemisesta yhtion hallitukseen,

4 valita asukkaiden kokousten asettamista ehdokkaista
vuokranmaaritysyksikoiden yhteinen valvoja
seuraamaan ja tarkastamaan yhtion talouden ja
hallinnon hoitoa,

5 tehda esitys enintaan kahden asukasjasenen
valitsemisesta yhtion yhteiseen tydmaatoimikuntaan,

6 paattaa yhtion yhteisten jarjestyssaantdjen sisallosta
ja
7 kasitella asukkaiden ja talotoimikuntien tekemat

aloitteet seka hallituksen toimikunnan kasiteltavaksi
antamat asiat.

22 §
Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Vuokralaistoimikunnalla on oikeus saada ja kiinteistoyhtiolla on
velvollisuus toimittaa tietoja yhtion talouteen ja toimintaan
liittyvista asioista yhteishallintolain 11 §:n ja toimikunnan tehtavien
hoitamisen edellyttamassa laajuudessa.

23§
Lasnaolo- ja puheoikeus

Kiinteistoyhtion hallituksen asukasjasenilla ja naiden
varajasenella on lasnaolo- ja puheoikeus vuokralaistoimikunnan
kokouksessa.

Yhtion toimitusjohtaja tai hanen edustajansa on erikseen
sovittaessa lasna toimikunnan kokouksessa.

Toimikunnalla on oikeus kuulla asiantuntijoita. Palkkioiden
maksaminen asiantuntijoille edellyttaa yhtion hallituksen
etukateishyvaksyntaa.



24 §
Poytakirja

25§
Palkkiot ja kulut

V LUKU

Vuokralaistoimikunnan kokouksista on pidettava poytakirjaa.

Pdytakirja on pidettava nahtavana isannoitsijatoimistossa.
Poytakirja on lahetettava tiedoksi toimikunnan jasenille ja
kiinteistoyhtion hallitukselle.

Kiinteistoyhtio maksaa vuokralaistoimikunnan puheenjohtajalle ja
jasenille toimikunnan kokouksista palkkion, joka maaraytyy siten
kuin ilman hallinnollista ratkaisuvaltaa olevan toimielimen
palkkiosta on Helsingin kaupungin luottamushenkildiden
palkkiosdanndssa maaratty.

Yhtio maksaa erikseen sovittavalla tavalla toimikunnasta
aiheutuvat muut kohtuullisiksi katsottavat kulut.

Vuokralaisneuvottelukunta

26 §

Kokoonpano ja toimikausi

27 §
Kokoontuminen

Vuokralaistoimikuntien yhteistydelimena ja kaikkien
kiinteistoyhtididen asukkaiden edustajana toimii
vuokralaisneuvottelukunta.

Neuvottelukunnassa ovat varsinaisina jasenina kunkin
vuokralaistoimikunnan puheenjohtaja seka yksi kunkin
vuokralaistoimikunnan keskuudestaan valitsema jasen.
Varsinaisille jasenille vuokralaistoimikunta valitsee keskuudestaan
varajasenet.

Neuvottelukunta valitsee keskuudestaan puheenjohtajan,
varapuheenjohtajan ja sihteerin.

Neuvottelukunnalla on oikeus valita keskuudestaan tyovaliokunta,
johon puheenjohtajan, varapuheenjohtajan ja sihteerin lisaksi
valitaan enintaan kaksi jasenta ja kaksi varajasenta.

Neuvottelukunnan toimikausi on kaksi kalenterivuotta.

Vuokralaisneuvottelukunta kokoontuu ensimmaisen kerran
edellisen neuvottelukunnan puheenjohtajan kutsusta ja muulloin
puheenjohtajansa kutsusta tarvittaessa, kuitenkin vahintaan kaksi
kertaa vuodessa, seka milloin vahintaan yksi kolmasosa
neuvottelukunnan jasenista sita kirjallisesti puheenjohtajalta
vaatii.



28 §
Paatdsvaltaisuus ja paatdksenteko

Vuokralaisneuvottelukunta on paatdsvaltainen, kun puheenjohtaja
tai varapuheenjohtaja ja vahintadan puolet jasenista on lasna.

Neuvottelukunnan paatokseksi tulee se mielipide, mitd enemmisto
kokouksessa annetuista danistad on kannattanut. Aénten
mennessa tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide,
jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

29§
Tehtavat Vuokralaisneuvottelukunnan tehtavana on
1 kasitella vuokralaistoimikuntien ja talotoimikuntien sille
tekemat esitykset ja
2 tehda aloitteita, esityksia ja antaa lausuntoja
vuokralaisia koskevista asioista niista paattaville
tahoille.
30§
Palkkiot ja kulut Vuokralaisneuvottelukunnan ja sen tydvaliokunnan

puheenjohtajan ja jasenten palkkioiden seka neuvottelukunnan
muiden kulujen osalta noudatetaan soveltuvin osin, mita tdman
saannon 25 §:ssa on palkkioista maaratty.



