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LAUSUNTO VALTUUTETTU ARTO BRYGGAREN ALOITTEESTA
KOSKIEN KIINTEISTOOMISTUKSEN PAAPERIAATTEITA

Kv 2011-546, Khs 2011-316
Esityslistan asia Vp/2

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu
Arto Bryggaren kiinteistbomistuksen paaperiaatteita koskevasta aloit-
teesta seuraavan lausunnon:

Voimassa olevat kiinteistéjen myyntiperiaatteet

Lautakunta toteaa, ettéd kaupunginvaltuusto hyvaksyi viimeksi
27.8.1997 kiinteistdjen myynnissa noudatettavat periaatteet.

Kaupungin omistamia kiinteistéja myydaan silloin, kun se on kaupungil-
le edullista ja tarkoituksenmukaista elinkeinopolitiikan, asuntopolitiikan
tai jonkun muun perustellun tarkoituksen edistamiseksi.

Kiinteistéjen myynnille asetetaan vuosittain talousarviossa myyntitulo-
tavoite. Tuloarvion ylittavat tulot kaytetaan kiintean omaisuuden hankin-
taan ja maan rakentamiskelpoiseksi saattamiseen.

Hinnoittelun tulee perustua kdypaan arvoon ja myyntikohteiden tulee
olla kaavallisesti loppuun jalostettuja eli kaavamuutoksen kautta tule-
vaa arvonnousua ei ole pitkalla tahtayksellakaan nahtavissa.

Myytaessa kiinteistoja ilmoitetaan ostomahdollisuudesta julkisesti ja
kaytetdaan ensisijassa tarjousmenettelya. Mikali on ilmeista, ettei tar-
jousmenettelylla saada tyydyttavaa tulosta tai useita ko. kiinteistésta
kiinnostuneita ei I0ydy tai on elinkeinopoliittisesti perusteltua, voidaan
kayttad neuvottelumenettelyd. Tarvittaessa kaytetdan hinnoittelussa
hyvaksi puolueettoman ulkopuolisen arvioitsijan lausuntoa.
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Noudatetusta kaytannés

ta

Helsingin kaupunki on perinteisesti kayttanyt maanvuokrausta tonttien
paaluovutusmuotona. Tontteja on luovutettu omistusoikeudella alue-
vaihdoissa taikka kun on haluttu edistda kaupungin muita tavoitteita ku-
ten asuntopolitiikan taikka elinkeinopolitiikan toteuttamista. Ulkokunnis-
sa omistamansa rakennusmaan kaupunki on pyrkinyt luovuttamaan
omistusoikeudella.

Nykyisin tonttien myyntiharkinnassa on pyritty noudattamaan seuraa-
vaa ensisijaisuusjarjestysta:

Ensisijaisesti myydaén rakentamattomia, pysyvaan pitkaaikaiseen kayt-
toon kaavoitettuja liike- ja toimistotontteja, joiden myyntiharkinta perus-
tuu elinkeinopoliittisiin ja alueen toteutukseen liittyviin seikkoihin. Elin-
keinopoliittisin perustein voidaan myyda myos lopullisessa pysyvassa
kéaytossa olevia eli jo rakennettuja ja vuokrattuja tontteja.

Teollisuus- ja varastotontteja, joiden vuokra-aikakin on tavallisesti enin-
taan 30 vuotta, myydaan vain painavista elinkeinopoliittisista syista.

Toissijaisesti voidaan myydé rakentamattomia asuntotontteja kaupun-
gin asuntopoliittisten tavoitteiden saavuttamiseksi. MA-ohjelman (2008
- 2017) mukaan saantelemattémia omistusasuntoja varten tontit luovu-
tetaan tontinluovutuskilpailuun perustuen joko myymalla tai vuokraa-
malla tontit. Puolet tonteista luovutetaan vuokraamalla ja loput myymal-
la. Kaupunginhallituksen 1.3.2010 (251 §) tekeman paatéksen mukaan
kaupunki vuokraa tontteja vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon
siten, etta vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, kun tontti on rakennet-
tu.

Kaupungin hallinnollisen alueen ulkopuolelta myydaan Iahinna raken-
nusmaata, jolle ei ole odotettavissa mainittavaa arvonnousua.

Rakentamattomien liikke- ja toimistotonttien luovutuksissa noudatetaan
kaytantoa, jossa tontit vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuk-
sella. Tarpeen mukaan sopimukseen voidaan sisallyttaa ehto osto-
optiosta. Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti omakseen sen jalkeen,
kun tontti on rakennettu ja kohteeseen varauspaatoksella sitoutunut yri-
tys on muuttanut rakennukseen. Osto-oikeus on voimassa maaraajan,
yleensa kolmesta viiteen vuotta vuokrakauden alkamisesta lukien. Eh-
dolla kaupunki pystyy paremmin valvomaan elinkeinopoliittisten tavoit-
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teiden tayttymista ja samalla kiinteistdsijoittajat rinnastavat kohteen
omistusoikeudella luovuttaviin.

Mahdollisuuksista lisdtd maanmyynnista saatavia tuloja

Edelleen lautakunta toteaa, ettd kaupunginhallitus pzatti 14.2.2011
(180 §) merkita tiedoksi kiinteistélautakunnan antaman selvityksen
kaupungin maanmyyntituloista 2000-luvulla, voimassa olevista kiinteis-
téjen myyntiperiaatteista, noudatetusta kaytannésta ja myyntikohteiden
ensisijaisuusjarjestyksesta seka mahdollisuuksista lisata maanmyynti-
tuloja vuosina 2011 - 2013.

Kaupunginhallituksen paatos ja esityslistateksti ovat liitteina nro 1 - 2.

Rakennetun omaisuuden myynti

Kaupunginhallitus merkitsi paatdksen yhteydessa myos tiedoksi kiin-
teistoviraston tilakeskuksen antaman selvityksen lisata myyntituloja
kaupungin rakennettua omaisuutta myymalla ja totesi, etta rakennettu-
jen kiinteistdjen ja osakeomistusten myyntivalmistelua voidaan jatkaa
esittelijan esityslistalla esittdmien seuraavien periaatteiden mukaisesti:

Rakennettujenkin kiinteistéjen kehittdminen myyntikuntoon edellyttaa
useissa tapauksissa asemakaavan tarkistamista. Tarkoituksena on teh-
tyjen selvitysten perusteella jatkaa myyntien valmistelua kohdekohtai-
sesti ja kulloinenkin markkinatilanne huomioon ottaen. Aikajanne kaup-
pojen toteutumiselle lienee 1 - 5 vuotta. Varsinaiset paatokset myyn-
neista tehdéan kohdekohtaisesti kaupungin normaalin paatéksenteon
mukaisesti.

Lautakunta toteaa, etta kiinteistdvirasto valmistelee tarkennetut kiinteis-
téomaisuuden luovutusta koskevat periaatteet, jotka tuodaan aikanaan
erikseen luottamushenkilokasittelyyn.

Kiinteistdviraston tilakeskus on laatinut aloitteeseen liittyen liitteens nro
3 olevan lisaselvityksen rakennetun omaisuuden arvosta ja sen hoidon
strategisista tavoitteista.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle.

Merkittiin, etta esittelijd muutti lausuntoehdotuksensa 13. ja 18. kappa-
letta nilden sanamuotojen osalta.
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Lisatiedot;
Patrikainen Esko, toimistopaallikké, puhelin 310 36471
Sirén Martti, kehittamispaallikkd, puhelin 310 40352

Poytékirja pidetdan Helsingin kaupungin kirjaamossa nahtavana
13.7.2011

Kristina Montell

lakimies
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Helsingin kaupunki Lausunto 1(1)
Talous- ja suunnittelukeskus

Kaupunginvaltuusto

Lausunto valtuutettu Arto Bryggaren aloitteesta koskien
kiinteistoomistuksen paaperiaatteita

HEL 2011-000079 T 10 01 00

Talous- ja suunnittelukeskus pitaa kiinteistolautakunnan
lausunnossaan kuvaamia kaupungin nykyisia kiinteistonomistuksen
paaperiaatteita toimivina. Kaupunki on parhaillaan rakentamassa useita
uusia asuinalueita. Mittavien investointien rahoittamiseksi on jatkossa
tarkeata lisasta kiinteistbomaisuuden myyntia.

Kestavan taloudenpidon kannalta kaupungin on jarkevaa luopua
jarjestelmallisesti sellaisista rakennuksista ja osakemuotoisista tiloista,
joiden omistaminen ei ole tarkoituksenmukaista sen ydintehtavien
hoitamisen nakokulmasta.

Kiinteistovirasto tulee valmistelemaan tarkennetut kiinteistbomaisuuden
luovutusta koskevat periaatteet.

Esittelijatiedot
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Turunen Anu, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 25712
anu.turunen(a)hel.fi
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