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Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Foredraganden

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
anteckna forteckningen éver fastighetsaffarer ar 2010.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramad, férvaltningssekreterare, Telefon: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Taulukot vuonna 2010 tehdyista kiinteistbkaupoista

2 Kaavio Helsingin kaupungin kiinteistdjen myynnista ja hankinnasta

3 Kaavio pientalotonttien rakennusoikeuden keskihinnan kehityksesta
Helsingissad 1980-2010

4 Kaavio pientalotonttien kauppahinnoista Helsingin kaupunginosittain
vuosina 2009-2010

5 Kiinteistdlautakunnan muistio 5.4.2011

6 Kiinteistdlautakunnan paatds 5.4.2011

7 Oheismateriaali

Stadsfullmaktige beslutar anteckna forteckningen éver fastighetsaffarer
ar 2010.

Stge forutsatte ar 1993 att Stge arligen ska férelaggas en forteckning
Over foregaende ars fastighetsaffarer.

Ar 2010 fick Helsingfors stad inkomster pa sammanlagt 52,8 mn euro
fran fastighetsférsaljning, varav forsaljningen av tomter i
Kampen-Toléviken stod for en andel pa 17,95 mn euro. Malet for
forsaljningsinkomsterna i 2010 ars budget, 61 mn euro, underskreds
med 26,1 mn euro (med 31,9 mn euro matt i kassainkomster).
Budgetmalet for forsaljningen av tomter i Kampen-Toléviken var
separat 14 mn euro.

Ar 2010 anvandes sammanlagt 16,7 mn euro for fastighetsforvarv.
Atgarder som gér tomter byggbara och marksanering kan ockséa anses
vara ett slags markférvarv. Ar 2010 anvandes 10,9 mn euro for
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andamalet. Sammanlagt 27,6 mn euro anvandes alltsa for
fastighetsforvarv.

Stge har forutsatt att Stge i detta sammanhang ocksa ska ges
information om hur markpriset utvecklats. Det framgar av den utredning
som gjorts att priserna pa smahustomter i Helsingfors 6kade ar 2010
med ca 20 % och i genomsnitt var 1 057 euro/m? vy.

Forteckning o6ver fastighetsaffarer

Av tabellerna i bilaga 1 framgar objektet for kdpet, forsaljningen och
markbytet, kdparen och saljaren, kdpesumman, arealen, byggratten, a-
priserna, andamalet och adressen.

Affarernas varde per ar

Av diagrammen i bilaga 2 framgar eurobeloppen for fastighetsképen
och -férsaljningarna aren 2006—2010. Kostnaderna for grundberedning
kan ocksa betraktas som markférvarvskostnader. De inkomster som
placerats i fonden for Kampen—Tol6viken ar angivna separat i
diagrammen. Vardena i diagrammet ar desamma som i stadens
bokslut och ar darfér hogre an de kassatransaktioner som enbart
fastighetsforsaljningarna och -forvarven har lett till. Differensen beror
pa att bokslutssiffrorna ocksa inbegriper bruttobeloppet for markbytena
och intakter och kostnader i anslutning till markanvandningsavtalen.

Utveckling av markpriset

Da Stge antecknade forteckningen over fastighetsaffarer ar 1997
godkande Stge samtidigt en hemstallningsklam i vilkken Stge uppmanar
Stn att till den arliga utredningen foga ett sammandrag 6ver
markprisnivan och dess forandringar i Helsingfors.

Diagrammet i bilaga 3 visar utvecklingen i genomsnittspriset pa
byggratt for smahustomter i Helsingfors aren 1980-2010.

Diagrammet i bilaga 4 visar de genomsnittliga priserna pa byggratt for
smahustomter stadsdelsvis aren 2009 och 2010.

Jamfdrelse med budget och bokféring samt de storsta affarerna

I 2010 ars budget var malet for inkomsterna fran fastighetsforsaljning
61 mn euro.

Med avvikelse fran detta kom ett belopp pa ca 29 mn euro till stadens
kassa. De mellangifter som staden fick vid markbytena, ca 6 mn euro,
ingar i forsaljningsinkomsterna.
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Beslutshistoria

| stadens bokforing ar ett belopp pa sammanlagt 53 mn euro angivet
som inkomster for fastighetsforsaljning. Forsaljningen av tomter i
Kampen-Toloviken stod for en andel pa 18 mn euro. Inkomsterna
raknas enligt de varden som bokforts i enlighet med bokforingslagen
inte bara i fraga om direkta forsaljningar utan ocksa i fraga om andra
typer av markdverlatelse. Utdver kdpesummorna i kdpeavtalen
innehaller bokféringen i enlighet med bokféringslagen aven vardena pa
de omraden som staden fick ("k6p”) och 6verlat (*férsaljning”) i
anslutning till markbyten och évriga markanvandningsavtal.
Bokslutssiffrorna paverkas dessutom av att anskaffningsutgifterna i
bokféringen for den salda marken har dragits fran forsaljningsvinsterna.

De storsta affarerna var att en affars- och kontorstomt i Gloet saldes till
Kymmene Oyj for ca 17,9 mn euro och en tomt for verksamhetslokaler i
Vastra hamnen till Kiinteisté Oy Helsingin Saukonpaadenranta 2 for ca
7 mn euro.
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Kaupunginhallitus 12.09.2011 § 782
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Paatos

Esittelija

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee merkita tiedoksi luettelon vuonna 2010
tehdyista kiinteistokaupoista.
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Tuula Haatainen
Lisatiedot
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