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Mellunkylan Linnanpellon omakotitonttien 47233/2 - 10 ja 47233/12 -
23 vuokrausperusteet

HEL 2011-005613 T 10 01 01 02
Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
vuokraamaan 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin nro 47233 tontit
nro 2 - 10 ja saman korttelin tontit nro 12 - 23 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1.  Erillispientalotonttien vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 27 euroa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen kuten autosuoja-, jate-
, Sauna-, tyo-, varasto-, kerho- tms. tilojen osalta ei perita
vuokraa.

2. Maanvuokrista ei mydnneta arava- eika korkotukialennusta.

3. Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia
omakotitalotonttien vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija
Varauspaatokset

Kaupunginhallitus paatti 7.4.2008 (508 §) varata Mellunkylan
Linnapellon alueen tontit 47233/ 2 - 10 ja 47233/ 12 - 23 omatoimiseen
rakentamiseen ja oikeutti kiinteistolautakunnan paattamaan tonttien
luovutusmuodoista, hakukriteereista ja varauksen saajista.

Kiinteistdlautakunta varasi 20.10.2011 tontit edelleen Notocom Oy:lle
rakennuttajakonsulttivetoista rynmarakennuttamista varten 31.12.2012
saakka, ja alueen esirakentaminen ja kunnallistekniset tyot ovat
kaynnissa, joten vuokrausperusteiden vahvistaminen tonteille on
ajankohtaista.
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Varattavien omakotitonttien asemakaava- ja tonttitiedot

Linnanpellon erillispientalotontit (AO) sijaitsevat uuden
rakentamisalueen keskella. Tonttien rakennusoikeus on ilmoitettu
lukuna rakennusalalla. Luvut vastaavat tehokkuutta e= 0,30 — 0,44.
Tontit ovat pinta-alaltaan pienia ja tonttien keskimaarainen koko on 452
mZ2. Useimpien erillistalojen kerrosala on 140 k-m?. Tonteille on merkitty
omat rakennusalat autotalli- ja talousrakennusta varten.

Alueen maapera on pehmeaa savikkoa ja pohjaveden pinta korkealla.
Kaupunki esirakentaa alueen syvastabiloimalla ja talonrakennus
edellyttaa paalutusta.

Alueen rakentajat joutuvat kiinteistokohtaisilla pumpuilla ohjaamaan
rakennusten perusvedet kunnalliseen viemarilaitokseen, mista aiheutuu
ylimaaraisia investointi- ja yllapitokustannuksia.

Vuokrausperusteet

Linnanpellon omakotitontit sijaitsevat Mellunkylassa Etela-Vesalan
pientaloalueen itdreunassa Untamalantien ja Lansimaentien risteyksen
etelapuolella noin kilometrin etaisyydella Mellunkylan metroasemalta.
Alueen palvelut sijaitsevat noin 0,7 — 1,5 km etaisyydella Mellunkylassa
ja Kontulassa.

Tontit eivat ole perinteisia, valjasti rakennettavia omakotitalotontteja
vaan tiiviita, noin 0,4 tonttitehokkuudella rakennettavia
kaupunkitontteja, joilla on rakentamis- ja elinkaarikustannuksia
aiheuttavia toiminnallisia ja rakennusteknisia rasitteita ja riippuvuuksia.

Linnanpellon omakotitalotonteille voitaisiin esittelijan mielesta maarata
vuosivuokra pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 27 nelidn suuruista
kerrosnelidmetrihintaa asuntokerrosalan osalta. Hintatasossa 9/2011
laskettu kerrosneliometrihinta on 492 euroa.

Omakototontin vuosivuokraksi tulee nain noin 2 750 euroa, jolloin
maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on 1,97
euroa/m?/kk.

Vertailutietona voidaan todeta, etta viereisille Linnanpellon
asuntotonteille (A, I, e= 0,38 - 0,54) Kvsto on 25.8.2010 (asia nro 10)
vahvistanut vuokrausperusteet pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 on 100” pistelukua 100 vastaavaa
24 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Samoin Kvsto on hyvaksynyt 21.5.2008 (140 §) Myllypuron puisen
kaupunkikylan vuokrausperusteet. Niiden mukaan asuinpientalojen
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korttelialueen (AP) tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavaa 28 euron suuruista kerrosneliometrihintaa ja
erillispientalojen korttelialueen (AO ja AO-1) tonteilla vastaavasti 30
euron suuruisen kerrosneliometrihinnan mukaan.
Ehdotetut vuokrausperusteet vastaavat paikalliset olosuhteet huomioon
ottaen alueen hintatasoa. Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen
mukainen.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Ote asemakaavasta nro 11611
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