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Myllypuron tonttien 45156/7 ja 8 (Vartiokyla) vuokrausperusteet
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45. kaupunginosan (Vartiokyld) korttelin nro 45156 tontit nro 7 ja 8; Alakiventie 4 ja 6
Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45156 tontit
nro 7 ja 8 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavin ehdoin:

1. Tonttien 45156/ 7 ja 8 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavaa 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa
asuntotilan osalta.

2. Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka
saa asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai
vastaavien tilojen osalta peritdan asuintilan maanvuokran
suuruista maanvuokraa.

3. Jos valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon tai
asumisoikeusasuntotuotantoon varatulle tontille rakennettavien
uudisrakennusten rakentamiseen myonnetaan valtion
asuntolainaa tai valtion korkohyvitysta, peritaan tontin
vuosivuokrasta 80 prosenttia.

Arava- tai korkotukialennus myodnnetaan tontin vuokraan
kuitenkin vain silta ajalta, jolloin tontille rakennettavien
asuinrakennusten rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen tai korjaamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

4. Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
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asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Esittelija
Varauspaatos

Asuntotuotantotoimikunnalle on varattu Vartiokylan tontti 45156/6
valimuodon asuntojen suunnittelua varten ehdolla, etta tontin
rakennusoikeudesta n. 50 % on toteutettava vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin. Tontti on sittemmin jaettu
tonteiksi 7 ja 8, ja kiinteistOlautakunnan paatoksella varausta on
tarkennettu niin, etta vapaarahoitteinen omistusasuntotuotanto voidaan
tontille 45156/7 markkinointisyista toteuttaa ilman Hitasehtoja. Tontit on
varattu 31.12.2012 saakka.

Att on kaynnistamassa tonttien rakentamista, joten
vuokrausperusteiden maarittaminen on nyt ajankohtaista.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella voimassa olevan asemakaavan mukaan tontit 45156/7 ja 8
kuuluvat asuinkerrostalojen seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeseen (AKR).

Tontin 45156/7 rakennusoikeus on 3 888 k-m? ja pinta-ala 7 763 m?, el
tehokkuusluku on 0,5. Suurin sallittu kerrosluku on kolme.

Tontin 45156/8 rakennusoikeus on 4 112 k-m?. Pinta-ala on 8 212 m? ja
tehokkuusluku 0,5. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Maaston jyrkkyys ja sortumisvaara aiheuttavat ylimaaraisia
maanrakennuskustannuksia. Esirakentaminen alueella on
valttamatonta, jotta asemakaavan mukaiset rakennusalat voidaan
toteuttaa.

Ehdotus tonttien 45156/7 ja 45156/8 vuokrausperusteiksi

Tontit sijaitsevat Myllypurossa Alakiventien alueelle. Valmistumassa
oleva monipuolinen kauppakeskus, metroasema seka kattavat
likuntapalvelut sijaitsevat reilun puolen kilometrin kavelyetaisyydella
tonteista, mika tekee tonttien sijainnin edulliseksi. Vaativat
pohjarakentamisolosuhteet nostavat kuitenkin rakennuskustannuksia.
Seikat on otettu huomioon vuokrausperusteita maaritettaessa.

Tonteille 45156/7 ja 8 esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
vuosivuokra maaraytyisi pitden perusteena virallisen
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elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa asuntokerrosalan osalta.

Valtion tukeman tuotannon osalta tonttien vuosivuokrasta perittaisiin 80
%.

Tonttien laskennallinen rakennusoikeuden paaoma-arvo muodostuu
nykytasossa vapaarahoitteisessa saantelemattomassa tuotannossa
noin 474 euroksi kerrosneliometrilta. Maanvuokran teoreettinen
vaikutus asumiskustannuksiin on noin 1,9 euroa/kk/m? ilman
alennuksia ja valtion tukemassa tuotannossa noin 1,52 euroa/kk/m?>.

Myllypuron rivi- ja pienkerrostalotontin 45585/2 vuokrausperusteeksi on
hiljan vahvistettu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaava 27 euron kerrosneliometrihinta. Ehdotettua
vuokrausperustetta voidaankin pitaa vertailukelpoisena alueella
sovellettuun tasoon nahden.

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavakartta

2 Tonttijakokartta
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