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§5

V 19.1.2022, Tilojen vuokraaminen Urhea-halli Oy:Ita Makelanrinteen
lukion ja muiden oppilaitosten urheilu- ja liikuntaopetuksen kayt-

toon

HEL 2021-000672 T 10 01 02

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa vuokrata Urhea-halli Oy:lta Urhea-hallista
noin 8 000 m? laajuiset tilat Makelanrinteen lukion seka muiden erik-
seen sovittujen kaupungin oppilaitosten urheilu- ja liikkuntaopetuksen
kayttéon 20 vuoden maaraajaksi siten, etta arvonlisaveroton kokonais-
vuokra on enintaan 13 103 000 euroa.

Esteelliset: Kirsti Laine-Hendolin
Esteellisyyden syy: yhteisdjaavi (hallintolaki 28.1 § 5 kohta)

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Vuokrasopimus luonnos

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tarve
Kaupunginvaltuusto on 13.3.2019 § 102 hyvaksynyt Makelanrinteen lu-
kion laajennuksen ja perusparannuksen hankesuunnitelman. Kaupun-
ginvaltuusto on 9.10.2019 § 300 paattanyt hankkeen enimmaishinnan
korottamisesta 20 800 000 euroon.
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Makelanrinteen lukion rakennuksen perusparannushanke ja laajennu-
sosan rakentaminen ovat osa Makelanrinteen opiskelun, urheilun ja
asumisen yhdistavan Urhea-kampuksen rakentamista. Makelanrinteen
lukion ja uintikeskuksen valiin rakennetun Urhea-hallin tilat tarjoavat
harjoittelumahdollisuuden useiden eri lajien urheilijoille.

Urhea-hallin halli-, sosiaali- ja opetustilojen vuokraaminen Makelanrin-
teen lukion kayttoon on ollut Iahtokohta ja edellytys Urhea-
kampuskokonaisuudelle. Lukion ja liikuntatilojen toteutus samaan yh-
teyteen luo edellytykset Makelanrinteen lukion erikoislukiotehtavan hoi-
tamiselle sekda mahdollistaa tilojen monipuolisen kayton.

Makelanrinteen lukio hyédyntaa sen viereen toteutetun Urhea-hallin lii-
kuntatiloja valmennuksen, likunnanopetuksen ja harjoittelun tiloina. Li-
saksi Urhea-hallin liikuntatiloja hyddynnetaan ainakin Helsingin aikuis-
lukion, Liiketalousopisto Perhon kaksoistutkintokoulutuksen, Brando
gymnasiumin ja Pasilan peruskoulun kaytossa.

Urhea-hallin ensisijaiset kayttajat ovat Paakaupunkiseudun Urheiluaka-
temia Urhean jasenet eli lajien nimetyt huippu- ja kilpaurheilijat, Make-

lanrinteen lukion opiskelijat seka erikseen sovittavien muiden kaupun-

gin oppilaitosten opiskelijat. Urhea-kampuksella tulee toimimaan myos

valtakunnallinen Olympiavalmennuskeskus.

Urhea-hallin vuokrauksen myota kaupunki luopuu paaosin ulkopuolelta
vuokrattavista lilkkuntatiloista, kuten judo- paini- yleisurheilu-, kori- ja
lentopallo-, teline- ja rytminen voimistelu- seka salibandy- ja kuntosaliti-
loista. Lisaksi uintikeskuksen kanssa tehdysta tilankayttosopimuksesta
luovutaan.

Urhea-halli Oy:n ja kaupungin valinen vuokrasopimus

Sopimuksen tarkoituksena on vuokrata Urhea-hallista tarvittavat liilkun-
ta- ja urheilutilat kaupungin nimetyille oppilaitoksille naiden koulupaivan
aikana pidettavia liikuntatunteja varten seka urheilun erityistehtavaa to-
teuttavien oppilaitosten urheiluvalmennukseen. Lisaksi sopimuksella
vuokrataan toimisto- ja kokoustiloja koulujen likunnanopettajille ja val-
mentajille.

Sopimuksessa sovitaan Urhea-hallin yksittaisten urheilu- ja liikuntatilo-
jen luovuttamisesta koulujen liikkunta- ja valmennustuntien kayttoon.
Urhea-halli Oy vastaa tilojen talotekniikasta, kunnossapidosta ja sii-
vouksesta sekd myontaa hallin kayttajille kulkuoikeudet tarvittaviin tiloi-
hin.

Kaupunki maksaa nimettyjen koulujen ja oppilaitosten saanndllisesta
lukujarjestyksen mukaisten liikunta- ja valmennustuntien 8 000 m? sali-
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kaytosta (elo—kesakuu) seka toimisto- ja kokoustilojen kaytosta arvonli-
saverottomana 655 140 euroa vuodessa, eli 20 vuoden vuokra-ajalta
yhteensa noin 13 103 000 euroa. Vuokraan sisaltyy tilan valineiston
kayttdoikeus. Vuokrahintaa voidaan korottaa vuosittain elinkustannu-
sindeksin verran, mutta sita ei lasketa, vaikka elinkustannusindeksi las-
kisi. Vuokraa voidaan myds korottaa, jos kaupunki korottaa tontin
maanvuokraa tai mikali kiinteistovero nousee.

Tilat vuokrataan Urhea-halli Oy:lta neuvottelujen, toteutussuunnitelmien
ja liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.

Tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaisesti paaomitettu arvonlisavero-
ton padomavuokra 20 vuoden vuokra-ajalle nykyarvoon laskettuna on
noin 8 164 000 euroa. Nykyarvo tarkoittaa myohempana ajankohtana
maksettavien maksujen arvoa tarkasteluhetkella (ts. nykyrahassa).

Vuokrasopimus on voimassa maaraaikaisesti 31.8.2041 saakka. Mikali
kaupunki haluaa jatkaa tilojen vuokraamista yli sovitun maaraajan, tu-
lee siita sopia yksi (1) vuosi ennen sopimuksen paattymista.

Kaupunki omistaa Urhea-halli Oy:sta 28 %. Kaupunki on mydntanyt
Urhea-halli Oy:lle paaomalainaa yhteensa 5 000 000 euroa seka urhei-
lu- ja ulkoilulaitosrahastosta 11 000 000 euroa.

Tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Tilakustannus muodostuu noin 8 000 m? laajuisten tilojen ja kayttdaiko-
jen mukaan lasketusta tilavuokrasta (6,825 euroa/m?kk) seka kaupun-
kiympariston toimialan hallintokulusta (0,5 euroa/htm?/kk).

Tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle on indeksikor-
jaamattomana ja arvonlisaverottomana yhteensa noin 58 600 euroa
kuukaudessa, eli noin 703 200 euroa vuodessa.

Tilojen kayttoonoton aikataulu

Urhea-halli on valmistunut vuoden 2021 kesakuussa ja se otettiin kayt-
toon elokuussa. Makelanrinteen lukion muiden tilojen peruskorjaus ja ti-
lat yhdistava lisarakennus valmistuivat kesakuussa 2021.

Urheahallin tiloja tarvittiin kaupungin kayttoon jo elokuusta 2021. Kau-
punki on tehnyt Urheahalli Oy:n kanssa lyhytaikaisen vuokrasopimuk-
sen, jolla sovittiin tilojen vuokraamisesta elokuusta 2021 siihen saakka
kunnes kaupunginvaltuusto on paattanyt tilojen vuokraamisesta pitka-
aikaisesti.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto
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Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 9.2.2021 § 23 antanut puoltavan
lausunnon Urhea-hallin tilojen vuokraamisesta urheilu- ja liikuntaope-
tuksen seka harjoittelun tiloiksi. Lausunto on kokonaisuudessaan asian
paatdshistoriassa.

Kokonaiskustannukset Urheahalli Oy:n tilojen vuokraamisessa nousivat
alkuperaiseen arvioon verrattuna noin 55 000 euroa vuodessa. Kasva-
tus- ja koulutuslautakunta on 14.12.2021 § 398 antanut puoltavan lau-
sunnon liikuntatilojen vuokrahinnan korotuksesta.

Toimivalta ja paatdksen taytantdédnpano

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 1 momentin 9 kohdan mukaan kaupun-
ginvaltuusto paattaa ottaa vuokralle liikehuoneiston, kun sopimuksen
ennakoitu kokonaisarvo ylittda 10 miljoonaa euroa.

Kaupunginhallituksen tarkoituksena on, mikali kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy paatosehdotuksen, valtuuston paatoksen taytantoonpanon yh-
teydessa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan tilat -palvelun asiak-
kuusyksikko 1:n paallikon allekirjoittamaan Urhea-halli Oy:n kanssa
vuokrasopimus seka tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahai-
sia muutoksia.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Vuokrasopimus luonnos

Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 14.12.2021 § 398
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Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiympariston toimialalle
puoltavan lausunnon kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle vuokratta-
van Urhea-halli Oy:n liikkuntatilojen vuokrahinnan korotuksesta. Urhea-
halli Oy:n tilojen kokonaiskustannukset arvonlisaverottomana ovat
enimmilldan 703 140 euroa / vuosi, jossa korotusta aiesopimukseen on
noin 55 000 euroa / vuosi.

09.02.2021 Ehdotuksen mukaan

lukio- ja ammatillisen koulutuksen ja vapaan sivistystyon johtaja
Arja Kukkonen

Vera Schulman, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 20777
vera.schulman(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 22.04.2021

§ 37

HEL 2021-000672 T 10 01 02

Paatos

Kasittely

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle:

- Urhea-halli Oy:n omistamasta, osoitteeseen Makelankatu 47 valmis-
tuvasta Urhea-hallista noin 8 000 htm? laajuisten tilojen vuokraamista
kayttooikeusperiaatteella Makelanrinteen lukion seka erikseen sovitta-
vien muiden Helsingin koulujen urheilu- ja likuntaopetuksen kayttoon
20 vuoden maaraajaksi siten, ettd kokonaisvuokra arvonlisaverottoma-
na ja indeksikorjaamattomana 20 vuoden vuokra-ajalta on yhteensa
12 000 000 euroa.

- kaupunkiymparistdn toimialan asiakkuusyksikkd 1:n yksikon paallikon
oikeuttamista tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia seka allekirjoittamaan Urhea-halli Oy:n kanssa vuokrasopimuk-
sen.

22.04.2021 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Kari Pudas: Esittelija muutti esityksen perusteluista alaotsikon sisainen
vuokra kappaletta 14 seuraavasti:
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Esittelija

Lisatiedot

Tilakustannus kayttajalle koostuu kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
ilmaiseman tarpeen perusteella maariteltyjen tilojen ja kayttdaikojen
mukaan lasketusta tilavuokrasta 6,25 euroa/m?/kk seka Kympin hallin-
tokulusta (0,5 euroa/htm?#/kk). 8 000 m? laajuisten tilojen tilakustannus
Kasko toimialalle on yhteensa 54 000,00 euroa/kk (6,75 e/m?/kk),

648 000 euroa vuodessa. Indeksikorjaamaton vuokrasumma 20 vuo-
den maaraajalta on 12 960 000 euroa ja vastaavalle ajalle padomitettu-
na vuokrasumma on 7 476 000 euroa.

Asian aikana kuultavana oli asiakaspaallikkd Timo Vierela. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Timo Vierela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 26165
timo.vierela(a)hel.fi

Paivi Etelamaki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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