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Lausunto

Taustaa

Kaupunkiymparistolautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kantakaupungin olemassa oleville korttelialueille ehdotettua erillista,
yksityisille tonteille sijoittuvaa korttelipihapilottia vaikuttavampi ja re-
surssiviisaampi keino edistaa yhteisia tavoitteita pihojen kestavyydesta,
viihtyisyydesta ja yhteisodllisyydesta, on hyodyntaa meneillaan olevia
tutkimus- ja kehityskohteita, asemakaavoitusta seka parantaa tiedon
saatavuutta pihakysymyksiin liittyen. Olemassa olevaa tietoa ja piha-
suunnitteluun liittyvia ohjeistuksia pyritdan kokoamaan samaan paik-
kaan kaupungin nettisivuille. Kaupunki voi myos tuoda pihaparannus-
ten ja korttelipihojen hydtyja esiin asemakaavoitustydssa seka viestia
onnistuneista pihakohteista.

Kestavyyden edistaminen, urbaani laatu ja asumisviihtyvyyden paran-
taminen ovat kaupunkiymparistdon toimialan tarkeita tavoitteita. Kortteli-
pihoihin liittyvia parannustoimia kuten kasvillisuuden lisaamista, hule-
vesien hallintaa seka yhtenaisten pihakokonaisuuksien suunnittelua
edistetdan kaytettavissa olevin keinoin muun muassa asemakaavoituk-
sessa. Kantakaupungin yksityisilla rakennetuilla korttelialueilla muutok-
sen avainasemassa ovat kiinteistonomistajat seka tonteilla toimivat
asukkaat ja yritykset.

Kaupunki puolsi valtuustoaloitteen mukaista osallistuvan budjetoinnin
2019 - 2020 Oma Stadi hanke-ehdotusta Korttelipihat takaisin!. Hanke
ei kuitenkaan menestynyt asukasaanestyksessa.

Olemassa olevat korttelipihat ja uudet kohteet

Kantakaupungissa paaosa asuinkortteleista on jo rakennettua kaupun-
kirakennetta, jonka reunaehdot ja muutosprosessi eroavat uudiskohtei-
den suunnittelusta. Useimmat vanhat asemakaavat kantakaupungin

alueella velvoittavat istuttamaan kortteleiden piha-alueet seka kieltavat
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tonttien valiset raja-aidat ja autopaikkojen sijoittamisen pihalle. Maa-
raysten mukainen tavoite ei kuitenkaan ole useimmiten toteutunut. To-
teutus on jaanyt kiinni yksityisten taloyhtididen tahtotilasta ja investoin-
tihalukkuudesta. Paasaantoisesti pihojen yhteiskaytolle tai pihan istu-
tuksille ei tarvita kaavamuutosta tai rakennusvalvonnan lupaa.

Tiiviin kantakaupungin sisapihat poikkeavat voimakkaasti toisistaan ko-
konsa ja fyysisten seka toiminnallisten ominaisuuksiensa osalta. Suuri
osa kortteleista ei muodosta yhtenaista korttelipihaa vaan piha-alueet
pilkkoutuvat pihasiipien, piharakennusten, kansipihojen, muurien ja ta-
soerojen vuoksi pienempiin tonttikohtaisiin osiin. Kiinteistoihin ja pihoi-
hin voi kohdistua pelastusteihin liittyvia rajoituksia seka asunto-
osakeyhtididen ja korttelissa toimivien yritysten toiminnallisia vaatimuk-
sia. Edella mainituista syista yleisesti koskevia tarkkoja velvoittavia
maarayksia tai suunnitteluohjeita ei ole mahdollista antaa, eivatka yksit-
taisen korttelipihan pilottiratkaisut olisi yleispatevasti hyodynnettavissa.
Laajoissa tai vaativissa pihahankkeissa tarvitaan kohdekohtaista am-
mattimaista suunnittelua, jota tarjoavat yksityiset pihasuunnittelun am-
mattilaiset. Taitava pihasuunnittelija osaa esittaa kohdekohtaisesti pa-
rannustoimenpiteita. Pihasuunnittelu ei kuulu kaupungin taman hetki-
seen palveluvalikoimaan, mutta kaupungilla on kuitenkin paljon pohja-
ja selvitystietoa saatavilla suunnittelun tueksi.

Esimerkkeja korttelipihojen kehittamiseen liittyvasta materiaalista:

— Pihasuunnitelma ja pihan muutostoiden luvanvaraisuus. Helsingin
rakennusvalvonnan ohje, marraskuu 2017.

https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Pihan ja lahiymp suunnittelu.pdf

— To0ol6n korttelipihojen korjaustapaohjeet. 2016.

https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Toolon korttelipihojen korjaustapa
ohjeet.pdf

— Hulevesien hallinta tonteilla. Rakennusvalvonnan ohje.

— Helsinkilainen kerrostalopiha. Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
julkaisuja 2007:5.

— Pihan yleinen rakentamistapaohje 2011. Viherymparistoliiton julkai-
su nro 51.

— Viherrakentajan kasikirja. Viherymparistoliiton julkaisu nro 44, 2009.

— Mahdollisuuksien piha! Ideoita kerrostalopihoille (2011).

https://www.hel.fi/lhel2/ksv/julkaisut/esitteet/esite 2011-10.pdf

— Viherkerroin tydkalu ja menetelman kayttoohje.



https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Pihan_ja_lahiymp_suunnittelu.pdf
https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Toolon_korttelipihojen_korjaustapaohjeet.pdf
https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Toolon_korttelipihojen_korjaustapaohjeet.pdf
https://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/esitteet/esite_2011-10.pdf
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TyoOkalu ja sen kayttdohje
https://www.hel.fi/static/rakvv/lomakkeet/viherkerroin-kayttoohje.pdf

— Luonnolliseksi rakennettu — Nain suunnittelet, rakennat ja yllapidat
vihreaa infrastruktuuria

https://drive.google.com/file/d/1NnITyoOQeA55I6 HKQCF6kZ2Vxvpfh3B
Y/view

— Alueellinen viherkerroin 2.0 -opas.

https://drive.google.com/file/d/18A 4TBrQ4Gl0zxLb5RP8tEJVcusFYsS
u/view

— Helsingin kaupungin hulevesistrategia. Helsingin kaupungin raken-
nusviraston julkaisut 2008:9 / Katu- ja puisto-osasto.

— Helsingin kaupunkikasviopas - Helsingin kasvisuunnittelun tyokalu-
pakki. Helsingin kaupungin rakennusviraston julkaisut 2010:12 / Ka-
tu- ja puisto-osasto

Kaupunki edistaa pihauudistuksia kaytettavissa olevien keinoin. Ra-
kennetuilla alueilla uusia tai voimassa olevien asemakaavan mukaisia
maarayksia seka pihoihin ettd asumisolosuhteisiin liittyvia parannuksia
vaaditaan toteuduttaviksi muutosprosessien, muun muassa poikkea-
misten ja ullakkohankkeiden yhteydessa. Alueellisen ullakkopoikkea-
mispaatdksen alueella kaupunki mahdollistaa kerrosalan lisaamisen il-
man asemakaavan muutosta, mutta velvoittaa samalla parannuksia pi-
ha-alueelle ja asukkaiden yhteistiloihin. Parannustoimet koskevat yksit-
taista tonttia korttelialueella ja ne on sidottu hankkeen laajuuteen.

Olemassa olevassa korttelissa yhteispihan ja -tilojen suhteen uusia
kohdekohtaisia velvoittavia maarayksia sisaltavan asemakaavamuu-
toksen laadinta edellyttaa yleensa kaikkien kiinteistdjen yhteisen kaa-
vamuutoshakemuksen seka tahtotilan investoida ja yllapitaa yhteiseen
kayttdon tarkoitettua piha-aluetta hallinnanjakosopimuksin. Kaupungille
ei ole tullut lausunnon valmistelun aikana erillista korttelikohtaista piha-
kokonaisuutta koskevaa rakennuslupa- tai asemakaavamuutoshake-
musta. Kantakaupungin vanhojen asemakaavojen meneillaan olevassa
ajantasaistamistydssa pyritaan kuitenkin edistamaan olemassa olevien
kortteleiden piha-asiaa seka viihtyvyyden etta kestavyyden nakokul-
masta alueasemakaavan tarkkuustasolla ja tiiviin kaupunkirakenteen
sallimissa puitteissa.

Uudisrakentamisen hankkeissa on enemman keinoja edellyttaa kesta-
vyytta parantavia ja yhteisdllisyytta tukevia ratkaisuja (esimerkiksi hule-
vesien hallintaa, pihan oleskelupaikkoja, kasvillisuutta, viherkertoimen
soveltavaa kayttda). Esimerkiksi tulevan Hermanninrannan alueella,



https://www.hel.fi/static/rakvv/lomakkeet/viherkerroin.xlsm
https://www.hel.fi/static/rakvv/lomakkeet/viherkerroin-kayttoohje.pdf
https://www.hel.fi/static/rakvv/lomakkeet/viherkerroin-kayttoohje.pdf
https://drive.google.com/file/d/1NnlTyoOQeA55l6HkQCF6kZ2Vxvpfh3BY/view
https://drive.google.com/file/d/1NnlTyoOQeA55l6HkQCF6kZ2Vxvpfh3BY/view
https://drive.google.com/file/d/18A_4TBrQ4Gl0zxLb5RP8tEJVcusFYsSu/view
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kaupunki paasee vaikuttamaan pihakokonaisuuksiin ja kestavyyden
teemoihin niin kaavoituksen, aluerakentamisen, tontinluovutuksen kuin
rakennuslupienkin kautta.

Kohde-esimerkit, yhteistoiminta ja tutkimustieto

Kantakaupungin rakennetussa historiallisessa ymparistdossa keinot ovat
rajatummat ja kaupungin kaytossa vaikutusmahdollisuudet yksityisilla
tonteilla vahaisemmat. Rakennetun ympariston osalta avainasemassa
ovat kiinteistot itse. Hyvana esimerkkina on esimerkiksi Kruununhaan
asukasyhdistys, jolla on ollut perinne nostaa esiin kiinteistdjen onnistu-
neita pihakohteita valitsemalla vuoden piha. Yhdistys on myds jarjesta-
nyt yleisdlle avoimen kiertokavelyn korttelipihakohteisiin.

Yhteistoimintamallina korttelipihojen kehittdmiseen ja yhteiskayton
edistamiseen olisi mahdollista hyodyntaa soveltuvilta osin Helsingin,
Espoon ja Vantaan lanseeraamaa Taloyhtioklubi-toimintamallia. Talo-
yhtioklubi-toiminnan perusidea on koota yhteen naapuruston taloyhtioi-
den hallitukset yhteisty6foorumiksi, jonka avulla ryhdytaan tekemaan
ohjattua, tavoitteellista ja aktiivista yhteistyota kiinteistojen ja alueen
kehittamiseksi. Ymparistoministerion rahoittama hankekokonaisuus,
jossa Taloyhtioklubin toimintaa koordinoi aina ulkopuolinen taloyhtioi-
den johtamisen ja paatdksenteon haasteita ymmartava asiantuntija, on
voimassa vuoden 2021 loppuun.

Myds tutkimustietoa hyodyntamalla ja sen saavutettavuutta paranta-
malla voidaan edistaa laajempaa ymmarrysta korttelipihojen hyvinvoin-
ti- ja kestavyysvaikutuksista. Helsingin kaupunki on ollut mukana vih-
rean infrastruktuurin kehitystyéssa Virtuaalivehrea hankkeessa (Kala-
satama, Forum Virium), jossa yhteiskehittdmisen menetelmalla tuotiin
yhteen eri nakdkulmia koko suunnittelu- ja toteutusketjusta vihrean inf-
rastruktuurin huomioon ottamiseen. Hankkeen keskeisena tuotoksena
julkaistiin opas Luonnolliseksi rakennettu — Nain suunnittelet, rakennat
ja yllapidat vihreaa infrastruktuuria. Julkaisua taydentavat tuotekortit,
joiden avulla voi hahmottaa viherelementtien ominaisuuksia, teknisia
vaatimuksia seka niiden tuottamia ekosysteemipalveluita. Virtuaaliveh-
rea-hankkeessa tuotettiin myos suomenkielinen kdannos korttelitason
viherkerrointa taydentavasta Alueellinen viherkerroin 2.0 -oppaasta
suunnittelijoiden kayttéon. Kaupunki kokeilee parhaillaan yleisia alueita
koskevan alueellisen viherkertoimen kayttoa parissa kehittyvassa kau-
punginosassa (Hermanninranta, Malmin keskusta).

Monialaisessa Sitra Lab hankkeessa, jossa Helsingin kaupunki oli mu-
kana, pilotoitiin menetelmaa, jossa tarkasteltiin kehitteilla olevan

GreenScenario-tydkalun (Ramboll) avulla valittujen pihapilottikorttelei-
den siniviherinfrastruktuurin ja luontopohjaisten vaihtoehtoisten ratkai-
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sujen sosio-ekologisia ja ekonomisia vaikutuksia. Kyseessa on malli-
pohjainen laskentatyokalu. Laura Suni selvitti hankkeen yhteydessa
tehdyssa diplomitydssaan voidaanko ohjelman avulla laskea, mika vai-
kutus erilaisilla vinerrakenteen elementeilld on alueen olosuhteisiin se-
ka saada vertailtavien toimenpiteiden yleispiirteinen arvio. Pilottikoh-
teen skenaariotarkastelua ja tuloksia hydédynnetaan Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy:n (Heka) asuinkorttelipihan perusparannuskohteen
konkreettisessa toteutuksessa Lansi-Pasilassa. Lisatietoa menetelman
hyodyllisyydesta seka sen pohjalta valittujen toimenpiteiden vaikutta-
vuudesta on mahdollistaa saada korttelin tarkemman suunnittelupro-
sessin aikana ja mahdollisen toteuttamisen jalkeisen arvioinnin yhtey-
dessa. Kaupunki pyrkii saamaan laajemmin hyddynnettavia tietoja tule-
vasta korttelipihakohteesta.

Tiedon saavutettavuus

Kasittely

Toivomusponteen liittyvan selvitystyon aikana tunnistettiin tarve lisata
tietoutta jo saatavilla olevasta materiaaleista ja prosesseista korttelipi-
hojen viihtyvyyden, kestavyyden seka piha-alueiden yhteiskayttoon liit-
tyen. Kaupunki selvittaa pihasuunnittelun aineistojen, tutkimustoiden,
ohjeiden seka suunnittelun tydkalujen saavutettavuuden parantamista
kokoamalla niita yhteiseen paikkaan. Kaupungin nettisivuille voitaisiin
laatia pihasuunnittelun ohjeistus kuten ullakkorakennus- ja linjasanee-
raushankkeista on tehty. Lisaksi kaupunki selvittda mahdollisuutta
my0ds viestia onnistuneista pihakohteista, mika voisi inspiroida muita
kiinteistoja kehittamaan pihojaan. Kaupunki kannustaa taloyhtioita, kiin-
teistoja ja asukasyhdistyksia tuomaan esiin onnistumisia tiiviissa kanta-
kaupungissa, joista voidaan laajemminkin viestia esimerkkina muille.

Lautakunta esittaa lisaksi, etta toimiala jarjestaa korttelipihoja hiljattain
toteuttaneille tai niita jo suunnitteleville taloyhtidille suunnatun kilpailun.
Sen kautta yhtididen olisi mahdollista nostaa esille innovatiivisia piha-
suunnitelmia, kiinnostavia toiminnallisia ratkaisuja seka toimivaksi
osoittautuneita yhteistydmuotoja uusia hankkeita harkitsevien taloyh-
tididen innostamiseksi ja kannustamiseksi.

08.06.2021 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Tuomas Rantanen: "Lautakunta esittaa lisaksi, etta toimiala jarjestaa
korttelipihoja hiljattain toteuttaneille tai niita jo suunnitteleville taloyhtioil-
le suunnatun Kilpailun. Sen kautta yhtididen olisi mahdollista nostaa
esille innovatiivisia pihasuunnitelmia, kiinnostavia toiminnallisia ratkai-
suja seka toimivaksi osoittautuneita yhteistydmuotoja uusia hankkeita
harkitsevien taloyhtididen innostamiseksi ja kannustamiseksi”
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Esittelija

Lisatiedot

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Tuomas
Rantasen vastaehdotuksen.

01.06.2021 Poydalle
25.05.2021 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37349
kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi




