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Esittelijan perustelut

Hankkeen tausta

nus sisaltaa sosiaali- ja terveystoimen palvelutilojen lisaksi Kampin
metroaseman tiloja seka liiketiloja.

Hankkeen toteuttaminen edellyttaa asemakaavan muutosta.

Hankkeen toteuttaminen edellyttaa lisaksi, etta sosiaali- ja terveysmi-
nisterid myontaa hankkeelle kuntien ja kuntayhtymien eraiden oikeus-
toimien valiaikaisesta rajoittamisesta annetun lain (5684/2016) mukaisen
rakennusinvestointia koskevan poikkeusluvan.

Hankesuunnitelma on laadittu yhteistydna kaupunkiympariston toimia-
lan, sosiaali- ja terveystoimialan, Helsingin kaupungin liikenneliikelai-
toksen (HKL) seka Sahkdotaloa koskevien tilojen osalta Kiinteistéosa-
keyhtio Helsingin Sahkotalon kanssa.

Hankesuunnitelman valmistelu perustuu sosiaali- ja terveyslautakun-
nan 7.10.2014 § 347 paattamaan sosiaali- ja terveysviraston palvelu-
verkkosuunnitelmaan 2030, sen pohjalta laadittuun tarveselvitykseen
(22.5.2017) seka sosiaali- ja terveyslautakunnan 20.6.2017 § 181 paa-
tokseen tarveselvityksen hyvaksymisesta.

Alkuperaisessa 4.12.2018 paivatyssa hankesuunnitelmassa Keskustan
terveys- ja hyvinvointikeskuksen toimintoja oli sijoitettu tulevan uudisra-
kennuksen lisaksi viereiseen Sahkotaloon. Sosiaali- ja terveyslautakun-
ta on 15.1.2019 § 3 antanut hankesuunnitelmasta puoltavan lausun-
non, mutta edellyttanyt, etta terveys- ja hyvinvointikeskuksen kaikki
toiminnot sijoittuvat samaan rakennukseen.

Kiinteistdosakeyhtid Helsingin Sahkotalo antoi hankesuunnitelmasta
5.2.2019 paivatyn lausunnon ja esitti, etta koko terveys- ja hyvinvointi-
keskuksen toiminnot tulisi sijoittua uudisrakennukseen, eika sen toimin-
toja tulisi sijoittaa Sahkdtaloon.

Hankesuunnitelmaa seka asemakaavan muutosta on tarkistettu saatu-
jen lausuntojen perusteella siten, ettd hanketta varten varattavaa ra-
kennusoikeuden maaraa seka hankesuunnitelman viitesuunnitelmaa
on muutettu niin, ettad koko terveys- ja hyvinvointikeskuksen tilaohjelma
on mahdollista sijoittaa uudisrakennukseen. Tarkistettu hankesuunni-
telma paivattiin 20.6.2019.

Hankesuunnitelmaa on tadydennetty 8.12.2020 hankkeen toteutusmuo-
toselvitysten ja teknisten ratkaisujen osalta. Lisaksi on laadittu selvitys
uudisrakennuksen, Kiinteistdosakeyhtié Helsingin Sahkoétalon ja Kam-
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pin keskuksen kiinteistojen valille tarvittavista yhteisjarjestelyista ja rasi-
tesopimuksista.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman liitteet ovat
oheismateriaalissa.

Hankkeen tavoitteet ja tarpeellisuus

Viitesuunnitelma

Tavoitteena on toteuttaa koko kaupungin alueelle edella mainitun pal-
veluverkkosuunnitelman 2030 mukaisesti monipuoliset, tehokkaasti
toimivat, kilpailukykyiset ja hyvin saavutettavat julkiset sosiaali- ja ter-
veydenhuollon palvelut.

Tata tarkoitusta varten kaupungin etelaosien tarvitsemat palvelut sijoi-
tetaan Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskukseen Kamppiin. Siihen
tukeutuvia terveydenhuollon peruspiireja ovat Vironniemi, Ullanlinna,
Kampinmalmi, Taka-To0l0, Lauttasaari ja Reijola. Naiden alueiden
vaestdennuste on kasvava ja sen ennustetaan olevan noin 140 000
asukasta vuoteen 2026 mennessa. Etelaisten kaupunginosien vaes-
tonkasvun myota sosiaali- ja terveyspalvelujen tarve alueella lisaantyy.
Uuden terveys- ja hyvinvointikeskuksen myota palvelujen tarjonta laa-
jentuu ja monipuolistuu. Toiminnan kaytdssa talla hetkella olevat tilat
eivat vastaa niiden tarvetta, ne ovat osin valiaikaiset ja sijaitsevat kiin-
teistdissa, jotka tulevat peruskorjattaviksi viimeistaan vuoteen 2030
mennessa.

Palveluverkkosuunnitelman 2030 mukaan Kamppiin sijoittuisivat Viis-
kulman, Toolon ja Laakson terveysasemien toiminnot. Laakson ter-
veysasema siirtyy Kivelaan Toolon terveysaseman yhteyteen, valiaikai-
siin tiloihin vuoden 2021 loppuun mennessa. Etelaisen suurpiirin alu-
een asukkaita palvelee jatkossa myos Lauttasaaren terveysasema.
Lauttasaaren terveysasemalla tullaan tarjoamaan suppeampia palvelu-
ja ja se tukeutuu Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskukseen. Nain
varmistutaan siita, etta alueella on riittavasti palvelutiloja vastaamaan
vaestonkasvun aiheuttamiin palvelutarpeisiin.

Hankkeeseen sisaltyy osittain tai kokonaan uusittavaksi tulevat Kampin
metroaseman tilat, jotka ovat monilta osin vanhentuneet ja korjauksen
tarpeessa.

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskus on suunniteltu rakennettavaksi
Kamppiin, Sahkotalon ja Autotalon valiin Runeberginkadun, Fredrikin-
kadun, Kampinkujan ja Salomonkadun rajaamalle alueelle, Kampin
metroaseman lantisen lippuhallirakennuksen paikalle ja sen viereiselle
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aukiolle. Rakennuspaikka on kaupunkikuvallisesti ja rakennusteknisesti
poikkeuksellisen vaativa.

Uudisrakennuksessa on kahdeksan maanpaallista kerrosta ja yksi kel-
larikerros. Rakennus liittyy maanalaisilta osiltaan Sahkotalon ja Kampin
keskuksen kiinteistdihin, metron maanalaisiin tiloihin ja Salomonkadun
joukkoliikennetunneliin. Kellarikerrokseen sijoittuvat lastaus-, huolto-,
paikoitus- ja sosiaalitilat seka osa teknisista tiloista. Rakennuksen en-
simmainen kerros toimii paaasiassa Kampin metroaseman, mutta myos
terveys- ja hyvinvointikeskuksen sisaantulo- ja poistumistiekerroksena.
Muilta osin se on viitesuunnitelmassa varattu liiketiloiksi. Terveys- ja
hyvinvointikeskuksen toiminta sijoittuu kuuteen maanpaalliseen kerrok-
seen, kerroksiin 2—7. Rakennuksen ylimmassa kerroksessa on teknisia
tiloja.

Terveys- ja hyvinvointikeskuksen tilat

Metron tilat

Terveys- ja hyvinvointikeskuksen tiloihin sijoittuvat paaasiassa aikuis-
vaestolle suunnatut sosiaali- ja terveyspalvelut, kuten terveysasema-
toiminta, psykiatria- ja paihdevastaanotto. Lisaksi sinne sijoittuu nuor-
ten- ja aikuisten sosiaalityd seka fysio- ja toimintaterapia-, laboratorio-
ja kuvantamispalvelut. Osa terveys- ja hyvinvointikeskuksen palveluista
on tarkoitettu myds lapsille, nuorille ja ikdantyneille.

Tilat suunnitellaan sosiaali- ja terveystoimialan esittaman uuden toimin-
tamallin mukaisiksi, toiminnallisesti ja tilankaytoltaan tehokkaiksi ja
mahdollisimman joustavasti eri toiminnoille muunneltaviksi. Osa vas-
taanottohuoneista, taustatyoétilat ja tyopisteet, asiakkaiden odotustilat
seka tauko- ja ryhmatyatilat on sijoitettu ulkoseinille.

Terveys- ja hyvinvointikeskuksen sisaantulo- ja aulapalvelutilat sijaitse-
vat katutasolla rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Toiseen ker-
rokseen sijoittuvat akuuttitoiminnan tilat, kolmanteen kerrokseen labo-
ratorion ja kuvantamisen tilat. Kerroksiin 4—7 sijoittuvat monipuoliset
vastaanotto-, toimenpide-, fysioterapiatilat. Rakennukseen tulevia ryh-
ma- ja monitoimitiloja on mahdollista kayttaa kaupunkistrategian mu-
kaisesti myds muuhun toimintaan niina aikoina, kun tiloja ei ole varattu
terveys- ja hyvinvointikeskukselle.

Uudisrakennus toteutetaan HKL:n omistaman vuonna 1983 valmistu-
neen Kampin metroaseman lantisen lippuhallirakennuksen paikalle,
jonka maanpaalliset osat paaosin puretaan. HKL:n nykyiset tilat ja toi-
minta sisaltyvat yhdessa sovittavin muutoksin uudisrakennukseen. Met-
ron laituritaso, liukuporras-, hissi-, ym. yhteydet ja tilat jaavat ennalleen.
Metron lippuhalli oheistiloineen uusitaan tai peruskorjataan ja sovite-
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Liiketilat

taan osaksi uudisrakennuksen ensimmaista eli katutason kerrosta. Uu-
disrakennus suunnitellaan ja toteutetaan kaikilta osiltaan niin, etta met-
ron toiminta ja metroliikenteen kehittaminen on sille asetettujen tavoit-

teiden mukaisesti mahdollista. HKL:n viitesuunnitelman mukainen tila-

kokonaisuus on noin 745 htm?. Lopullinen laajuus tarkentuu yleissuun-
nitteluvaiheessa.

Hankkeen rakentamisen erityisvaatimuksena on varmistaa metron, sen
jarjestelmien ja poistumisteiden seka ympardivien katualueiden estee-
ton, turvallinen ja hairioton kayttdo koko toteutuksen ajan. Rakennuksen
perustaminen osittain alapuolella olevien metron tilojen lapi monilta
kohdin louhittuun kallioon vaatii erityisen tarkkaa suunnittelua ja toteu-
tusta.

Valmisteilla olevassa asemakaavassa on rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen tarkoitus osoittaa rakennusoikeutta liiketilaa varten. Viite-
suunnitelman mukaisten liiketilojen laajuus on yhteensa noin 565 htm?2.
Liiketilojen lopullinen laajuus varmistuu yleissuunnitteluvaiheessa. Jat-
kosuunnittelun yhteydessa on tarkoitus tutkia terveys- ja hyvinvointi-
keskuksen tilojen sijoittamista viitesuunnitelmassa liiketiloille varatuille
alueille.

Energia- ja elinkaaritavoitteet

Rakennuksen suunnitteluratkaisut, toteutus, yllapito ja kayttd suunnitel-
laan vastaamaan Helsingin kaupungin elinkaari- ja energiatehokkuuden
vaatimuksia ja tavoitteita.

Asemakaavan muutos ja hankkeen erityispiirteet

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1938—2004. Voi-
massa olevassa Helsingin yleiskaavassa 2016 suunnittelualue on mer-
kitty liilke- ja palvelukeskustan C1 keskustatoimintojen alueeksi.

Hankkeen toteuttaminen edellyttda asemakaavan muutosta. Hanke-
suunnitelma on laadittu yhteistyossa kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kanssa. Asemakaavan muutoksesta on laadit-
tu 14.5.2019 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka ollut
nahtavilla 10.6.2019.

Hankesuunnitelman viitesuunnitelmissa on huomioitu kaavamuutoksen
edellyttamat kaupunkikuvalliset reunaehdot ja asemakaavoituspalvelun
ohjeet rakennuksen sijoittelusta, muodosta ja korkeudesta uudisraken-
nuksen muodostaessa paatteen Tennispalatsinaukiolle ja sijoittuessa
Alvar Aallon suunnitteleman, suojellun Sahkoétalon seka Autotalon va-
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Hankkeen laajuus

Vapautuvat tilat

liin. Suunnittelua ovat ohjanneet myos Malminkadulla sijaitsevan syna-
gogan asema kaupunkikuvassa seka vaatimus Salomonkadun jatkumi-
sesta ehjana Mannerheimintieltd Runeberginkadulle asti.

Hankkeen viitesuunnitelman mukainen kokonaislaajuus on 16 383
brm?. Huoneistoala on 11 990 htm?, tekniset tilat mukaan lukien 13 833
htm?. Terveys- ja hyvinvointikeskuksen huoneistoala on noin 10 680
htm? sisaltaen HUSIin kuvantamisen ja laboratorion tiloja yhteensa

1 680 htm2. HKL:n ja metron tilojen huoneistoala noin 745 htm?. Liiketi-
lojen huoneistoala noin 565 htm?.

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen valmistuttua vapautuu tiloja
muista toimipisteista yhteensa noin 10 185 htm?. Sosiaali- ja terveys-
toimialan tavoitteena on luopua Viiskulman terveysaseman vuokratilas-
ta (2 565 htm?), Todlon ja Laakson terveysasemien kaytdssa olevista ti-
loista (7 250 htm?) Kivelan sairaalan rakennuksissa 25 ja 27 seka Auro-
ran sairaala-alueella kaupungin psykiatrian toiminnan kaytossa olevista
tiloista (370 htm?).

Rakentamiskustannukset

Hankesuunnitelmaan perustuva arvio hankkeen rakentamiskustannuk-
sista on arvonlisaverottomana 84,2 milj. euroa huhtikuun 2019 kustan-
nustasossa.

Arvio terveys- ja hyvinvointikeskuksen kustannuksesta koko hankkeen
huoneistonelidhinnalla laskettuna on noin 75 milj. euroa (alv. 0 %).

Arvio liiketilojen kustannuksesta koko hankkeen huoneistonelidhinnalla
laskettuna on noin 4 milj. euroa (alv. 0 %).

Arvio HKL:n ja metron tilojen kustannuksesta koko hankkeen huoneis-
tonelidhinnalla laskettuna on noin 5,23 milj. euroa (alv. 0 %).

Kustannusten jakautuminen eri kayttajille on hankesuunnitteluvaiheen

arvio. Tilojen lopullinen laajuus, laajuuden ja eri kustannuserien jakau-
tuminen toimijoiden kesken seka HKL:n ja metron nykyisten tilojen kor-
jausasteen tarve varmistuvat vasta suunnitelmien tarkentuessa.

Metron valvomon jarjestelmille tulee olla korvaavat tilat uudessa pai-
kassa ennen rakentamisen aloitusta. Nama kustannukset eivat sisally
hankesuunnitelman kustannusarvioon.
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Rakennuksen rungon tarinaeristykselle on arvioitu 400 000 euroa (alv.
0 %) ilman suunnitelmia. Louhintaty6t on kustannusarvioissa huomioitu
kiilaamalla, eika kustannusarviossa siita syysta ole varauduttu metron
pysayttamiseen rakentamisen aikana.

Hankkeen toteuttaminen sisaltaa riskeja, joita on tunnistettu ja joiden
kustannuksia on arvioitu silla tarkkuudella mika hankesuunnitteluvai-
heessa on ollut mahdollista. Rakentamispaikan ja metron erityisvaati-
muksista aiheutuvia lisakustannuksia hankkeelle on arvioitu ilman
suunnittelukustannuksia ja kustannusvarauksia olevan noin 9,7 milj.
euroa eli 600 euroa/brm?.

Muut liittyvat kustannukset

Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskus sijoittuu Kampinkujalle vasta-
paata Sahkotalon luoteissivua. Hankkeen toteutuksessa ja kustannuk-
sissa huomioidaan uudisrakennukseen sisaltyvat, Sahkdtalon teknisiin
jarjestelmiin ja poistumisteihin liittyvat valttamattomat muutokset. To-
teutuksen aikana varmistetaan esteetdon kulku Sahkétalon Kampinkujan
puoleiselle paasisaankaynnille. Kustannusarvio ei sisalla esim. kor-
vauksia Kiinteistdosakeyhtid Helsingin Sahkotalon liiketiloille mahdolli-
sesti aiheutuvista toteutuksen aikaisista hairioista.

Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio ei sisalla tontin rakentamis-
kelpoiseksi saattamisen kustannuksia esim. purkutyot ja pilaantuneiden
maiden poistaminen, vaan ne varaudutaan rahoittamaan esirakentami-
sen investointimaararahalla. Hankkeen toteuttamismuodosta ei ole teh-
ty paatosta. Hankeen toteuttaminen on alustavasti suunniteltu toteutet-
tavaksi siten, etta kaupunki perustaa kiinteistdosakeyhtion vastaamaan
hankeen toteutuksesta. Valmistelun edetessa on tarkasteltu vaihtoeh-
toa, jossa rakennus tulisi Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilojen omistuk-
seen. Kustannusarviossa ei ole huomioitu edella mainituista eri toteut-
tamisvaihtoehdoista mahdollisesti aiheutuvia kuluja.

Tilakustannus kayttajalle

Terveys- ja hyvinvointikeskuksen tilat

Arvio tilakustannuksesta on noin 455 000 euroa kuukaudessa, eli noin
5,46 milj. euroa vuodessa. Kuukausivuokra on noin 42,6 euroa/htm,
josta paaomavuokran osuus on noin 38,8 euroa/htm? ja yllapitovuokran
osuus 3,8 euroa/htm?. Nelidvuokran perusteena on 10 680 htm?.

Tilakustannus kayttajalle perustuu vuokralaskelmaan. Vuokralaskelma
on tehty oletuksella, etta kaupunki perustaa hanketta varten kiinteisto-
osakeyhtion. Vuokralaskelmassa uusirakennuksen tilakustannus kayt-
tajalle vastaa perustettavan kiinteistdosakeyhtion osakkeiden hankita-
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Muut tilat

Rahoitus

arvoa. Tuottovaade laskelmassa on 3 %, vuokra-aika 20 vuotta, pois-
toaika 30 vuotta ja kuluva osuus 100 %. Investointikustannus on koko
hankkeen investointikustannus. Vuokrattava ala on sosiaali- ja terveys-
toimelle vuokrattava ala sisaltden HUSin laboratorion ja HUSin kuvan-
tamisen tilat.

Oletuksena on yhtidmuotoinen toteutus. Lopullinen padomavuokra tar-
kistetaan toteutuneen laajuuden ja kustannusten mukaan. Yllapitovuok-
ra on arvioitu tilatyypin (F terveyskeskus) mukaisen yllapitovuokran
mukaisena ja se tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa
vastaavaksi.

Muiden tilojen laskennallinen kokonaisvuokra on yhteensa noin 669
000 euroa vuodessa. Nelidvuokran perusteena on 1 310 htm?2.

Arvio tilakustannuksesta hankesuunnitelman mukaiselle HKL:n ja met-
ron tilojen laajuudelle 745 htm? on noin 380 000 euroa vuodessa.

Arvio tilakustannuksesta hankesuunnitelman mukaiselle liiketilan laa-
juudelle 565 htm? on noin 289 000 euroa vuodessa.

Hankkeen lopullinen laajuus ja vuokrataso seka niiden jakautuminen ja
rakentamiskustannusten jyvittdminen eri kayttajien kesken tarkentuvat
yleissuunnittelu- ja toteutusvaiheissa.

Kaupunginvaltuuston 25.11.2020 § 328 hyvaksyman vuoden 2021 ta-
lousarvion liitteena 8 olevassa vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla
olevat uudis- ja peruskorjaushankkeet vuosina 2021-2030 hanke on
merkitty vuokrahankkeeksi, jonka vuokra-aika on 2027-2057.

Hankkeen toteutusmuoto

Hankkeen toteutusvaihtoehdoista on laadittu selvitys ja jarjestetty
markkinavuoropuhelu kevaan 2020 aikana. Selvityksen perusteella
hanke esitetaan toteutettavaksi kahdessa eri osassa niin, etta osa 1
kasittaa maanalaisten tilojen ja 1. kerroksen rakentamisen ja osa 2 ker-
rosten 2—7 rakentamisen.

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on 11.3.2021 § 20 esittanyt, ettd kaupunki perustaa kiinteistdosakeyh-
tion vastaamaan hankeen toteutuksesta.

Kaupunkiympariston toimiala on selvittanyt hakkeen toteuttamismuotoa
vield yhdessa kaupunginkanslian kanssa. Jatkoselvitysten perusteella
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Aikataulu

esitetaan, etta rakennus tulee Helsingin kaupungin kokonaan omista-
man keskinainen Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilojen omistukseen. Kiin-
teistdo Oy Helsingin Toimitilat vuokraa tontin ja vastaa hankkeen toteu-
tuksesta seka rakennuksen omistamisesta ja yllapidosta. Tata koskevat
tarvittavat paatokset on tarkoitus tuoda paatoksentekoon myohemmas-
sa vaiheessa.

Tavoiteaikataulun mukaisesti rakentaminen kaynnistyy vuoden 2023
alussa edellyttaen, ettd asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.
Talloin rakennustyot valmistuisivat vuoden 2027 alussa ja toiminta uu-
sissa tiloissa voi kaynnistya kesalla 2027.

Aikataulun toteutumiseen vaikuttaa lisaksi hankkeen paatdksenteon ja
rahoitusjarjestelyjen vaatima aika seka hankkeen poikkeuslupakasitte-
lyaika sosiaali- ja terveysministeridssa.

Hankkeesta saadut lausunnot

Kaupunginmuseo ja Alvar Aalto -saatio ovat antaneet hankkeesta lau-
sunnon 29.6.2018.

Kiinteistbosakeyhtio Helsingin Sahkdtalo on antanut hankesuunnitel-
masta lausunnon 5.2.2019.

Sosiaali- ja terveyslautakunta on 20.8.2019 § 182 antanut puoltavan
lausunnon 20.6.2019 tarkistetusta hankesuunnitelmasta.

Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos on antanut lausunnon 20.6.2019
tarkistetusta hankesuunnitelmasta 30.8.2019.

Lausunnot ovat liitteina 2-5.

Toimivalta
Hallintosdannén 7 luvun 1 § 1 momentin 3 kohdan mukaan kaupungin-
valtuusto paattaa hankkeita koskevista hankesuunnitelmista, kun kus-
tannusarvio ylittaa 10 miljoonaa euroa.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Hankesuunnitelma

Kaupunginmuseon ja Alvar Aalto- saatidn lausunto
Koy Séhkétalo_lausunto
Sosiaali-_ja_terveyslautakunnan_lausunto_20.8.2019
Lausunto HKL_30.8.2019

A wWN -

1 Keskustan THK_HS_ 20062019 _liitteet

Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Sosiaali- ja terveyslautakunta

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 11.03.2021

§ 20

HEL 2017-004373 T 10 06 00

Esitys

Esittelija

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

A

esitti kaupunginhallitukselle Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen
uudisrakennuksen 4.12.2018 paivatyn ja 20.6.2019/8.12.2020 tarkiste-
tun hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen laajuus on
noin 16 400 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisa-
verottomana on 84 200 000 euroa huhtikuun 2019 kustannustasossa.

B

esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunki perustaa kiinteistdosakeyh-
tion vastaamaan hankkeen toteuttamisesta.

C

oikeutti kaupunkiymparistdn toimialan tilat- palvelun jatkamaan hank-
keen suunnittelua ja hankintojen kilpailutusten valmistelua odottamatta
hankepaatosta.
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tekninen johtaja
Kari Pudas

Erja Erra, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 39997
erja.erra(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveyslautakunta 02.06.2020 § 87

HEL 2017-004373 T 10 06 00

Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti, etta keskustan eli Kampin terveys-
ja hyvinvointikeskuksen lisaksi etelaisen suurpiirin alueen asukkaita
palvelee jatkossa myds Lauttasaaren terveysasema. Lauttasaaren ter-
veysasemalla tullaan tarjoamaan suppeampia palveluja ja se tukeutuu
Kampin terveys- ja hyvinvointikeskukseen. Paatoksella varmistutaan
siita, etta alueella on riittavasti palvelutiloja vastaamaan vaestonkasvun
aiheuttamiin palvelutarpeisiin.

Kampin terveys- ja hyvinvointikeskukseen sijoittuvat Lauttasaareen si-
joittuvia palveluja lukuun ottamatta etelaisen suurpiirin ja Reijolan eli
Laakson alueen palvelut, jotka on esitetty hankesuunnitelmassa: ter-
veysasematoimintaa, psykiatria- ja paihdevastaanottotyota, nuorten ja
aikuisten sosiaalityota seka fysioterapia- ja toimintaterapiapalveluja.
Keskukseen siirtyy Viiskulman, Toolon ja Laakson terveysasemien toi-
minta.

Lisaksi Kampin terveys- ja hyvinvointikeskukseen on suunniteltu labo-
ratorio- ja kuvantamispalvelut.

02.06.2020 Ehdotuksen mukaan

Johtava ylilaakari Lars Rosengren oli kutsuttuna asiantuntijana lasna
kokouksessa taman asian kasittelyssa.

19.05.2020 Poydalle
20.08.2019 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
13.08.2019 Poydalle
15.01.2019 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
18.12.2018 Poydalle

Paatos
Kasittely
Esittelija
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sosiaali- ja terveystoimialan toimialajohtaja
Juha Jolkkonen

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennetun omaisuuden hallinta Palvelutilaverkko Yksikon paallikko 23.04.2019 §

7

HEL 2017-004373 T 10 06 00

Paatos

Palvelutilaverkkoyksikdn paallikko paatti

hyvaksya PES- Arkkitehdit Oy:n 1.10.2018 ja 17.4.2019 paivatyt lisa-
tyotarjoukset koskien Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen han-
kesuunnitteluvaiheen paa- ja arkkitehtisuunnittelun tdydentavia tehtavia
arvonlisaverottomaan kattohintaan 63 948 euroa.

Paatoksen perustelut

Kyseessa on Kamppiin, osoitteeseen Salomonkatu 8a toteutettava
Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskus. Hanke perustuu sosiaali- ja
terveyslautakunnan 7.10.2014 §347 paattamaan palveluverkkosuunni-
telmaan 2030, sen perusteella laadittuun, 22.5.2017 paivattyyn tarve-
selvitykseen ja sosiaali- ja terveyslautakunnan 20.6.2017 §181 teke-
maan tarvepaatokseen.

Kaupunkiympariston toimialan tarve- ja hankesuunnittelu on laatinut
hankesuunnitelman, jonka sosiaali- ja terveyslautakunta on hyvaksynyt
15.1.2019 §3.

PES- Arkkitehdit Oy on vastannut hankkeen tarveselvitys- ja hanke-
suunnitteluvaiheiden paa- ja arkkitehtisuunnittelusta.

Hankkeen laajuus on noin 14 000 brm?. Sen toteuttaminen edellyttaa
asemakaavan muutoksen. Hankesuunnitelma on sisaltanyt uudisra-
kennuksen lisaksi noin 1500 brm? laajuiset tilat viereisesta Sahkoétalos-
ta niille toiminnoille, jotka eivat ole mahtuneet asemakaavoittajan aset-
tamien kaupunkikuvallisten reunaehtojen mukaan suunnitellun uudisra-
kennuksen laajuuteen.

Hankesuunnitelman valmistumisen jalkeen on kaavoittaja tarkastellut
uudestaan hankkeen kaupunkikuvallisia reunaehtoja. Tavoitteena on
|0ytaa ratkaisu, jossa koko tarpeen mukainen laajuus saadaan mahtu-

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 22/2021 13 (13)

Asia/6
31.05.2021
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maan uudisrakennukseen. Tasta tehtavasta on PES-Arkkitehdit anta-
nut 17.4.2019 paivatyn paa- ja arkkitehtisuunnittelun lisatyotarjouksen
arvonlisaverottomana 34 000 euroa.

Hankesuunnitelman muista taydentavista tehtavista ja havainnemateri-
aalin laatimisesta on PES- Arkkitehdit antanut 1.10.2018 paivatyn tar-
jouksen arvonlisaverottomaan kattohintaan 29 920 euroa.

Saatujen lisatyotarjousten yhteenlaskettu arvo on arvonlisdverottomana
yhteensa 63 948 euroa. Tarve- ja hankesuunnitteluvaiheen paa- ja ark-
kitehtisuunnittelun puitesopimuksen 2016-2017 Klk§497 12.11.2015
perusteella tehtyjen tilausten arvonlisaveroton arvo on yhteensa 202
858,50 euroa. Aiemmat tilaukset ja lisatyotarjoukset ovat arvonlisave-
rottomana yhteensa 266 806,50 euroa.

PES- Arkkitehdit Oy:n hankesuunnitelmaa varten laatima viitesuunni-
telma on ehdotussuunnitelmatasoinen ratkaisu kaupunkikuvallisesti ja
teknisesti poikkeuksellisen vativasta suunnittelutehtavasta. Hankkeen
laadulliset vaatimukset ja kokonaistaloudellinen edullisuus huomioiden
on perusteltua hyvaksya saadut lisatyotarjoukset ja tilata hankesuunnit-
teluvaiheen taydentavat tehtavat PES - Arkkitehdit Oy:Ita. Toimialalla
on PES- Arkkitehdit Oy:n kanssa voimassa oleva puitesopimus (Tila-
hankkeiden paa- ja arkkitehtisuunnittelun puitejarjestely 2019-2020 Ry-
ja 28.2.2019 §27, osa-alue 4).

Erja Erra, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 39997
erja.erra(a)hel fi
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