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§ 247
V 21.4.2021, Maankayttosopimuksen muuttaminen (Laajasalo,
Kruunuvuorenranta)

HEL 2021-001188 T 10 01 00
Paatos
A)

Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
paatdésehdotuksen B) kohdan, liitteena 1 olevan maankayttésopimuk-
sen ja kiinteistdkaupan esisopimuksen.

B)
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan ylitta-
maan vuoden 2021 talousarviomaararahoja seuraavasti,
talousarviokohta 8 01 01 Kiinteistojen ja kiinteistdjen hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden ostot ja lunastukset seka kaavoitus- ja tdydennysra-
kennuskorvaukset, kaupunkiymparistolautakunnan kaytettavaksi 2 100
000 euroa maankaytto- ja kiinteistokaupan esisopimuksen toteuttami-
seksi.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Ville Vastamaki, hankepaallikkd, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Liitteet

Tarkistettu sopimusluonnos
Alkuperainen sopimus
Kartat

WN —

Muutoksenhaku

A) Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhal-
litus

B) Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
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Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asian taustaa

Ote Otteen liitteet

Maanomistaja Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginvaltuusto on 13.6.2018 § 182 hyvaksynyt Kruunuvuoren
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12330. Kaava-alue ka-
sittda entisen Laajasalon Oljysataman pohjoisosan seka Kruunuvuoren
kallioisen metsaalueen. Kruunuvuoren etelarinteeseen vanhan oljysa-
taman alueelle on kaavoitettu asuinalue noin 1 600 asukkaalle.

Kaupunginhallitus on 7.5.2018 § 300 hyvaksynyt Kruunuvuoren Kiin-
teistot Oy:n kanssa tehtavan maankayttosopimuksen ja kiinteistonkau-
pan esisopimuksen. Hyvaksytyn sopimuksen mukaan maanomistaja
osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin suorittamalla kau-
pungille noin 15,3 milj. euron suuruisen maankayttokorvauksen seka
luovuttamalla korvauksetta kaupungille yhteensa noin 3,7 ha:n suurui-
set yleiset alueet. Korvauksesta suoritetaan noin 13,1 milj. euroa raha-
na ja noin 2,2 milj. euroa luovuttamalla kaupungille tontinosa, yleisia
alueita seka alueen maanalaiset luolat rakenteineen.

Kaupunginhallitus 7.5.2018 § 300

Korkein hallinto-oikeus on 30.10.2020 antamallaan paatoksella (KHO
2020:111) kumonnut kaupunginvaltuuston 13.6.2018 § 182 asemakaa-
van nro 12330 hyvaksymista koskevan paatoksen asemakaavassa
osoitettujen asuinkerrostalojen kortteleiden AK 49317 ja 49318 osalta.
Korkeimman hallinto-oikeuden mukaan asemakaava-alueen sijainnista
merkittavien lepakkoalueiden laheisyydessa ja selvityksissa todetusta
merkityksesta lepakoiden saalistusalueena seuraa, etta asemakaava-
ratkaisussa ja sen perusteena olevissa selvityksissa ja vaikutusten ar-
vioinneissa olisi tullut kiinnittaa erityista huomiota asemakaavan toteut-
tamisesta alueella esiintyville lepakoille aiheutuviin vaikutuksiin. Ase-
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makaava ei siten perustunut maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukai-
siin riittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointeihin.

Maankayttosopimuksen muuttaminen

Maankayttosopimusta on korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisun joh-
dosta muutettava, koska lainvoiman saanut asemakaava poikkeaa
merkittavasti kaupunginhallituksen 7.5.2018 hyvaksyman maankaytto-
sopimuksen lahtdokohtana olleesta asemakaavasta.

Alkuperainen maankayttésopimus on liitteena 2.

Maanomistajat

Alkuperaisen sopimuksen osapuolena ollut maanomistaja Kruunuvuo-
ren Kiinteistdot Oy on 15.4.2020 taytantdon pannulla jakautumisella ja-
kautunut useaksi yhtioksi, joista liitteen 1 mukaisessa sopimuksessa
mainitut ovat osapuolia nyt hyvaksyttavassa sopimuksessa. Kruunu-
vuoren Kiinteistot Il Oy (Y-tunnus 3100331-9) vastaa maanomistajana
alkuperaisen sopimuksen ja sen muutoksen mukaisista velvoitteista.

Maankayttékorvaus

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12330 alueelle mahdol-
listama asuinrakennusoikeus on korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
sen myota alentunut maanomistajan kiinteistoilla noin 28 prosentilla el
noin 15700 kemZ:11a, paaosin ensimmaisen asemakaavan alueella,
jossa maankayttokorvaus maaritetaan korotettuna.

Edella mainitusta johtuen maankayttokorvausta on tarkistettu siten, etta
maankayttokorvauksen maara on 8,74 milj. euroa. Maankayttokorvaus

perustuu alkuperaisen sopimuksen hinnoitteluperusteisiin. Maankaytto-
korvaus alenee noin 6,5 milj. eurolla, eli noin 43 prosentilla.

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin kaupungille korvausta 8,74 milj. euroa seka luovuttaa kau-
pungille korvauksetta noin 23 685 m? kokoiset yleiset alueet. Lisaksi
maanomistajat luovuttavat yhteisesti korvauksetta omistamillaan ja
kaupungin mailla olevat maanalaiset luolat, niiden rakenteiden ja kulku-
teiden alueet ja tilat seka pysyvan kayttooikeuden luolaston ilmanvaih-
don ja kulkuyhteyden tarvitsemien rakenteiden pitamiseen ja niihin kul-
kemiseen.

Korvaus suoritetaan siten, ettd maanomistaja maksaa 6 640 000 euroa
rahana. Korvauksesta 2 100 000 euroa maksetaan ylla mainitun mu-
kaisesti maana.

Uusi asemakaava ja AM-velvoite
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Maararahan ylitys

Kortteleiden 49317 ja 49318 seka niiden lahialueiden osalta aloitetaan
uusi asemakaavoitus, jossa tadydennetaan puutteellisiksi katsotut selvi-
tykset ja tutkitaan miten ja missa maarin kumottu rakennusoikeus tai
sen osa voidaan sijoittaa lepakoiden elinymparistéa heikentamatta.
Kaavoitusratkaisujen helpottamiseksi kaupunki ei tassa vaiheessa han-
ki tutkittavan uuden kaava-alueen yleisia alueita. Uudessa asemakaa-
vassa maanomistajalle ei maankayttosopimuksessa myonneta uutta
perusvahennysta, koska kaava on osa alkuperaista hanketta.

Valimuodon ja/tai ARA-vuokra-asuntojen rakentamiseen sovittu 13 900
kem?:n rakennusoikeus oli paaosin tarkoitus toteuttaa kumotuissa kort-
teleissa etelaisten kortteleiden kalliiden kaavaratkaisujen vuoksi. Maa-
nomistaja toteuttaa lainvoiman saaneelle alueelle saanneltyyn asunto-
tuotantoon vahintaan 5400 kem? ja loppuosan uuden kaavan alueelle.

Talousarviokohdan 8 01 01 Kiinteistojen ja kiinteistojen hallintaan oi-
keuttavien osakkeiden ostot ja lunastukset sekd kaavoitus- ja tayden-
nysrakennuskorvaukset, kaupunkiymparistolautakunnan kayttoon ei si-
salla maankayttdsopimusten ja niihin liittyvien kiinteistojarjestelyjen
edellyttamia maararahoja, koska sopimusten toteutusajankohdat ovat
vaikeasti ennakoitavissa ja tarvittavien maararahojen tarve vuositasolla
vaihtelee merkittavasti. Maana maksettavan maankayttokorvauksen tai
sen osan vastaanottaminen edellyttaa kirjanpitoteknisesti maanhankin-
tamaararahan ja on siten talousarviovaikutteinen. Naiden sopimusten
toimeenpanoon on siksi perusteltua hakea tapauskohtaisesti ylitysoi-
keuksia.

Talousarviokohtaan on talousarvion mukaiset maararahat seka vuonna
2020 kayttamatta jaaneiden maararahojen perusteella myonnetty ylity-
soikeus huomioiden kaytettavissa yhteensa noin 17,4 milj. euroa. Maa-
rarahat arvioidaan kaytettavan taydennysrakentamiskorvauksiin ja
kaupungin strategisen maanhankintasuunnitelman mukaisiin hankintoi-
hin seka operatiiviseen asemaankaavojen toteuttamisen edellyttamaan
maanhankintaan.

Toimivalta ja paatdksen taytantdodnpano

Hallintosdannoén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen paatoksen 18.9.2017 § 865 perusteella kaupunginhallitus
paattaa kokonaisarvoltaan 2 miljoonaa euroa suuremmista maankayt-
tosopimuksista. Kokonaisarvo kattaa seka maankayttokorvauksen etta
aluejarjestelyt.

Kaupunginhallituksen tarkoituksena on, mikali kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy paatosesityksen B) kohdan, valtuuttaa kaupunkiympariston toi-
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mialan sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikko tai hanen val-
tuuttamansa allekirjoittamaan maankaytto- ja kiinteistokaupan esisopi-
muksen, sen perusteella laadittavat lopulliset luovutus- ja kauppakirjat
seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Ville Vastamaki, hankepaallikkd, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel fi
Liitteet
1 Tarkistettu sopimusluonnos
2 Alkuperainen sopimus
3 Kartat
Muutoksenhaku
A) Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhal-
litus
B) Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maanomistaja Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkiymparistontoimiala
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 02.03.2021 § 99
HEL 2021-001188 T 10 01 00
Koirasaarentie, Kultakruununkaari, Kultaveneenkatu
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Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se

— hyvaksyy liitteessa 1 olevan maankayttésopimuksen tarkistuksen,

— hakee 2 100 000 euron suuruisen ns. kirjanpitoteknisen maararahan
ylityksen talousarviokohtaan 8 01 01,

— oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan sopimukset ja toiminnanoh-
jaus -tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoit-
tamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen
ja esisopimuksen, sen perusteella laadittavat lopulliset luovutus- ja
kauppakirjat seka tarvittaessa tekemaan niihin vahaisia korjauksia
ja tarkennuksia

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Peter Haaparinne, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
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