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§ 235

Alueen varaaminen Avain Yhtiot Oy:lle asuntohankkeen ja pysa-
kointilaitoksen kehittamista ja toteutusedellytysten selvittamista
varten (Jakomaki, tontit 41200/15 ja 19)

HEL 2021-001518 T 10 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus varasi tontit 41200/15 ja 19 Avain Yhtiot Oy:lle (y-
tunnus 2308788-2) asuntohankkeen ja pysakaointilaitoksen kehittamista
ja hankkeen toteutusedellytysten jatkoselvittamista varten (kehittamis-
varaus) seuraavin ehdoin.
— Varausalue on liitekartan 1 mukainen.
— Alueen pinta-ala on noin 8 715 m2.
— Kehittamisvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.
— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteen 2 erityisia ja
yleisia varausehtoja.
Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausalue
2 Varausehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

Asian taustaa

Avain Yhtiot Oy on ollut tontin 41200/17 varauksensaajana osana Ja-
komaen keskustan kehittamista koskevan kilpailumenettelyn voittanutta
ryhmittymaa. Sosiaali- ja terveystoimialan tilapalveluiden aloitteesta
kaupunki on neuvotellut varauksen paattamisesta tontin 41200/17 osal-
ta, jotta tontille voidaan toteuttaa uusi palvelutalo. Varauksen paattami-
sesta on neuvoteltu siten, ettd Avain Yhtiot Oy:lle esitetdan varausta
vanhalta palvelutalolta vapautuvalle tontille 41200/19 seka pysakainti-
tontille 41200/15.

Jakomaen keskustan kehittaminen

Helsingin kaupunki on jarjestanyt neuvottelumenettelyn Jakomaen kes-
kiosan kehittamiseksi seka alueen yleissuunnittelua ja palveluraken-
nusta koskevaa julkista hankintaa varten vuonna 2016. Hankkeen tar-
koituksena oli viiden alueella sijaitsevan palvelurakennuksen peruskor-
jauksen korvaaminen yhdella peruskorjaus-, laajennus- tai uudisraken-
nushankkeella seka asuntojen rakentamien vanhoilta rakennuksilta va-
pautuville tonteille.

Menettelyyn osallistuneet tarjoajat ovat antaneet lopulliset laatu- ja
palkkiotarjouksensa kaupungin kanssa kaytyjen neuvottelujen ja kehi-
tystydpajojen jalkeen. Tarjouspyynndssa annettujen vertailuperusteiden
mukaisesti eniten pisteita sai tarjoajaryhmittyma NCC Oy ja Optiplan
Oy. Kehittamishanketta koskevat alueet on varattu NCC Oy:lle ja Op-
tiplan Oy:lle kiinteistdélautakunnan paatdksella 16.6.2016 § 282. Ase-
makaavoituksen edetessa suunnitelmamuutosten johdosta varausa-
luetta on tarkennettu kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksella
26.9.2017 §121.

NCC Oy ja Optiplan Oy ovat pyytaneet 1.1.2018 paivatylla hakemuk-
sella, etta kaupunki hyvaksyisi niiden yhteistydokumppaneiksi Bonava
Suomi Oy:n seka Avain Yhtiét Oy:n. Asuntotontit -tiimin paallikkd on
6.3.2018 § 64 hyvaksynyt yhteistydkumppaneita koskevan lisayksen.
Hankkeen mahdollistava asemakaavan muutos nro 12495 on saanut
lainvoiman 24.10.2018.

Vuorensyrjan palvelutalo

Sosiaali- ja terveystoimialan tilapalvelut on yhdessa kaupunkiymparis-
ton toimialan kanssa selvittanyt kevaalla 2020 mahdollisuutta |oytaa
Jakomaen keskustasta tilaa uuden palvelutalon toteuttamiselle. Jako-
maessa tontilla 41200/19 sijaitsevan, noin 30 vuotta vanhan Vuorensyr-
jan palvelutalon on todettu olevan laajan peruskorjauksen tarpeessa.
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Alueen varaaminen

Lisaksi rakennuksen on todettu olevan toiminnallisesti ja teknisesti
vanhentunut eika se vastaa nykyajan palvelutarpeisiin. Rakennuksen
laaja peruskorjaus edellyttaisi palvelutalon asukkaiden siirtamista va-
liaikaisiin tiloihin korjausten ajaksi.

Selvityksen yhteydessa on todettu, ettd Jakomaen keskustan kehitta-
mishankkeessa ryhmittymalle NCC Oy, Optiplan Oy, Bonava Suomi Oy
ja Avain Yhtiét Oy:lle varattuihin alueisiin kuuluva tontti 41200/17 on
osoitettu asemakaavassa nro 12495 asuinkerrostalojen korttelialueeksi,
joka on tarkoitettu ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten (AKS) ja et-
ta kyseinen tontti olisi seka kokonsa etta kaavamerkinnan puolesta so-
piva uuden palvelutalon toteuttamista varten. Tontti 41200/17 sijaitsee
aivan nykyisen Vuorensyrjan palvelutalon laheisyydessa. Palvelutalo
voitaisiin toteuttaa siten, etta asukkaat paasisivat muuttamaan uusin ti-
loihin ilman valiaikaisjarjestelyita.

Kaupunki on esittanyt varauksensaaja ryhmittymalle, etta mikali ryhmit-
tyma luopuisi varauksestaan tontilla 41200/17, voitaisiin sille esittaa
kehittdmisvarausta tontille 41200/19. Ryhmittyma on todennut, etta
tontti 41200/17 on ryhmittyman kesken sovittu osoitettavan Avain Yhtitt
Oy:lle, mista syysta myos tontin 41200/19 uusi kehittamisvaraus tulisi
mydntaa Avain Yhtiot Oy:lle. Varattavaksi esitetaan lisaksi pysakainti-
tonttia 41200/15, jotta varausaikana olisi mahdollista tutkia varausalu-
een ja sen lahiympariston pysakoinnin keskittamista pysakadintitonttia
tehostamalla.

Tonttipaallikon paatdksella 3.2.2021 § 5 on tontin 41200/17 varaus
merkitty paattyneeksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varausalueella on voimassa asemakaava nro 11178, joka on tullut
voimaan 21.11.2003. Varausalue on osoitettu asemakaavassa asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA). Alueella sijaitsee vuonna 1987 valmistuneet palvelutalon raken-
nukset. Alueelle on tarkoitus tehda asemakaavanmuutos.

Yleiskaavassa 2016 alue on asuntovaltaista A2 -aluetta, jota kehitetaan
paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden seka
lahipalveluiden kayttoon.

Kaupunki omistaa varausalueen. Alueen nykyiset vuokralaiset ovat an-
taneet suostumuksensa hankkeen edistamiselle.

Toimivalta

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2021 4 (5)
Kaupunginhallitus
Asia/18

29.03.2021

Hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausalue
2 Varausehdot
Oheismateriaali
1 Varaushakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkiymparistolautakunta
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistdlautakunta 16.02.2021 § 71
HEL 2021-001518 T 10 01 01 00
Vuorensyrja 7
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle tonttien
41200/15 ja 19 varaamista Avain Yhtiot Oy:lle (y-tunnus 2308788-2)
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asuntohankkeen ja pysakaintilaitoksen kehittamista ja hankkeen toteu-
tusedellytysten jatkoselvittamista varten (kehittdmisvaraus) seuraavin
ehdoin.

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen. Alueen pinta-ala on noin 8
715 m2.

— Kehittamisvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.
— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteen 2 erityisia ja
yleisia varausehtoja.

Kasittely
16.02.2021 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli erityisasiantuntija Mia Kajan. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 310 15820
mia.kajan(a)hel.fi
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