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§ 365
Lapinlahden sairaala-alueen varaaminen NREP Oy:lle seka alueen
vuokrausperiaatteiden vahvistaminen
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Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat tonttipaallikkd6 Sami Haapanen ja erityi-
sasiantuntija Mia Kajan. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian pdydalle Daniel
Sazonovin ehdotuksesta.
Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Henri K&hdnen, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36027
henri.kahonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausalue
2 Varausehdot
3 Vuokraus- ja myyntiperiaatteet
4 Kilpailuohjelma
5 Kilpailuehdotus Lapinlahden kevat
6 Arviointipoytakirja
7 Kaupunkiymparistdlautakunta 12.5.2020 § 265
8 Taydennys kilpailuehdotukseen 10.6.2020
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus esittaa
A
kaupunginhallituksen elinkeinojaostolle, etta liitekartalla 1 osoitettu alue
varataan NREP Oy:lle (y-tunnus 2110745-6) Lapinlahden sairaala-
alueen konseptikilpailun voittaneen kilpailuehdotuksen "Lapinlahden
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Tiivistelma

kevat” ja 10.6.2020 paivatyn kilpailuehdotusta taydentavan esityksen
jatkosuunnittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten liitteen 2 mukaisin
ehdoin.

B

kaupunginvaltuustolle, ettd Lapinlahden sairaala-alueen tonttien vuok-
raus- ja myyntiperiaatteet vahvistetaan liitteen 3 mukaisesti.

Kaupunkiympariston toimiala on jarjestanyt kaksivaiheisen ideakilpailun
Lapinlahden sairaalarakennusten myymiseksi kaupungin kiinteistopoliit-
tisia linjauksia noudattaen ja kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksy-
man kilpailuohjelman mukaisesti. Kilpailun toisen vaiheen paatteeksi
saatiin vain yksi kilpailuehdotus ja siihen liittyva euromaarainen tarjous.
Kilpailun arviointirynma arvioi ehdotuksen tayttavan kilpailun vahim-
maisvaatimukset ja vastaavan kilpailun tavoitteisiin hyvin. Arviointiryh-
ma valitsi ehdotuksen "Lapinlahden kevat" kilpailun voittajaksi.

Kaupunkiymparistolautakuntaan valmisteltiin kilpailun jalkeen esitys
alueen varaamiseksi kilpailun voittaneen tydoryhman takana olleelle
NREP Oy:lle. Samalla esitettiin, ettd lautakunta hyvaksyisi osaltaan sai-
raala-alueen rakennusten myyntia ja alueelle muodostettavien tonttien
vuokraamista koskeva esisopimuksen seka tonttien vuokrausperiaat-
teet.

Kaupunkiymparistdlautakunta hylkasi esityksen 12.5.2020 § 265. Por-
mestari paatti 15.5.2020 § 60 ottaa asian kaupunginhallituksen kasitel-
tavaksi. Paatosten jalkeen NREP Oy on esittanyt, etta kaupunki ja
NREP muodostaisivat yhteisyrityksen, joka tulisi omistamaan vanhat
sairaalarakennukset. Esityksen mukaan kaupunki luovuttaisi rakennuk-
set yhteisyritykselle apporttina, minka johdosta kaupunginhallitukselle
tehtava esitys ei aiemmasta kasittelysta poiketen sisalla rakennusten
myyntia koskevia ehtoja.

Helsingin kaupungin ja NREP Oy:n valille solmittavassa osakassopi-
muksessa huomioitaisiin kaupungin keskeisimmat tavoitteet. Esityksen
mukaan kaupunki voisi osoittaa haluamaansa kayttéa alkuperaisessa
kilpailuehdotuksessa suunnitellun hostellin tilalle, jopa noin 40 prosen-
tin suuruiselle osalle sairaalan paarakennusta. Tiloja voitaisiin osoittaa
esimerkiksi mielenterveyspalveluille seka kansalaisjarjesto- ja kulttuuri-
toiminnan tarpeisiin.

NREP Oy:n taydentava esitys luo hyvan pohjan Lapinlahden alueen ja
silla sijaitsevien arvorakennusten kokonaisvaltaiselle kehittamiselle.
Yhteisyritykseen perustuva toimintamalli antaa kaupungille aiempaa
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Esittelijan perustelut

esitysta paremmat mahdollisuudet kaupungille tarkeiden tavoitteiden
toteutumisen varmistamiseksi. Yhteisyrityksen muodostamisesta ja sii-
hen liittyvista ehdoista neuvotellaan ja sovitaan tarkemmin varausaika-
na ja sopimus yhteisyrityksen perustamisesta tuodaan erikseen kon-
sernijaoston hyvaksyttavaksi. Kilpailuehdotuksen mukaisten uudisra-
kennusten tontit on tarkoitus luovuttaa NREP Oy:n osoittamalle taholle
alkuperaisen esityksen mukaisesti.

Kilpailun jarjestaminen

Helsingin kaupungin kiinteistopoliittisen ohjelman mukaisesti kaupunki
luopuu niista tiloista, joita se ei tarvitse omassa palvelutuotannossaan
ja joiden omistamiseen ei liity muita strategisia syita tai pitkan tahtai-
men palvelutilatarpeita. Kaupunkiymparistdlautakunta on paattanyt
11.12.2018 (§ 646) jarjestaa konseptikilpailun Lapinlahden sairaala-
alueen rakennusten myymiseksi. Kilpailu on ollut kaksivaiheinen.

Ensimmaisen vaiheen kilpailuehdotukset on pitanyt jattaa arvostelta-
vaksi 31.5.2019 mennessa. Arviointiryhma on valinnut kilpailun toiseen
vaiheeseen kilpailuehdotukset "Lapinlahden kevat” ja "Lapinlahti 360”.
Kilpailun toinen, niin sanottu neuvotteluvaihe, on kayty syksylla 2019.
Syksyn aikana jatkoon valitut ryhmat ovat tyostaneet luonnossuunni-
telmiaan arviointiryhman antamien jatkosuunnitteluohjeiden mukaisesti
kaupungin asiantuntijoiden ohjauksessa.

Lopulliset projektisuunnitelmat seka tarjoukset sairaala-alueen raken-
nusten ostamisesta seka alueen tulevien tonttien arvoista vuokranmaa-
ritysta varten on tullut jattaa arvioitavaksi 10.1.2020 mennessa. Vain
ehdotuksen "Lapinlahden kevat” takana ollut tydoryhma on jattanyt pro-
jektisuunnitelman ja siihen liittyvan tarjouksen maaraaikaan mennessa.

Kilpailun tavoitteet ja arviointikriteerit

Kilpailun tavoitteena on ollut 16ytaa Lapinlahden sairaala-alueen raken-
nuksille sellainen ostaja ja kehittaja, jolla on kaupungin tavoitteiden
mukainen visio alueen ja rakennusten uudesta kaytosta seka tahto ja
taloudelliset edellytykset kunnostaa nykyiset suojellut rakennukset ja
huolehtia rakennusten kunnosta myds jatkossa.

Kaupungin tavoitteena ja kilpailun lahtokohtana on ollut, etta

— Lapinlahden alueen tulee sailya kaikille avoimena, julkisena puisto-
na.

— Rakennusten kayton tulee olla paaosin muuta kuin asumista.

— Toiminnan tulee ensisijaisesti sijoittua nykyisiin rakennuksiin
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— Rakennussuojelulailla suojeltujen rakennusten ja niiden ympariston
suojelupaatoksen mukainen vaaliminen on alueen kehittamisen lah-
tokohtana.

— Mahdollinen lisarakentaminen tehdaan rajatulle alueelle, suunnitte-
luperiaatteisiin lisarakennusoikeutta ei erikseen merkita eika se saa
olla asumista.

Kilpailuehdotusten keskeisimmat arviointikriteerit kilpailun toisessa vai-
heessa ovat olleet

— Tavoitteiden mukainen avoin ja julkinen toteutusesitys
— Alueen omaleimaisuus ja viihtyisyys, avoimuus
— Alueen identiteettia yllapitavat ratkaisut
— Alueen maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen, aluet-
ta elavoittava toiminta
— Rakennusten suojelun jatkuminen
— Julkisen toiminnan jatkuminen
— Rakennusten toiminnallisuus
o Kokonaisratkaisun toimivuus
o Toimintojen sisalto, sijoittuminen ja suhde kokonaisuu-
teen
o Huollon ja pysakoéinnin toimivuus
o Mahdollisen taydennysrakentamisen sopeutuminen ym-
paristdoon, laajuus ja tilalaji
— Toteutettavuus
o Taloudellinen toteutuskelpoisuus
Tekninen toteutuskelpoisuus
Suunnitteluratkaisun joustavuus
Kestavan kehityksen huomioiminen
Arvioitu toteutusaikataulu

0 O O O

Arviointiryhman lausunto

Arviointiryhma on valinnut ehdotuksen "Lapinlahden kevat” kilpailun
voittajaksi ja esittanyt kaupunkiymparistdlautakunnalle ja edelleen kau-
punginhallituksen elinkeinojaostolle, etta litekartan 1 mukainen alue
varataan NREP Oy:lle kumppanuuskaavoitusta ja hankkeen jatkosuun-
nittelua varten 31.12.2023 asti. Arviointiryhman paatospoytakirja on liit-
teena 6. Kaupunkiympariston toimiala on valmistellut kaupunkiymparis-
tolautakunnalle esityksen arviointiryhman paatoksen mukaisesti.

Kaupunkiymparistolautakunnan paatos ja paatos otto-oikeuden kayttamisesta

Kaupunkiymparistdlautakunta on 12.5.2020 (§ 265) paattanyt hylata
Lapinlahden sairaala-alueen varaamista NREP Oy:lle, sairaalaraken-
nusten myyntia ja tonttien vuokraamista koskevan esisopimuksen hy-
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vaksymista seka alueen vuokrausperiaatteiden vahvistamista koskevan
esityksen. Kaupunkiymparistdlautakunnan paatos on liitteena 7.

Samalla lautakunta paatti, etta Lapinlahden alueen sailyttamisen ja kor-
jaamisen edistamista jatketaan siten, etta hanketta varten nimitetaan
selvityshenkild, jonka tehtavan on loytaa alueelle laajasti hyvaksytta-
vissa oleva ratkaisu seuraavin linjauksin:

— rakennusten suojeluarvot sailytetaan ja rakennukset korjataan

— alue sailyy riittdvassa maarin luonteeltaan kaupunkilaisille avoimena
rakennusten osalta ja koko laajuudeltaan puiston osalta

— kokonaisuuden tulee mahdollistaa, etta alueen historiaan nivoutuva
mielenterveystyd seka kaupunkilaisille avoin kansalaisjarjesto- ja
kulttuuritoiminta sailyvat osana aluetta

— puiston luontoarvot tulee ottaa huomioon ja turvata

— alueen tulevien toimijoiden ja mahdollisten vuokralaisten tulee sitou-
tua tasapuoliseen ja avoimeen taloudelliseen malliin, jossa kiinteis-
tojen korjauskustannukset huomioidaan mahdollisuuksien mukaan

— lautakunta katsoo, etta rakennusten korjaamiseen ja alueen kehit-
tamiseen tulee 16ytda mahdollisuuksien mukaan kaupungin ulko-
puolisia toimijoita, joilla mahdollisuus ottaa vastuuta kokonaisuudes-
ta, mutta myOs kaupunkikonserni voi jaada alueelle rakennusten tai
osan rakennuksista omistajaksi esimerkiksi oman kiinteistéyhtion
toimesta

— voittaneen ehdotuksen toimijat ja suunnitelma pidetaan mukana ko-
konaisuuden selvittamisessa

— alueen suunnittelun ja mahdollisen lisarakennusoikeuden sijoittami-
seksi suunnittelualuetta laajennetaan koskemaan nyKkyista puistoa-
luetta laajemmin Lansivaylan alun aluetta, jotta suunnittelussa puis-
to on mahdollista sailyttaa nykyisessa laajuudessaan (tama vaatii
sita, etta yleiskaavassa olevan tunnelivarauksen suuaukolle voi-
daan asemakaavaprosessissa osoittaa sijainti)

Pormestari on 15.5.2020 § 60 paattanyt ottaa kaupunkiymparistolauta-
kunnan tekeman paatdoksen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

NREP Oy:n kilpailuehdotuksen taydennys

Kaupunkiymparistélautakunnan paatoksen jalkeen NREP Oy on tay-
dentanyt ehdotustaan 10.6.2020 paivatylla kirjeelld. Paivitetyssa ehdo-
tuksessa on pyritty ottamaan huomioon kaupunkiymparistolautakunnan
linjaukset hankkeen jatkovalmistelua koskien.

NREP Oy esittaa paivitetyssa ehdotuksessaan, etta vanhojen sairaala-
rakennusten osalta muodostetaan yhteisyritys Helsingin kaupungin ja
NREP Oy:n hallinnoiman rahaston omistaman suomalaisen yhtion valil-
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le. Kaupunki luovuttaisi sairaala-alueen vanhat rakennukset yhtioon
apporttina (arvo noin 1 miljoona euroa), jolloin kaupungin omistusosuus
yhteisyrityksesta voisi olla noin 10 prosenttia.

Helsingin kaupungin ja NREP Oy:n valille solmittaisiin osakassopimus,
jossa huomioitaisiin kaupungin keskeisimmat tavoitteet, joita ovat muun
muassa rakennusten korjaaminen paaosin yksityisella rahoituksella.
NREP Oy:n paivitetyn esityksen mukaan kaupunki voisi osoittaa kayt-
to6a alkuperaisessa kilpailuehdotuksessa suunnitellun hostellin tilalle,
jopa noin 40 prosentin suuruiselle osalle sairaalan paarakennusta. Tilo-
ja voitaisiin osoittaa esimerkiksi mielenterveyspalveluille seka kansa-
laisjarjesto- ja kulttuuritoiminnan tarpeisiin.

Kaupungilla olisi niin halutessaan oikeus lunastaa NREP:n omistamat
osakkeet markkinahintaan viiden vuoden ajan peruskorjauksen paatyt-
tya tai 1.1.2028 saakka, riippuen siita kumpi ajankohta on aikaisempi.
Mikali kaupunki ei kayta lunastusoikeuttaan, tulee kaupungin tehda
kaytossaan olevien tilojen osalta vahintaan viiden vuoden pituinen
vuokrasopimus markkinaehtoisesti ja rakennukset myydaan kokonai-
suudessaan ilman kaupungin etuosto-oikeutta. Kaupunki voi osoittaa
lunastusoikeuden myos konserniyhtidlleen tai muulle hyvaksi katsomal-
leen taholle, mika lisaa rakennusten omistuksen jarjestamisen vaih-
toehtoja. Samoin vuokrasopimus voidaan tehda konserniyhtion nimiin.
Paatos siita, haluaako kaupunki tai kaupungin osoittama taho toimia
rakennusten omistajana jatkossa, voidaan siis tehda tulevaisuudessa,
kun rakennukset on kunnostettu ja otettu uuteen kayttoon.

Alueen varaaminen NREP Oy:lle ja keskeiset varausehdot

NREP Oy:n vetaman kilpailuryhman ehdotus "Lapinlahden kevat" ja si-
ta koskeva taydennys luovat hyvat edellytykset Lapinlahden alueen ja
silla olevien arvokkaiden rakennusten kehittamiselle. Jo alkuperainen
kilpailuehdotus vastasi kaupungin asettamia tavoitteita ja paivitetty eh-
dotus takaa tavoitteiden toteutumisen entistakin paremmin. Kaupungin
yleisten ohjausmahdollisuuksien (asemakaava, rakennuslupa, maan-
vuokrasopimus) lisaksi kaupunki osallistuisi yhteisyritykseen, jonka
paatoksentekoa ohjaa osakkaiden valilla tehtava osakassopimus. Osa-
kassopimuksen sisallosta on tarkoitus neuvotella tarkemmin varausai-
kana ja se tuodaan erikseen konsernijaoston hyvaksyttavaksi. Varau-
saikana on lisaksi tarkoitus neuvotella esisopimus uudisrakennuksille
osoitettavien tonttien vuokraamisesta. Esisopimus tuodaan paatoksen-
tekoon yhteisyrityksen perustamista koskevien asiakirjojen rinnalla.

Ehdotus antaa realistisen ja toteutuskelpoisen mahdollisuuden edistaa
rakennusten sailymista nopeassa aikataulussa, eika se heikenna alku-
peraista kilpailuehdotusta olennaisilta osin.
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Varausehtojen mukaisesti hankkeen jatkosuunnittelussa tulee noudat-
taa Lapinlahden sairaala-alueen konseptikilpailun kilpailuohjelmaa,
alueen suunnitteluperiaatteita, kilpailuehdotusta "Lapinlahden kevat" ja
28.5.2020 paivattya esitysta kilpailuehdotuksen paivityksesta seka kil-
pailun arviointirynman antamia jatkosuunnitteluohjeita.

Kaupunginhallitukselle tehtava esitys ei aiemmasta kasittelysta poike-
ten sisalla rakennuksen myyntia koskevia ehtoja, koska rakennukset
tultaneen esittdmaan luovutettavaksi yhteisyritykseen apporttina. Ai-
emmin kasittelyssa olleen esisopimuksen paakohdat on sisallytetty pai-
vitettyihin varausehtoihin.

Sairaala-alueen tonttien vuokraus- ja osto-oikeusperiaatteet

Vuokran maaraytyminen

Sairaala-alueen rakennuksille seka kilpailuehdotuksen mukaisille uu-
disrakennuksille on tarkoitus osoittaa omat tontit varauspaatoksen jal-
keen kaynnistettavan asemakaavamuutoksen yhteydessa. Vuokrat si-
dotaan elinkustannusindeksiin. Vuokraa peritaan kaikesta asemakaa-
vaan merkitysta kerrosalasta tai mikali toteutetaan kaavan sallimaa ker-
rosalaa enemman, peritadan vuokraa rakennusluvan tai poikkeamispaa-
toksen osoittamasta/sallimasta kerrosalasta.

Asemakaavaan merkittyyn kerrosalaan sisaltyvat tekniset ja muut apu-
tilat hinnoitellaan sen mukaan, mita paakayttotarkoitusta ne palvelevat.

Tontit vuokrataan 70 vuoden ajaksi, korkeintaan 31.12.2100 saakka.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaan kunkin
tontin vuosivuokra on 5 % niiden laskennallisesta hinnasta.

Vuokran maara

Maanvuokrat esitetdan maaraytyvan seuraavasti:
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k-m2 €/k-m2 £/k-m2 Vuosivuokra €

Sairaalan pddrakennuksen tontti ind. 100 (p&wanhirta) (markkinavuokra)
toimisto 3245 25 500 81125
liike 745 23 450 16763
hotelli 2850 38 750 106 875
sote 651 25 500 16275
Venetsia

toimisto 247 25 500 13675
liike 382 38 750 14325
Huolorakennus ja sauna

liike 392 13 250 4900
Terapiatalo

toimisto 181 25 500 4525
Omenapuutalo

toimisto a2 25 500 2050
Kakellari

varasto 116 10 200 1160
Olkivaja/talli

varasto a0 10 200 200
Kappeli ja ruumishuone

toimisto 42 25 500 1050
Uudisrakennus A

sote 6000 25 500 150000
Uudisrakennus B

hotelli 10000 38 750 375000

Hotellitontin vuokraukseen sisaltyva osto-oikeus

Kilpailuehdotuksen mukaisen Uudisrakennus B:n tontti voidaan myyda

vuokralaiselle tai taman maaraamalle kaupungin hyvaksymalle ostajal-

le, kun tontille rakennettava hotellirakennus on hyvaksytty kayttéonotet-
tavaksi.

Ostohinta on 750 €/k-m2 (38 €/k-m2 ind.100).
Arviolausunnot

Vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet perustuvat kuntalaissa
edellytetylla edellyttamalla tavalla ulkopuoliseen arviolausuntoon.

Arviokirjat ovat salassa pidettavia asiakirjoja (JulkL 24 § 1 mom. 20
kohta). Luottamushenkiléilla on mahdollisuus tutustua asiakirjoihin
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kaupungin kirjaamossa esityslistan julkaisun jalkeen. Kokouspaivana
ne ovat saatavissa kokouksen sihteerilta.

Toimivalta
Hallintosdannon 8 luvun 2 § 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupungin-
hallituksen elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja
teollisuustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet (7 luku 1 § 8 kohta).
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Paatos

Pormestari otti kaupunginhallituksen kasiteltavaksi kaupunkiymparisto-
lautakunnan 12.5.2020 § 265 tekeman paatoksen koskien Lapinlahden
sairaala-alueen varaamista, sairaalarakennusten myyntia ja tonttien
vuokraamista koskevan esisopimuksen hyvaksymista seka alueen
vuokrausperiaatteiden vahvistamista.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Kaupunkiymparistélautakunta on 12.5.2020 § 265 paattanyt aanestyk-
sen jalkeen hylata esityksen Lapinlahden sairaala-alueen varaamises-
ta, sairaalarakennusten myyntia ja tonttien vuokraamista koskevan esi-
sopimuksen hyvaksymisesta seka alueen vuokrausperiaatteiden vah-
vistamisesta. Paatdksesta jatettiin viisi eriavaa mielipidetta, joista yksi
oli asian esittelijan. Lautakunnan paatos on liitteena.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 11.12.2018 § 646 todennut, etta kau-
punki ei tarvitse tiloja omaan kayttoonsa ja vahvistanut alueen suunnit-
teluperiaatteet asemakaavamuutoksen pohjaksi. Lautakunta on samal-
la paattanyt, etta Lapinlahden sairaala-alueen rakennusten myymiseksi
ja alueen kehittamiseksi jarjestetaan konseptikilpailu.

Kilpailun voittajaksi on valittu ehdotus "Lapinlahden kevat”, ja kilpailua-
lue on esitetty varattavaksi ehdotuksen jattaneelle NREP Oy:lle hank-
keen jatkosuunnittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten. Kaupungin
tavoitteena on ollut I0ytaa alueelle pitkaaikainen ratkaisu, jolla Lapin-
lahti saadaan arvoiseensa kayttoon.

Helsingin kaupungin kiinteistopoliittisen ohjelman mukaisesti kaupunki
luopuu niista tiloista, joita se ei tarvitse omassa palvelutuotannossaan
ja joiden omistamiseen ei liity muita strategisia syita tai pitkan tahtai-
men palvelutilatarpeita. Kaupungin sitoutuminen jo vahvistettuihin
suunnitteluperiaatteisiin seka konseptikilpailun voittaneeseen ja kilpai-
lun ehdot tayttaneeseen hankkeeseen on tarkeaa kaupungin toiminnan
johdonmukaisuuden, tasapuolisuuden ja uskottavuuden turvaamiseksi.

Edella mainituista syista johtuen pormestari katsoo, etta Lapinlahden
sairaala-alueen varaamista, sairaalarakennusten myyntia ja tonttien
vuokraamista koskevan esisopimuksen hyvaksymista seka alueen
vuokrausperiaatteiden vahvistamista koskeva asia on syyta saattaa
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 9 luvun 1 pykalan 6 kohdan mu-
kaan pormestari ottaa tarvittaessa kaupunginhallituksen kasiteltavaksi
asian, jossa asianomainen viranomainen on tehnyt paatoksen.
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Kaupunkiymparistolautakunta 12.05.2020 § 265
HEL 2020-003694 T 10 01 01 00

Lapinlahdenpolku 8
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata esityksen.

Samalla lautakunta paatti, etta Lapinlahden alueen sailyttamisen ja kor-
jaamisen edistamista jatketaan siten, etta hanketta varten nimitetaan
selvityshenkild, jonka tehtavan on |0ytaa alueelle laajasti hyvaksytta-
vissa oleva ratkaisu seuraavin linjauksin:

— rakennusten suojeluarvot sailytetaan ja rakennukset korjataan

— alue sailyy riittdvassa maarin luonteeltaan kaupunkilaisille avoimena
rakennusten osalta ja koko laajuudeltaan puiston osalta

— kokonaisuuden tulee mahdollistaa, etta alueen historiaan nivoutuva
mielenterveystyo seka kaupunkilaisille avoin kansalaisjarjesto- ja
kulttuuritoiminta sailyvat osana aluetta

— puiston luontoarvot tulee ottaa huomioon ja turvata

— alueen tulevien toimijoiden ja mahdollisten vuokralaisten tulee sitou-
tua tasapuoliseen ja avoimeen taloudelliseen malliin, jossa kiinteis-
tojen korjauskustannukset huomioidaan mahdollisuuksien mukaan

— lautakunta katsoo, etta rakennusten korjaamiseen ja alueen kehit-
tamiseen tulee 16ytda mahdollisuuksien mukaan kaupungin ulko-
puolisia toimijoita, joilla mahdollisuus ottaa vastuuta kokonaisuudes-
ta, mutta myos kaupunkikonserni voi jaada alueelle rakennusten tai
osan rakennuksista omistajaksi esimerkiksi oman kiinteistoyhtion
toimesta

— voittaneen ehdotuksen toimijat ja suunnitelma pidetdan mukana ko-
konaisuuden selvittamisessa

— alueen suunnittelun ja mahdollisen lisarakennusoikeuden sijoittami-
seksi suunnittelualuetta laajennetaan koskemaan nykyista puistoa-
luetta laajemmin Lansivaylan alun aluetta, jotta suunnittelussa puis-
to on mahdollista sailyttaa nykyisessa laajuudessaan (tama vaatii
sita, etta yleiskaavassa olevan tunnelivarauksen suuaukolle voi-
daan asemakaavaprosessissa osoittaa sijainti)

Kasittely
12.05.2020 Hylattiin
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Esteelliset: Noora Laak (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Asian aikana kuultavana oli projektipaallikkd Juhani Linnosmaa. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Atte Kaleva: Lautakunta edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa huomioi-
daan erityisesti alueen luontoarvojen sailyttaminen.

Kannattaja: Laura Rissanen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Atte Kale-
van vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:

Laura Rissanen: Lautakunta edellyttaa, etta jatkosuunnittelun yhtey-
dessa kiinnitetaan erityisesti huomiota paikan henkeen ja siihen, etta
puisto sailyy nimenomaan kaupunkilaisten levahdyspaikkana. Erityisen
huolella tarkastellaan puistoon tulevaa kahta uudisrakennusta.

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Laura
Rissasen vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:

Sirpa Asko-Seljavaara: Lautakunta edellyttaa, etta jatkosuunnittelun yh-
teydessa Lapinlahden sairaalan alueen kiinteistoista osoitetaan tilat
mielenterveystyota tekevalle Mieli ry:lle.

Kannattaja: Laura Rissanen

Jasen Sirpa Asko-Seljavaaran vastaehdotuksesta aanestettiin vastak-
kain jasenten Atte Kalevan ja Laura Rissasen vastaehdotuksen mukai-
sesti muutetun ehdotuksen kanssa.

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: : Sirpa Asko-Seljavaaran vastaehdotuksen mukaisesti
muutettuna

Jaa-aanet: 0
Ei-aanet: 6

Sirpa Asko-Seljavaara, Mia Haglund, Atte Kaleva, Heta Tuura, Risto
Rautava, Laura Rissanen
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Tyhja: 7
Eveliina Heindluoma, Nuutti Hyttinen, Jape Lovén, Amanda Pasanen,
Tuomas Rantanen, Anni Sinnemaki, Mikko Sarela

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Sirpa Asko-Seljavaaran vas-
taehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen aanin 6 - 0 (7 tyhjaa)

Hylkaysehdotus:
Anni Sinnemaki: Lautakunta ei kannata esityksen hyvaksymista.

Samalla lautakunta paattaa, etta Lapinlahden alueen sailyttamisen ja
korjaamisen edistamista jatketaan siten, ettd hanketta varten nimite-
taan selvityshenkild, jonka tehtavan on 16ytaa alueelle laajasti hyvak-
syttavissa oleva ratkaisu seuraavin linjauksin:

— rakennusten suojeluarvot sailytetdan ja rakennukset korjataan

— alue sailyy riittdvassa maarin luonteeltaan kaupunkilaisille avoimena
rakennusten osalta ja koko laajuudeltaan puiston osalta

— kokonaisuuden tulee mahdollistaa, etta alueen historiaan nivoutuva
mielenterveystyo seka kaupunkilaisille avoin kansalaisjarjesto- ja
kulttuuritoiminta sailyvat osana aluetta

— puiston luontoarvot tulee ottaa huomioon ja turvata

— alueen tulevien toimijoiden ja mahdollisten vuokralaisten tulee sitou-
tua tasapuoliseen ja avoimeen taloudelliseen malliin, jossa kiinteis-
tojen korjauskustannukset huomioidaan mahdollisuuksien mukaan

— lautakunta katsoo, etta rakennusten korjaamiseen ja alueen kehit-
tamiseen tulee I0ytaa mahdollisuuksien mukaan kaupungin ulko-
puolisia toimijoita, joilla mahdollisuus ottaa vastuuta kokonaisuudes-
ta, mutta myos kaupunkikonserni voi jaada alueelle rakennusten tai
osan rakennuksista omistajaksi esimerkiksi oman kiinteistoyhtion
toimesta

— voittaneen ehdotuksen toimijat ja suunnitelma pidetaan mukana ko-
konaisuuden selvittamisessa

— alueen suunnittelun ja mahdollisen lisarakennusoikeuden sijoittami-
seksi suunnittelualuetta laajennetaan koskemaan nykyista puistoa-
luetta laajemmin Lansivaylan alun aluetta, jotta suunnittelussa puis-
to on mahdollista sailyttaa nykyisessa laajuudessaan (tama vaatii
sita, etta yleiskaavassa olevan tunnelivarauksen suuaukolle voi-
daan asemakaavaprosessissa osoittaa sijainti)

Kannattaja: Eveliina Heinaluoma

Hylkaamista koskeva ehdotus asetettiin vastakkain Atte Kalevan, Laura
Rissasen ja Sirpa Asko-Seljavaaran vastaehdotuksien mukaisesti muu-
tetun ehdotuksen kanssa.
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2 aanestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Anni Sinnemaen hylkaysehdotuksen mukaisesti

Jaa-aanet: 4
Sirpa Asko-Seljavaara, Atte Kaleva, Risto Rautava, Laura Rissanen

Ei-aanet: 8
Mia Haglund, Eveliina Heindluoma, Heta Tuura, Jape Lovén, Amanda
Pasanen, Tuomas Rantanen, Anni Sinnemaki, Mikko Sarela

Tyhja: 1
Nuutti Hyttinen

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi hylkaysehdotuksen aanin 8 - 4
(1 tyhja)

Esittelija Mikko Aho seka lautakunnan jasenet Risto Rautava, Sirpa
Asko-Seljavaara, Laura Rissanen ja Atte Kaleva jattivat paatoksesta
eriavan mielipiteen.

Esittelija Mikko Aho jatti eriavaan mielipiteeseensa seuraavat peruste-
lut:

1. Kaupunkistrategian tavoitteena on, etta kaupunki luopuu niista tilois-
ta, joita se ei tarvitse omaan kayttdonsa.

2. Kilpailu ja sen tavoitteet perustuivat kaupunginvaltuuston ja kaupun-
kiymparistolautakunnan paatoksiin

3. Kilpailuehdotus tayttaa sille kilpailuohjelmassa asetetut vaatimukset.

Risto Rautava, Sirpa Asko-Seljavaara, Laura Rissanen ja Atte Kaleva
jattivat eriavaan mielipiteeseensa seuraavat perustelut: Lautakunnan
olisi tullut hyvaksya esittelijan ehdotus siita, ettd Lapinlahden sairaala-
aluetta kehitetaan voittajaksi valitun ehdotuksen 'Lapinlahden kevat'
perusteella.

Perustelut:

- Kaupunkiymparistolautakunta paatti vuonna 2018 yksimielisesti, etta
kaupungin omiin korjaustoimiin ei ryhdyta, vaan alueen tulevaisuus rat-
kaistaan suunnittelukilpailun kautta

- Lapinlahden sairaala- ja puistoalueen suunnittelukilpailun ohjelma hy-
vaksyttiin yksimielisesti kaupunkiymparistolautakunnassa 20.11.2018.
Siina oli keskeisena vaatimuksena, etta Lapinlahden alueen tulee sai-
lya kaikille avoimena, julkisena puistona. Samoin kilpailuohjelmassa
edellytetaan, etta rakennussuojelulailla suojeltujen rakennusten ja nii-
den ympariston suojelupaatoksen mukaisen vaalimisen tulee olla alu-
een kehittamisen lahtokohtana.
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Esittelija

- Kilpailun arviointiryhma paatti yksimielisesti 28.2.2020 valita ehdotuk-
sen "Lapinlahden Kevat” Lapinlahden sairaala- ja puistoalueen kehit-
tamisesta, suunnittelusta ja ostamisesta jarjestetyn kilpailun voittajaksi.
Arviointiryhman puheenjohtajana oli toimialajohtaja Mikko Aho ja jase-
nina Helsingin kaupungin kokeneiden virkamiesten lisaksi Museoviras-
tosta osastonjohtaja Mikko Haro ja asiantuntijajasenena professori Si-
mo Paavilainen. Lisaksi arviointiryhnma on kayttanyt arvioinnissaan
kaupungin eri palveluista yhteensa noin 12 eri asiantuntijaa

- Jo aikaisempien nayttojen perusteella voittaneen ehdotuksen suunnit-
telutiimi on korkeatasoinen ja kaytetyt arkkitehtitoimistot erittain tunnus-
tettuja alallaan

- Voittanut ehdotus vastasi hyvin kilpailuohjelman odotuksiin

- Kaupungin talouden kannalta kilpailuehdotuksen tarjous on erittain
hyva. Tarjous on tarkistettu ulkopuolisen auktorisoidun kiinteistdarvioit-
sijan toimesta. Pelkastaan sairaalarakennuksen peruskorjaus maksaa
yli 20 miljoonaa euroa.

- Asian hylkdaminen on myos talouden kannalta vastuuton erityisesti
nykyisessa taloudellisesti epavarmassa epidemiatilanteessa

- Asian hylkdaminen on kaupungin kiinteistopoliittisen ohjelman vastai-
nen. "Kaupunki luopuu niista tiloista, joita se ei tarvitse omassa kaytds-
saan. Linjauksella vahennetaan korjausvelan maaraa ja vapautetaan
resursseja palvelutuotannon tilojen turvallisuuden ja terveellisyyden
varmistamiseen.”

- Arvokkaat rakennukset vaativat peruskorjausta. Muun muassa lahes-
tulkoon kaikista sairaalarakennuksen tiloista on 10ytynyt haitta-aineita ja
sisailmaa heikentavia haitallisten aineiden pitoisuuksia

- Hylkdaminen perustuu keskeisilta osiltaan vaaraan informaatioon.
Esimerkiksi puisto tulee sailymaan kaupunkilaisten kaytdssa ja arvok-
kaat rakennukset peruskorjataan, hotellirakennus ja kaksi palveluasu-
misen rakennusta vievat vajaan 4% alueen pinta-alasta ja esimerkiksi
mielenterveystoimijoille voidaan varata tilaa alueelta

- Lapinlahden alueelle on etsitty toiminnallisesti ja taloudellisesti toteu-
tuskelpoista ratkaisua jo todella pitkaan, mutta sellaista ei aiemmin ole
|6ydetty. Nyt kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyman kilpailuoh-
jelman mukainen ratkaisu seka toteuttaja on poydalla, eika esityksen
hylkdamiselle ole perusteita

- Esityksen hylkaaminen on kaupungin uskottavuuden ja maineen kan-
nalta vahingollinen

- Hylkayspaatds on omiaan rapauttamaan kaupunkiymparistolautakun-
nan arvovaltaa vastuullisena paatoksentekoelimena Helsingissa.

28.04.2020 Poydalle
21.04.2020 Poydalle
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