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Finlandia-talon vaistotilaa koskeva hankesuunnitelma
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Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi Finlandia-talon vaistotilan 20.1.2020 paiva-
tyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 2 750
brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottoma-
na 9 945 000 euroa marraskuun 2019 kustannustasossa.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 20.1.2020
2 Finlandia-talon vaistoétila_Liitteet 1 -7
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Finlandia-talo Oy Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Finlandia-talon perusparannuksen toteutuksen ajaksi on osalle Finlan-
dia-talo Oy:n tapahtumatoimintoja suunniteltu vaistoétila Finlandia-talon
viereen Karamzininrannan katuaukiolle Toolonlahden puolella. Vaistoti-
la on kaytdssa kolme vuotta perusparannuksen toteutuksen ajan ja se
on tarkoitus siirtaa sen jalkeen muualle Helsingissa kaytettavaksi esi-
merkiksi kouluna, paivakotina tai muuna kokoontumistilana tarvittavana
vaistotilana. Vaistotilan tapahtumatilojen laajuus on vajaa neljasosa ny-
kyisista.
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Esittelijan perustelut

Perusparannuksen hankesuunnitelman mukaan hanke toteutetaan si-
ten, ettd Finlandia-talon rakennus on aluksi kokonaan tydmaa-alueena
noin vuoden ajan, jonka jalkeen kongressisiipi otetaan kayttoon. Jarjes-
tely on hankkeen kustannusten, toteuttamisen ja keskeisesti sijaitsevan
tydmaan keston kannalta optimaalisin vaihtoehto arvioituna hankkeen
kokonaisvaikutusten riskienhallinnan nakokulmasta.

Vaistotila, Pikku-Finlandia, toteutetaan siirtokelpoisena monikayttoise-
na ja puurakennuksena. Vaistotila suunnitellaan tilankaytoltaan tehok-
kaaksi ja muuntojoustavaksi seka huomioiden tapahtumakayton toi-
minnalliset ja tekniset vaatimukset. Vaistotilan suunnittelussa ja toteu-
tuksessa huomioidaan keskeinen sijainti puistoymparistossa ja kau-
punkikuvassa.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan ja Finlan-
dia-talo Oy:n yhteistydna. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu
asiantuntijoina kaupunkiympariston toimialan rakennusvalvonnan,
asemakaavoituksen, liikenne- ja katusuunnittelun, kaupunkitila- ja mai-
semasuunnittelun seka alueidenkayton ja -valvonnan edustajia.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman liitteet ovat liit-
teena 2.

Finlandia-talon perusparannus

Finlandia-talo Oy

Kaupunginvaltuusto on 10.4.2019, 121 § hyvaksynyt Finlandia-talon
perusparannusta koskevan, 25.1.2019 paivatyn hankesuunnitelman.

Paatoksen mukaan Finlandia-talon asiakastoiminta on tarkoitus siirtaa
vaistotiloihin perusparannuksen toteutuksen ajaksi. Vaistaotilojen tila-
painen rakennus on suunniteltu sijoitettavaksi ajalle 2/2022-12/2024
Toolonlahden puolelle Finlandia-talon viereen Karamzininrannan as-
valttipintaiselle katualueelle, josta on yhteydet rakennustdiden ajan
kaytossa oleviin maanalaisiin huolto- ja lastaustiloihin. Valiaikaiset jar-
jestelyt Todlonlahden puistossa suunnitellaan huomioiden turvallisuus,
sujuvuus ja viihtyvyys alueella. Finlandia-talo Oy ja sen kumppanit pal-
velevat asiakkaita keskeytyksetta ensin alkuun vaistétilassa ja vuoden
korjauksen jalkeen myds avautuvassa kongressisiivessa.

Finlandia-talon kayttajana on kaupungin tytaryhtié Finlandia-talo Oy.
Finlandia-talo Oy on tapahtumakeskus, joka vuokraa tiloja ja tarjoaa
palveluja kongressien ja erilaisten tilaisuuksien jarjestamiseksi. Finlan-
dia-talossa vierailee vuosittain yli 200 000 asiakasta ja siella jarjeste-
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Hankkeen tarpeellisuus

taan noin 900 erilaista tapahtumaa. Kongressimatkailulla on Helsingille
huomattava taloudellinen tulo- ja tyollisyysvaikutus.

Kaupungilla on jatkuva tarve vaisto- ja lisatiloille johtuen muun muassa
lukuisista paivakotien ja koulujen perusparannuksista, laajennustdista
ja korvaavista uudisrakennuksista seka kaupungin vaestonlisayksen
myota kasvavasta koulu- ja paivakotipaikkatarpeesta. Hanke on kau-
pungin Kiertotalouden ja puurakentamisen kehityshanke, jossa pilotoi-
daan siirrettdvan monikayttdisen rakennuksen suunnittelua ja toteutus-
ta. Rakennuksen elinkaari on pitka. Vaistotila toimii ensin Pikku-
Finlandiana 3 vuotta, minka jalkeen se siirretaan muualle Helsinkiin ja
muokataan kaytettavaksi esimerkiksi kouluna, paivakotina tai muuna
tarvittavana lisatilana noin 20 vuoden ajan.

Perusparannuksen purku-, laajennus- ja korjaustodiden tehokas toteutus
edellyttaa kayttajan toiminnan siirtymista pois kiinteistosta raskaimpien
tydvaiheiden ajaksi. Perusparannuksen hankkeen toteutuksen aikatau-
lu ja rakentamiskustannukset pohjautuvat jarjestelyyn, jossa kayttaja
siirtyy vaistotilaan ja Finlandia-talo on kokonaan noin vuoden ajan tyo-
maa-alueena. Sen jalkeen kongressisiipi valmistuu kaytettavaksi ja kor-
jaustyot jatkuvat edelleen paarakennuksessa. Jos perusparannus to-
teutettaisiin perakkaisissa vaiheissa siten, etta kayttaja toimisi koko
tydbmaa-ajan jossakin osassa paarakennusta tai kongressisiipea ilman
vaistotiloja, pitenisi toteutusaika 1,5 vuodella ja kustannukset lisaantyi-
sivat vahintaan 12 prosentilla.

Finlandia-talon vaistotilan hankesuunnitelma

Vaistoétilaan sijoitetaan Finlandia-talo Oy:n asiakastoimintaa varten mo-
nikayttoiset kokoussalit, kahvilaravintola ja valmistuskeittio seka tar-
peelliset tuki- ja tekniset tilat. Tapahtumatilojen laajuuden maarityksen
lahtokohtana on asiakastoiminnan jatkuvuuden edellyttama vahim-
maisvolyymi tydmaa-ajalla.

Finlandia-talo Oy on laatinut toiminnalleen vaistétilassa Pikku Finlan-
dia-palvelukonseptisuunnitelman, jonka tavoitteena on tarjota monipuo-
lisesti tilaisuuksia ja palveluita niin kokous- ja tapahtuma-asiakkaille
kuin matkailijoille ja kaupunkilaisille. Kesaaikana Pikku-Finlandia teras-
seineen palvelee Toolonlahden puistossa liikkkuvia ja toimii tukikohtana
vapaa-ajan tapahtumille puistossa.

Pikku-Finlandiasta suunnitellaan tilankaytoltaan tehokas rakennus, jon-
ka monikayttoiset tilat muuntuvat eriluonteisten ja erikokoisten tapah-
tumien tarpeisiin. Vaistotilan tilamitoituksessa ja jarjestelmavalmiuksis-
sa huomioidaan monipuolisen tapahtumakayton vaatimukset.
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Kiertotalous ja muuntojoustavuus huomioidaan vaistotilan rakenne- ja
teknisten jarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa niin, etta puura-
kenteiset tila- ja rakennusosat-/elementit ovat ensimmaisen kayton
paattyessa purettavissa ehjana, siirrettavissa ja pystytettavissa helposti
muualle seka muokattavissa uudelleenkayton vaatimuksiin esimerkiksi
koulun tai paivakodin vaistdtilana tai muuna kokoontumisrakennukse-
na. Materiaalien tulee olla uudelleenkaytettavissa olevia ja/tai kierratet-
tavia.

Vaistotilan hankesuunnittelun aikana on tutkittu useita vaihtoehtoja Ka-
ramzininrannan aukion nykyisten pyorailyn ja jalankulun reittien valiai-
kaisten jarjestelyiden toteuttamiseksi Toolonlahden alueella. Vaihtoeh-
tojen tarkastelussa on arvioitu jarjestelyiden sujuvuutta ja turvallisuutta
pyorailyn, jalankulun ja Finlandia-talo Oy:n toiminnan kannalta. Ensisi-
jaisena vaihtoehtona paadyttiin esittamaan ratkaisua, jossa yleinen ja-
lankulku ohjataan vaistétilan ja puiston reunan valiin jaavan kapean
vaylan kautta ja pyorailylle toteutetaan erillinen reitti puiston nurmialu-
eelle heti Karamzininrannan viereisen puurivin itapuolelle.

Kaupunkistrategian toteuttaminen hankkeessa

Hankkeen laajuus

Pikku-Finlandia hanke toteuttaa kaupunkistrategian mukaisia tavoitteita
olla kansainvalinen elava ja kiehtova tapahtumien kaupunki seka ilmas-
tovastuuta.

Hankkeen laajuus on 2 750 brm?, 2 300 htm?, 2 236 hym?.

Rakentamiskustannukset ja rahoitus

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 9945 000 euroa marraskuun 2019 kustannustasossa. Hanke kuuluu
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan ja sen edellyttama ra-
hoitustarve otetaan huomioon valmisteltaessa seuraavaa talousarvio-
ehdotusta.

Hankkeen rakentamiskustannuksiin sisaltyvat vaistotilan purku ja siirto
seka sijoituspaikan kuntoon saattaminen ilman paallystetoita, jotka teh-
daan perusparannuksen jalkeen alkavassa katurakennushankkeessa.
Rakentamiskustannuksia lisdavia tekijoita ovat toteutus puurakenteise-
na, tapahtumakayton edellyttama tavanomaista suurempi kerroskor-
keus, muuntojoustavat siirtoseinaratkaisut seka valiaikaiset kevyen lii-
kenteen jarjestelyt Toolonlahden puistossa.

Hankkeen rakentamiskustannuksia pyritaan hallitsemaan kehittamalla
toteutuksen hankintamenettelyissa tehokkaita ja taloudellisia toteutus-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 7/2020 5 (8)

Asia/18
02.03.2020

Tilakustannus kayttajalle

tapoja yhteistyossa valittavan toimittajan, urakoitsijan tai projektinjoh-
tourakoitsijan kanssa.

Perusparannuksen tydomaa-ajalla vuokra vaistotilalle ja kongressisiivel-
le, joka valmistuu kayttéon noin vuoden kuluessa tydmaan aloituksesta,
maaritetaan markkinaehtoisesti. Vuokran maaritysta varten on pyydetty
arviolausunto ulkopuoliselta arvioitsijalta.

Vuokra muodostuu markkinavuokrasta (paaomavuokra) ja likkevaihtosi-
donnaisesta lisdosasta. Mikali vuokralaisen kokonaisliikevaihto ylittaa
markkinavuokra-arviossa kaytetyn liikkevaihdon, maksetaan ylittyvalta
osuudelta kohtuulliseksi arvioitu prosenttiosuus vuokran lisaosana.

Vaistotilan vuokra ajalla 01/2022-03/2023 on arviolta 11,26 euroa/htm?
kuukaudessa, eli yhteensa noin 25 900 euroa kuukaudessa ja noin 310
800 euroa vuodessa. Neliovuokran perusteena on 2 300 htm?. Lisa-
vuokran 12 % osuus maksetaan raja-arvona kaytetyn 4,5 miljoonan eu-
ron kokonaisliikevaihdon ja toteutuneen liikevaihdon erotuksesta.

Vaistotilan ja kongressisiiven yhteenlaskettu markkinavuokra ajalla
04/2023—-12/2024 on arviolta noin 9,65 euroa/htm? kuukaudessa, eli yh-
teensa noin 38 400 euroa kuukaudessa ja noin 460 900 euroa vuodes-
sa. Nelidvuokran perusteena on 3 980 htm?2. Lisavuokran 12 % osuus
maksetaan raja-arvona kaytetyn 6,5 miljoonan euron kokonaisliikevaih-
don ja toteutuneen liikevaihdon erotuksesta.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Vaistotila toteutetaan Helsingin kaupungin omistukseen. Hankkeen to-
teutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Vaistotilan yllapidosta
vastaa Finlandia-talo Oy.

Hankkeen alustava aikataulu on seuraava:

— 09/2019-01/2020, kehitysvaihe Aalto-yliopiston kanssa ja hanke-
suunnittelu

— 02/2020-05/2021, toteutussuunnittelu ja rakentamisen valmistelu

— 06-12/2021, rakentaminen

— 01/2022, vaistdtila valmis

— 02/2022, vaistétilan kayttd ja perusparannus alkaa

— 02/2023, kongressisiipi valmis

— 07/2024, perusparannus valmis

— 01/2025—, vaistotilan purku ja siirto uuteen sijoituspaikkaan

Toimivalta
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Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattda hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittda 10 miljoo-
naa euroa. Kaupunginhallitus on 18.9.2017 § 865 paattanyt, etta kau-
punkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa tilahankkeista, joiden hankesuunnitelman mukainen arvonlisa-
veroton kustannusarvio on enintaan viisi miljoonaa euroa. Kun hankeen
kustannusarvio ylittda 5 miljoonaa euroa on paatdsvalta kaupunginhalli-

tuksella.
Lopuksi
Arviolausunto on salassa pidettava asiakirja (JulkL 24 § 1 mom. 20
kohta). Luottamushenkil6illa on mahdollisuus tutustua asiakirjaan kau-
pungin Kirjaamossa esityslistan julkaisun jalkeen. Kokouspaivana se on
saatavissa kokouksen sihteerilta.
Tahan asiaan liittyva yhteydenotto on esityksen oheismateriaalissa.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 20.1.2020
2 Finlandia-talon vaistétila_Liitteet 1 -7
Oheismateriaali
1 Kannanotto 22.1.2020, Helsingin polkupyérailijat
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Finlandia-talo Oy Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Tiedoksi
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
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Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 24.02.2020 § 130

HEL 2019-013279 T 10 06 00

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.

24.02.2020 Poydalle

Asian aikana kuultavina olivat vs. tekninen johtaja Sari Hildén seka Fin-
landia-talon tuotanto- ja palvelupaallikkd Heikki Makela. Asiantuntijat
poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian poydalle Veronika
Honkasalon ehdotuksesta.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 23.01.2020

§7

HEL 2019-013279 T 10 06 00

Esitys

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti esittaa kaupunginhallitukselle Finlandia-talon vaistotilan
20.1.2020 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hank-
keen enimmaislaajuus on 2 750 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 9 945 000 euroa marraskuun
2019 kustannustasossa.

B

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

23.01.2020 Ehdotuksen mukaan

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti kasitella kuudennen esityksen kokouksen kolmantena asiana.

Asian aikana kuultavana oli Finlandia-talo Oy:n toimitusjohtaja Johanna
Tolonen. Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Merja Ikonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010
merja.ikonen(a)hel.fi

Paivi Etelamaki, vs. yksikon paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi

Jarmo Raveala, vs. rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
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