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§ 109

Maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen tekemi-
nen Kiinteisté Oy Ruoholahden Ankkurin kanssa liittyen asemakaa-
van muutosehdotukseen nro 12597 (Lansisatama, Ruoholahti)

HEL 2019-011165 T 10 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi tontin 91-20-797-2 omistajan Kiinteistdé Oy
Ruoholahden Ankkurin (Y-tunnus 2696440-6) kanssa solmittavan liit-
teena 1 olevan sopimuksen.
Kaupunginhallitus oikeutti tonttipaallikon tekemaan sopimukseen tarvit-
taessa vahaisia muutoksia.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Maankayttdsopimus Ruoholahden Ankkuri
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12597 kartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Ruoholahden Esitysteksti
Ankkuri Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Ruoholahdessa on vireilla asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
kaavamuutosalueelle sijoittuvan nykyisen toimitilarakennusten korttelia-
lueen rakennusoikeuden lisaamisen.
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Kaavamuutoksesta seuraa kaava-alueen yksityiselle maanomistajalle
merkittavaa hyotya, joten maanomistajan kanssa on neuvoteltu maan-
kaytto- ja kiinteistokaupan esisopimuksista.

Paatoksen perustelut
Voimassa olevat asemakaavat

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat: nro 9677 (hyvaksytty
26.10.1990) nro 9895 (hyvaksytty 27.5.1992) nro 10490 (hyvaksytty
7.10.1998) nro 10590 (hyvaksytty 6.4.1999) nro 11890 (hyvaksytty
25.11.2009). Kaavojen mukaan alueella on huoltoasemarakennusten
korttelialue (LH), liike-, toimisto-, varasto- ja ymparistdhairidta aiheut-
tamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (KTY) seka katualuetta.
Lansisatamankadun yli on kevyenliikenteen sillan yhteys. Lisaksi alu-
eella on voimassa maanalainen asemakaava 11800 (hyvaksytty
11.11.2009). Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maat lukuun ot-
tamatta tonttia 91-20-797-2, joka on yksityisomistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus

Vireilld oleva asemakaavan muutosehdotus nro 12597 koskee Ruoho-
lahdessa Itamerenkadun ja Lansisatamankadun risteyksen lansipuolel-
la sijaitsevan katualueen muuttamista toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi ja nykyisen toimitilarakennusten korttelialueen rakennusoikeuden
lisdamistd. Rakennusoikeuden lisdys on 20 200 k-m?, jonka lisaksi ton-
tille saa sijoittaa vahintaan 100 k-m? liiketilaa.

Asemakaavan muutosehdotus on liitteena 2.
Maankayttdsopimus ja -korvaus

Asemakaavan muutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten maa-
nomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014, 658 § te-
keman paatdksen mukaiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 1 oleva maankayttdsopi-
mus ja Kiinteistbkaupan esisopimus. Sopimus on kaupunginhallituksen
paatoksen seka noudatetun kaytannén mukainen.

Sopimuksessa maanomistaja sitoutuu suorittamaan kaupungille

3 110 000 euron korvauksen osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin. Korvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siita,
kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Vaihtoehtoisesti kor-
vaus on mahdollista maksaa kahdessa saman suuruisessa erassa. En-
simmainen era maksetaan neljan kuukauden kuluessa asemakaavan
muutoksen lainvoimaistumisesta. Toinen era maksetaan vuoden kulut-
tua ensimmaisen eran maksupaivasta.
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Rahakorvauksen ensimmaista eraa korotetaan sen nykyarvon sailytta-
miseksi sopimuksen allekirjoittamishetkesta kaavamuutoksen lainvoi-
maisuuspaivaan saakka kahdella (2)prosentilla vuodessa. Korvauksen
toista eraa korotetaan sopimuksen allekirjoittamishetkesta erapaivaan
kahdella (2) prosentilla vuodessa. Korotukset pyoristetaan lahimpaan
tuhanteen euroon.

Kiinteistokaupan esisopimus

Kaupunki luovuttaa Kiinteistdé Oy Ruoholahden Ankkurille yleisesta alu-
eesta Lansi-sataman kadut 91-20-9901-0 rasitteista vapaana noin 85
m?:n suuruisen sopimuksen liitteena olevan kartan mukaisen maara-
alan 373 000 euron kauppahinnalla liitettavaksi muodostettavaan tont-
tiin 20797/3.

Kauppahintaa korotetaan sen nykyarvon sailyttdmiseksi sopimuksen al-
lekirjoittamishetkesta kaavamuutoksen lainvoimaisuuspaivaan saakka
kahdella (2) prosentilla vuodessa. Korotus pyoristetaan lahimpaan tu-
hanteen euroon.

Toimivalta
Hallintosdannén 16 luvun 1 § 2 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen paatoksen 18.9.2017, 865 § perusteella kaupunginhallitus
paattaa kokonaisarvoltaan 2 miljoonaa euroa suuremmista maankayt-
tosopimuksista. Kokonaisarvo kattaa seka maankayttokorvauksen etta
aluejarjestelyt. Sopimus allekirjoitetaan ennen kaupunginhallituksen
paatoksentekoon saattamista. Sopimus tulee voimaan, kun kaupungin-
hallituksen paatos on tullut lainvoimaiseksi.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Maankayttésopimus Ruoholahden Ankkuri
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12597 kartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Kiinteistd Oy Ruoholahden Esitysteksti
Ankkuri Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus

Kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2019 § 583
HEL 2019-011165 T 10 01 00

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

A

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) tontin 91-20-797-2 omis-
tajan Kiinteistd Oy Ruoholahden Ankkurin (Y-tunnus 2696440-6) kans-
sa solmittavan liitteen nro 1 mukaisen sopimuksen hyvaksymista.

B

Kaupunkiymparistolautakunta paatti oikeuttaa tonttipaallikon tai hanen

valtuuttamansa allekirjoittamaan edelld mainitun sopimuksen seka te-

kemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia tarkennuksia. Sopimus tu-
lee voimaan, kun kaupunginhallituksen sopimuksen hyvaksymista kos-
keva paatos on tullut lainvoimaiseksi.

C

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta tontti-
paallikko oikeutetaan tekemaan paatoksellaan sopimukseen tarvittaes-
sa vahaisia muutoksia.

(MA120-3)

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
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