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§ 487
Valtuutettu Otso Kivekkaan toivomusponsi kaupungin mahdolli-
suudesta edistaa maalammon kayttoa Pasilan Postipuistossa

HEL 2018-005450 T 00 00 03

Paatos
Kaupunginhallitus merkitsi tiedoksi selvityksen valtuuston 25.4.2018
hyvaksyman toivomusponnen (Otso Kivekas) johdosta tehdyista toi-
menpiteista ja toimitti selvityksen ponnen ehdottajalle seka muille val-
tuutetuille.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
Liitteet
1 Kivekas Otso, toivomusponsi 1, Kvsto 25.4.2018, asia 9
2 Lampo- ja porakaivot ym. -ehto
3 Kartta tontinvarauksista ja -luovutuksista, jotka sisaltavat [Bmpd- ja po-
rakaivot ym. koskevan ehdon
4 Maaldmpo6tyéryhman raportti
5 Helsingin geoenergiapotentiaali
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet
Ote
Ponnen esittaja
Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kasitellessaan Pasilan Postipuiston asemakaavan muutosta kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi samalla seuraavan toivomusponnen: "Valtuusto
edellyttaa, etta selvitetadn mahdollisuudet edistaa maalammon kayttoa
Postipuistossa esimerkiksi tontinluovutusehdoissa tai muilla kaupungin
kaytettavissa olevilla keinoilla."
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Maalampo on ekologinen ja kestavan kehityksen mukainen energia-
muoto, jonka hyddyntaminen on lisdantynyt varsinkin pientaloalueilla.
Maalampgjarjestelmassa hyodynnetaan auringosta maahan, kallioon
tai veteen sitoutunutta Iampdenergiaa, jota siirretdan lampépumppujen
avulla muun lammitysjarjestelman kayttoon. Lampdoenergia kerataan
joko syvien lampdkaivojen tai maahan lahelle pintaa laajalle alalle
asennettavien lammonkeruuputkistojen avulla. Maalampda voidaan
hyodyntaa kiinteistdssa sisailman ja kayttdveden lammitykseen seka
tarvittaessa myos jaahdytykseen.

Maalammon hyodyntamisessa tarvittavat lampopumput toimivat sah-
kolla. Lisaksi sahkoa tarvitaan kayttoveden loppukuumennukseen ja
lampodenergian tuotantoon kylmina paivina, jolloin Iampdpumppujen te-
ho ei yksin riita.

Postipuiston asemakaavan muutosalueen asuinkerrostalotontit ovat
kallioisia ja pienia, jolloin maalammon hyddyntaminen alueella on haas-
teellista ja mahdollista 1ahinna lampokaivojen kautta. Pientaloissa lam-
pdkaivot ovat noin 150—-200 metria syvia. Kerrostaloissa maalammon
hyddyntaminen vaatii kuitenkin useiden lampokaivojen toteuttamista ja
usein lampokaivot ovat myos huomattavasti syvempia, jopa 500-600
metria syvia.

Maalampojarjestelman rakentaminen on luvanvaraista toimintaa. Lupa-
harkinnassa otetaan huomioon muun muassa lahistolla olevat tai alu-
eelle suunnitellut maanalaiset rakenteet, toiset lampo- ja porakaivot se-
ka tarkeat pohjavesialueet. Postipuiston alueella maanalaiset huolto-
tunnelit vaikeuttavat lampokaivojen sijoittamista osalle tonteista. Hel-
singissa lupaviranomaisena lampdkaivojen osalta toimii kaupunkiympa-
riston toimialan rakennusvalvontapalvelut. Viranomaisluvan myontami-
nen edellyttdd maanomistajan suostumuksen lampdkaivojen toteutta-
miselle. Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palvelu arvioi maanomistajan suostumuksen myodntamisen
edellytyksia kaupungin omistamien tonttien osalta. Se valmistelee ja
mydntaa kaupungin omistamien naapuritonttien osalta naapurin suos-
tumukset (lausunnot).

Helsingin kaupungin omistamilla tonteilla ei yleensa rajoiteta |ampodkai-
vojen tekemista, mikali asiassa noudatetaan kaupungin ohjeistusta.
Maanomistajan lupa myonnetaan liitteen 1 lampo- ja porakaivot ym. -
ehdosta ilmenevin edellytyksin ja kaupungin vastuuvapautta koskevin
lausekkein.

Liitteen 2 kartassa on esitetty, mihin tonttien varauksiin ja luovutusasia-
kirjoihin on Postipuiston alueella jo sisallytetty edella mainittu [ampo- ja
porakaivoja ym. koskeva ehto. Tavoitteena on sisallyttaa ehto jatkossa
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kaikkiin alueelle myohemmin tehtaviin tonttien varauksiin ja luovutusa-
siakirjoihin.

Tonttien varauksissa ja luovutuksissa ei voida suoraan suosia tiettya
energiamuotoa yhdenvertaisuus, syrjimattomyys ja kilpailun edistami-
nen huomioiden. Toisaalta Helsingin paastotavoitteet edellyttavat, etta
tontinluovutuksen keinoin tulee edistaa myos energiatehokkuutta ja uu-
siutuvan energian kayttoonottoa ja tahan tavoitteeseen tulee I10ytaa so-
pivat keinot, joilla iimastotavoitteiden kannalta parhaat ratkaisut |0yty-
vat. Olosuhteiden muuttuessa energiamuodon tulisi olla vapaasti valit-
tavissa ja muutettavissa. Kaavoitus- ja rakentamisvaiheessa ei tulisi lu-
kita ratkaisuja, jotka vaikeuttavat vahapaastoisten ratkaisujen valitse-
mista myohemmin.

Maalampdgjarjestelman kuten muidenkin energiajarjestelmien tulee olla
energia- ja kustannustehokas, ekologinen seka taloudellisesti kannat-
tava ja kilpailukykyinen. Energiamuodon valinta perustuu useisiin eri
tekijoihin eika tontin varauksilla ja luovutuksilla ole perusteettomasti
syyta rajoittaa tata vapautta. Tontinvaraukset ja luovutukset ovat kui-
tenkin yksi keino kannustaa uusiin, vahapaastaisiin ja teknisesti tutkit-
tuihin vaihtoehtoihin. Toisaalta kaupungin kannalta perusteltua saattaa
olla yksittaisia tontteja ja kiinteistoja laajempien ratkaisujen etsiminen.

Maalammon osalta kaupungin rooli on keskeinen myos sen tiedon tuot-
tamisessa, missa tekniset olosuhteet parhaiten tukevat juuri tata ener-
giamuotoa. Maalammon valintaa puoltavat muun muassa alhaiset kayt-
tokustannukset, toimintavarmuus ja jarjestelman pitkaikaisyys seka
ekologisuus ja paastottomyys. Valintaa heikentaa melko korkeat inves-
tointikustannukset ja usein tilan puute (pienet tontit).

Vakiintuneen kaytannon mukaan tonttien varauksissa ja luovutuksissa
ei voida suoraan maarata tietyn energiamuodon kaytosta (lammitys-
muodon valinnan vapaus). Mikali varauksensaaja on itse ehdottanut
kyseista energiaratkaisua tontin varauksen yhteydessa, voidaan ener-
giamuodon toteuttaminen sisallyttaa tonttien varaus- ja luovutusehtoi-
hin. Mainittuihin ehtoihin voidaan joka tapauksessa sisallyttaa edella
mainittu lampo- ja porakaivot ym. -ehto, joka osaltaan lisda rakenta-
jien/rakennuttajien tietoutta maalammon toteutusmahdollisuuksista ja
edistaa siten myds maalammon kayttéa kaupunkialueilla. Ehto on maa-
lammon toteuttamisen osalta mahdollistava, ei velvoittava.

Lisaksi kaikkiin tontinvarauksiin ja lyhytaikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin, kuten Postipuiston pohjoisosassa, sisallytetaan nykyisin liitteen 1
mukainen energiatehokkuusehto. Tama Suomen rakentamismaarays-
kokoelmaan perustuva ehto ohjaa rakennusten toteuttamista energia-
tehokkaampaan suuntaan, jattaen kuitenkin energiamuodon valinnan
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rakentajien ja rakennuttajien ratkaistavaksi. Kaytannossa ehto ohjaa
rakentamista ekologisempaan ja uusiutuvia energiamuotoja hyddynta-
vampaan suuntaan, edistaen siten myds maalampgjarjestelmien toteut-
tamista.

Postipuiston alue on mukana Hiilineutraali Helsinki -toimenpideohjel-
maan liittyvassa geoenergiaselvityksessa. Selvityksen tavoitteena oli
selvittaa aiempaa perusteellisemmin, millaisilla keinoilla alueen maa-
lampoa voitaisiin hyodyntaa mahdollisimman kustannustehokkaasti nyt
ja tulevaisuudessa. Selvitys valmistui 5.4.2019.

Postipuiston tontinluovutuskilpailun kilpailuohjelmassa (2016) oli ase-
tettu yhdeksan tavoitetta, joita kaytettiin suunnitelmien arvioinnissa laa-
tu- ja valintakriteerina. Tavoitteista kaksi kannusti energiaratkaisujen
innovointiin. Yhden jatkoneuvotteluihin valitun ryhman energiasuunni-
telmaratkaisu perustui geoenergiaan. Kaynnistetty selvitystyo osaitti,
etta taloudellisten vertailujen tekeminen oli haastavaa mutta tiedon kar-
tuttaminen koettiin valttamattomaksi. Geoenergian hydédyntamismah-
dollisuuksien selvittamista alueella on jatkettu vaiheittain.

9.11.2017 valmistuneessa selvityksessa vertailtiin Postipuistoon sijoit-
tuvan asuntotontin ja koulutontin energiajarjestelmien investointi- ja
kayttdkustannuksia geoenergian ja kaukolammon kesken 20 vuoden
tarkastelujakson aikana. Selvityksessa tarkasteltiin maalammon kan-
nattavuutta ja toteutettavuutta tarkastelemalla yksittaisen rakennuksen
sijasta kokonaista korttelia. Raportin merkittavin tulos oli, ettei kortteliin
mahdu riittavasti maalampdkaivoja riippumatta siitda kumpaa toteutus-
tapaa noudatetaan.

Viimeisimman 6.11.2018 valmistuneessa selvityksessa tarkasteltiin sita
miten Postipuiston alueella voitaisiin hyodyntaa maalampoa kustannus-
tehokkaasti. Lahtokohtana oli se, etta maalamp0o toteutettaisiin raken-
nuskohtaisesti tai yhtidkohtaisesti. Selvityksessa laskettiin kolme eri-
laista mallia:

- Koko alueen kattava tarkastelu, jossa kaikkien kortteleiden lammity-
senergian tarve katetaan geoenergialla

- Tarkastelu, jossa osa kortteleista (50 %) hyddyntaa geoenergiaa
- Kaivosyvyyden tarkastelu kustannusoptimaalisesta nakokulmasta

Selvityksen keskeisin tulos oli se, etta kaytetylla kaivosyvyydella (340
m) ei saavuteta kannattavaa maalampdjarjestelmaa alueelle, jossa ton-
tit ovat pienia suhteessa rakennettavaan alaan. Energiapeittoaste jaa
kaikissa tarkastelluissa kortteleissa kauas optimaalisesta ja investoin-
tien takaisinmaksuaika kasvaa pitkaksi.
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Tarkastelu, jossa vain 50 % alueen Kortteleista hydodyntaa maalampo-
kaivoja, osoittaa, etta vierekkaisten maalampda hyoddyntavien korttelei-
den osalta kannattavuus ei juurikaan parane verrattuna tilanteeseen,
jossa kaikki korttelit hyddyntavat maalampda. Irrallisten kortteleiden
osalta kannattavuus paranee jonkin verran.

Granlund Consulting Oy:n raportin mukaan energiapeiton ollessa yli 80
%, tulee maalampé edullisemmaksi verrattuna kaukolammon elinkaari-
kustannuksiin. Nykytekniikalla maalammon energiapeitto jaa alle kus-
tannusoptimin tiiviissa kaupunkirakenteessa. Mikali hyodynnetaan ny-
kyisen kaltaisia mutta syvempia kaivoja paranee maalammon kannat-
tavuus hieman.

Selvitykseen liittyen maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu on
teettanyt Postipuiston alueella kuusi pystysuoriksi aiottua noin 300 met-
ria syvaa lampokaivoa. Ensimmaiset kolme koeporausta suoritettiin ny-
kyisin yleisesti kaytossa olevalla Iampokaivojen poraustekniikalla. Sivu-
suuntamittausten perusteella taipumat lampokaivoissa olivat noin
79-85 metria. Kaikki kolme Iampdkaivoa ulottuivat siten naapurikiinteis-
tojen puolelle. Jalkimmaiset kolme koeporausta tehtiin ns. suoruuspo-
raustekniikalla, jolloin taipumat vaihtelivat 11-22 metrin valilla. Voimas-
sa olevien ehtojen mukaan lampokaivo ei saa sijaita 7,5 metria lahem-
pana tontin rajaa ilman naapurin suostumusta. Ohje perustuu aiemmin
yleisesti kaytossa olleisiin nykyisia lampdkaivoja huomattavasti mata-
lampiin poraussyvyyksiin. Mita syvemmalle lampokaivot ulottuvat, sita
suurempia ovat niiden taipumat ja alue, jolta lampokaivot keraavat kal-
lioon varastoitunutta energiaa. Lampdkaivojen taloudellinen mitoitus ja
vaikutus ymparoivien kiinteistdjen maalammon hyodyntamismahdolli-
suuksiin tulee siten varmistaa tontinluovutusehdoissa.

Helsingin ylimpiin 150—1000 metriin sitoutunutta lampdenergiaa voi-
daan ottaa 50 vuoden ajan, jonka jalkeen varastoitunut energia on
loppuun kaytetty. Vuoden 2010 rakennusmaaraysten mukaiselle nor-
mipientalolle viilennysenergian prosentuaalinen osuus lammitysener-
gian tarpeesta on noin 25 prosenttia. Jos kallioita ladataan lampimana
vuodenaikana sellaisella vilennysenergian maaralla, joka vastaa 25
prosenttia vuotuisesta lammitysenergian tarpeesta, voidaan kalliolam-
potilajarjestelman elinkaarta pidentaa noin 20 vuotta. Maksimissaan
normaalilampodkaivon elinkaari olisi noin 70 vuotta.

Helsingissa ja Espoossa on pilotointivaiheessa noin 2000 metriin ulot-
tuvia syvakaivoja (Q-Heat 2019). Geologian tutkimuskeskuksen teke-
man mallinnuksen mukaan yhdella 2000 metria syvalla energiakaivolla
voitaisiin tuottaa alkuun noin 1000 MWh vuodessa ja viela 1000 vuo-
den kuluttua noin 700 MWh vuodessa. Kyseessa on lahes pelkastaan
maan uumenista vapautuvaa geotermista energiaa, ei auringosta maan
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pintakerroksiin varastoitunutta energiaa. Kahden kilometrin syvyydessa
maankamaran lampdtila on lahes
+40 °C.

Alueen rakennuttajille on kerrottu tana kevaana rakennuttajakokouk-
sessa maalamposelvityksesta ja he ovat saaneet raportin kayttoonsa.
Maalampo ei ole rakennuttajia innostanut eika innovatiivisia tai sovelta-
via ratkaisuja energia-asioihin ei ole noussut esiin. Kuitenkin aloitetut
toimenpiteet ja selvitykset ovat osaltaan vieneet ymmarrysta asiasta
eteenpain ja ohjaavat soveltuvin osin maalammon kayton yleistymi-
seen.

Korttelin 17115 rakennuttaja on ilmoittanut, etta kortteliin on tulossa
maalamporatkaisu mutta tarkempaa suunnitelmaa ei ole viela tiedossa.
Korttelin 17122 rakennuttaja on selvittanyt mahdollisuutta toteuttaa
korttelissa geoenergiaratkaisu, jossa olisi 1000—2000 metria syva geo-
kaivo. Tama voisi olla kerrostalokohteessa olla lukuisia maalampdkai-
voja kaytannollisempi ratkaisu.

Usein hyva tulos energiatehokkuuden kannalta saavutetaan siten, etta
yhdistetaan erilaisia ratkaisuja. Tallaisia ovat maalammon lisaksi esi-
merkiksi hukkalammon talteenotto ja aurinkoenergian hyodyntaminen.

Hallintosdannon 30 luvun 14 §:n 4 momentin mukaan kaupunginhalli-
tuksen on toimitettava ponnen ehdottajalle kirjallinen selvitys toivomus-
ponnen johdosta tehdyista toimenpiteista viimeistaan vuoden kuluttua
ponnen hyvaksymisesta. Selvitys on toimitettava erikseen myos muille
valtuutetuille.

Esittelija

kansliapaallikkoé

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550

timo.linden(a)hel fi

Liitteet
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Otteet
Ote
Ponnen esittaja
Tiedoksi
Kaupunginvaltuusto
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 17.06.2019 § 463
HEL 2018-005450 T 00 00 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Kasittely
17.06.2019 Poydalle
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian pdydalle Kaisa
Hernbergin ehdotuksesta.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi
Kaupunkiymparistolautakunta 09.10.2018 § 472
HEL 2018-005450 T 00 00 03
Lausunto
Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Maalampo on ekologinen ja kestavan kehityksen mukainen energia-
muoto, jonka hyddyntaminen on lisdantynyt etenkin pientaloalueilla.
Maalampojarjestelmassa hyddynnetaan auringosta maahan, kallioon
tai veteen sitoutunutta lampoenergiaa, jota siirretaan lampopumppujen
avulla muun [ammitysjarjestelman kayttoon. Lampdenergia kerataan
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joko syvien lampdkaivojen tai maahan lahelle pintaa laajalle alalle
asennettavien lammodnkeruuputkistojen avulla. Maalampda voidaan
hyodyntaa kiinteistossa sisailman ja kayttoveden lammitykseen seka
tarvittaessa myods jaahdytykseen.

Maalammon hyodyntamisessa tarvittavat lampopumput toimivat sah-
kolla. Lisaksi sahkoa tarvitaan kayttoveden loppukuumennukseen ja
lampoenergian tuotantoon kylmina paivina, jolloin lampopumppujen te-
ho ei yksistaan riita. Sahkon osuus on noin kolmannes maalampgjar-
jestelman tuottamasta uusiutuvasta energiasta.

Postipuiston asemakaavan muutosalueen asuinkerrostalotontit ovat
kallioisia ja pienia, joten maaldammon hyddyntaminen on alueella haas-
teellista ja mahdollista 1ahinna lampokaivojen kautta. Pientaloissa lam-
pdkaivot ovat noin 150 - 200 metria syvia. Kerrostaloissa maalammon
hyodyntaminen vaatii kuitenkin useiden lampokaivojen toteuttamista ja
usein lampokaivot ovat myos huomattavasti syvempia, nykyisin jopa
500 - 600 metria syvia.

Maalampgjarjestelman rakentaminen on luvanvaraista (MRA 62 §). Lu-
paharkinnassa otetaan huomioon muun muassa lahistolla olevat tai
alueelle suunnitellut maanalaiset rakenteet, toiset lampo- ja porakaivot
seka tarkeat pohjavesialueet. Postipuiston alueella muun muassa
maanalaiset huoltotunnelit vaikeuttavat lampokaivojen sijoittamista
osalle tonteista. Lupaviranomaisena lampdkaivojen osalta toimii raken-
nusvalvontapalvelut. Viranomaisluvan myontaminen edellyttaa myos
maanomistajan suostumuksen lampdkaivojen toteuttamiselle. Maao-
maisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu arvioi maanomistajan suos-
tumuksen myontamisen edellytyksia kaupungin omistamien tonttien
osalta. Samoin se valmistelee ja myéntaa kaupungin omistamien naa-
puritonttien osalta naapurin suostumukset (lausunnot).

Helsingin kaupungin omistamilla tonteilla ei yleensa rajoiteta lampodkai-
vojen tekemista, mikali asiassa muutoin noudatetaan kaupungin ohjeis-
tusta. Kenellekaan ei ole kuitenkaan mitaan subjektiivista tai lakiin pe-
rustuvaa oikeutta saada lampdkaivoa toisen omistamalle alueelle.
Maanomistajan lupa mydnnetaan liitteen nro 1 [amp6- ja porakaivot ym.
-ehdosta ilmenevin edellytyksin ja kaupungin vastuuvapautta koskevin
lausekkein. Lisaksi ehdossa on sovittu vuokranantajan vaatimuksesta
tietyin edellytyksin vuokralaisten toimesta ja kustannuksella tapahtu-
vasta porareikien tayttamisesta ja sivusuuntamittauksista. Vastaava eh-
to sisallytetaan myos myytavien tonttien kauppakirjoihin.

Liitteen nro 2 kartassa on esitetty, mihin tonttien varauksiin ja luovutu-
sasiakirjoihin on Postipuiston alueella jo sisallytetty edella mainittu
lampo6- ja porakaivoja ym. koskeva ehto. Tavoitteena on sisallyttaa ehto
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jatkossa myos kaikkiin alueelle myohemmin tehtaviin tonttien varauk-
siin ja luovutusasiakirjoihin.

Tonttien varauksissa ja luovutuksissa ei voida suoraan suosia tiettya
energiamuotoa yhdenvertaisuus, syrjimattomyys ja kilpailun edistami-
nen huomioiden. Toisaalta Helsingin paastotavoitteet tarkoittavat sita,
etta tontinluovutuksen keinoin tulee edistaa myos energiatehokkuutta ja
uusiutuvan energian kayttdonottoa ja tahan tavoitteeseen tulee loytaa
sopivat keinot, joilla ilmastotavoitteiden kannalta parhaat ratkaisut 10y-
tyvat. Olosuhteiden muuttuessa energiamuodon tulisi olla vapaasti va-
littavissa ja muutettavissa. Kaavoitus- ja rakentamisvaiheessa ei tulisi
kaytannossa joutua lukitsemaan ratkaisuja, jotka vaikeuttavat vaha-
paastoisten ratkaisujen valitsemista myohemmin.

Maalampdgjarjestelman, samoin kuin muidenkin energiajarjestelmien,
tulee olla energia- ja kustannustehokas, ekologinen seka taloudellisesti
kannattava ja kilpailukykyinen. Energiamuodon valinta perustuu usei-
siin eri tekijoihin eika tontin varauksilla ja luovutuksilla ole perusteetto-
masti syyta rajoittaa tata vapautta. Tontinvaraukset ja luovutukset ovat
kuitenkin yksi keino kannustaa uusiin, vahapaastaisiin ja teknisesti tut-
kittuihin vaihtoehtoihin. Toisaalta kaupungin kannalta perusteltua saat-
taa olla yksittaisia tontteja ja kiinteistoja laajempien ratkaisujen etsimi-
nen.

Maalammon osalta kaupungin rooli on keskeinen myds sen tiedon tuot-
tamisessa, missa tekniset olosuhteet parhaiten tukevat juuri tata ener-
giamuotoa. Maaldmmon valintaa puoltavat muun muassa alhaiset kayt-
tokustannukset, toimintavarmuus ja jarjestelman pitkaikaisyys (noin 15
- 20 vuotta) seka ekologisuus ja paastottomyys. Valintaa heikentaa sen
sijaan melko korkeat investointikustannukset ja usein tilan puute (pie-
net tontit).

Vakiintuneen kaytannon mukaan tonttien varauksissa ja luovutuksissa
ei voida suoraan maarata tietyn energiamuodon kaytosta (lammitys-
muodon valinnan vapaus). Mikali varauksensaaja on itse ehdottanut
kyseista energiaratkaisua tontin varauksen yhteydessa, voidaan ener-
giamuodon toteuttaminen sisallyttaa tonttien varaus- ja luovutusehtoi-
hin. Mainittuihin ehtoihin voidaan joka tapauksessa sisallyttaa edella
mainittu lampo- ja porakaivot ym. -ehto, joka osaltaan lisda rakenta-
jien/rakennuttajien tietoutta maalammon toteutusmahdollisuuksista ja
edistaa siten myds maalammon kayttéa kaupunkialueilla. Ehto on maa-
lammon toteuttamisen osalta mahdollistava, ei velvoittava.

Lisaksi kaikkiin tontinvarauksiin ja lyhytaikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin, kuten Postipuiston pohjoisosassa, sisallytetaan nykyisin liitteen nro
1 mukainen energiatehokkuusehto. Tama Suomen rakentamismaa-
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rayskokoelmaan perustuva ehto ohjaa rakennusten toteuttamista ener-
giatehokkaampaan suuntaan, jattaen kuitenkin energiamuodon valin-
nan rakentajien/rakennuttajien ratkaistavaksi. Kaytannossa ehto ohjaa
rakentamista ekologisempaan ja uusiutuvia energiamuotoja hyddynta-
vampaan suuntaan, edistaen siten myds maalampdgjarjestelmien toteut-
tamista.

Kaupunkiymparistolautakunta toteaa lisaksi, etta kaupunginkanslian
toimesta Postipuiston alueelle on tekeilla Hiilineutraali Helsinki -toi-
menpideohjelmaan liittyva geoenergiaselvitys, jonka tavoitteena on sel-
vittda aikaisempaa perusteellisemmin, millaisilla keinoilla alueen maa-
lampoa voitaisiin hyodyntaa mahdollisimman kustannustehokkaasti nyt
ja tulevaisuudessa. Selvityksen on tarkoitus valmistua vuodenvaihtees-
sa 2018 - 2019, ja sen tuloksia pyritaan mahdollisuuksien mukaan hyo-
dyntamaan Postipuiston alueen mydhemmin vuosina 2021 - 2028 to-
teutettavissa optiokortteleissa 17114, 17116 ja 17117, Asuntotuotanto-
toimistolle varatuissa kortteleissa 17123 ja 17129 seka varaamatta ole-
vassa korttelissa 17130.

Lisaksi kiinteistoviraston johtoryhma on 29.5.2017 asettanut tyoryh-
man, jonka tehtavana on paivittdaa kaupungin yhteinen linja maalampo-
kaivojen lupakaytantdon ja kiinteistooikeudellisiin kysymyksiin. Tyo-
ryhman tavoitteena on taydentaa vuonna 2010 julkaistua "Maa- ja vesi-
lampotydryhman raportti lainsaadantoon, lupakaytantoon, kaavoituk-
seen ja tontinluovutukseen ehdotettavat muutokset” siten, etta nyky-
kaytannon mukaiset aikaisempaa syvemmalle ulottuvat maalampodkai-
vot ja energiakentat sekd naiden vaikutus ymparistoon otetaan huo-
mioon kaavoituksessa, tontinluovutuksessa ja lupien myontamisessa.
Tyoryhman raportti on tarkoitus saattaa kaupunkiymparistlautakunnal-
le tiedoksi kevaan 2019 aikana.

Selvitykseen liittyen maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu on
teettanyt Postipuiston alueella kuusi pystysuoriksi aiottua noin 300 met-
ria syvaa lampokaivoa. Ensimmaiset kolme koeporausta suoritettiin ny-
kyisin yleisesti kaytdssa olevalla Iampokaivojen poraustekniikalla. Sivu-
suuntamittausten perusteella taipumat lampokaivoissa olivat noin 79 -
85 metria. Kaikki kolme lampdkaivoa ulottuivat siten naapurikiinteisto-
jen puolelle. Jalkimmaiset kolme koeporausta tehtiin ns. suoruuspo-
raustekniikalla, jolloin taipumat vaihtelivat 11 - 22 metrin valilla. Voi-
massa olevien ehtojen mukaan lampokaivo ei saa sijaita 7,5 metria |a-
hempana tontin rajaa ilman naapurin suostumusta. Ohje perustuu ai-
emmin yleisesti kaytossa olleisiin nykyisia lampdodkaivoja huomattavasti
matalampiin poraussyvyyksiin. Mita syvemmalle lampokaivot ulottuvat,
sita suurempia ovat niiden taipumat ja alue, jolta lampokaivot keraavat
kallioon varastoitunutta energiaa. Lampodkaivojen taloudellinen mitoitus
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Kasittely

ja vaikutus ymparoivien kiinteistojen maalammon hyddyntamismahdol-
lisuuksiin tulee siten varmistaa tontinluovutusehdoissa.

Usein hyva tulos energiatehokkuuden kannalta saavutetaan siten, etta
yhdistetaan erilaisia ratkaisuja. Tallaisia ovat maalammon lisaksi esi-
merkiksi hukkalammon talteenotto ja aurinkoenergian hyodyntaminen.

09.10.2018 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Tuomas Rantanen: Laitetaan kappaleiden 9 ja 10 tilalle:

Tonttien varauksissa ja luovutuksissa ei voida suoraan suosia tiettya
energiamuotoa yhdenvertaisuus, syrjimattomyys ja kilpailun edistami-
nen huomioiden. Toisaalta Helsingin paastotavoitteet tarkoittavat sita,
etta tontinluovutuksen keinoin tulee edistaa myos energiatehokkuutta ja
uusiutuvan energian kayttdonottoa ja tahan tavoitteeseen tulee loytaa
sopivat keinot, joilla ilmastotavoitteiden kannalta parhaat ratkaisut 10y-
tyvat. Olosuhteiden muuttuessa energiamuodon tulisi olla vapaasti va-
littavissa ja muutettavissa. Kaavoitus- ja rakentamisvaiheessa ei tulisi
kaytanndssa joutua lukitsemaan ratkaisuja, jotka vaikeuttavat vaha-
paastoisten ratkaisujen valitsemista myohemmin.

Maalampojarjestelman, samoin kuin muidenkin energiajarjestelmien,
tulee olla energia- ja kustannustehokas, ekologinen seka taloudellisesti
kannattava ja kilpailukykyinen. Energiamuodon valinta perustuu usei-
siin eri tekijoihin eika tontin varauksilla ja luovutuksilla ole perusteetto-
masti syyta rajoittaa tatd vapautta. Tontinvaraukset ja luovutukset ovat
kuitenkin yksi keino kannustaa uusiin, vahapaastoisiin ja teknisesti tut-
kittuihin vaihtoehtoihin. Toisaalta kaupungin kannalta perusteltua saat-
taa olla yksittaisia tontteja ja kiinteistoja laajempien ratkaisujen etsimi-
nen.

Maalammon osalta kaupungin rooli on keskeinen myods sen tiedon tuot-
tamisessa, missa tekniset olosuhteet parhaiten tukevat juuri tata ener-
giamuotoa. Maalammon valintaa puoltavat muun muassa alhaiset kayt-
tokustannukset, toimintavarmuus ja jarjestelman pitkaikaisyys (noin 15
- 20 vuotta) seka ekologisuus ja paastottomyys. Valintaa heikentaa sen
sijaan melko korkeat investointikustannukset ja usein tilan puute (pie-
net tontit).

Kannattaja: Risto Rautava

Vastaehdotus:
Risto Rautava: Esitan lisattavaksi lausunnon viimeiseksi kappaleeksi
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seuraavan: Usein hyva tulos energiatehokkuuden kannalta saavute-

taan siten, etta yhdistetaan erilaisia ratkaisuja. Tallaisia ovat maalam-

mon lisaksi esimerkiksi hukkalammon talteenotto ja aurinkoenergian

hyédyntaminen.

Kannattaja: Atte Kaleva

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Tuomas

Rantasen ja Risto Rautavan vastaehdotukset.

02.10.2018 Pdydalle

25.09.2018 Poydalle

Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Anne Bjorn, tonttiasiamies, puhelin: 310 32870
anne.bjorn(a)hel. fi
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