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§ 325

Maankayttosopimuksen ja kiinteistonkaupan esisopimuksen teke-
minen Asunto Oy Helsingin Orapihlajantie 24 kanssa liittyen ase-
makaavanmuutokseen nro 12501 (Etela-Haaga, Orapihlajatien ja
Paatsamatien alue)

HEL 2016-013346 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi kiinteiston 91-420-1-1239-M601 omistajan
Asunto Oy Helsingin Orapihlajantie 24 (y-tunnus 21806112-7) kanssa
solmittavan liitteen 3 mukaisen maankayttésopimuksen ja kiinteiston-
kaupan esisopimuksen.
Kaupunginhallitus oikeutti tonttipaallikon tekemaan sopimukseen va-
haisia muutoksia.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Kylk 30.10.2018, 527 §
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12501 kartta
3 Maankayttdsopimus ja kiinteistdnkaupan esisopimus
4 Kartta aluejarjestelyista
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asunto Oy Helsingin Orapihla-  Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
jantie 24 tus
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

Etela-Haagassa Orapihlajantien ja rantaradan valiselle alueelle on vi-
reilld asemakaavan muutos, jossa alueelle on kaavoitettu uutta kerros-
taloasumista yhteensa 14 000 k-m?2.

Kaavamuutoksesta seuraa kaava-alueen yksityiselle maanomistajalle
merkittavaa hyotya, joten maanomistajan kanssa on neuvoteltu maan-
kayttdsopimus. Sopimuksessa maanomistaja sitoutuu suorittamaan
kaupungille 2 600 000 euron rahakorvauksen osallistumisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksiin ja luovuttamaan kaupungille korvuk-
setta kaavamuutosalueen yleiset alueet liitettavaksi puisto- ja katua-
lueisiin.

Lisaksi maanomistaja sitoutuu toteuttamaan noin 2 800 k-m? valimuo-
don asuntotuotantoon asumisen ja siihen liittyvan maankayton (AM-oh-
jelma) mukaisten hallinta- ja rahoitusmuototavoitteiden saavuttamisek-
Si.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa kaupungin ja maanomistajan
valilla aluejarjestelyja, joista on samalla neuvoteltu kiinteistdkaupan
esisopimus, jonka mukaan maanomistaja ostaa kaupungilta tontinosia
yhteensa 1 040 000 euron kauppahinnalla.

Voimassa oleva asemakaava

Alue on vanhaa ratapohjaa, joka on voimassa olevissa asemakaavois-
sa nro 4480 (vahvistettu 19.1.1960) ja nro 7174 (vahvistettu 15.9.1975)
merkitty varastorakennusten ja varastojen korttelialueeksi (Tv) seka
puisto- ja katualueeksi. Korttelin 29082 tontin 1 rautatiealueen puolei-
sella reunalla sijaitsee luonnonvaraisena sailytettava korttelinosa (n).

Paaosa kaava-alueesta on Asunto Oy Helsingin Orapihlajatie 24 omis-
tuksessa.

YIT Suomi Oy omistaa Asunto Oy Orapihlajantien 24 osakekannan ko-
konaisuudessaan. Helsingin kaupunki omistaa alueen nykyiset katua-
lueet seka paaosan puistoalueista.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta on 30.10.2018, 527 § esittanyt kaupun-
ginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen nro 12501 hyvaksy-
mista. Kaavaratkaisussa nykyisesta varastorakennusten ja varastojen
korttelialueen tontista 29082/1 (Tv) seka puisto- ja katualueen osista
muodostetaan uusi asuinkerrostalojen tontti 29082/2 (AK), jolle on 0soi-
tettu rakennusoikeutta yhteensa 14 000 k-m?>.
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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys on liitteena 1. Asemakaavan
muutosehdotus on liitteena 2.

Maankayttosopimus ja kiinteistokaupan esisopimus

Maankayttokorvaus

Asemakaavan muutos korottaa alueen arvoa merkittavasti, joten maa-
nomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014, 658 § te-
keman paatdksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut. Samalla on neu-
voteltu asemakaavan muutokseen liittyvat aluejarjestelyt.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 3 oleva maankayttdsopi-
mus ja kiinteistonkaupan esisopimus. Sopimus on kaupunginhallituk-
sen paatoksen seka noudatetun kaytannén mukainen.

Sopimuksen mukaan maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksin kaupungille korvausta 2 600 000 eu-
roa seka luovuttaa korvauksetta kaupungille noin 397 m?:n suuruiset
yleisen alueen osat.

Korvaus tulee maksaa kuuden kuukauden kuluessa siita, kun asema-
kaavan muutos on saanut lainvoiman. Vaihtoehtoisesti korvaus on
mahdollista maksaa kahdessa erassa liitteena olevan sopimusluonnok-
sen mukaisesti.

Rahakorvausta tai sen eria korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi
sopimuksen allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kahdella (2)
prosentilla vuodessa. Korotus pyoristetdan lahimpaan tuhanteen eu-
roon.

Hallinta- ja rahoitusmuoto

Kaupunginvaltuuston 22.6.2016 hyvaksyman asumisen ja siihen liitty-
van maankayton toteutusohjelman (AM-ohjelma) mukaan yksityisen
maanomistuksen hallinta- ja rahoitusmuotojen toteutumista ohjataan
maankayttdosopimuksilla.

Maanomistaja tayttaa AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuototavoitteen
sitoutumalla toteuttamaan tai luovuttamaan toteutettavaksi yhteensa
noin 2 800 k-m? toteutusohjelman mukaiseen valimuodon asuntotuo-
tantoon, johon kuuluvat muun muassa osaomistusasunnot ja asumisoi-
keusasunnot. Hallintamuotojakauma on maaritelty yhteisty6ssa kau-
punginkanslian aluerakentaminen, asuminen ja investoinnit yksikon
kanssa.

Esisopimus alueluovutuksista
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Toimivalta

Kaavan toteuttamiseksi kaupunki ja maanomistaja ovat sopineet seu-
raavista aluejarjestelyista:

Kaupunki luovuttaa maanomistajalle yhteensa 1 267 m%n (1 379 k-
m?:n) suuruiset alueet kiinteistosta 91-29-9903-4 (1 009 m?), 91-29-
9901-0 (111 m?) ja 91-420-1-1172 (147 m?) asemakaavan muutoksen
mukaiseen asuinkerrostalojen tonttiin 29082/2 (AK).

Tontinosien kauppahinta on 1 040 000 euroa, mika vastaa yksikkdhin-
taa noin 755 euroa/k-m? (vapaarahoitteinen asuntotuotanto 780 eu-
roa/k-m? ja valimuodon asuntotuotanto 650 euroa/k-m? ). Hinnoittelus-
sa on hyodynnetty alueen vyohykehintaa seka toteutuneita kiinteisto-
kauppoja.

Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistosta 91-420-1-1239-M601
rasitteista vapaana noin 397 m? suuruisen, asemakaavan muutoksessa
katu- ja puistoalueiksi osoitetut litekartan mukaiset maaraalat korvauk-
setta.

Kartta aluejarjestelyista on liitteena 4.

Hallintosdanndén 16 luvun 1 § 2 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen paatoksen 18.9.2017, 865 § perusteella kaupunginhallitus
paattaa kokonaisarvoltaan 2 miljoonaa euroa suuremmista maankayt-
tosopimuksista. Kokonaisarvo kattaa seka maankayttokorvauksen etta
aluejarjestelyt. Sopimus allekirjoitetaan ennen kaupunginhallituksen
paatoksentekoon saattamista. Sopimus tulee voimaan, kun kaupungin-
hallituksen paatds on tullut lainvoimaiseksi.

Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Kylk 30.10.2018, 527 §
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12501 kartta
3 Maankayttdsopimus ja kiinteistonkaupan esisopimus
4 Kartta aluejarjestelyista
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Asunto Oy Helsingin Orapihla-  Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
jantie 24 tus
Tiedoksi
Kaupunkiymparistélautakunta
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 12.03.2019 § 130
HEL 2016-013346 T 10 03 03
Orapihlajatie 24
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga, Etela-Haaga) kiinteistén 91-
420-1-1239-M601 omistajan Asunto Oy Helsingin Orapihlajatie 24:n (Y-
tunnus 1806112-7) kanssa solmittavan liitteen nro 2 mukaisen sopi-
muksen hyvaksymista.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti oikeuttaa tonttipaallikon tai hanen
valtuuttamansa allekirjoittamaan edella mainitun sopimuksen seka te-
kemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia tarkistuksia. Sopimus tulee
voimaan, kun kaupunginhallituksen sopimuksen hyvaksymista koskeva
paatos on tullut lainvoimaiseksi.
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta tontti-
paallikko oikeutetaan tekemaan paatoksellaan sopimukseen tarvittaes-
sa vahaisia muutoksia.
(MA129-4)
30.10.2018 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
13.03.2018 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
06.03.2018 Poydalle
Esittelija
kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 11.12.2017 § 58

HEL 2016-013346 T 10 03 03

Hankenumero 5244 1

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12501 pohjakartan
kaupunginosassa 29 Etela-Haaga. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12501
Kaupunginosa: 29 Etela-Haaga
Kartoituksen tyénumero: 49/2017
Pohjakartta valmistunut: 29.11.2017
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 03.05.2017 § 36
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Lisatiedot

Arkkitehti Nina Valkepinta-Lehtinen esitteli Etela-Haagassa Orapihlaja-
tien ja Paatsamatien ymparistdssa vireilla olevaa kaavamuutosta, johon
liittyy yksi nimeamistarve.

Nimistotoimikunta paatti esittaa alueella sijaitsevalle puistolle nimea

Orapihlajapuisto—Hagtornsparken

(puisto)

Perustelu: Ryhmanimi (puutarhanhoito paikkakunnalla); liitynnainen,
Orapihlajatien mukaan.

Rakennusvirasto on kayttanyt esitettya nimea inventoinneissaan, ja ni-
mi on ollut myds asukkaiden keskuudessa epavirallisessa kaytossa.

Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 22.3.2017
HEL 2016-013346 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1281-00/17, koskien Etela-Haagan,
Orapihlajatien ja Paatsamatien aluetta, asemakaavan muutosta. Maa-
raaika on 24.3.2017 mennessa.

Orapihlajatien ja Paatsamatien ymparistoon Etela-Haagaan suunnitel-
laan asuinkerrostaloja noin 600 asukkaalle.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan.

Rakennusviraston yhteyshenkil6ind kaavahankkeessa ovat lisatiedo-
nantajat.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi
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