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§ 281

Maankayttosopimuksen tekeminen Kiinteistéo Oy Topeliuksenkadun
Tontin ja Asunto Oy Castellum, Helsingin kanssa liittyen asemakaa-
van muutokseen nro 12493 (Taka-T6010)

HEL 2013-009433 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi kiinteiston 91-14-503-1 omistajan Kiinteisto
Oy Topeliuksenkadun Tontin (y-tunnus 2752976-4) ja tontin vuokralai-
sen Asunto Oy Castellum, Helsinki (y-tunnus 2683294-8) kanssa sol-
mittavan liitteen 3 mukaisen maankayttosopimuksen.
Kaupunginhallitus oikeutti tonttipaallikon tekemaan sopimukseen va-
haisia muutoksia.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkiymparistélautakunnan poytakirja 29.5.2018
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12493 kartta, paivatty
21.11.2017, muutettu 29.5.2018
3 Maankayttésopimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maanomistaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

Taka-Toolossa on vireilla asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on
mahdollistaa koulurakennuksen purkaminen ja asuinkerrostalojen ra-
kentaminen.

Kaavamuutoksesta seuraa kaava-alueen yksityiselle maanomistajalle
merkittavaa hyotya, joten maanomistajan kanssa on neuvoteltu maan-
kayttosopimus. Sopimuksessa maanomistaja sitoutuu suorittamaan
kaupungille 2 220 000 euron rahakorvauksen osallistumisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksiin.

Voimassa oleva asemakaava

Tontilla 91-14-503-1 on voimassa asemakaava nro 9248, joka on vah-
vistettu 9.3.1987. Tontti kuuluu opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialueeseen (YO). Tontin pinta-ala on 2 781 m? ja rakennusoi-
keus 3 059 k-m2. Tontilla sijaitsee vuonna 1964 valmistunut 2 729 k-
m?:n suuruinen koulurakennus.

Tontin omistaa Kiinteistd Oy Topeliuksenkadun Tontti. Yhtidé on vuok-
rannut tontin Asunto Oy Castellum, Helsingille, joka omistaa tontilla si-
jaitsevat rakennukset.

Asemakaavan muutosehdotus

Maankayttdosopimus

Kaupunkiymparistolautakunta on 29.5.2018, 272 § esittanyt kaupun-
ginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen nro 12493 hyvaksy-
mista. Muutos mahdollistaa koulurakennuksen purkamisen ja kolmen
asuinkerrostalon rakentamisen tontille. Kaavamuutoksen mukainen
asuntokerrosala on 5 040 k-m? ja liiketilan 130 k-m?.

Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys on liitteena 1. Asemakaavan
muutosehdotus on liitteena 2.

Asemakaavan muutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten maa-
nomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014, 685 § te-
keman paatoksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 3 oleva maankayttdsopi-
mus.

Sopimus on kaupunginhallituksen paatdéksen seka noudatetun kaytan-
non mukainen.

Maankayttokorvaus
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Tontin vuokralainen tulee rakennuttamaan sopimuksen kohteena ole-
valle kiinteistdlle uudisrakennuksia ja on sitoutunut tulemaan maan-
kayttosopimuksen osapuoleksi.

Sopimuksen mukaan maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksin kaupungille korvausta 2 220 000 eu-
roa.

Korvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siita, kun asema-
kaavan muutos on saanut lainvoiman. Rahakorvausta tai sen eria koro-
tetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen allekirjoittamishet-
kesta maksupaivaan saakka kahdella (2) prosentilla vuodessa. Korotus
pyoéristetaan lahimpaan tuhanteen euroon.

Toimivalta
Hallintosdannén 16 luvun 1 § 2 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen paatoksen 18.9.2017, 865 § perusteella kaupunginhallitus
paattaa kokonaisarvoltaan 2 miljoonaa euroa suuremmista maankayt-
tosopimuksista. Kokonaisarvo kattaa seka maankayttokorvauksen etta
aluejarjestelyt. Sopimus allekirjoitetaan ennen kaupunginhallituksen
paatoksentekoon saattamista. Sopimus tulee voimaan, kun kaupungin-
hallituksen paatos on tullut lainvoimaiseksi.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkiymparistélautakunnan pdytakirja 29.5.2018
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12493 kartta, paivatty
21.11.2017, muutettu 29.5.2018
3 Maankayttdsopimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maanomistaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tiedoksi
Kaupunkiymparistolautakunta
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 26.03.2019 § 164
HEL 2013-009433 T 10 03 03
Taka-T66l06, Topeliuksenkatu 16
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle kiinteiston
91-14-503-1 omistajan Kiinteistd Oy Topeliuksenkadun Tontin (y-tun-
nus 2752976-4) ja tontin vuokralaisen Asunto Oy Castellum, Helsingin
(y-tunnus 2683294-8) kanssa solmittavan liitteen nro 3 mukaisen sopi-
muksen hyvaksymista.
Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
tonttipaallikkd oikeutetaan tekemaan paatoksellaan sopimukseen tarvit-
taessa vahaisia muutoksia.
(MA114-6)
29.05.2018 Ehdotuksen mukaan
28.11.2017 Ehdotuksen mukaan
21.11.2017 Poydalle
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Tom Quisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
Pelastuslautakunta 09.01.2018 § 15
HEL 2013-009433 T 10 03 03
Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon:
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
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Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoseh-
dotuksesta Topeliuksenkatu 16 nro 12493.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 25.10.2017 § 49

HEL 2013-009433 T 10 03 03

Hankenumero 0834 _1

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12493 pohjakartan
kaupunginosassa 14 Taka-To0l0. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12493
Kaupunginosa: 14 Taka-To0l6
Kartoituksen tyénumero: 38/2017
Pohjakartta valmistunut: 9.10.2017
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (4§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 13.6.2017

HEL 2013-009433 T 10 03 03

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto (Helsingin kaupungin maankaytto
ja kaupunkirakennetoimialan asemakaavoitusyksikkd 1.6.2017 lahtien)
on pyytanyt kaupunginmuseon kannanottoa Meilahdessa sijaitsevan
korttelin 520 tontteja 2,8,13,14 ja 19 koskevasta osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta. Suunnittelualue on Taka-T606-
|6n valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY-
2009) rajalla, ns Toolontullissa ja kyseisilla tontilla sijaitsevat T6oI6n
Urheilu- ja terveystalo, Helsingin Aikuisopisto, Markkinointi-instituutti ja
T6l6 daghem (T60616n ruotsinkielinen paivakoti).

Kaupunginmuseo on tutustunut 22.5.2017 paivattyyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja kaavaluonnokseen ja sen liitteisiin. Kaupun-
ginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa mukaisesti rakennetun
kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta. Esilla olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen tavoitteeksi on ase-
tettu seuraavan muutoksen toteuttaminen: Meilahden kaupunginosan
kortteliin 520 tulee n. 20 000 k-m2 uutta asuntokerrosalaa ja asukas-
maaran lisays on noin 500 asukasta. Kaavaratkaisun toteuttaminen va-
hentaa korttelin toimitilaa ja muuttaa sitéa asumispainotteiseksi, mutta
korttelin tarkeimmat palvelut, kuten uimahalli ja urheilutoiminta, saily-
vat. Tonteilla 520/13, 520/2 ja 520/19 suojellaan asemakaavan sr-2/a ja
sr-2/b merkinndilla rakennettua kulttuuriymparistéa. Tontilla 520/8 ja
520/14 esitetaan purettavaksi tyhjilleen jaava Markkinointi-instituutin
rakennus ja esitetaan tonttien yhdistamista asuntorakentamisen toteut-
tamiseksi. Tontilla 520/2 voidaan mahdollisesti jatkossa toteuttaa lisa-
rakentamista.

Tontilla 520/19 sijaitsevassa To6lon Urheilu- ja terveystalossa on syk-
sylla 2017 kaynnistymassa uimahallin ja urheilutilojen kunnostus, ja
nama tilat sailytetaan nykyisessa kaytossaan. Tassa yhteydessa esite-
taan rakennusosan toimistokerroksia muutettaviksi seniori- ja opiskeli-
ja-asunnoiksi. Samaan kokonaisuuteen kuuluu tontilla 520/2 sijaitseva
Helsingin Aikuisopisto, joka on myynnissa ja jota kaavamuutoksen
myota esitetdaan muutettavaksi asuinnoiksi. Vuonna 1965 suunniteltu ja
vuonna 1967 valmistunut kokonaisuus on hyvin sailynyt ja iimentaa ai-
kansa toimisto- ja urheilutaloille tyypillisia pyrkimyksia. Se on edustava
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esimerkki arkkitehti Einari Terasvirran arkkitehtuuria. Rakennuskoko-
naisuus liittyy tiiviisti seka SVUL:n (Suomen Valtakunnan Urheiluliitto
ry) ja Aikuisopiston toimintaan seka historiaan etta Meilahden sairaala-
alueen rakentumiseen.

Toolon Urheilu- ja Terveystalon ja Helsingin Aikuisopiston kokonaisuu-
desta on tehty kaksiosainen rakennushistoriallinen selvitys, jossa Te-
rasvirran suunnitelman ominaispiirteita ja rakennuskokonaisuuden ar-
voja on tuotu esille. Kaavaluonnoksen suojelumaarays on sr-2/a, jossa
maaritellaan Toolon Urheilu- ja Terveystaloa seka Helsingin Aikuisopis-
toa kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaaksi rakennus-
kokonaisuudeksi ja turvataan rakennuksen suojelua jatkossa. Asema-
kaavamaarayksen mukaisia suojeltavia rakennusosia ovat: julkisivuma-
teriaalit, nauhaikkunat ja ikkunajaoin sommitteluperiaate, kadunpuolei-
set julkisivut katoksineen, tasossa n. +19;5 olevan vesikaton kattoikku-
nat ja kaarihalli. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos-, tai lisdrakentamistoita, jotka heiken-
tavat rakennuksen rakennustaiteellisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen lahtokohtana tu-
lee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailytta-
minen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

To6Ion Urheilu- ja Terveystalon kayttotarkoituksen muutoksen selvityk-
sissa on hyvalla tavalla pystytty osoittamaan, etta taman rakennusko-
konaisuuden ainutlaatuisia piirteita voidaan sailyttaa, kun keskeisella
paikalla olevasta toimistotilasta rakennetaan asumista opiskelijoille ja
senioreille. Selvitys tuo esille, miten Terasvirran suunnitelman keskei-
sia sisatila-aiheita, kuten sisaantuloa, portaita, porrashuoneita, kayta-
varatkaisuja ja kattoikkunoita on mahdollista sailyttaa ja hyodyntaa kay-
ton muuttumisesta huolimatta. Luonnoksissa on rakennussuunnitelman
alkuperaisen ajatuksen mukaisesti kiinnitetty huomiota tapaan, jolla ra-
kennus liittyy katutilaan ja sailyttaa asemansa Auratalon vieressa.

To6I6N paivakoti (Tol6 daghem) on rakennettu vuonna 1910 ja sen on
suunnitellut eras Suomen ensimmaisista naispuolisista arkkitehdeista,
Signe Lagerborg-Stenius. Alkuperainen puurakennus on myéhemmin
kytketty kerrostalolaajennukseen, mutta T60lon paivakoti on edelleen
tontillaan hyvin erottuva kaksikerroksinen, kulttuurihistoriallisesti tarkea
huvilatyppinen puurakennus. Kaavaluonnoksessa sailytettavaksi esitet-
ty rakennus on hyvakuntoinen ja sen julkisivut ovat hyvin sailyneita ja
edustavat aikansa suunnitteluihanteita ja arkkitehtuuria erinomaisella
tavalla. Talon toimintaan tarkeana osana kuuluva kallioinen piha on
kaupunkikuvallisesti mielenkiintoinen ja avaa koko korttelia ja nakymia
lounaaseen. Paivakodin pihalla kasvavat mannyt ovat Meilahden alu-
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Lisatiedot

eelle tyypillisia ja myOs esitetty sailytettaviksi. TO0I6n paivakodin suoje-
lumaarays on kaavaluonnoksessa sr-2/b, jossa maaritellaan rakennus-
ta kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaaksi rakennuk-
seksi. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sel-
laisia korjaus-, muutos-, tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat ra-
kennuksen rakennustaiteellisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muutta-
vat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla
rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennu-
sosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen.
Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusi-
maan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Kaavaluonnoksessa on esitetty tonteilla 520/8 ja 520/14 sijaitsevan
arkkitehti Kaarlo Artturi Pinomaan suunnitteleman Markkinointi-instituu-
tin purkua ja mahdollisuutta muodostaa kahdesta tontista uusi tontti nr
520/20, jota jatkossa voidaan hyddyntaa asumisen uudisrakentamisel-
le. Markkinointi-instituutin rakennushistoriallisessa selvityksessa on
tuotu esille miten rakennuksen rakentaminen on liittynyt Myynti- ja mai-
noskoulun ja Kauppiaitten Kauppaoppilaitoksen historiaan, oppilaitos-
ten kasvuun ja kehittymiseen, seka myohemmin Markkinointi-instituutin
syntyyn. Rakennuksen muodonanto on perustunut seka ymparistoaan
huomioon ottavaan mittakaavaan ja sijoitteluun, etta pitkan ja matalan,
arkadein varustettuun kadunsuunteiseen osaan, edustaen samalla
1950- ja 1960-luvun taitteen oppilaitosarkkitehtuuria. Pinomaalle omi-
naista eraanlaista niukkaa ja eleetonta tyylikkyytta on kuitenkin mene-
tetty lukuisten rakennuksessa tehtyjen muutosten myaota.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan ja kaavaluonnokseen.

Tove Hagman, tutkija, puhelin
tove.hagman(a)hel.fi
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