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V 24.4.2019, Kaarelan Muotokuvankadun asemakaavan muutos (nro
12504)
HEL 2017-010533 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 33. kaupunginosan (Kaarela, Kuninkaan-
tammi) korttelin 33399 ja katualueen asemakaavan muutoksen
10.4.2018 paivatyn ja 11.2.2019 muutetun piirustuksen numero 12504
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
kansliapaallikkoé
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12504 kartta, paivatty 10.4.2018
(nimi6 paivitetty 11.2.2019)
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12504 selostus, paivatty
10.4.2018, taydennetty 11.2.2019
3 Paatdshistoria (HSY-kuntayhtyman kannanotto)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Helen Sahkdverkko Oy
Helen Oy
Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -kun-
tayhtyma
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos koskee Muotokuvankadun varrella olevaa kort-
telia seka osaa Kuninkaantammenrinteen katualueesta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa 3-5 -kerroksisten puukerrostalojen rakentamisen seka ka-
tusuunnittelun kannalta tarpeettomaksi jaaneen katualueen liittamisen
tonttiin ja puistoon.

Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti tarkealla paikalla olevan korttelin
rakentaminen nykyistd asemakaavaa tehokkaammin ja paakadun tii-
viimpi rajaaminen seka lahipalveluiden sijoittuminen alueelle. Kaava-
ratkaisussa painotetaan ekologisesti kestavia ratkaisuja ilmastonmuu-
toksen hillitsemiseksi ja muuttuviin ilmasto-olosuhteisiin sopeutumisen
edistamiseksi.

Alueelle tulee kerrosalaa yhteensa 7 700 k-m?, josta uutta kerrosalaa
on 3 700 k-m?. Lisaksi tulee rakentaa liiketilaa 100 k-m? paakadun var-
teen. Asukasmaaran lisays nykyiseen asemakaavaan verrattuna on
noin 100, kokonaismaara on noin 200 asukasta. Pohjavesiolosuhteista
johtuen asukaspysakainti toteutetaan tonteilla maanpaallisena pysa-
kointilaitoksena, joka katetaan pihakannella. Tonttien keskimaarainen
tehokkuusluku on €=0,96.

Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
mukainen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumis-
ta.

Alue on paaosin asuntorakentamiseen kaavoitettua, mutta edelleen vir-
kistyskaytossa olevaa metsaa. Nykyisen asemakaava mahdollistaa
Kuninkaantammenrinteen varrelle kolme- ja nelikerroksiset kerrostalot
ja muu osa korttelia tulee toteuttaa kaksikerroksisina erillispientaloina.
Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 2013 ja 2014.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja vuorovai-
kutussuunnitelman mukaisesti.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 27.4.—28.5.2018.
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Lausunnot

Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helsingin seudun ymparistopalvelut -kun-
tayhtyman (HSY) lausunto. HSY totesi lausunnossaan, etta aluetta pal-
velevat yleiset vesijohdot ja viemarit ovat rakennettu valmiiksi. Tontin
koilisosassa sijaitsee kaytdssa oleva vesijohto seka jatevesi- ja huleve-
siviemarit, jotka jaavat uuden rakennusalan alle. Vesihuoltolinjat voi-
daan hylata, kun tontin pohjoispuoliset katualueet ja niille suunnitellut
vesihuoltolinjat on rakennettu.

Helen Oy ja Helen Sahkdverkko Oy ilmoittivat, ettei niilla ole lausutta-
vaa asiassa.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Paatosehdotus on kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspal-
velun tarkistetun esityksen mukainen.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12504 kartta, paivatty 10.4.2018
(nimi6 paivitetty 11.2.2019)
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12504 selostus, paivatty
10.4.2018, taydennetty 11.2.2019
3 Paatoshistoria (HSY-kuntayhtyman kannanotto)
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
llImakuva
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistdo-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Helen Sahkoverkko Oy
Helen Oy
Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -kun-
tayhtyma

Kaupunkiymparistdlautakunta
Asemakaavoitus

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Asemakaavoitus 11.2.2019

HEL 2017-010533 T 10 03 03

Hankenumero 0585_11

Asemakaavoituspalvelu on tarkistanut 10.4.2018 paivatyn 33. kaupun-
ginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelin 33399 seka katualueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12504.

Asemakaavoituspalvelu toteaa, ettei kaavakartan merkintoihin tai maa-
rayksiin ole tehty muutoksia julkisen nahtavilldolon jalkeen, joten ehdo-
tusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelia 33399 (A, AO)
Muotokuvankadun varrella seka osaa Kuninkaantammenrinteen katua-
luetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa 3—5-kerroksisten puukerrostalojen
rakentamisen (AK) seka katusuunnittelun kannalta tarpeettomaksi jaa-
neen katualueen liittamisen tonttiin ja puistoon.

Tavoitteena on korttelin rakentaminen nykyistd asemakaavaa tehok-
kaammin kaupunkikuvallisesti tarkealla paikalla ja paakadun tiiviimpi
rajaaminen, seka lahipalveluiden sijoittuminen alueelle. Kaavaratkai-
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sussa painotetaan ekologisesti kestavia ratkaisuja ilmastonmuutoksen
hillitsemiseksi ja muuttuviin ilmasto-olosuhteisiin sopeutumisen edista-
miseksi.

Alueelle tulee kerrosalaa yhteensa 7 700 k-m?, josta uutta kerrosalaa
on 3 700 k-m?2. Lisaksi tulee rakentaa liiketilaa 100 k-m? padkadun var-
teen. Asukasmaaran lisays nykyiseen asemakaavaan verrattuna on
noin 100, kokonaismaara on noin 200 asukasta. Pohjavesiolosuhteista
johtuen asukaspysakainti toteutetaan tonteilla maanpaallisena pysa-
kointilaitoksena, joka katetaan pihakannella. Tonttien keskimaarainen
tehokkuusluku on e=0,96.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleis-
kaavan mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Kuninkaantammen lounaisosassa ja rajautuu Helene
Schjerfbeckin puistoon, Muotokuvankatuun ja Kuninkaantammenrin-
teen kokoojakatuun.

Alue on paaosin asuntorakentamiseen kaavoitettua, mutta edelleen vir-
kistyskaytossa olevaa metsaa. Nykyisen asemakaavan mukaan Kunin-
kaantammenrinnettd reunustaa kolme- ja nelikerroksinen kerrostalo ja
muu osa korttelia tulee toteuttaa kaksikerroksisina erillispientaloina.
Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 2013 ja 2014.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin rakentamisen tehokkaammin ny-
kyiseen kaavaan verrattuna. Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edellyta
uusia investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai vihera-
lueisiin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 27.4.-28.5.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle 10.4.2018 ja
lautakunta paatti 10.4.2018 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaavaehdotuksesta saatiin yksi lausunto sen ollessa julkisesti nahtavil-
|&. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) esitti lausunnossaan seu-
raavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta vesihuollon lisarakentamista eika rakennet-
tujen vesihuoltolinjojen siirtdmista. Tontin koillisosassa sijaitsee kaytos-
sa olevat vesijohto, jatevesi- ja hulevesiviemarit, jotka jaavat asema-
kaavamuutoksen mukaisen uuden rakennusalan alle. Vesihuoltolinjat
voidaan hylata, kun tontin pohjoispuoliset katualueet ja niille suunnitel-
lut vesihuoltolinjat on rakennettu.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, Helen Sah-
koverkko Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Lisatiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 10.04.2018 § 183
HEL 2017-010533 T 10 03 03

Hankenumero 0585_11

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
— asettaa 10.4.2018 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12504 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 33. kau-
punginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelia 33399 ja katualuet-
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ta.

— Paatdsasiakirjat ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info-
ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettda asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12504 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Suvi Tyynila, tiimipaallikko, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Taina Toivanen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 26.02.2018 § 11

HEL 2017-010533 T 10 03 03

Hankenumero 0585 11

Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12504 pohjakartan
kaupunginosassa 33 Kaarela.
Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.
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Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12504
Kaupunginosa: 33 Kaarela
Kartoituksen tydnumero: 45/2017
Pohjakartta valmistunut: 3.11.2017
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Anni Karhunen, kiinteistdinsin66ri, puhelin: 310 29076
anni.karhunen(a)hel.fi

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31967
merja.kyyro(a)hel.fi
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