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§ 64
V 14.2.2018, Kapylan lansiosan asemakaavan muuttaminen (nro
12350)
HEL 2011-001280 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 25. kaupunginosan (Kapyla) kortteleiden
860, 861, 862, 865, 867, 868, 869, 870, 873, 874 ja 876 seka katu- ja
puistoalueiden asemakaavan muutoksen 13.9.2016 paivatyn ja
5.9.2017 muutetun piirustuksen numero 12350 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12350 kartta, paivatty 13.9.2016,
muutettu 5.9.2017
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12350 selostus, paivatty
13.9.2016, muutettu 5.9.2017
3 Vuorovaikutusraportti 13.9.2016, tdydennetty 29.8.2017 ja asukastilai-
suuden 15.9.2005 muistio
4 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
HSY
Uudenmaan ELY-keskus Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Liite 3
Liite 4

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos koskee Lansi-Kapylan puutaloaluetta, joka sijait-
see paaradan varrella Koskelantien, Makelankadun ja Louhenpuiston
rajaamalla alueella. Kaavaratkaisu turvaa alueen kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan rakennuskan-
nan ja ympariston sailymisen seka mahdollistaa alueen arvoihin sopi-
van taydennysrakentamisen. Tavoitteena on suojella Lansi-Kapylan
alueen rakennukset, pihat ja puistot osana Kapylan puutaloalueiden ar-
vokasta kokonaisuutta seka mahdollistaa ympariston arvot huomioon
ottava lisarakentaminen alueella.

Suojelumerkityille asuinrakennuksille ei ole kaavaan merkitty rakennu-
soikeutta kerrosalaneliometreina. Asuintilojen tulee ensisijaisesti laa-
jentua olemassa olevan rakennusvolyymin sisalla kellarin ja ullakon ti-
loja hyodyntaen. Lisaksi erillispientaloihin voi rakentaa uuden kuistin.
Alueen lisarakentaminen kohdentuu paaasiassa entista suurempiin ta-
lousrakennuksiin, joihin voi rakentaa myos asumista.

Uutta asuinkerrosalaa voidaan rakentaa noin 5 500 k-m?. Uusia talous-
rakennuksen rakennusalalle rakennettavia pienia asuntoja voi alueelle
rakentua noin 110 kappaletta. Alueiden kaytto ja luonne eivat kaavan
myo6ta muutu oleellisesti. Yhtenaisen ja vehrean pientaloalueen kulttuu-
rihistoriallisesti merkittavat ominaispiirteet sailyvat mahdollistaen sa-
malla erilaisia asumisen tarpeiden tuottamia muutoksia pientalotonteil-
la.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsin-
gin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Lansi-Kapylan puutaloalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistdéa (RKY 2009, Kapylan puutaloalueet ja Kaar-
metalo). Paaosalla alueesta on voimassa asemakaava numero 1639
vuodelta 1937, jonka mukaan alueelle merkityille rakennusaloille saa
rakentaa kaksikerroksisia rakennuksia, joihin ei saa sijoittua liikkehuo-
neita.
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa ja kaupungille kohdistuu tulo-
ja lisarakentamisen korottaessa alueen tonttivuokria.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Helsingin kaupunki omistaa maan. Tontit on vuokrattu pitkaaikaisin
maanvuokrasopimuksin. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Kaavoitustyo on kaynnistetty vuonna 2005 ja kaupunginhallitus palautti
9.6.2008 asemakaavan muutoksen valmisteluun siten, etta rakennus-
suojelun ja rakennusten maltillisen laajentamisen tai lisarakentamisen
valinen ristiriita olisi vahaisempi. Samalla edellytettiin rakentamista-
paohjeiden tekemista alueelle. Asemakaavan muutosehdotus numero
12350 on laadittu kaupunginhallituksen kehotuksen mukaisesti siten,
etta alueen maltillinen lisarakentaminen on mahdollista. Alueelle on
my0s laadittu toteuttamista ohjaavat korjauskortit, jotka ovat kaavase-
lostuksen liitteena.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 21.10.—
21.11.2016. Ehdotuksesta on tehty 12 muistutusta ja nahtavilldoloajan
ulkopuolella on saapunut seitseman kirjetta.

Muistutukset ja kirjeet

Lausunnot

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat AO/s korttelialueelle
sallittuun asuntojen maaraan tontilla, talousrakennusten kerrosalamaa-
riin ja niiden rakennusalojen ohjaavuuteen, sijaintiin ja maaraan tonteil-
la, talousrakennusten korkeuden rajoittamiseen, joidenkin tonttien A/s
merkinnan perusteisiin, AO/s korttelialueiden suurimpaan sallittuun ker-
roslukumaaraan seka joidenkin kuistien huomioimiseen kaavassa.

Nahtavillaoloajan jalkeen saapuneissa Kirjeissa esitetyt huomautukset
kohdistuivat talousrakennuksen rakennusalalle varastokayttoon varat-
tavan maarayksen tarpeellisuuteen, AO/s korttelialueella sallittuun
asuntojen maaraan tontilla, talousrakennusten maksimikorkeuteen ja
sijoittumiseen, talousrakennusryppaiden teknisiin haasteisiin, Kimmon-
tien varren A/s Kkorttelialueen merkintadan seka naille tonteille esitettyihin
talousrakennuksiin, kaavaratkaisun yhdenvertaisuuteen ja ratkaisun ai-
heuttamiin haittoihin joillekin kiinteistoille, kaavamerkintdjen suhtee-
seen uusiin tontinvuokrasopimuksiin seka tonttivuokran maaraytymis-
perusteisiin.
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Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sahkoverkko Oy:n, Helen Oy:n, Hel-
singin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman (HSY), Uudenmaan
elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus), kaupungin-
museon, kiinteistdviraston, varhaiskasvatusviraston, pelastuslautakun-
nan, rakennuslautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan ja ymparisto-
lautakunnan lausunnot.

Helsingin seudun ymparistopalvelut pyysi lausunnossaan varausta pa-
perin kierratyspisteelle.

ELY-keskuksen lausunnossa tuotiin esiin, ettd alueen rakennushistoria
on selvitetty tarkoin ja siihen kytkeytyvat merkitykset ja arvot on tunnis-
tettu ja turvattu ansiokkaasti. Kattavat ja selkeasti laaditut korjauskortit

taydentavat suojelutavoitteiden toteutumista ja edesauttavat oikeanlais-
ten korjausmenetelmien noudattamista.

Kaupunginmuseon lausunnossa tuotiin esiin, etta korjauskortit vaikutta-
vat viela osittain keskeneraisilta ja etta niita tulee tyostaa ennen kor-
jaustapaohjeiden hyvaksymista. Lisaksi lausunto kohdistui kuistin ra-
kentamisen mahdollistamisen aiheuttamiin riskeihin, talousrakennusten
muodostamien kokonaisuuksien kokoon ja talousrakennusten korkeu-
teen seka piha-alueiden maaston muokkaamiseen.

Kiinteistoviraston lausunto kohdistui talousrakentamisen maaraan ja si-
joitteluun, maanvuokran tarkistamiseen ja rakennuslupamenettelyyn
seka rakennusoikeuksien merkitsemiseen.

Pelastuslautakunta totesi lausunnossaan, etta alueella tulee varmistaa
rakennusten saavutettavuus halytysajoneuvolla.

Rakennuslautakunnan lausunto kohdistui AO/s korttelialueelle sallittuun
asuinhuoneistojen lukumaaraan, talousrakennusten rakennusalan sito-
vuuteen ja sijaintiin, olemassa olevien talousrakennusten asemaan, ul-
lakko- ja kellaritilojen kayttdonottoon asuintiloina, rakennusosien kier-
rattamiseen, lapeikkunoiden kieltamiseen seka korjauskorttien tayden-
tamiseen.

Ymparistolautakunnan lausunto koski Louhen puiston merkitsemista
aluesuojelumerkinnalla jatkostyossa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatdshistoriasta ja niiden
referaatit seka niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa (lii-
te 3).

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Tehdyt muutokset ilme-
nevat kaavaselostuksen kolmanneksi viimeisesta luvusta (liite 2, s. 33—
34).

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten asemakaavan muutoseh-
dotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Paatésehdotus on kaupunkiymparistélautakunnan tarkistetun esityksen
mukainen.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12350 kartta, paivatty 13.9.2016,
muutettu 5.9.2017
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12350 selostus, paivatty
13.9.2016, muutettu 5.9.2017
3 Vuorovaikutusraportti 13.9.2016, tdydennetty 29.8.2017 ja asukastilai-
suuden 15.9.2005 muistio
4 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Havainnekuva, 29.8.2017
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
HSY
Uudenmaan ELY-keskus Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Aleksanterinkatu 22-24 +358 9 310 36106 0201256-6  F10680001200062637
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Liite 2
Liite 3
Liite 4
Tiedoksi
Kaupunginmuseo
Kaupunkiymparistolautakunta
Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta
Pelastuslautakunta
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 29.01.2018 § 35
HEL 2011-001280 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Kasittely
29.01.2018 Pdydalle
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian poydalle Paavo Ar-
hinmaen ehdotuksesta.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi
Kaupunkiymparistélautakunta 05.09.2017 § 74
HEL 2011-001280 T 10 03 03
Hankenumero 0816_1
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Aleksanterinkatu 22-24 +358 931036106  0201256-6  FI0680001200062637
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— 13.9.2016 paivatyn ja 5.9.2017 muutetun asemakaavan muutoseh-
dotuksen nro 12350 hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee
25. kaupunginosan (Kapyla) kortteleita 860, 861, 862, 865, 867,
868, 869, 870, 873, 874 ja 876 seka katu- ja puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

29.08.2017 Poydalle

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Janne Prokkola, yksikon paallikkd, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 13.07.2017 § 3

HEL 2011-001280 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikkd paatti hyvaksya asemakaavan 12350 pohjakartan
kaupunginosassa 25 Kapyla. Pohjakartta tayttad Maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut
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Lisatiedot

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on val-
mistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12350
Kaupunginosa: 25 Kapyla
Kartoituksen tyénumero: 17/2015
Pohjakartta valmistunut: 20.5.2016
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 22.11.2016 § 350
HEL 2011-001280 T 10 03 03

Lausunto

Kasittely

Ymparistolautakunta pitaa tarkeana, etta alueen kokonaisuus huomioi-
den selvitetdan mahdollisuus jatkotyossa merkita myos Louhenpuisto
aluesuojelumerkinnalld. Muuten lautakunnalla ei ole huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta.

22.11.2016 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Leo Stranius: Muutetaan lausunto muotoon:

Ymparistolautakunta pitaa tarkeana, etta alueen kokonaisuus huomioi-
den selvitetdan mahdollisuus jatkotyossa merkita myos Louhenpuisto
aluesuojelumerkinnalld. Muuten lautakunnalla ei ole huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta.
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Kannattaja: Sirpa Norvio

Ymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya vastaehdotuksen.
01.11.2016 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 22.11.2016
HEL 2011-001280 T 10 03 03

Kiinteistdvirasto antaa seuraavan lausunnon kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle Lansi-Kapylan alueen asemakaavan muutosehdotuksesta
(12350):

Kaavaehdotus ja maanomistus

Asemakaavan muutosehdotus koskee Lansi-Kapylan puutaloaluetta,
joka on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparis-
téa. Ehdotuksen keskeisena tavoitteena on suojella Lansi-Kapylan alu-
een rakennukset, pihat ja puistot osana Kapylan puutaloalueiden arvo-
kasta kokonaisuutta seka mahdollistaa ympariston arvon huomioon ot-
tava lisarakentaminen alueella. Alueiden kaytto ja luonne eivat oleelli-
sesti kaavan myota muutu.

Lansi-Kapylan kaava-alue on kokonaisuudessaan Helsingin kaupungin
omistuksessa. Tontit on vuokrattu pitkaaikaisin maanvuokrasopimuk-
sin, joista noin 80 % paattyy vuonna 2020.

Suojelumerkityt asuinrakennukset

Suurin osa olemassa olevista rakennuksista (121 puutaloa ja 2 kerros-
taloa) suojellaan ja se vaikuttaa esimerkiksi korjaustdiden tekemiseen.
Kaikki AK/s korttelialueen kerrostalot ja A/s korttelialueilla sijaitsevat
asuinrakennukset on suojeltu sr-2 -merkinndin seka AO/s korttelialueil-
la sijaitsevat asuinrakennukset on paaosin suojeltu sr-2 -ja sr-3 -mer-
Kinnain.

Suojelumerkittyjen asuinrakennusten asuintilojen tulee ensisijaisesti
laajentua olemassa olevan rakennusvolyymin sisalla kellarin ja ullakon
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tiloja hyodyntaen, eika naille rakennuksille ole kaavan merkitty raken-
nusoikeutta kerrosalaneliometreina. Lisaksi erillispientaloihin voi raken-
taa uuden kuistin.

Pienet asuinrakennukset

Asemakaavalla mahdollistetaan pienimpien asuinrakennusten laajenta-
minen pohjapinta-alaltaan 100 k-m? kokoisiksi, mikali laajennus on
mahdollista toteuttaa rakennuksen ominaispiirteisiin ja kaupunkikuvaan
hyvin soveltuvalla tavalla seka lahiympariston suojeluarvot huomioon
ottaen. Kaikille pienille rakennuksille ei kutenkaan ole 16ytynyt laajenta-
missuuntaa, jolloin naille tonteille on vastaavasti osoitettu enemman ta-
lousrakentamisoikeutta.

Lisarakentaminen kohdistuu paaasiassa talousrakennuksiin

Asemakaavan muutosehdotuksessa alueen lisarakentaminen kohdis-
tuu paaasiassa entista suurempiin talousrakennuksiin, joihin voi raken-
taa myos asumista. Asemakaavaehdotus mahdollistaa lisarakentami-
sen jo rakennetuilla tonteilla, mutta lisdrakentamista ei tarvitse toteuttaa
palvelemaan asuinkayttoa.

Tonteille on osoitettu harkinnan mukaan 30 — 60 k-m? rakennusoikeutta
talousrakennuksille rakennusta kohden. Suurimmalla osalla talousra-
kennuksista sallittu kerrosala on vain 40 k-m?, jolloin asunnoiksi raken-
nettaessakaan energiamaaraykset eivat niita nykylainsaadannoén mu-
kaan koske.

Talousrakennukseen saa sijoittaa asuntotilaa, aputilaa tai ymparistohai-
ridta aiheuttamatonta tydtilaa niin, etta vahintaan 10 k-m? talousraken-
nuksesta tulee varata varastokayttoon tai vastaava varastotila tulee
osoittaa asuinrakennuksesta. Talousrakennuksessa sijaitsevan asun-
non kerrosala ei vaikuta tontille sallittuun autopaikkamaaraan, joka on
AO/s alueella yksi autopaikka asuntoa kohden ja A/s alueella 1 ap/125
mZ.

Kiinteistovirasto pitaa asemakaavaehdotuksen mahdollistamaa lisara-
kentamismahdollisuutta hyvana muutoksena. Kaavaratkaisun tavoittee-
na ollutta asuntotuotannon turvaamista se ei kuitenkaan tayta vahai-
syytensa ja vaihtoehtoisen luonteensa vuoksi. Ottaen huomioon tont-
tien valjyys, esitettya tehokkaampi tonttien kayttd edesauttaisi vuoden
2016 AM-ohjelman mukaista asuntotuotannon maaran saavuttamista.
Kiinteistovirasto ehdottaakin harkitsemaan talousrakennusten vahim-
maiskoon kasvattamista 50 k-m?, jonka lisaksi saisi toteuttaa kaavaeh-
dotuksen edellyttaman varastotilan.

Talousrakennusten sijoittelu
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Asemakaavan muutosehdotuksessa talousrakennukset on pyritty ko-
koamaan tonttien nurkkapisteisiin yhtenaisiksi ryhmiksi, jotta korttelei-
den vehreiden sisaosien yhtenaiset vihervyohykkeet eivat katkeaisi.

Kiinteistovirasto pitaa sijoitteluratkaisua toteuttajan kannalta vaativana,
koska sijoittelu edellyttaa sopimista tonttien valisista rasitteista. Sopimi-
nen rasitteista voi olla haastavaa ja hallinnollisesti raskasta. Nain ollen
talousrakennusten sijoittelu asemakaavan muutosehdotuksen osoitta-
malla tavalla hidastaa kaavan toteuttamista.

Talousrakennusten muuttaminen asumistarkoitukseen ja sen vaikutus maanvuok-

raan

Kaavamuutosalueen tontit on vuokrattu pitkaaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, joista noin 80 % (105) paattyy vuonna 2020. Maanvuokrasopi-
musten uusimisen yhteydessa tonteilla sijaitsevien rakennusten kayte-
tyt rakennusoikeudet (k-m?), ts. rakennetut kerrosalat, tarkistuslaske-
taan vanhoista rakennuslupakuvista. Tall6in arvioidaan myds, onko
tontilla mahdollisesti sijaitsevassa talousrakennuksessa sellaista tilaa,
joka lasketaan mukaan maanvuokran maaraytymisen perusteena ole-
vaan kerrosalaan. Nykykaytannén mukaan maanvuokraa peritaan lah-
tokohtaisesti kaytetyn rakennusoikeuden, ts. rakennetun kerrosalan,
mukaan ja lahtdkohtaisesti vain paakayttdtarkoituksen mukaisista tilois-
ta.

Asemakaavaehdotus mahdollistaa myds kokonaan uusien talousraken-
nusten rakentamisen. Talousrakennuksiin saa sijoittaa asuntotilaa,
aputilaa tai ymparistohairioita aiheuttamatonta tyotilaa. Pelkalla asema-
kaavan mahdollistamalla lisarakennusoikeudella ei lahtokohtaisesti ole
vaikutusta maanvuokraan, vaan maanvuokraa tarkistetaan vasta lisara-
kentamisen yhteydessa, kun vuokralainen esittda rakennus/muutospii-
rustukset osana rakennuslupamenettelya tonttiosaston hyvaksyttavak-
Si.

Kaavoitettavasta lisarakentamisoikeuden maarasta ja rakennusoikeuden merkitse-
minen kaavaan

Asemakaavan lisatavoitteeksi on kirjattu alueen mailtillinen ja suojeluar-
vot huomioon ottava lisarakentaminen.

Asemakaavaehdotus mahdollistaa sen, etta uutta asuinkerrosalaa voi-
daan rakentaa noin 5 500 k-m?2. Lisarakentamisen mahdollistaminen to-
teutetaan paaosin talousrakennusten rakennusaloille ja osin olemassa
olevien asuinrakennusten laajennuksin. Uusia talousrakennuksen ra-
kennusalalle rakennettavia pienia asuntoja voi parhaimmillaan alueelle
rakentua noin 110 kappaletta.
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Lopuksi

Lisatiedot

Kiinteistovirasto pitaa tarkeana, etta asemakaavaan merkittaisiin raken-
nusoikeudet tontti- tai rakennusalakohtaisesti.

Kiinteistdvirasto puoltaa asemakaavan muutosehdotusta edellyttaen,
etta edella esitettyihin huomioihin otetaan kantaa.

Minja Makela, avustava lakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.makela(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 18.11.2016

HEL 2011-001280 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Lansi-Kapylan puutaloaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuk-
sesta. Kaupunginmuseo on tutustunut 13.9.2016 paivattyyn asemakaa-
van muutosehdotukseen ja siihen liittyvaan materiaaliin. Kaupunginmu-
seo tarkastelee hanketta perustehtavansa mukaisesti rakennetun kult-
tuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja esittaa kantanaan seuraa-
vaa.

Asemakaavan muutosehdotus koskee Kapylassa Koskelantien, Make-
lankadun ja Louhenpuiston valiin jaavaa Lansi-Kapylan puutaloaluetta.
Asemakaavan muutostyd kaynnistyi vuonna 2005 kaupungin aloittees-
ta. Kaupunginhallitus palautti asemakaavan muutoksen uudelleen val-

misteluun 9.6.2008 siten, etta rakennussuojelun ja rakennusten maltilli-
sen laajentamisen tai lisarakentamisen valinen ristiriita olisi vahaisem-

pi. Samalla edellytettiin rakentamistapaohjeiden tekemista alueelle.

Asemakaavan muutosalueen voimassa oleva asemakaava perustuu
Helsingin asemakaava-arkkitehti Birger Brunilan vuosina 1921-1924
laatimiin Kapylan lansiosan jarjestelyehdotuksiin, joiden mukainen tont-
tijako ja rakennusjarjestys muutettiin vuonna 1937 lantisen Kapylan
asemakaavaksi. Nyt esilla olevan asemakaavan muutoksen tavoitteena
on Lansi-Kapylan alueen alkuperaisen asemakaavallisen kokonaisuu-
den ja siihen kuuluvien rakennusten, pihojen ja puistojen sailyttaminen
ja suojeleminen osana Kapylan puutaloalueiden arvokasta kokonai-
suutta. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa ympariston arvot huomioon
ottava lisarakentaminen alueella.

Alueen arvot
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Lansi-Kapylan alue sisaltyy Museoviraston inventointiin valtakunnalli-
sesti merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistdista ja kuuluu koko-
naisuuteen nimeltadan Kapylan puutaloalueet ja Kaarmetalo (RKY
2009). Osana valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita kyseinen kult-
tuuriymparistdinventointi osaltaan ohjaa alueen kaavoitusta ja kayttoa.
RKY-inventoinnissa Kapylan puutaloalueiden ja Kédarmetalon kokonai-
suuden todetaan olevan keskeisia kohteita suomalaisen sosiaalisen
asuntotuotannon, asuinalueiden asemakaavoituksen ja asuntosuunnit-
telun seka —rakentamisen historiassa. Lansi-Kapylasta on asemakaa-
vatyon laatimisen tueksi tehty Ymparistdhistoriaselvitys (Kati Salonen
ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy 2014). Kyseisessa selvityksessa noste-
taan Lansi-Kapylan vaalittaviksi ominaispiirteiksi erityisesti seuraavat
seikat: alueen yhtenainen kaupunkikuva, tonttien tyypillinen jasentely,
1920-luvun arkkitehtuurin ominaispiirteet, puutarhakaupunki-ihanteita
noudattavat vehreat tontit ja alueen sailyneisyys. Nyt esilla olevalla
asemakaavan muutosehdotuksella ja siihen liittyvilla korjaustapaohijeilla
pyritaan vastaamaan naihin vaalimistavoitteisiin.

Rakennukset

Asemakaava-alueen rakennuskanta muodostuu 126 puutalosta talous-
rakennuksineen ja kahdesta alueella sijaitsevasta asuinkerrostalosta.
Kaavaehdotuksessa rakennukset sijaitsevat joko erillispientalojen kort-
telialueella AO/s, asuinrakennusten korttelialueella A/s, asuinkerrosta-
lojen korttelialueella AK/s tai yleisten rakennusten korttelialueella Y/s,
joilla kaikilla rakennukset pihapiireineen ja ymparistdineen sailytetaan.
Kaavaehdotuksessa esitetdan suojelumerkintaa kaikkiaan 127 raken-
nukselle, joista nelja on talousrakennuksia. Suojelumerkint6ja on kaksi;
sr-2 ja sr-3. Suurin osa rakennuksista esitetaan suojeltavaksi merkin-
nalla sr-2 ja merkinnan sr-3 ovat saaneet kohteet, joissa on ymparisto-
historiallisen selvityksen mukaan tehty rakennuksen ulkoasuun arvoa
vahentavasti vaikuttavia muutoksia. Viisi asuinrakennusta, jotka ovat
uudisrakennuksia tai joissa on tehty uudisrakentamista vastaavia muu-
toksia, ovat jaaneet kokonaan vaille suojelumerkintaa. Rakennuskoh-
taisten suojelumaaraysten erovaisuuksista huolimatta tavoitteena on
ensisijaisesti talojen alkuperaisten rakenteiden, rakennusosien ja yksi-
tyiskohtien seka materiaalien ja ominaispiirteiden sailyttaminen ja tarvit-
taessa uudistaminen alkuperaisiin ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla
tavalla. Rakennusten arkkitehtuuri on luonteeltaan pelkistettya, aksiaa-
lista ja osin symmetrista, jossa mittasuhteet ja materiaalit ovat keskei-
sia tekijoita. Harkitut yksityiskohdat ovat korostuneen merkityksellisia,
etenkin kohteissa, joissa detaljointi on erityisen hienostunutta. Juuri
naiden rakennusten arkkitehtuurin ominaispiirteiden sailyminen ja vah-
vistuminen pyritaan varmistamaan rakennuskohtaisilla suojelumaarayk-
silla, joita selventamaan ja tukemaan on laadittu myos korjaustapaoh-
jeet. Kaupunginmuseo kuitenkin toteaa, etta Lansi-Kapylan kaavase-
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lostuksen liitteena olevat korjauskortit vaikuttavat viela osittain keske-
neraisilta ja niita tulee tydstaa ennen korjaustapaohjeiden hyvaksymis-
ta.

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan asemakaavaehdotuksen mu-
kainen tavoite sailyttaa suojeltavien asuinrakennusten katujulkisivu
mahdollisimman koskemattomana on alueen ominaisluonteen ja kau-
punkikuvan vaalimisen kannalta keskeista. Asuintilojen tulisi ensisijai-
sesti laajentua olemassa olevan rakennusvolyymin sisalla, kellarin ja
ullakon tiloja hyodyntaen. Ratkaisu on luonteva, mutta asettaa muutok-
sille erityisia rakenteellisia ja rakennusfysikaalisia haasteita, jotka tulee
tiedostaa. Ullakon tilojen hyodyntamisesta huolimatta mahdollisimman
eheat katonlappeet ovat olennaisen tarkea piirre, jota pyritdan sailytta-
maan kieltamalla lapeikkunat ja rajoittamalla kattolyhtyjen kokoa vahai-
seksi. Maarayksen mukaan asuntoa kohden saisi myos rakentaa yhden
pienen yksikerroksisen, rakennusalan ulkopuolelle sijoitettavan kuistin,
mikali kuisti on mahdollista toteuttaa rakennuksen ominaispiirteisiin so-
pivalla tavalla. Kuisti tulisi sijoittaa ensisijaisesti pihan puoleiselle tontin
osalle. Joissakin rakennuksissa rakennusala on osoitettu olemassa ole-
vaa rakennusta laajemmin, lahinna pihan puolelle. Tama laajentamis-
mahdollisuus voi johtaa arvokkaiden alkuperaisten rakennusosien tai
rakenteiden purkamiseen ja muuttaa rakennuksen mittasuhteita, vaikka
asemakaavamaarayksessa onkin annettu yleismaarays asuinrakennus-
ten lisdrakentamisen ilmetta ja materiaaleja koskien. Olemassa olevien
asuinrakennusten vaalimistavoitteiden nakokulmasta erikseen osoitettu
lisarakennuksen rakennusala on siten perusteltu, mikali lisarakentami-
soikeutta alueelle halutaan.

Lisarakentaminen

Lisarakentamisoikeutta suojeltavaksi esitettyjen asuinrakennusten osal-
la on esitetty sijoitettavaksi ennen kaikkea talousrakennuksiin, joita ton-
tille saa sijoittaa paarakennuksesta riippuen 30-90 m2. Talousraken-
nusten sijoittelussa on pyritty noudattamaan alueen alkuperaiselle kaa-
valliselle ratkaisulle ominaista sijoitustapaa, jossa talousrakennukset si-
joittuvat tontin takaosaan. Talla ratkaisulla uusia rakennuksia ei sijoitu
katutilaa reunustamaan tai suoraan katunakymaan, mita kaupunginmu-
seo pitaa alueen kokonaisilmeen sailyttamisen nakdokulmasta tarkeana
linjauksena. Useiden, jopa neljan talousrakennuksen muodostaman ko-
konaisuuden sijoittuminen tonttien takaosaan ja risteyskohtaan, kortte-
leiden keskiosiin saattaa kuitenkin johtaa kooltaan asuinrakennusten
kanssa kilpailevaan rakennuskokonaisuuteen, joka nousee esiin myos
alueelle tarkeissa pitkissa nakymissa ja vahentaa kokonaisuuden veh-
reytta. Toisiinsa kiinni, mutta mahdollisesti eri aikaan ja eri rakennutta-
jien toimesta rakennettavien talousrakennusten toteuttaminen hallituksi
kokonaisuudeksi asettaa siten suuret haasteet. Uusien talousrakennus-
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ten tulee maarayksen mukaan olla yksikerroksinen, mittakaavaltaan ja
ulkoasultaan ymparistoonsa sopiva ja rakennuksessa tulee kayttaa al-
kuperaisen talousrakennuksen muotokielta, materiaaleja, vareja ja ra-
kentamistapaa. Rakennuksen suurinta sallittua korkeutta ei ole maari-
telty. Tasta johtuen kaupunginmuseo pitaisi hyvana, etta maaraykseen
lisattaisiin, etta talousrakennuksen tulee jaada selvasti paarakennuk-
selle alisteiseksi myds korkeudeltaan.

Piha-alueet ja ymparisto

Lansi-Kapylan ominaisluonteen kannalta erityisen merkityksellisia ovat
vehreat tontit ja piha-alueet, joiden jasentelyssa on noudatettu alueen
kokonaisilmettd muovaavia periaatteita. Pienten etupihojen lisaksi
my0s syvien tonttien sisaosat ja niiden kasvillisuus ovat olennaisen tar-
kea tekija alueen kokonaisuutta ajatellen. Piha-alueita koskien on kaa-
vaehdotuksessa useita maarayksia, joilla pyritaan varmistamaan alu-
een kasvillisuuden ja sen luoman ominaisluonteen seka alkuperaisten
pihamuurien ja -rakenteiden sailyminen. MyOs aluetta koskevat aitaa-
mismaaraykset ja materiaaleihin liittyvat maaraykset ovat tarkeat paitsi
katutilojen myds pihojen ja tonttien sisaosien ilmeen sailyttamisen na-
kokulmasta. Mikali uuteen talousrakennukseen sijoitetaan erillinen
asunto, on erityisen tarkeaa, ettei piha-aluetta saa jakaa aidalla osiin,
vaan pihan tulee sailya eheana kokonaisuutena. Maaston voimakkaat
korkeuserot ja puutarhojen kasvillisuuden valista paikoin hyvinkin jyke-
vina kohoavat luonnonkalliot ovat alueelle ominaisia. Piha-alueita kos-
kevissa maarayksissa olisikin hyva todeta, ettda maaston muokkaami-
nen ja louhiminen on minimoitava. Rauninkallion ja lImattarenkallion
sailyttaminen kallioisina puistoina liittyy siten olennaisesti alueen alku-
peraisen topogarfian ja kaavallisen ratkaisun vaalimiseen. Myos alku-
peraisessa kaavallisessa ratkaisussa puistoalueeksi tarkoitetulla ja
vuodesta 1952 leikkipuistona leikkipuistorakennuksineen palvelleella
Kimmonpuistolla on paitsi kaupunkitilaan liittyvia myos historiallisia ar-
voja, jotka on otettu huomioon kaavamaarayksessa.

Kaupunginmuseon kanta

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan Lansi-Kapylan esilla olevaa
asemakaavan muutosehdotusta on laadittu alueen ominaisluonnetta
kunnioittaen ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttaminen keskeisena
tavoitteena. Alueen sailyttamisen ja tdydennysrakentamisen yhdistami-
nen on haastava ratkaistava, jolle esitetty kaavallinen ratkaisu antaa
hyvat reunaehdot, mutta paljon jaa alueen arvoja ymmartavan raken-
nuttajan seka taitavan suunnittelun ja valvonnan varaan. Edella maini-
tuin huomautuksin kaupunginmuseo puoltaa Lansi-Kapylan asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista ja katsoo sen riittavalla tavalla
turvaavan alueen puutarhakaupunki-ideologiaan perustuvan 1920-lu-
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Lisatiedot

vun tydvaeston omakotirakentamiseen perustuvan, myos valtakunnalli-
sesti merkittavaksi arvotetun kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonai-
suuden sailymisen.

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 08.11.2016 § 425
HEL 2011-001280 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Lansi-Kapylan puutaloaluetta. Kaavarat-
kaisu turvaa alueen kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti seka
kaupunkikuvallisesti arvokkaan rakennuskannan ja ympariston sailymi-
sen ja mahdollistaa alueen arvoihin sopivan tdydennysrakentamisen.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdo-
tukseen nro 12350. Asemakaavan muutosehdotuksesta ei aiheudu
kustannuksia rakennusvirastolle.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel. fi

Pelastuslautakunta 01.11.2016 § 121

HEL 2011-001280 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Lansi-Kapylan asema-
kaavan muutosehdotuksesta nro 12350:
Alueella tulee varmistaa rakennusten saavutettavuus halytysajoneuvoil-
la.
Esittelija
pelastuskomentaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Aleksanterinkatu 22-24 +358 931036106  0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki PL 1 Faksi Alv.nro
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Simo Wecksten

Lisatiedot
Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.09.2016 § 277
HEL 2011-001280 T 10 03 03

Ksv 0816 1, karttaruutu 667496
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 13.9.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12350 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 25. kau-
punginosan (Kapyla) kortteleita 860, 861, 862, 865, 867, 868, 869,
870, 873, 874 ja 876 seka katu- ja puistoalueita

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa
kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2,
seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla: kohdassa Paa-
toksenteko

www.hel.fi/ksv

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— merkita tiedoksi laaditut korjauskortit, jotka ovat kaavaselostuksen
liitteena.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12350 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
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Olavi Veltheim
Lisatiedot
Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Janne Prokkola, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Aleksi Raisanen, likenneinsindori, puhelin: 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
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