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Kaupunginhallitus
Asial46

11.09.2017

§ 834
V 27.9.2017, Jatkasaaren asuntotontin myyntiperusteet (Lansisata-
ma, tontti 20828/8)

HEL 2017-005285 T 10 01 01 00
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
myymaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) kort-
telin nro 20828 tontti nro 8 tai siita muodostettava vapaarahoitteiseen
saantelemattomaan vuokra- ja omistusasuntotuotantoon toteutettava
tontti seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 20828/8 tai siitda muodostettavan tontin/tonttien kauppahin-
ta on vapaarahoitteisten saantelemattomien vuokra- ja omistusasunto-
jen osalta 1 150 euroa/k-m? 31.12.2018 asti.

Kauppahintaa ei perita siltd osin kuin asemakaavamaaraykset sallivat
asemakaavaan merkityn kerrosalan ylityksen.

Mikali tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien lopullinen yhteen-
laskettu kerrosalan maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa
asemakaavan tai myohemmin laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin
enimmaisrakennusoikeuden, kaupungilla on oikeus peria kultakin ylitta-
valta kerrosneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

1.1.2019 alkaen edella mainituin tavoin maaraytyvaa kauppahintaa tar-
kistetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi 3 prosentin vuotuisella korolla
kaupan tekemiseen asti.

2

Muilta osin tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien kaupassa nou-
datetaan kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka
kaupunkiymparistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja
tarkentavia kauppahinnan maaraytymista koskevia ehtoja.

Kasittely

Palautusehdotus:
Veronika Honkasalo:
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Palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, ettad asuntotontti vuokra-
taan myymisen sijaan.

Kannattaja: Paavo Arhinmaki

Asian kasittelyn keskeyttamisesta aanestettiin ennen keskustelun jatka-
mista.

Aanestys:

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Veronika Honkasalon ehdotus asian palauttamisesta uu-
delleen valmisteltavaksi

Jaa-aanet: 13

Jasmin Hamid, Otso Kivekas, Terhi Koulumies, Maria Ohisalo, Pia Pa-
karinen, Jaana Pelkonen, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Nasima
Razmyar, Wille Rydman, Anni Sinnemaki, Ulla-Marja Urho, Thomas
Wallgren

Ei-aanet: 2
Paavo Arhinmaki, Veronika Honkasalo

Kaupunginhallitus paatti jatkaa asian kasittelya aanin 13-2.

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya esittelijan ehdotuksen.

Esittelija

kansliapaallikkd

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartasta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuustolle esitetaan asuinkerrostalotontin 20828/8 myynti-
perusteiden vahvistamista edellyttaen, etta tontti luovutetaan vapaara-
hoitteiseen saantelemattomaan asuntotuotantoon.

Ulkopuolisella asiantuntijalta hankitun arvioon perustuen esitetaan, etta
tontin tai siitd muodostettavien tonttien kauppahinta on 1 150 euroa/k-
mZ. Tontille ei ole tulossa kivijalkaliike- tai muita vastaavia tiloja. Paato-
sehdotuksen mukaisesti hinnoiteltuna tontin kauppahinta tulisi olemaan
vahintaan hieman yli 10 milj. euroa, joten myynnista paattaminen kuu-
luu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12331 (Jatka-
saari, Atlantinkaari) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.12.2015 ja
se on tullut voimaan 22.1.2016.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20828/8. Tontin 20828/8 rakennusoikeus on yhteensa 8 750 k-m2. Ton-
tin korkein sallittu kerrosluku on 12. Asemakaavamaaraysten mukaan
120 k-m? kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta on vahin-
taan varattava liikke-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloik-
si. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy seuraavan normin mukaan: va-
hintdan suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m? tai 0,6 ap / asunto.

Autopaikat sijoitetaan korttelin nro 20828 alueelle rakennettavaan maa-
nalaiseen pysakaintilaitokseen.

Tontin 20828/8 pinta-ala on 1 888 m? ja osoite Atlantinkatu 12. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 29.10.2016.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartasta on liitteena
nro 1.

Maaperatiedot

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontin 20828/8 alueella on
harjoitettu toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantu-
mista. Tontin maapera kunnostetaan rakentamisen yhteydessa raken-
nuttajan toimesta. Kaupunki korvaa rakennuttajalle maaperan puhdista-
misesta aiheutuvat tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraiset kulut.

Ehdotetut myyntiperusteet
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Lopuksi

Asiassa esitetaan, etta Sato Oyj:lle vapaarahoitteiseen saantelematto-
maan vuokra- ja omistusasuntotuotantoon varattavaksi esitetty tontti
20828/8 tai siitda muodostettava toteutettava tontti tai tontit myytaisiin
seuraavin ehdoin:

Tontin (AK) 20828/8 tai siita muodostettavan tontin/tonttien kauppahin-
ta on vapaarahoitteisten saantelemattomien vuokra- ja omistusasunto-
jen osalta 1 150 euroa/k-m? 31.12.2018 asti.

1.1.2019 alkaen edella mainituin tavoin maaraytyvaa kauppahintaa tar-
kistettaisiin sen nykyarvon sailyttamiseksi 3 prosentin vuotuisen koron
mukaan kaupan tekemiseen asti.

Kiinteistovirasto on teettanyt ulkopuolisella asiantuntijalla arviolausun-
non tontin 20828/8 vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon osoitetun
asuinrakennusoikeuden (AK) markkina-arvosta. Esitetty hinta vastaa
arviolausunnon mukaista kaypaa markkina- ja myyntihintaa, ja vastaa
my0s kiinteistoviraston arvion mukaan alueen kaypaa markkinahintaa.
Tontille ei ole tulossa asemakaavan mukaisia Kivijalkaliike- tai muita
vastaavia tiloja, vaan ne on suunniteltu sijoitettavaksi viereiselle Hitas-
asuntotuotantoon varatulle tontille.

Kauppahintaa ei perittaisi silta osin kuin asemakaavamaaraykset salli-
vat asemakaavaan merkityn kerrosalan ylityksen. Mikali tontin tai siita
muodostettavan tontin/tonttien lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan
maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan tai myo-
hemmin laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin enimmaisrakennu-
soikeuden, olisi kaupungilla lisaksi oikeus peria kultakin ylittavalta ker-
rosneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

Esityksen mukaan tontin 20828/8 tai siitd muodostettavan vapaarahoit-
teiseen saantelemattomaan vuokra- ja omistusasuntotuotantoon tule-
van tontin/tonttien kauppahinta tulisi olemaan vahintaan hieman yli 10
milj. euroa, joten myynnista paattaminen kuuluu kaupunginvaltuuston
toimivaltaan.

Ehdotus vastaa kiinteistolautakunnan esitysta, ja koskee vain tilannet-
ta, jossa tontti tai tontit luovutetaan vapaarahoitteiseen saantelematto-
maan asuntotuotantoon, kuten eri esityksena kaupunginhallitukselle
tehdyssa varauksen muutosesityksessa ehdotetaan.

Jos kaupunginvaltuusto hyvaksyy esityksen, kaupunginhallitus tulee

paatdksen taytantdonpanon yhteydessa kehottamaan kaupunkiympa-
ristblautakuntaa tekemaan tontista (AK) 20828/8 tai siitda muodostetta-
vasta vapaarahoitteiseen saantelemattomaan vuokra- ja omistusasun-
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totuotantoon toteutettavasta tontista/tonteista lopulliset kiinteistokaupan
kauppakirjat seka paattamaan niiden ehdot.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Kopio asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartasta
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kaupunkiymparistolautakunta
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 04.09.2017 § 771
HEL 2017-005285 T 10 01 01 00
Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Kasittely
04.09.2017 Poydalle
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian poydalle Veronika
Honkasalon ehdotuksesta.
28.08.2017 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Kiinteistdlautakunta 18.05.2017 § 266
HEL 2017-005285 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 49/671 495, Atlantinkatu 12

Paatos

A

Kiinteistolautakunta paatti muuttaa Sato Oyj:lle (Y-tunnus 0201470-5)
varatun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) kortte-
lin nro 20828 tontin nro 8 (kiinteistétunnus 91-20-828-8, pinta-ala

1 888 m?, os. Atlantinkatu 12) varausehtoja seuraavasti:

1

Tontti tulee toteuttaa paaosin vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotan-
tona. Tontille toteutettavista asunnoista enintdan noin 30 % voidaan
kuitenkin toteuttaa vapaarahoitteisina omistusasuntoina ilman Hitas-eh-
toja.

Tontti luovutetaan myymalla kaypaan arvoon. Vuokra-asunnot on tal-
I6in pidettava vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta tontille ra-
kennettavan rakennuksen valmistumisesta lukien.

2

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen varauspaatdksen
27.4.2015 (438 §) mukaisia ehtoja.

Edellyttaen, etta kiinteistolautakunta hyvaksyy paatésehdotuksen A,
kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisata-
ma) korttelin nro 20828 tontti nro 8 tai siitd muodostettava vapaarahoit-
teiseen saantelemattomaan vuokra- ja omistusasuntotuotantoon toteu-
tettava tontti seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 20828/8 tai siita muodostettavan tontin/tonttien kauppahin-
ta on vapaarahoitteisten saantelemattémien vuokra- ja omistusasunto-
jen osalta 1 150 euroa/k-m? 31.12.2018 asti.

Kauppahintaa ei perita siltd osin kuin asemakaavamaaraykset sallivat
asemakaavaan merkityn kerrosalan ylityksen.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Mikali tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien lopullinen yhteen-
laskettu kerrosalan maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa
asemakaavan tai myohemmin laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin
enimmaisrakennusoikeuden, kaupungilla on oikeus peria kultakin ylitta-
valta kerrosneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

1.1.2019 alkaen edelld mainituin tavoin maaraytyvaa kauppahintaa tar-
kistetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi 3 prosentin vuotuisella korolla
kaupan tekemiseen asti.

2

Muilta osin tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien kaupassa nou-
datetaan kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia
kauppahinnan maaraytymista koskevia ehtoja.

Samalla kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakun-
ta oikeutetaan tekemaan tontista (AK) 20828/8 tai siitd muodostetta-
vasta vapaarahoitteiseen saantelemattomaan vuokra- ja omistusasun-
totuotantoon toteutettavasta tontista/tonteista lopulliset kiinteistokaupan
kauppakirjat seka paattamaan niiden ehdot.

18.05.2017 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Sirkku Ingervo: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Kiinteistélautakunta paattaa, etta tonttia ei myyda ja etta vuokra-asun-
not on pidettava vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 40 vuotta.

Vastaehdotus raukesi kannattomattomana.

Sirkku Ingervo: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eridvan mie-
lipiteen: Tontin myyminen ei ole jarkevaa kaupungin kokonaisedun mu-
kaan. 100 miljoonan myyntitavoite voidaan saavuttaa ilman tatakin
myyntia. Uusi valtuusto on vasta tekemassa uutta strategiaa, eika ny-
kyisen kaltaista tontinmyyntitavoitetta valttamatta edes ole jatkossa.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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