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§ 528
V 7.6.2017, Kontulan keskuksen, Lirokujan ja Keinulaudantien alu-
een asemakaavan muuttaminen (nro 12088)

HEL 2011-007132 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 47. kaupunginosan (Mellunkyla,
Kontula) korttelin 47166 seka katu-, liikenne-, suojaviher- ja puistoaluei-
den asemakaavan muutoksen 13.12.2011 paivatyn ja 13.12.2016 muu-
tetun piirustuksen numero 12088 mukaisena ja asemakaavaselostuk-
sesta ilmenevin perustein. Asemakaavan muutoksella muodostuu uu-
det korttelit 47167 ja 47168.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutoksen nro 12088 kartta, paivatty 13.12.2011, muu-
tettu 13.12.2016

2 Asemakaavan muutoksen nro 12088 selostus, paivatty 13.12.2011,
muutettu 13.12.2016, tdydennetty 11.4.2017, paivitetty Kslk:n
11.4.2017 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 13.11.2011, tdydennetty 13.12.2016 ja 11.4.2017

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma

Fira Oy

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisu koskee Kontulan keskuksen Lirokujan ja Keinulaudan-
tien aluetta, joka sijaitsee Kontulan ostoskeskuksen ja metroaseman
vieressa. Tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti vahvistaa
kaupunginosan keskusta taydennysrakentamisella ja parantaa metroa-
seman ympariston viihtyisyytta ja turvallisuuden kokemusta seka to-
teuttaa AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien tiiviiden asuinkortteleiden rakenta-
misen hyvien palveluiden ja likenneyhteyksien viereen. Kaavan toteut-
taminen tiivistda kaupunginosan toiminnallista keskusta ja tukee ostos-
keskuksen yritystoiminnan edellytysten sailymista hyvina.

Alueelle on suunniteltu kaksi tiivista kerrostalokorttelia, josta osa on
opiskelija-asuntoja. Uutta asuntokerrosalaa on 19 700 k-m?. Asukas-
maaran lisays on noin 500.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista. Nyt laadittu kaavaratkaisu on myos
Helsingin uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoittei-
den mukainen.

Alueella on voimassa asemakaavat numero 5550, 5370, 8490, 8824,
8944 ja 10101 (vuosilta 1965 - 1993). Alue on paaosin katualuetta, jos-
ta on varattu erilliset alueet metroraiteelle ja -asemalle. Alueella on
myOs pysakointialue ja linja-autoasemaksi varattu alue. Lirokujan var-
ressa on huoltoaseman korttelialuetta ja liikkerakennusten korttelialuet-
ta. Kiikun raittiin ja Keinulaudantiehen liittyvat pienet puistoalueet, ja
Kontulantien ja metroradan valinen alue on suojaviheraluetta.

Kaupungille aiheutuu asemakaavan toteuttamisesta kustannuksia yleis-
ten alueiden, katujen ja rakenteiden rakentamisesta ja muutostaista.
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Yhteensa kustannuksia aiheutuu noin 4,5 miljoonaa euroa (Alv 0%).
Naista noin 0,5 miljoonaa aiheutuu olemassa olevan kunnallistekniikan
siirtamisesta ja noin 4 miljoonaa yleisten alueiden toteuttamisesta ja
muutostdista. Uutta kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu noin 240
€/k-m?. Kaupungille kertyy tuloja tonttien rakennusoikeuden myymises-
ta tai vuokraamisesta. Rakennusoikeuden arvoksi on arvioitu noin 8 - 9
miljoonaa euroa.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta ja sita on kehitetty kumppanuuskaavoituksena Fira Oy:n
kanssa.

Asemakaavan muutosehdotus oli ensimmaista kertaa julkisesti nahta-
villd 5.1. - 6.2.2012 ja siita saatiin lausunnot ja yksi kirje, muistutuksia
ei tehty. Esitetyt huomautukset kohdistuivat ensisijaisesti ratkaisun to-
teuttamiskelpoisuuteen.

Ensimmaisen nahtavillaolon yhteydessa saadut lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Oy:n, Helen Sahkdverkko Oy:n, Hel-
singin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL), Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -kuntayhtyman (HSY), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY-keskus), liikennelaitos-liikelaitoksen (HKL),
kiinteistolautakunnan, pelastuslautakunnan, yleisten téiden lautakun-
nan ja ymparistolautakunnan lausunnot.

ELY-keskus totesi lausunnossaan melu- ja ilmanlaatuselvitysten tar-
peen ja korosti, etta bussiterminaalitoiminnot tulee selvityksissa ottaa
huomioon. Selvitysten perusteella kaavamaarayksia tulee taydentaa.
Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun yhteydessa on laadittu vaaditut ta-
rina-, likennemelu- ja ilmanlaatuselvitykset. Kaavaan on myos lisatty
tarpeelliset maaraykset koskien tarinan, runkoaanten ja likennemelun
haittojen torjuntaa seka ilmanlaatua.

Myo6s ymparistolautakunta kiinnitti lausunnossaan huomiota melu- ja il-
manlaatukysymyksiin. Kiinteistolautakunta kiinnitti huomiota kaavaeh-
dotuksen korkeisiin kaava- ja tonttitaloudellisiin kustannuksiin. Yleisten
téiden lautakunta kiinnitti huomiota metrokannen torirakentamiseen,
puuston huomioimiseen kaavassa, saattoliikenteeseen ja polkupyora-
pysakaointiin seka kaavan tilavarausten merkintatarkkuuteen. HKL kiin-
nitti huomiota mm. runkomelun ja tarinan torjuntaan, sahkonsyoéttdase-
man siirtoon ja kustannusten jakoon, rakentamisaikaisiin vaikutuksiin
metron toimintaan ja tunneliaseman turvallisuusvaatimuksiin. HSY tote-
si lausunnossaan vesihuollon rakentamistarpeen ja kustannukset. HSL
kiinnitti huomiota joukkoliikenteen toimivuuteen, pysakkimitoitukseen,
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kuljettajien sosiaalitiloihin, kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin, seka pyora-
ja liityntapysakadinnin mitoitukseen. Helen Oy ja Helen sahkdverkko Oy
kiinnittivat huomioita kaapelisiirtoihin ja jakelumuuntamon tarpeeseen.
Pelastuslautakunnalla ei ollut huomautettavaa.

Lausuntojen referaatit ja niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusra-
portissa (liite 3).

Toimenpiteet ensimmaisen julkisen nahtavillaolon jalkeen

Muistutus

Julkisen nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotusta on kiinteistélautakun-
nan ja yleisten téiden lautakunnan lausuntojen johdosta kehitetty kus-
tannustehokkaammaksi. Suunnittelu on tehty kumppanuuskaavoitukse-
na Fira Oy:n kanssa.

Asuinkortteleille laadittiin viitesuunnitelma ja sen perusteella ELY-kes-
kuksen, ymparistokeskuksen ja HKL:n lausunnoissa edellyttamat selvi-
tykset liikenteen melusta, runkoaanista, tarinasta ja ilmanlaadusta. Vii-
tesuunnitelman perustella laadittiin maankayttokaavio, jossa huomioitiin
Helen Oy:n ja Helen sahkoverkko Oy:n lausunnon perusteella jakelu-
muuntamon tarve alueella ja HKL:n lausunnon mukaisesti bussitermi-
naalitoimintojen mitoitus kuljettajien tauko- ja sosiaalitilojen tarve.

Kaavaehdotusta kehitettiin julkisen nahtavillaolon jalkeen niin, etta
suunnitelma muuttui merkittavasti. Uusi osallistumis- ja arviointisuunni-
telma seka valmisteluaineisto ovat olleet nahtavilla 16.5. - 3.6.2016.
Saadut kannanotot kohdistuivat ensisijaisesti ymparistdhaittojen torjun-
taan ja liikenteeseen. Mielipiteet kohdistuivat rakennusten korkeuteen
ja hallintamuotoon.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut uudelleen julkisesti nahtavilla
27.1.-27.2.2017. Lausuntoja ei pyydetty. Ehdotuksesta on tehty yksi
muistutus.

Muistutus kohdistui kaavaehdotuksen tehokkuuteen seka jalankulun ja
pyorailyn yhteyksien ja pysakaoinnin jarjestamiseen.

Toimenpiteet toisen julkisen nahtavillaolon jalkeen

Muistutus ei antanut aihetta muutoksiin. Ehdotusta ei siis ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Paatésehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun esityk-
sen mukainen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2017 5(15)
Kaupunginhallitus

Kaj/1
15.05.2017

Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12088 kartta, paivatty 13.12.2011, muu-
tettu 13.12.2016
2 Asemakaavan muutoksen nro 12088 selostus, paivatty 13.12.2011,
muutettu 13.12.2016, tdydennetty 11.4.2017, paivitetty Kslk:n
11.4.2017 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 13.11.2011, tdydennetty 13.12.2016 ja 11.4.2017
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 limakuva
3 Havainnekuva, ote asemakaavan viitesuunnitelmasta
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Helen Oy
Helen Sahkodverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma
Fira Oy
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistdlautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistélautakunta
Rakennusvalvontavirasto

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.04.2017 § 174

HEL 2011-007132 T 10 03 03

Ksv 0737_3
Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 13.12.2011 paivatyn ja 13.12.2016 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12088 hyvaksymista ja ettei tehty muistutus anna
aihetta muutoksiin. Asemakaavan muutos koskee 47. kaupungino-
san (Mellunkyla, Kontula) korttelia 47166 seka katu-, liikenne-, suo-
javiher- ja puistoalueita (muodostuvat uudet korttelit 47167 ja
47168).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevan vastineen saatuun muistu-
tukseen. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa
kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka
2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla kohdassa Paa-
toksenteko

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

13.12.2016 Ehdotuksen mukaan

13.12.2011 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot

virastopaallikkd
Mikko Aho

Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel. fi

Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 31.5.2016
HEL 2011-007132 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa Kon-
tulan keskuksen, Lirokujan ja Keinulaudankujan alueen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 415-01/16, 3.6.2016 mennessa.

Asemakaavan muutos koskee Lirokujan, Kontulantien, Kontulankaaren,
Kiikun, Keinulaudantien ja Keinulaudankujan katualueita ostoskeskuk-
sen lansipuolella. Katujen ja niihin liittyvien puistoalueiden osien lisaksi
kaavamuutosalueeseen kuuluu metroradan ja metron liityntaliikenteen
pysakointialueen ja bussiterminaalialueen seka metron sahkonsyotto-
aseman ympariston seka lisaksi Lirokujan ja Kontulantien varressa ole-
van puutarhamyymalan ja tankkausaseman tontit 47166/2 ja 47166/3.

Asuntorakentamisen toteutuminen edellyttaa valmistavia toimenpiteita,
muun muassa Keinulaudankujan siirtamista, metron ylittavan jalankul-
ku-pyoratiesillan seka Kontulankaaren ja Keinulaudantien katumuutok-
sia ja uuden Ramppi-kadun rakentamista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Lirokujan ja Keinulaudantien
alueen asemakaavan muutosehdotuksen 13.12.2011. Nyt tata kaupun-
kisuunnittelulautakunnan hyvaksymaa muutosehdotusta muutetaan
merkittavasti. Muutoksia ovat muun muassa se, etta uudisrakennukset
ovat aikaisempaa korkeampia, eika metrokuilun paalle osoiteta raken-
tamista. Kaavaehdotusta on nahtavilla olon jalkeen kehitetty kumppa-
nuuskaavoituksena. Kaavamuutosalueelle on laadittu uusi osallistumis-
ja arviointisuunnitelma ja uuden viitesuunnitelmaan perustuva maan-
kayttokaavio.

Rakennusvirasto pitaa huolestuttavana metron liityntapysakointipaikko-
jen (autot ja polkupydrat) menetysta kaavan toteutumisen myota.
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Lisatiedot

Yleisten alueiden muutokset on pyritty minimoimaan kaavatalouden pa-
rantamiseksi. Rakennusvirasto pitaa tata hyvana asiana.

Jalankulku- ja pyoraliikenneyhteydet paranevat kaavan toteutumisen
myota.

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 26.5.2016

HEL 2011-007132 T 10 03 03

Lisatiedot

Kohde sijaitsee kitkamaa-alueella, jolla paallimmaiset maakerrokset
koostuvat taytekerroksista. Taytot on tehty ainakin osittain luonnon hu-
muskerrosten paalle. Kohde sijaitsee metroradan ja sen rakenteiden
valittdmassa laheisyydessa. Metroon liittyvat rakenteet ovat erittain
herkkia rakentamisen aiheuttamille tarindille, ja kohteen rakennussuun-
nittelua ja rakentamista varten tulee laatia ymparistoselvitys tarinarajoi-
neen. Toisaalta raideliikenteen rakenteille aiheuttamat tarinavaikutuk-
set tulee selvittda ennen rakennushankkeiden suunnittelua, ja tarvit-
taessa ottaa tarinavaikutukset huomioon rakenteiden suunnittelussa.
Kohteessa sijaitsee myos paljon putkijohtoja ja kaapeleita, joiden siirto-
tarve tulee selvittaa.

Mirva Koskinen, geotekniikkapaallikkd, puhelin: 310 37821
mirva.koskinen(a)hel.fi

Liikennelaitos-liikelaitoksen johtokunta (HKL) 23.08.2012 § 144

HEL 2011-007132 T 10 03 03

Paatos

Liikennelaitos —liikelaitoksen johtokunta paatti antaa seuraavan lausun-
non:

HKL kannattaa joukkoliikenteen solmukohtien, kuten metroasemien
ympariston tehokasta kaavoittamista. Suunnittelussa on huomioitu met-
roaseman hyddyntaminen ja varauduttu Jokeri 2 —linjan toteuttami-
seen raideliikenteena. Laadittu kaavamuutos on siksi kannatettava.
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Esittelija

Kaavoitettaessa asuinrakennuksia lahelle metrorataa tulee kuitenkin
huomioida riittava runkomelun ja tarinan torjunta. Metrorata on raken-
nettava omalle betonilaatalleen, joka tarvittaessa paalutetaan. Metrora-
dan rakenteet on huolellisesti erotettava ylapuolisista siltarakenteista ja
rakennusten perustuksista, jotta melu ja tarina eivat kulkeudu asuinra-
kennuksiin. Asuinrakennusten yhteyteen rakennettavalla melu- ja tari-
navaimennuksella ei saada riittavaa eristysta aikaiseksi. Radan erista-
minen aiheuttaa merkittavia kustannuksia, joiden jakamisesta tulee so-
pia ennen kaavan vahvistamista.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen edellyttaa metroliikenteen
katkaisemista ainakin metron toisen puolen raiteelta. Tama aiheuttaa
koko metroverkolle merkittavan kapasiteetin laskun. Jos Kontulan ase-
man itapuolista vaihdetta voidaan tyon aikana kayttaa, voidaan runko-
osuudella ajaa 8 minuutin vuorovalilla normaalin 5 minuutin vuorovalin
sijaan ja metrohaaran kapasiteetti laskee 37,5 %.

Jos Kontulan itapuolista puolenvaihdon mahdollistavaa vaihdetta ei voi-
da kayttaa, tarkoittaa tdama 12 minuutin vuorovalia haaraosuudella ja
kapasiteetin laskua 55% talld metron haaralla. Vastaavasti tdma laskee
metron runko-osuuden kapasiteettia 33% ja vaatii taydentavaa bussilii-
kennetta. Tasta syysta rakennustyot tulee ajoittaa kesakuukausien ajal-
le.

Metroaseman yhteydessa sijaitsee metron puolenvaihdon mahdollista-
va ristivaihde. HKL vastustaa taman ristivaihteen poistamista, silla se
aiheuttaa tulevaisuudessa merkittavaa haittaa metroliikenteelle uusien
rakennustoiden ja poikkeustilanteiden aikana.

Kaavamuutoksen myo6ta metron syottdasema ja ATC-tilat joudutaan
siitamaan nykyisesta paikastaan. Tama aiheuttaa merkittavia kustan-
nuksia ja kustannusten jaosta tulee sopia ennen kaavan vahvistamista.
Syoéttdaseman uudelleensijoittamiseen tullee vaikuttamaan myds met-
roverkon mahdollinen laajeneminen Mellunmaesta itaan, jolloin Kontu-
lan syottdasema olisi mahdollista korvata Mellunmaen aseman yhtey-
teen rakennettavalla syottbasemalla.

Metroaseman ja sen yhteydessa olevien rakennusten rakenteissa tulee
huomioida tunneliasemalle asetettavat turvallisuusvaatimukset, jotka
poikkeavat nykyisen aseman vaatimuksista. Tunneliasemassa tulee va-
rautua mm. varavoiman jarjestamiseen ja aseman sammutusjarjestel-
maan. Lisaksi metroaseman sisaankayntien mitoitus tulee vastata tun-
neliasemien mitoitusta.

yksikon johtaja
Juha Saarikoski
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Lisatiedot

Artturi Lahdetie, projektipaallikkd, puhelin: 310 35245
artturi.lahdetie(a)hel fi

Kiinteistdlautakunta 08.03.2012 § 138
HEL 2011-007132 T 10 03 03

Kiinteistokartta K6 R2

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kontulan
keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan muutoseh-
dotuksesta nro 12088 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaavamuutosalue sijaitsee hyvan palvelutason
omaavan Kontulan ostoskeskuksen vieressa. Metrorata jakaa alueen
kahteen osaan.

Alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Lirokujan varren
huoltoasematontti on vuokrattu pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla
maaraosin Oy Teboil Ab:lle seka Burger-In Oy:lle 31.3.2014 saakka ja

puutarhamyymalalle tarkoitettu liiketontti Muhevaiselle 31.5.2022 saak-
ka.

Kaavamuutoksen tavoitteena on Kontulan keskuksen elinvoimaisuutta
tukeva taydennysrakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksin valitto-
massa laheisyydessa seka kevyen liikenteen ja pysakoinnin kehittami-
nen.

Uusien asuinkortteleiden (AK, AKS) kerrosala on 14 930 k-m?2. Siita 960
k-m? on toimitilaa, ja 170 k-m? on varattu metron lippuhallia ja siihen liit-
tyvia toimintoja varten. Keinulaudantien varren tontilla saa asuinkerro-
salasta 900 k-m? rakentaa erityisasumiseen. Sosiaaliviraston tavoittee-
na on sijoittaa alueelle kehitysvammaisten asumisyksikko. Liike- ja
huoltoasemakortteleiden (KL, LH) rakennusoikeus 1 100 k-m? sailyy
entisellaan.

Kaava- ja tonttitaloudellisesti kaavamuutos on erittain kallis, ja sen to-
teuttaminen edellyttda rakentamiskustannuksia (alv 0 %, 11/2011) ka-
tujen osalta 6 Me, kunnallisteknisten verkostojen osalta 3 Me ja metron
jarjestelyjen osalta 6 - 10 Me eli suuruusluokaltaan yhteensa

15-19 Me.

Nykyisia kunnallisteknisia verkostoja ei alueella tarvitse siirtaa, joten ta-
ma kustannusera rahoitetaan ao. liikelaitosten kayttomaksuilla. Metron
kustannuksista suurin osa muodostuu sahkonsyotto- ja ohjauskeskuk-
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Esittelija

Lisatiedot

sen siirtamisesta, mista ei asemakaavaa laadittaessa ole ollut kaytetta-
vissa viite- tai hankesuunnitelmaa.

Kaava-alueen rakennusoikeuden arvoksi on arvioitu noin 8 Me. Alueen
asunto- ja liiketontit luovutetaan normaalin kdytannon mukaisesti vuok-
raamalla.

Tonttien ja erikoisrakentamisen kustannuksia selvitettiin osana asema-
kaavaluonnoksen metrovydhykkeen viitesuunnitelmaa. AK- ja AH-tont-
tien merkittavimmat ennakkorakentamisen kustannukset aiheuttavat
laitospysakainti seka Keinulaudankujan ja metron kattaminen. Asukas-
pysakoinnin osa viitesuunnitelman mukaisesta pysakointilaitoksesta
maksaa noin 8 milj. euroa eli noin 660 euroa as-k-m? (alv 23 %). Keinu-
laudankujan ja metron kattaminen maksaa noin 6 milj. euroa eli noin
490 euroal/as-k-m? (alv 23 %).

Liitynta- ja asukaspysakointipaikan hinnaksi viitesuunnitelman mukai-
sessa pysakaintilaitoksessa muodostuu kaupungille (alv 0 %) noin 45
000 euroa/ap ja asukkaalle noin 55 000 euroa/ap (alv 23 %). Viitesuun-
nitelman mukaisessa kaksikerroksisessa pysakointilaitoksessa on asu-
kas- ja liityntapysakointipaikkojen kaavan osoittaman vahimmaismaa-
ran ylittavia paikkoja noin 100 kappaletta. Kaupungille maksettaviksi tu-
levien lityntapysakdintipaikkojen minimimaaran 100 kpl toteuttaminen
aiheuttaa kaupungille noin

4,5 milj. euron kustannuseran.

Asukkaille maksettaviksi tulevia em. kustannuseria voidaan Kontulan
oloissa pitaa korkeina eika niitd merkittavasti voida alentaa asemakaa-
voituksen jalkeisessa jatkosuunnittelussa.

Alueen vaiheittain rakentamisella ja rakentamisjarjestyksella on huo-
mattavaa vaikutusta eri osapuolille maksettaviksi tuleviin kustannuksiin.

Lautakunta edellyttaa, ettd kaavamuutoksen kaava- ja tontti-taloudelli-
sista seikoista tehdaan erityistarkastelu ennen kuin kaavaa voidaan pi-
taa toteutuskelpoisena ja vieda eteenpain.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista kaavamuutoksen johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 28.02.2012 § 108
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Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Torin muuttaminen yleiseksi alueeksi ei ole perusteltua, silla torialue on
kaytanndssa kerrostalojen piha-aluetta eika ohikulkevaa liikennetta ole
tarpeen ohjata piha-alueelle, silla korttelialueen ymparilla on erittain hy-
va kevyen liikenteen reittiverkosto. Torialue tulee muuttaa takaisin AH-
alueeksi.

Kaavassa ei ole selkeasti esitetty saattoliikenteen ja polkupyorien pysa-
kointipaikkoja. Nama tulee lisata kaavaan.

Monikerroksisessa rakentamisessa tulee huomioida johtojen ja muun
tekniikan vaatima tila eika kaavaan tule merkita kulkutasoille lilan tark-
koja korkeusasemia ennen jatkosuunnittelun kaynnistymista.

Katualueiden kuivatus tulee suunnitella ja jarjestaa korkealaatuisina,
jottei hulevesista tule haittaa kellarikerroksille tai metrolle. Lumitilaa ka-
tualueilla on paikoin erittdin vahan ja se asettaa yllapidolle haasteita,
koska katualueille on sijoitettu runsaasti bussiterminaalin ja liityntalii-
kenteen toimintoja.

Kiikun mantyvaltainen puistikko pienenee. Alueen mantyja tulee mah-
dollisuuksien mukaan sailyttaa. Liikennesuunnitelman mukaan puistos-
sa, sen lansireunalla sijaitsevan, yhdistetyn jalankulku- ja pyoratien le-
ventaminen edellyttaa kausikasvi-istutusalueen siirtdmisen idemmas.

Kaavamerkinta "Sailytettava/ istutettava puurivi”’ tulee muuttaa muotoon
”"Ohjeellinen sailytettava/ istutettava puurivi”.

Kaavaehdotuksen mukaisten rakenteiden rakentaminen yleisille alueille
maksaa lahes 6 miljoonaa euroa. Tasta noin 0,6 miljoonaa euroa kuluu
katuverkon tukimuurirakenteisiin. Lisaksi summasta yli 2 miljoonaa eu-

roa kuluu yleiseksi alueeksi osoitetun torin rakentamiseen. Nykyisessa

rahoitustilanteessa rakennusvirasto joutuu arvioimaan torin rakentamis-
tarpeen uudelleen, jos toria ei osoiteta tonttiin kuuluvaksi.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Paatos
Esittelija
Lisatiedot
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Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Taru Sihvonen, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 14.02.2012 § 29
HEL 2011-007132 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti todeta, ettei silla ole huomautettavaa 47. kau-
punginosan (Mellunkyld, Kontula) korttelin 47166 ja katu-, liikenne-,
suojaviher- ja puistoalueita koskevaan asemakaavan muutosehdotuk-
seen nro 12088 (muodostuu uudet korttelit 47167 ja 47168).

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Raila Hoivanen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31233
raila.hoivanen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 31.01.2012 § 29

HEL 2011-007132 T 10 03 03

Paatos

Suunniteltu taydennysrakentaminen sijoittuu Kontulan metroaseman
lansipuolelle metroradan molemmin puolin. Etelassa korttelialuetta ra-
joittaa alueen paakokoojakatuna toimiva Kontulantie ja radan pohjois-
puolella Kontulankaari. Helsingin vuonna 2007 laaditun meluselvityk-
sen mukaan koko suunnittelualue on katu- ja metromelun vuoksi aluet-
ta, jolla valtioneuvoston paatoksen (93/1992)mukaiset meluohjearvot
ylittyvat seka paiva- etta ydaikaan. Kontulantien ennusteliikennemaara
on 19 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Kontulankaaren ja Keinulau-
dantien 12 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Asuinrakennuksiin on suunniteltu sijoitettavaksi mm. kehitysvammais-
ten asuinyksikko ja AKS-asuntolaa on alustavasti harkittu vanhusten
asumispalvelukayttoon. Kehitysvammaiset ja vanhukset ovat usein si-
dottuja lahiymparistdoonsa ja edustavat vaestoryhmia, jotka ovat taval-
lista herkempia lilkenteen haitoille. Kehitysvammaisilla melu voi muiden
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Kasittely

terveyshaittojen ohella hairita mm. puheviestintaa. Liikenteen haittojen
vahentamiseen ja korttelin asumisolosuhteiden suunnitteluun tulee siksi
kiinnittaa erityista huomiota.

Kaavaehdotuksessa uusi rakentaminen sijoittuu paaosin Kontulantien
ja Kontulankaaren varteen ja piha-alueet avautuvat metroradalle pain.
Kaavaselostuksesta puuttuvat kuitenkin meluselvitykset, joten esitetty-
jen meluntorjuntatoimien riittavyytta ei voida tassa vaiheessa arvioida.
On kuitenkin ilmeista, etteivat olosuhteet korttelialueilla taytd melun
vuoksi terveellisen ja viihtyisan asuinympariston vaatimuksia. Asunnot
ovat joka puolelta joko katumelun tai metromelun ympardimia ja piha-
alueet ovat avoimia metromelulle. Erityisen hairitsevaa voi olla aikaisin
aamulla ja myohaan illalla paattyva metromelu. Melutilannetta kohen-
taisi huomattavasti metroradan riittava kattaminen, jolloin rakennuksille
muodostuisi rauhallisempi oleskelupiha ja asunnoilla parvekkeineen oli-
si kaytossa myaos hiljaisempi julkisivu. Tata tuleekin meluselvityksen ja
jatkosuunnittelun yhteydessa selvittad. Ymparistolautakunnan mielesta
metrorata tulisi kattaa. Meluselvityksissa tulee katumelun lisaksi huo-
mioida metron aiheuttama ilma- ja runkoaani seka tarina.

Kontulantien varrella asuinrakentamisen etaisyys kadusta ei kaikin osin
tayta HSY:n ilmanlaadulle esittdmia minimietaisyysvaatimuksia. Talla
kohdalla rakennukseen on suunniteltu luhtikdytavarakennusta ja raken-
nusten tuloilmanotto on maaratty toteutettavaksi kattotasolta sisapihan
puolelta. Nama maaraykset on tarpeen sisallyttdaa kaavamaarayksiin il-
manlaadun turvaamiseksi. Tuloilmanottoa koskeva maarays on suosi-
teltavaa ulottaa koko korttelialuetta koskevaksi. Kontulankaaren varrel-
la tulee huomioida suunnitellun bussiterminaalin seka pakokaasu- etta
melupaastojen vaikutukset asuntojen ja parvekkeiden suuntaamistar-
peeseen.

31.01.2012 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:
Lauri Alhojarvi: Paatosehdotuksen loppuun lisataan erilliseksi kappa-
leeksi:

Ymparistolautakunnan mielesta asuinrakennuksia ei pida sijoittaa alu-
eelle, jolla melutaso ylittaa valtioneuvoston asettamat ohjearvot.

Kannattajat: Antero Alku

1. Adnestys
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Esittelija

Lisatiedot

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Paatésehdotuksen loppuun lisataan erilliseksi kappaleeksi:
Ymparistolautakunnan mielesta asuinrakennuksia ei pida sijoittaa alu-
eelle, jolla melutaso ylittda valtioneuvoston asettamat ohjearvot.

Jaa-aanet: 3
Satu Erra, Timo Korpela, Lea Saukkonen

Ei-aanet: 3
Lauri Alhojarvi, Antero Alku, Kati Vierikko

Tyhja-aanet: 0

Poissa-aanet: 2

Irma Marttila, Petri Suninmaki

Merkittiin, etta puheenjohtajan aani ratkaisi, joten esittelijan ehdotus jai
voimaan.

ymparistétutkimuspaallikko
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi
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