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Esitys
A

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle (Y-tunnus 2539942-5) liite-
karttaan nro 1 merkityt alueet, jotka muodostuvat tontista 29081/11 se-
ka osista asemakaavan mukaisia katu- ja puistoalueita 29 K ja 29 P
(kiinteistétunnukset 91-420-1-1172, 91-403-2-805 ja 91-29-9901-0),
kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2019 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varausalueelle vastaisuudessa kaavoitettavasta asuinrakennusoikeu-
desta vahintaan noin 25 % tulee toteuttaa Hitas-omistusasuntotuotanto-
na tai valtion tukemana lyhyen korkotuen vuokra-asuntotuotantona ja
enintdan noin 75 % saantelemattdmana asuntotuotantona (valimuodon
tuotanto).

Saantelemattomasta asuntotuotannosta vahintaan noin 50 % tulee to-
teuttaa omistusasuntotuotantona ja enintdan noin 50 % vapaarahoittei-
sena vuokra-asuntotuotantona.

Saantelemattomassa omistusasuntotuotannossa seka Hitas-omistusa-
suntotuotannossa noin 40 % asuinrakennusoikeudesta tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman), joiden keskipinta-
ala on vahintaan noin 70 h-m2.

Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan valimuodon tuotantoa
varten mahdollisesti valittavan yhteistydkumppanin kiinteistdviraston
tonttiosastolla.

2

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttad muun ohella alueella vireilla olevan asemakaavan muutok-
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sen tulemista voimaan, alueeseen nykyisellaan kohdistuvan maan-
vuokrasopimuksen paattamista seka alueella olevien rakennusten pur-
kamista.

Varauksensaaja vastaa hankkeen toteuttamisesta kokonaisvastuuperi-
aatteella. Varauksensaaja vastaa talloin kustannuksellaan muun ohella
kaikista tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista ra-
kennusten purku- ja muista toimenpiteista.

Kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali hankkeen toteuttamiseksi vaadittava asemakaavan muutos ei tu-
le voimaan tai tonttia ei muutoin saada rakentamiskelpoiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

3

Muodostettavien tonttien pysakadinti tulee toteuttaa keskitettyna ratkai-
suna, ellei vastaisuudessa laadittavassa asemakaavassa toisin maara-
ta.

4

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edista-
maan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla
on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varau-
sajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista aloiteta varausaika-
na ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta
syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistdnsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.
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Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

5

Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistydossa kaupun-
gin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien seka tarvittavilta osin
naapurikiinteistojen kanssa.

6

Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten suun-
nittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa huomiota energiatehok-
kuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa vahintaan C-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa
tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistdlautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta rippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkdaikaista vuokraamista tai myyntia esittamaan kiinteistdviraston
tonttiosastolle varausalueelle rakennettavia rakennuksia koskevan
energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoitta-
van kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovut-
tamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaa-
timusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta poikkeusta.

7

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin
litteena nro 2 olevaa kiinteistoviraston tonttiosaston 11.8.2016 paivat-
tya toimintaohjetta Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta se-
ka kaadettavista puista.

Kiinteist6lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan paatoskohdassa A mainit-
tuun varaukseen tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia.

Samalla kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttio-
saston osastopaallikon paattamaan varausehtojen vahaisista muutok-
sista ja tdydennyksista edellyttaen, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy
edella mainitun esityksen.




Helsingin kaupunki Esityslista 9/2017
Kaupunginhallitus

Kaj/1
6.3.2017

4(4)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Miia Pasuri, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi




