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Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.

30.01.2017 Poydalle

Esteelliset: Jussi Pajunen

Palautusehdotus:
Veronika Honkasalo:

Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta koulutustilat si-
joitetaan kaava-alueen pohjoiselle tontille.

Kannattaja: Silvia Modig

Veronika Honkasalon palautusehdotusta ei kasitelty asian kasittelyn
keskeyttamisen vuoksi.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian pdydalle Osku Pa-
jamaen ehdotuksesta.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.11.2016 § 424
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Ksv:n hankenumero 0601_6, karttaruutu 676506-07

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi seuraa-
vasti:
Koulutustilat sijoitetaan kaava-alueen pohjoiselle tontille.

29.11.2016 Palautettiin

Palautusehdotus: Eija Loukoila:
Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta koulutustilat si-
joitetaan kaava-alueen pohjoiselle tontille.

Kannattaja: Elina Moisio
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta kou-
lutustilat sijoitetaan kaava-alueen pohjoiselle tontille.

Jaa-aanet: 4
Michael Berner, Matti Niiranen, Risto Rautava, Heta Valimaki

Ei-aanet: 5
Nuutti Hyttinen, Eija Loukoila, Jape Lovén, Elina Moisio, Mikko Sarela

Tyhja: 0
Poissa: 0

Suoritetussa aanestyksessa jasen Loukoilan palautusehdotus voitti 8a-
nin 5 - 4.

21.06.2016 Ehdotuksen mukaan
14.06.2016 Poydalle
15.12.2015 Palautettiin
08.12.2015 Poydalle

vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos

Petri Leppala, arkkitehti, puhelin: 310 37046
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petri.leppala(a)hel.fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Peik Salonen, insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Eeva Vaisto, likenneinsindori, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi

Kiinteistovirasto 12.9.2016
HEL 2015-009106 T 10 03 03

Lohiniemenranta

Lausunto

Kiinteistdvirasto toteaa 54. kaupunginosan (Vuosaari) asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12399 seuraavaa:

Yleista

Planmeca Oy:lla on tarkoitus rakentaa koulutus- ja majoituskokonai-
suuteen liittyvia koulutustiloja noin 170 vieraalle. Korkean teknologian
tuotteiden kaytto ja huolto vaatii runsaasti koulutusta, joten koulutustoi-
minnan laajentaminen on tarpeen yrityksen kasvaessa.

Alueella on jo ennestaan Planmeca Oy:n omistamat koulutuskaytossa
olevat Villa Harbo ja Harbo Lounge.

Hankkeesta

Asemakaavamuutoksella mahdollistettaisiin rantaan tontille 54209/2
yhteensa 500 k-m2n koulutustilojen rakentaminen ja tontille 54207/9
yhteensa 1 100 k-m?:n majoitustilat koulutusvieraille.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa ranta-alueen ja Plameca Oy tontin
54207/9.

Alueen suunnitteluratkaisusta

Asemakaavan muutos tukee kaupungin elinkeinopoliittisia tavoitteita
mahdollistamalla yritystoiminnan laajentamisen ja kehittamisen.

Asemakaavamaarayksissa on velvoittava maarays kattojen toteuttami-
sesta viherkattoina. Kiinteistoviraston mielesta kaavamaaraysta tulisi
lieventaa viherkaton sallivaksi, jotta esimerkiksi palomaarayksista ei tu-
lisi kokoontumistiloille kohtuuttomia vaatimuksia.
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Lisatiedot

Asemakaavaa on valmisteltu eri virastojen kanssa tiiviissa yhteistyos-
sa. Kiinteistdvirasto puoltaa asemakaavamuutosta.

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 06.09.2016 § 90
HEL 2015-009106 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon:

Pelastuslautakunta paatti todeta, ettei silla ole huomautettavaa 54 .kau-
punginosan (Vuosaari, Meri-Rastila) Lohiniemenrannan tonttien
54207/9 ja 54209/1 asemakaavan muutosehdotukseen nro 12399.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pulmu Waitinen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31237
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 30.08.2016 § 347

HEL 2015-009106 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Vuosaaren Lohiniemenrannassa.
Asemakaavamuutoksessa esitetdan, etta rannan kokoontumistilojen
korttelialueen tontilla sijaitseva edustustila laajennetaan koulutustiloilla
ja toimintaa tadydennetaan nykyiselld asuintontilla sijaitsevilla majoitusti-
loilla eli asuntolarakennuksilla rantaraitin pohjoispuolella. Edustustila
palvelee tulevia koulutustiloja ruokailu- ja taukotiloina ja erillinen majoi-
tustila palvelee alueella majoittuvia koulutuskeskuksen asiakkaita. Kau-
pungin virkistysalueelle (VL) on merkitty rakennettavaksi huoltoraitti A-1
tontille.
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Esittelija

Lisatiedot

Harbonkadun paahan tulee rakentaa linja-autoille kaantomahdollisuus,
mika ulottuu 8 metrin matkalla Ison Kallahden puiston puolelle. Kaanto-
paikan vuoksi poistuu kolme kohtisuoraa pysakdintipaikkaa seka puis-
ton puolella yksi koivu. Kaantopaikasta on hyotya myos viereiselle me-
lontakeskukselle, jonne tulee ajoittain asiakkaita bussilla. Tila toimii
my0s trailereiden lastaustilana. Kaantopaikan rakentaminen edellyttaa
muutosta asemakaavaan, jota valmistellaan Meri-Rastilan taydennysra-
kentamisen yhteydessa. Kaupungin kanssa sovitaan rantaraitin huolto-
reitin jarjestamisesta ja ympariston huollosta rantaraitilla koulutus- ja
majoitustilojen kohdalla.

Linja-auton kaantomahdollisuuden rakentamisesta ja pysakointialueelle
tehtavistd muutostoista Harbonkadulla aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa noin 30 000 euroa. Huoltoyhteyden rakentami-
nen rantareitiltd koulutuskeskukseen ei sisally kustannusarvioon.

Asemakaavan toteuttaminen poistaa rakennusalueen kohdalta ja sen
laheisyydesta merenrantapuuston ja luonnonkasvillisuuden. Rantareitin
merenpuoleinen uusi rakentaminen vaikuttaa eniten merenrantareitin
nakymiin ja siten heikentaa alueen maiseman arvoa. Rakennuksen
kohdalla nakymat merelle poistuvat tai ovat hyvin rajoitettuja, mika va-
hentaa myos rantareitin virkistysarvoa ja luonnonkokemusta.

Asemakaavan muutos heikentaa huomattavasti alueen luonto-, maise-

ma- seka virkistysarvoja. Rakentaminen rantavyohykkeelle lisaa yksityi-
syytta, koska pienelle sailyvalle VL-rantavydohykkeelle on merkitty huol-
toajoyhteys. Tama tarkoittaa kaytannossa sita, etta suuri osa rantavyo-

hykkeesta yksityistyy.

Huoltoreitti tontille VL-alueen kautta tulee olla mahdollisimman lyhyt,
kapea ja maastoon sovitettu rantaraitilta. Olemassa olevan rantavyo-
hykkeen on pysyttava yleisessa virkistyskaytossa.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinéori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 30.08.2016 § 279

HEL 2015-009106 T 10 03 03

Lausunto
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Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Asemakaava-alue on luonnonympariston, maiseman ja virkistyksen
kannalta erittain arvokas. Naita arvoja on kaavoitustyon aikana pyritty
ottamaan huomioon. Kaavaehdotuksen mukaan Harbo Lounge -edus-
tustilan lansipuolelle sijoittuva arvokas rantaniitty sailyy nykyisellaan ra-
kentamattomana.

Kaava-alue sijoittuu Kallahden harju-, niitty- ja vesialueet Natura-alu-
een (FI0100063) tuntumaan ja itdosa siitd Vuosaaren Kallahdenniemen
| arvoluokan tarkealle lepakkoalueelle. Kaavaehdotuksessa onkin an-
nettu maarays, jonka mukaan lepakoille aiheutuvat haitat on minimoita-
va ja rakentamisen ja valaistuksen toteuttamisessa on otettava huo-
mioon lepakoiden elinolosuhteiden sailyttaminen. Tama on erityisen
tarkeaa, silla ranta-alueella on jo tapahtunut paljon muutoksia mm. Har-
bo Loungen ja melontakeskuksen rakentamisen myota.

Ymparistolautakunnan mielesta asemakaavamuutos heikentaa tarkean
rantareitin kaytettavyytta ja virkistysarvoja. Rakentaminen rantareitin
molemmin puolin muuttaisi alueen luonnetta entista yksityisempaan
suuntaan, mika voi vahentaa reitin houkuttelevuutta ulkoiluun ja virkis-
tykseen.

Aiemmin virkistyskayttoon kaavoitetulle ranta-alueelle rakentaminen
heikentaa alueen virkistyskayttomahdollisuuksia. Kaava-alueelle koulu-
tuskeskuksen ja melontakeskuksen valiin jaavan lahivirkistysalueen |a-
pi on osoitettu yhteys huoltoliikenteelle, mika edelleen heikentaa tilan-
netta. Mm. uudessa yleiskaavaehdotuksessa rantareittien kehittaminen
on nostettu keskeiseksi teemaksi koko kaupungin mittakaavassa.

Ymparistolautakunnan mielesta rantojen vapaan virkistyskayton tulisi
edelleen sailya alueiden kaytdn suunnittelun periaatteena.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Raimo Pakarinen, ymparistdtarkastaja (luonto), puhelin: +358 9 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 2.8.2016

HEL 2015-009106 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 4.7.2016
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Lohiniemenrannan tonttien asemakaavan muutosehdotuksesta. Kau-
punginmuseo tarkastelee kaavahanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Lohiniemenrannassa sijaitsevan
edustustilan laajentamisen koulutustiloilla nykyisille A1-korttelialuetta
palvelevien rakennusten korttelialueelle, lahivirkistys-, ja vesialueelle
seka majoitustilan rakentamisen nykyiselle asuintontille.

Kaavamuutosta esitellaan selostuksessa mm. seuraavasti:
Koulutustilojen korttelialue (A-1)

Lahivirkistysalueesta rajataan korttelialue, johon sijoitetaan viereisen
tontin edustustilaan liittyva koulutustila. Koulutustilan raystaslinja nou-
dattelee edustustilan korkeutta muodostaen sen kanssa luontevan ko-
konaisuuden. Nakymat Villa Harbolta seka rantaraitilta uudisrakennuk-
sen lapi merimaisemaan sailytetaan mahdollisimman esteettomina. Ra-
kennuksen korkeus rajoitetaan siten, etta se ei rajaa merinakymaa Villa
Harbon pihalta kasin.

Asuntolarakennusten korttelialue (AS)

Asuntolarakennusten korttelialueelle rantaraitista pohjoiseen sijoitetaan
koulutustiloja palvelevat majoitustilat huoltotiloineen. Kerroksittain por-
rastettu kokonaisuus sovitetaan metsaiseen ymparistoonsa, viereisiin
arvohuviloihin ja rantaraitille. Rakennuksen korkeus rajoitetaan siten,
etta se ei rajaa merinakymaa Hiidenmaankadun varren asunnoilta. Uu-
disrakennuksia yhdistaa tumma, puuverhoiltu ulkoasu, joka liittaa ra-
kennukset rakennettuun ymparistoonsa. Rakennuksissa on viherkatto
ja piha-alueiden pinnat ovat sadevetta lapaisevia. Puustoa saastetaan
mahdollisimman paljon.

A-1 korttelialuetta palvelevien rakennusten korttelialue (AH-1) Mahdol-
listetaan rantaraitilta merimaisemaan nakymia avaavan lasisen, yksi-
kerroksisen yhdyskaytavan rakentaminen koulutustilan ja olemassa
olevan edustustilan valille.

Suojelukohteet

Uudisrakennusten kokoa, materiaaleja ja sijaintia ohjataan kaavamaa-
rayksin siten, etta suojeltujen huviloiden Villa Harboon ja Schatelichin
huvilan kulttuurimaiseman muutokset jaavat vahaisiksi.

Luonnonymparisto
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Lisatiedot

Luonnonymparistd muuttuu rakennetuksi ymparistoksi suunnittelualu-
eella. Kaavamaaraykset ohjaavat avaamaan rannan virkistysreitin na-
kymia koulutustilan lavitse merimaisemaan mahdollisimman paljon.

Kaavamuutoksen vaikutuksista todetaan selostuksessa mm. seuraa-

vasti: Rantareitin merenpuoleinen uusi rakentaminen vaikuttaa eniten
merenrantareitin nakymiin ja siten heikentaa alueen maiseman arvoa.
Rakennuksen kohdalla nakymat merelle poistuvat tai ovat hyvin rajoi-
tettuja, mika vahentda myos rantareitin virkistysarvoa ja luonnonkoke-
musta.

Vaikutukset kulttuuriperintoon

Alueen kulttuuriperintd koostuu jaljella olevista huvilakauden suojelluis-
ta rakennuksista ymparistdineen. Asemakaavan muutoksen vaikutuk-
set pyritdan pitamaan mahdollisimman vahaisina uudisrakennusten yh-
tenevien julkisivumateriaalien, koon ja sijoittamisten kautta. Uudisra-
kennukset eivat rajoita huviloiden nakyvyytta tai nakymia meren suun-
taan.

Kaupunginmuseo korostaa, etta rantavyohykkeen maisemalliset arvot
on otettava huomioon rakentamisvaiheessa niin, etta puustoa ja kasvil-
lisuutta tuhoutuu mahdollisimman vahan.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosluonnoksesta.

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 22.4.2016
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.9.2015

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel.fi

Rakennusvirasto 9.5.2016

HEL 2015-009106 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa Vuo-
saaren, Meri-Rastilan (54.ko) asemakaavan muutosta nro 12377, joka
koskee Lohirannan tonttia 54207/9 ja lahivirkistysaluetta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman maaraaika on 9.5.2016 mennessa.

Lohiniemenrannan Villa Harbon huvilan ja Harbo Lounge -saunatilan
yhteyteen suunnitellaan koulutus- ja majoitustiloja yrityskayttoon. Sa-




Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Esityslista 5/2017 9 (9)

Kaj/2
6.2.2017

Lausunto

Lisatiedot

man alueen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli lausunnolla syksylla 2015. Silloin yksikerroksista koulutuskes-
kusta suunniteltiin ulkoilureitin etelapuolelle ja olevan saunatilan lansi-
puolelle. Nyt koulutuskeskusta suunnitellaan saunarakennuksen ita-
puolelle. Lisaksi tama kaavamuutos mahdollistaisi kaksikerroksisen
majoitustilan rakentamisen rantareitin pohjoispuolelle. Sailytettava ul-
koilureitti kulkee tulevien rakennusten valista.

Kaavamuutosalue sijoittuu Kallahden harju-, niitty- ja vesialueiden Na-
tura-alueelle (FI0100063) ja osittain Vuosaaren Kallahdenniemen I-ar-
voluokan tarkealle lepakkoalueelle.

Kaupunginhallitus linjasi 9.2.2015, etta jatkosuunnittelussa on otettava
huomioon rannan luontoarvot ja etta rannan tuntumassa kulkeva ylei-
nen jalankulkureitin tulee sailya. Jatkosuunnittelun yhteydessa tulisi
varmistaa myo0s, etta asukkailla on vapaa paasy rantaan.

Rakennusvirasto ei puoltanut edellisessa oas-vaiheessa rantaraitin ete-
lapuoleiselle lahivirkistysalueelle esitettya rakentamista, koska se sijoit-
tui luontoarvoiltaan erittdin arvokkaalle niittyalueelle. Uudessa vaih-
toehdossa koulutuskeskusta suunnitellaan olemassa olevan saunara-
kennuksen itapuolelle. Rakennusvirasto pitaa nykyista koulutuskeskuk-
sen sijaintia parempana vaihtoehtona, koska arvokas rantaniitty sailyy
nain koskemattomana.

Rakennusviraston arvion mukaan asemakaavamuutos heikentaa tar-
kean rantareitin kaytettavyytta ja virkistysarvoja. Alueen luonne raken-
tamisen jalkeen muuttuu yksityisemmaksi tai jopa yksityiseksi, koska
rakentamista esitetaan rantaraitin molemmin puolin. Uusi koulutuskes-
kus muodostaa yhdessa Harbo Loungen kanssa massiivisen rakennus-
massan, joka pahimmillaan voi tukkia maisemaa ja estaa vapaan paa-
syn rantaan.

Asemakaavan laadinnan edetessa tulisi selvittda huolella ja ratkaista
turvallisesti koulutuskeskuksen tarvitsemat liikennejarjestelyt, mukaan
lukien huoltoliikenne. Samoin alueella olevien maisemallisesti merkitta-
vien puiden soisi sailyvan.

Rakennusvirasto 23.9.2015

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi




