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Kaj/1
19.12.2016

§ 1139
V 18.1.2017, Hermannin Lautatarhankatu 2c:n asemakaavan muutta-
minen (nro 12283, tontit 21013/3-4)

HEL 2011-007121 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 21. kaupunginosan (Hermanni)
korttelin 21013 tontteja 3 ja 4 seka katualuetta koskevan asemakaavan
muutoksen 12.5.2015 paivatyn ja 22.10.2015 muutetun piirustuksen
numero 12283 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin pe-
rustein. Asemakaavan muutoksella muodostuu uudet tontit 21013/5 ja
6.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutos nro 12283 kartta, paivatty 12.5.2015, muutettu
22.10.2015

2 Asemakaavan muutos nro 12283 selostus, paivatty 12.5.2015, muutettu
22.10.2015A

3 Vuorovaikutusraportti 12.5.2015, tdydennetty 22.10.2015

4 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Liite 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistpal-
velut -kuntayhtyma

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Alue sijaitsee Etela-Hermannissa, etaisyys keskustasta on noin 2,2 km.
Aluetta rajaavat Lautatarhankatu, Sérnaistenkatu, Fenixinmaki, Fe-
nixinrinne seka tontti 21013/2, jolla sijaitsee Senioritalo Hermanni.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontilla 21013/3 sijaitsevan suojel-
lun entisen Valtion margariinitehtaan muuttamisen asuinkayttoon. Kaa-
vamuutos vastaa Etela-Hermannin asemakaavan mukaista tavoitetta
muuttaa alue asumispainotteisemmaksi ja toisaalta tavoitetta saada
vanha tehdasrakennus piippuineen sailytettya. Kaavamuutoksella kas-
vatetaan alueen rakennusoikeutta 470 k-m?, jolloin rakennusoikeutta on
yhteensa 11 570 k-m? + 2 500 k-m? (jalkimmaisena kokonaan tai osit-
tain maanpaalliseen kerrokseen sijoitettavien autopaikkojen, varastojen
ja sosiaalitilojen kerrosala).

Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvat edellytyk-
set toteutua valmiiksi rakennetun katuympariston, palveluverkon ja ra-
kentamisvalmiuden osalta. Kaava-alue sijoittuu metroliikenteen palve-
lualueelle.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyvaksyman uuden yleiskaavan
mukainen. Asemakaavan muutos on myos maakuntakaavan ja 2. vai-
hemaakuntakaavan mukainen.

Alueella on voimassa asemakaava numero 10900 vuodelta 2002, jonka
mukaan alue on toimitilarakennusten korttelialuetta. Entinen Valion
margariinitehdas on suojeltu merkinnalla sr-2 - historiallisesti ja kau-
punkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.

Alue on Kiinteistd Oy Helsingin Sérnaistenkatu 2:n omistuksessa.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta kaupungille suoria
kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Lausunnot

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin omistajan hakemuksen johdosta ja
kaavamuutoksen sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavaluonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 29.5. -
29.6.2015, jolloin siita saatiin lausunnot. Muistutuksia ei esitetty.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistélautakunta, pelastus-
lautakunta, ymparistolautakunta, rakennusvirasto, kaupunginmuseo,
Helen Sahkdverkko Oy ja Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kun-
tayhtyma (HSY).

Kiinteistolautakunta toteaa, etta kaavan toteuttaminen edellyttaa alue-
jarjestelyja kaupungin ja maanomistajan valilla ja etta kohteesta tulee
kayda kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatok-
sen mukaiset neuvottelut. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin maanomistajan kanssa on tehty sopimus.

Ymparistolautakunta toteaa, etta rakennuksen riittavan sisailman laa-
dun varmistamiseksi on kohteeseen syyta jarjestaa koneellinen ilman-
vaihto.

Helen Sahkoverkko Oy toteaa, etta Lautatarhankadun jalkakaytavan al-
la on ulkoisille hairidtekijoille herkka kaapeli, joka tulee ottaa huomioon
alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatdshistoriasta ja niiden
referaatit seka niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa (lii-
te 3).

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty seu-
raava tarkistus:

— Ymparistolautakunnan lausunnon johdosta asemakaavaehdotuk-
seen on lisatty maarays: "AK-korttelialueella tulee asuinrakennus
varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jonka suodatti-
milla varustetun tuloilman ottokohdan tulee sijaita rakennuksen ve-
sikaton tasolla mahdollisimman kaukana Junatiesta."

Tehty muutos ei ole olennainen, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa
uudelleen nahtaville.
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Kaavamuutoksen yhteydessa on tehty maankayttésopimus ja kiinteisto-
kaupan esisopimus, joka on allekirjoitettu 8.12.2016.

Paatdsehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun esityk-
sen mukainen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutos nro 12283 kartta, paivatty 12.5.2015, muutettu
22.10.2015

2 Asemakaavan muutos nro 12283 selostus, paivatty 12.5.2015, muutettu
22.10.2015A

3 Vuorovaikutusraportti 12.5.2015, tdydennetty 22.10.2015

4 Osa paatoshistoriaa

Oheismateriaali

Sijaintikartta

llImakuva

Havainnekuva, 12.5.2015
Maankayttésopimus

A WON -

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma
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Tiedoksi

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistlautakunta
Kiinteistovirasto
Kaupunginmuseo
Pelastuslautakunta
Rakennusvirasto
Ymparistolautakunta
Rakennusvalvontavirasto

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto 22.10.2015
HEL 2011-007121 T 10 03 03

Ksv 1061 3

21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21013 tontteja 3 ja 4 seka ka-
tualuetta koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta (muodostuu
uudet tontit 21013/5 ja 6) annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 12.5.2015 asemakaavan muuto-
sehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontilla 21013/3 sijaitsevan suojel-
lun entisen Valtion margariinitehtaan muuttamisen asuinkayttoon.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 29.5.—
29.6.2015.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet

lausuntonsa kiinteistélautakunta, pelastuslautakunta, ymparistdlauta-
kunta, rakennusvirasto, kaupunginmuseo, Helen Sahkoverkko Oy ja

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY).

Kiinteistélautakunta toteaa, etta kaavan toteuttaminen edellyttaa alue-
jarjestelyja kaupungin ja maanomistajan valilla ja etta kohteesta tulee
kayda kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatok-
sen mukaiset neuvottelut. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin maanomistajan kanssa on tehty sopimus.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Ymparistolautakunta toteaa, etta rakennuksen riittavan sisailman laa-
dun varmistamiseksi on kohteeseen syyta jarjestaa koneellinen ilman-
vaihto.

Helen Sahkoverkko Oy toteaa, etta Lautatarhankadun jalkakaytavan al-
la on ulkoisille hairidtekijoille herkka kaapeli, joka tulee ottaa huomioon
alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta hairidherkasta kaapelista tul-
laan tiedottamaan hankkeen toteuttajaa, ja etta kaavaan on lisatty maa-
rays koneellisen ilmanvaihdon jarjestamisesta. Muissa lausunnoissa ei
ollut huomautettavaa.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenveto lausunnoista seka niihin
annetut vastineet laajemmin.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset
Ymparistolautakunnan lausunnon johdosta:

— kaavakarttaan on lisatty maarays: "AK-korttelialueella tulee asuinra-
kennus varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jonka
suodattimilla varustetun tuloilman ottokohdan tulee sijaita rakennuk-
sen vesikaton tasolla mahdollisimman kaukana Junatiesta."

Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnon johdosta:

— kaavaselostusta on tadydennetty kohdassa: Asemakaavamuutoksen
kuvaus, Yhdyskuntatekninen huolto

Lisaksi kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia, jot-
ka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole olen-
naisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Lisatiedot

Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 01.09.2015 § 97

HEL 2011-007121 T 10 03 03
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Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Hermannin (21.ko) tont-
tien 21013/3-4 (Lautatarhankatu 2c) asemakaavan muutosehdotukses-
ta nro 12283.

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutok-
seen.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 20.08.2015 § 346

HEL 2011-007121 T 10 03 03

Kiinteistokartta 75/675 498, Lautatarhankatu 2 c

Lausunto

Kiinteistlautakunta antoi 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin
21013 tontteja 3 ja 4 seka katualuetta koskevasta asemakaavan muu-
tosehdotuksesta nro 12283 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on teh-
nyt tonttien 21013/3 ja 4 omistaja Kiinteistdé Oy Helsingin Sornaistenka-
tu 2/Sponda Oyj.

Muutosehdotuksessa toimistotonttien 21013/3 ja 4 valista rajaa muute-
taan ja niistda muodostuu tontit 21013/5 ja 6.

Entisen valtion margariinitehtaan tontilla 21013/5 sijaitseva rakennus
suojellaan muutoksessa merkinnalla sr-2. Merkinnan mukaan rakennus
on historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas eika sita saa pur-
kaa. Tonttiin liitetddn noin 55 m2.n suuruinen alue Fenixinrinteen katua-
lueesta (91-21-9901-0) ja tontti muutetaan toimitilarakennusten kortte-
lialueesta (KTY) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontille on
osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa 1 920 k-m>.

Toimistorakennusten tontti 21013/6 sailyy kaavamuutoksessa toimitila-
rakennusten korttelialueena (KTY). Tontille on merkitty rakennusoikeut-
ta 9 650 k-m? + 2 500 k-m?. Ensimmainen luku osoittaa toimitilojen ker-
rosalan ja jalkimmainen luku osoittaa kokonaan tai osittain maanpaalli-
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Esittelija

Lisatiedot

seen kerrokseen sijoitettavien autopaikkojen, varastojen ja sosiaalitilo-
jen kerrosalan.

Kaavan toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelya kaupungin ja maano-
mistajan valilla. Alueluovutukset tullaan tekemaan kaavan saatua lain-
voiman.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12283 korottaa tonttien arvoa mer-
kittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda maanomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin maanomistajan
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Ymparistolautakunta 23.06.2015 § 236
HEL 2011-007121 T 10 03 03

Lausunto

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Suojeltu asumiskayttoon muutettava entinen margariinitehdas on erit-
tain huonokuntoinen. Rakennuksen rakenteissa on rakennusaikana se-
ka kayttohistorian aikana kaytetty terveydelle ja ymparistolle haitallisia
ja vaaralliseksi luokiteltavia materiaaleja. Rakennuksen kayttohistorian
ja teollisuusprosessien perusteella voidaan pitda myods mahdollisena
haitta-aineiden kulkeutumista ja imeytymista rakenteisiin. Margariinin
valmistusprosessista on saattanut kulkeutua rasvahappoja rakennuk-
sen sisapintojen rappauksiin ja kantaviin betonirakenteisiin. Naista epa-
puhtauksista saattaa aiheutua hajuhaittoja ja kastuessaan ne ovat hyva
kasvualusta bakteereille ja mikrobeille. Rakenteissa on havaittu myos
kosteusvaurioita. Lisaksi purkutdiden yhteydessa voi mahdollisesti pal-
jastua rakenteiden sisalta tai uusien materiaalien alta haitta-aineita ja
materiaaleja, joita ei ole viela havaittu tai tutkittu.

Korjausrakentamisessa tulee suojeluarvojen turvaamisen lisaksi var-
mistaa terveellinen ja turvallinen asuminen. Kaavaehdotuksessa onkin
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Esittelija

Lisatiedot

annettu maarays suojellun rakennuksen tai sen osien korjaamiseksi en-
nen kayttdonottoa siten, etta niista ei aiheudu haittaa tai vaaraa tervey-
delle.

Ymparistolautakunta kuitenkin korostaa, etta suojellussa rakennukses-
sa on tehtyjen haitta-ainetutkimusten mukaan vaikeasti korjattavia ja
vakavia haitta-aineisiin seka rakenteiden kuntoon ja mahdollisesti mik-
robivaurioihin liittyvia ongelmia. Rakennuksen sailyttaminen ja asuin-
kayttoon kunnostaminen tulee olemaan erittain haastavaa. Rakennuk-
sen riittavan sisailman laadun varmistamiseksi on kohteeseen syyta
jarjestaa koneellinen ilmanvaihto.

Laheisten katujen liikenne aiheuttaa kaava-alueelle iimanepapuhtauk-
sia ja melua. Vanha margariinitehdas sijaitsee ilmanlaadun arvioinnissa
kaytettavaa minimietaisyytta kauempana Junatiesta ja Lautatarhanka-
dusta. Liikenteesta peraisin olevat ulkoilman epapuhtaudet on hyva kui-
tenkin ottaa huomioon rakennuksen ilmanvaihdon suunnittelussa. Myos
tasta nakokulmasta parhaan ratkaisun sisailman laatua ajatellen tarjo-
aa koneellinen ilmanvaihto, jossa ulkoilma otetaan ylhaalta ja mahdolli-
simman etaalta Junatiesta ja Lautatarhankadusta.

Kaava-alueen maaperaa on jo tutkittu ja maaperan pilaantuneisuuden
selvittdmisesta ja kunnostamisesta on kaavaehdotuksessa annettu
kaavamaarays. Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittaa
my0s asuinkayttoon muutettavan suojellun rakennuksen alta.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Rakennusvirasto 1.6.2015
HEL 2011-007121 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt 3.8.2015 mennessa rakennus-
viraston lausuntoa Hermannin (21.ko) asemakaavan muutoksesta nro
12283.

Alue sijaitsee Etela-Hermannissa, etaisyys keskustasta on noin 2,2 km.
Aluetta rajaavat Lautatarhankatu, Sérnaistenkatu, Fenixinmaki, Fe-
nixinrinne seka tontti 21013/2, jolla sijaitsee Senioritalo Hermanni.
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Asemakaavan muutos mahdollistaa tontilla 21013/3 sijaitsevan suojel-
lun entisen Valtion margariinitehtaan muuttamisen asuinkayttéon. Ase-
makaavan muutos on tehty hakemuksen johdosta ja kaavamuutoksen
sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdo-
tukseen nro 12283.
Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.05.2015 § 138
HEL 2011-007121 T 10 03 03

Ksv 1061_3, Lautatarhankatu 2c, karttaruutu 675498
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle

— 12.5.2015 paivatyn 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21013
tonttien 3 ja 4 seka katualueen asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12283 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta kustannuk-
set -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykustannuk-
set asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
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