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Maankayttosopimus ja kiinteistokaupan esisopimus Kiinteisto Oy
Helsingin Sornaistenkatu 2:n kanssa (asemakaava nro 12283, tontit
21013/3 ja 4)

HEL 2016-009913 T 10 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan tont-
tien 21013/3 ja 4 omistajan Kiinteistd Oy Helsingin Sérnaistenkatu 2:n
kanssa liitteen 1 mukaisen maankayttésopimuksen ja kiinteistokaupan
esisopimus seka siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
Kasittely
Esteelliset: Mari Puoskari
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Maankayttdsopimuksen Luonnos
2 Kartat
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin Sornais- Oikaisuvaatimusohje, kaupungin-
tenkatu 2 hallitus
Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Maanomistaja Kiinteistdo Oy Helsingin Sornaistenkatu 2 on pyytanyt
Hermannin etelareunassa, Junatien/Teollisuuskadun vieressa sijaitse-
van suojellun entisen Margariinitehtaan tontin 21013/3 muuttamista yri-
tystontista (KTY) kerrostalotontiksi (AK) ja samalla yritystontin 21013/4
kaavamaaraysten tarkentamista.

Asemakaavan muutos korottaa tontin 21013/3 arvoa merkittavasti, jo-
ten tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 te-
keman paatdoksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Tontinomistajan kanssa esitetdan tehtavaksi sopimus, jossa tama osal-
listumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin suorittaa kaupun-
gille 73 000 euron suuruisen maankayttokorvauksen. Tontinomistaja
ostaa lisaksi kaupungilta noin 55 m?:n suuruisen puuttuvan tontinosan
hintaan 24 000 euroa.

Esittelijan perustelut
Nykytilanne

Yritystontilla (KTY) 21013/3 sijaitsee tyhjillaan oleva suojeltu entinen
Margariinitehdas, joka on mittavan saneerauksen tarpeessa. Yrityston-
tilla (KTY) 21013/4 sijaitsee uudehko toimistotalo.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavamuutos tarkoittaa Margariinitehtaan tontin osalta osittaista
kayttotarkoituksen muutosta ja rakennusoikeuden lisaysta, joka tuo to-
teutuessaan tontille 21013/3 noin 1 889 k-m? asuinrakennusoikeutta
suojeltuun rakennukseen ja sen yhteyteen sijoitettavaksi. Rakennusoi-
keuden maara kasvaa vanhaan yritystonttikaavaan nahden noin 410 k-
m?2. Asemakaavamuutoksen myo6ta muokattavaan Margariinitehtaan
tonttiin kuuluu lisaksi noin 55 m?:n kokoinen kaupungin omistama tonti-
nosa, jonka rakennusoikeus on noin 31 k-m?2.

Tontille 21013/4 asemakaavamuutos tuo toteutuessaan vain vahaisia
tarkennuksia ja 29 k-m? lisarakennusoikeutta. Tontin kayttotarkoitus ei
muutu.

Maankayttosopimus ja kiinteistokaupan esisopimus

Asemakaavan muutoksen seurauksena tonttien yhteisarvo nousee
merkittavasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituk-
sen 9.6.2014 tekeman paatdksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 1 oleva sopimus ja esisopi-

mus.
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Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Sopimuksen mukaan Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille maankayttokorvausta

73 000 euroa. Tontinomistaja ostaa lisaksi kaupungilta noin 55 m?:n
suuruisen puuttuvan tontinosan hintaan 24 000 euroa. Kerrostaloraken-
nusoikeuden arvoa maaritettaessa on otettu huomioon suojellun raken-
nuksen asettamat, rakennusoikeuden arvoa alentavat rajoitteet.

Hyvaksyttavaksi esitetty maankaytto- ja kiinteistokaupan esisopimus on
kaupungin paattamien linjausten ja noudatetun kaytanndén mukainen.

Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Maankayttdsopimuksen Luonnos
Kartat

N —

Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin Sornais- Oikaisuvaatimusohje, kaupungin-
tenkatu 2 hallitus

Liite 1

Liite 2

Kiinteistolautakunta

Kiinteistolautakunta 22.09.2016 § 386
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Lautatarhankatu 2c ja d, Hermanni

Postiosoite
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Paatos
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan tekemaan kiinteistdjen 91-21-13-3 ja 91-21-13-4 omistajan,
Kiinteistd Oy Helsingin Sornaistenkatu 2:n (Y-tunnus 2696445-5, jal-
jempana Tontinomistaja) kanssa liitteen nro 1 mukainen maankayttoso-
pimus ja kiinteistokaupan esisopimus seka siihen mahdollisia vahaisia
tarkistuksia ja lisayksia.
(MA121-3)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Peter Haaparinne, kehittamispaallikko, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
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