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§ 855
V 23.9.2015, Munksnas hogstadieskolan perusparannuksen
hankehinnan korottaminen

HEL 2012-006964 T 10 06 00
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Munksnas hogstadieskolan
perusparannuksen hankehinnan korotuksen siten, etta hankkeen
kokonaiskustannukset ovat enintdan yhteensa arvonlisaverottomina
12 690 000 euroa huhtikuun 2015 kustannustasossa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Liitteet

1 Munksnas hdgstadieskola_ HKA 17062015
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Hankkeen lahtokohtina ovat Munkkiniemen ruotsinkielisen ylaasteen
rakennuksen sisailmassa todetut puutteet seka rakennuksen
talotekniset ja rakenteelliset perusparannustarpeet. Rakennuksessa ei
ole aikaisemmin tehty kattavaa perusparannusta.

Perusparannuksessa koulu saa ajanmukaiset fysiikan, kemian,
maantiedon ja biologian, tekstiilityon ja teknisen tyon opetustilat.
Opettajille ja oppilashuollolle toteutetaan riittavat ja nykyajan
vaatimuksia vastaavat tyétilat seka oppilaiden pukuhuone- ja wc-tiloja
ajanmukaistetaan. Lisaksi koulurakennuksen esteettomyytta,
kayttéturvallisuutta ja pihan toiminnallisuutta parannetaan.
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Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

Kustannusten nousu

Koulu on mukana Tulevaisuuden koulu -ohjelmassa ja siihen liittyen
rakennuksen aulaan on suunniteltu mediateekki.

Kaupunginvaltuusto paatti 9.4.2014 hyvaksya 5.4.2013 paivatyn
Munksnas hogstadieskolan perusparannus -nimisen
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on

5 733 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana 10,45 miljoonaa euroa joulukuun 2012
kustannustasossa.

4.5.2013 paivatyn hankesuunnitelman kustannusarvion mukaan
kustannukset ovat olleet 10,45 milj. euroa. 27.3.2014 paivatyn
luonnossuunnittelun kustannusarvion mukaan kustannukset ovat olleet
10 115000 euroa. 9.3.2015 paivatyn tyopiirustusvaiheen
kustannusennusteen mukaan kustannukset ovat 12,69 milj. euroa
huhtikuun 2015 kustannustasossa.

Tyopiirustusvaiheen kustannukset ylittavat hankesuunnitelman
kustannustason johtuen kunnostettavien ja uusittavien rakenteiden
maaran kasvusta. Lisaksi uusimmat kosteuden- ja
puhtaudenhallintavaatimukset ovat tuoneet kustannusvaikutuksia.

Kiinteistdviraston tilakeskus rakennuttaa hankkeen ja on tilannut
rakennuttamistehtavat HKR-rakennuttajalta.

Munksnas hogstadieskola, nyt Hoplaxskolan Solnantien toimipiste,
koostuu monesta eri-ikaisesta, toisiinsa liittyvasta osasta. Se on
rakennettu vuosien 1949 - 1966 aikana eika rakennuksessa ole tehty
kattavaa perusparannusta. Rakennuksen pinta-ala on 5 438 brm?2.
Koulun tontti on pinta-alaltaan 6 790 m2.

Perusparannuksessa rakennuksen sisailmaolosuhteita parannetaan.
Haitta-ainepitoiset materiaalit poistetaan ja kosteusvauriot korjataan.
Talotekniset jarjestelmat uusitaan ja esteettomyytta seka
kayttoturvallisuutta parannetaan.

Rakennuksessa tehdaan toiminnallisia muutoksia, jotka parantavat
tilojen kayttoa vastaamaan muuttuneita toiminnallisia tarpeita.
Rakennuksen salin aulatila muutetaan mediateekiksi, jolloin se toimii
myo0s opetustilana.
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Tyopiirustusvaiheessa esiin tulleet lisdkustannukset koskevat paaosin
keskeisia rakennusteknisia osia. Niiden oikeaoppisella korjauksella
varmistetaan koulurakennuksen rakenteiden toimivuus, turvallisuus ja
parannetaan sisailman laatua. Rakennuksessa tehtiin
toteutussuunnitteluvaiheessa lisaa rakenneavauksia ja todettiin
kastuneita rakenteita salisiiven osalla.

Hyvaksytyssa hankesuunnitelmassa oli mukana koulurakennuksen
pihalla sijaitsevan holvikellarin kunnostus. Sen kunnostuksesta on
luovuttu kustannussaastosyista. Hankesuunnitelmavaiheessa
rakennuksessa oli viela yksi asunto, joka kunnostettiin. Asunnon tilat on
toteutussuunnittelussa jouduttu muuttamaan talotekniikkatiloiksi.

HKR-Rakennuttajan mukaan tyopiirustusvaiheen kustannukset ylittavat
hankesuunnitelman kustannustason seuraavista syista:

— Sisapihan salaojitus seka sokkeleiden kunnostus eristyksineen
paatettiin lisata suunnitelmaan.

— Louhintojen seka kaivantojen maarat ja tuennat ovat
lisaantyneet suunnitelmien tarkennuttua.

— Pihojen pintarakenteita joudutaan uusimaan hankesuunnitelmaa
enemman pihan kaivutoista johtuen.

— Alapohja- seka valipohjarakenteiden uusimistarve on kasvanut.

— Vanhojen vaestonsuojien kunnostusmaaraykset ovat muuttuneet
hankesuunnitelman jalkeen.

— Iv-konehuoneiden seka tekniikkakanaalien ja -kuilujen
tilantarpeet ovat suunnitelmien tarkentuessa kasvaneet.

— Julkisivujen paikallisia korjaustoimenpiteita on lisatty
suunnitelmaan.

— Pintalattioiden injektointi- ja uusimistarpeet on nyt huomioitu.

— D-osan ylapohjan pintalaatan purku, rakenteiden palosuojaus ja
eristeiden uusiminen on lisatty suunnitelmaan.

— Suunnitelmaan on lisatty ikkunoiden apukarmien uusiminen
seka liittymien tiivistys.

— Kunnostettavien ja uusittavien ikkunoiden seka ovien maarat,
paloluokat, lasitukset yms. ominaisuudet ovat tarkentuneet.

— Valiseinien, lasiseinien, siirtoseinien ja jakoseinien laajuudet
seka ominaisuudet ovat tarkentuneet.

— Perusparannus edellytetdan toteutettavaksi
kosteudenhallintaohjeen ja P1 - puhtaustasoluokituksen
mukaan.

Hankkeen kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

HKR-rakennuttajan laatiman toteutussuunnitteluvaiheen
kustannusennusteen mukaan hankeen enimmaishinta on 12 690 000
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euroa arvonlisaverottomana huhtikuun kustannustasossa 2015. Tama
on 2 334 euroa brm?.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laskeman arvion mukaan koulun tuleva
vuokra on 1 153 400 euroa vuodessa eli 96 120 euroa kuukaudessa.
Paaomavuokra on 18,20 euroa/htm?ja yllapitovuokra 3,80 euroa/htm?
eli yhteensa 22,00 euroa huoneistoneliometriltd kuukaudessa vuoden
2015 tasossa.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Hanke on merkitty vuoden 2015 talousarvion liitteena olevaan
rakentamisohjelmaan vuosille 2015-2016 yhteensa 10,45 milj. euron
suuruisena. Kaupunginhallitus paatti 17.8.2015 merkita talousarvion
2016 ja taloussuunnitelman 2016-2018 seka kymmenen vuoden
investointisuunnitelmaehdotuksen valmistelutilanteen tiedoksi. Hanke
on ohjelmoitu investointisuunnitelmaehdotuksessa Hoplaxskolan -
nimisena (osoite Solnantie 18-20) vuosille 2016-2017 yhteensa 12,70
milj. euron suuruisena. Rakentamisen on suunniteltu alkavan
helmikuussa 2016 ja paattyvan kesakuussa 2017.

Rakentamisen on suunniteltu alkavan helmikuussa 2016 ja tyon
valmistuvan kesakuussa 2017.

Vaistaotilat tulevat olemaan Kivitorpan kentan siirtokelpoisissa tiloissa.
Toteutus- ja yllapitovastuut

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja on tilannut rakennuttamistehtavat HKR-

Rakennuttajalta.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi
Liitteet
1 Munksnas hdgstadieskola_ HKA 17062015
Tiedoksi
Kiinteistdlautakunta
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Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 25.06.2015 § 294
HEL 2012-006964 T 10 06 00
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Munksnas
hdgstadieskolan perusparannus -hankesuunnitelman hankehinnan
korotusta siten, etta hankkeen laajuus on 5438 brm? ja etta sen
kokonaiskustannukset ovat enintdan yhteensa arvonlisaverottomana
12,69 miljoonaa euroa huhtikuun 2015 kustannustasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, ettd opetuslautakunta hyvaksyy
enimmaishinnan ja siita aiheutuvan vuokranarvion tarkistuksen.

14.11.2013 Ehdotuksen mukaan
05.09.2013 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Tilakeskuksen paallikkd 03.07.2014 § 43
HEL 2012-006964 T 10 06 00

Solnantie 18-20, 00330 Helsinki, 30. kaupunginosa, Munkkiniemi, kortteli 15, tontti 2, hanke
8084493

Paatos

Tilakeskuksen paallikkd paatti hyvaksya Arkkitehtuuritoimisto Kouvo -
Partasen laatimat Munksnas hogstadieskolan perusparannuksen
31.12.2013 paivatyt ja 01-01 - 06-05 numeroidut luonnosasiakirjat.

Paatoksen perustelut

Kiinteistlautakunta paatti kokouksessaan 16/2013 5.9.2013 (431 §)
perusparannushankkeen 4.5.2013 paivatyn hankesuunnitelman
hyvaksymista siten etta arvonlisaveroton enimmaishinta oli 10,45
miljoonaa euroa joulukuun 2012 kustannustasossa.
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Yleista hankkeesta

Kaupunginhallitus on puolestaan kokouksessaan 12/2014 (24.3.2014)
paattanyt ehdottaa kaupunginvaltuustolle etta se paattaisi hyvaksya
hankesuunnitelman. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
hankesuunnitelman kokouksessaan 6/2014 (9.4.2014).

Hankkeen enimmaislaajuus on 5733 brm?.

Munksnas hogstadieskola on rakennettu kuudessa osassa vuosien
1949-1966 aikana. Suunnitelmat ovat laatineet arkkitehdit Bertel
Liljequist ja Arne Helander. Rakennuksella ei ole asemakaavassa
suojelu-merkintaa. Kohde kuuluu kaupunkisuunnitteluviraston Opintiella
—julkaisun luokituksessa luokkaan 2. Luokitus korostaa rakennuksen
kaupunkikuvallista sailyneisyytta ja arvoa. Sisatiloissa on vuosien
myota tehty paljon muutoksia. Rakennuksessa ei ole tehty varsinaista
perusparannusta.

Munksnas hogstadieskola on yksi Helsingin viidesta ruotsinkielisesta
ylaasteesta. Koulussa annetaan ruotsinkielista perusopetusta 7-9
luokilla. Rakennuksen oppilaskapasiteetti on

237 vahimmaisoppilaspaikkaa.

Hankkeen lahtdkohtina ovat rakennuksen sisailman todetut puutteet
seka rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset perusparannustarpeet.
Paloturvallisuutta on parannettu palokonsultin paloteknisen
suunnitelman mukaan. Muun muassa uloskaytavaporrashuoneet
muutetaan omiksi palo-osastoikseen. A- ja B-osan kellaritiloihin seka
D-osan kayttamattomalle ullakolle on suunniteltu uudet iv-konehuoneet.

Rakennus salaojitetaan. Osa alapohjista uusitaan, asunnon kohdalta
valipohja puretaan osittain. A- ja B-osan vesikatot uusitaan
energiatehokkuuden lisaamiseksi. Noin puolet ikkunoista uusitaan ja
loput kunnostetaan.

Rakennuksen pihalla oleva kellarirakennus kunnostetaan hankkeessa.
Tila on muutettu harrastus- ja vapaa-ajantiloiksi vuonna 1951.
Hankesuunnitelmavaiheessa kiinteistdossa oli viela yksi asunto, joka
peruskorjattiin hankkeessa.

Muutokset hankesuunnitelmaan verrattuna

Suunnitelmiin on tullut vain vahan muutoksia verrattuna
hankesuunnitelmavaiheeseen.

Salaojitus on laajennettu koskemaan myds sisapihaa.
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Kustannukset

Aikataulu ja rahoitus

Lausunnot

Lisatiedot

Kellarikerrosten tekniset tilat ovat tarvinneet lisaa korkeutta. Osittain
alapohjia on laskettu alapain, osittain ylapuolisia valipohjia on purettu.
Kohteessa sijaitseva asunto on poistettu suunnitelmista teknisten
tilojen tilantarpeen vuoksi.

Vanhassa perunakellarissa sijaitseviin partiolaisten tiloihin on lisatty
varatie myos toiseen harrastetilaan paloviranomaisen vaatimuksesta.

Mediateekista ja ryhmatydétilasta on suunniteltu keskeinen, kokoava
sisatila (koulu osallistuu opetusviraston Tulevaisuuden
kouluhankkeeseen).

HKR-rakennuttajan luonnossuunnitelmavaiheen laatiman 27.3.2014
paivatyn kustannusennusteen mukaan hankkeen kustannukset ovat
enintaan arvonlisaverottomana 10 115 000 euroa (1 768 euroa/brm?),
joulukuu 2012 kustannustasossa. Luonnosvaiheen kustannusarvio on
laskettu hankesuunnitelman hintatasossa.

Luonnosvaiheen kustannukset eivat ylita hankesuunnitteluvaiheen
kustannuksia.

Rakentaminen alkaa kesakuussa 2015 ja kohde on valmis joulukuussa
2016.

Munksnas hogstadieskolan perusparannushanke on
Talonrakentamishankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2014-2023
aikataulun mukaisesti ajoitettuna. Investointi rahoitetaan tilakeskuksen
alakohdalle 8020204 varatuista maararahoista.

Hanke on esitelty rakennusvalvonnalle, Helsingin kaupunginmuseolle,
ymparistokeskukselle ja pelastuslaitokselle seka hanke- etta
luonnossuunnitteluvaiheessa.

Hankesuunnitteluvaiheessa on pidetty hallintokuntapalaveri, johon ovat
osallistuneet opetusvirasto, kaupunginmuseo, kaavoitusvirasto,
rakennusvirasto ja kv tilakeskus.

Opetusvirasto on hankesuunnitteluvaiheessa lausunut hankkeesta ja
luonnossuunnitteluvaiheessa kirjauttanut luonnossuunnitelmien
hyvaksymisensa suunnittelupdytakirjaan numero 7, 29.4.2014.

Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
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sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Kaupunginvaltuusto 09.04.2014 § 105
HEL 2012-006964 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 5.4.2013 paivatyn Munksnas hogstadieskolan perusparannus
-nimisen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on
5 733 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana 10,45 miljoonaa euroa joulukuun 2012
kustannustasossa.

Kaupunginhallitus

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 328
HEL 2012-006964 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 4.5.2013 paivatyn Munksnas
hogstadieskola perusparannus -nimisen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 5 733 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisaverottomana 10,45 miljoonaa euroa joulukuun
2012 kustannustasossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi
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Opetuslautakunta 18.06.2013 § 136
HEL 2012-006964 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Opetuslautakunta paatti antaa kiinteistoviraston tilakeskukselle
puoltavan lausunnon Munksnas hogstadieskolan 5.4.2013 paivitetysta
hankesuunnitelmasta. Opetuslautakunta on jo 5.6.2012 antanut
puoltavan lausunnon Munksnas hogstadieskolanin 20.4.2012
paivatysta hankesuunnitelmasta. Nyt paivitettyyn hankesuunnitelmaan
on lisatty osa rakennuksen katon korjaustyota, joka nostaa
perusparannuksen verottomia kustannuksia 780 000 eurolla.

Lisaksi opetuslautakunta huomauttaa, etta jo hyvaksyttyyn
hankesuunnitelmaan lisatty kattoremontti on puhtaasti
kunnossapidollinen toimenpide, eika sen tulisi aiheuttaa
opetusvirastolle tilakeskuksen esittamaa vuokrankorotusta, joka on
29676 euroa vuodessa 30 vuoden ajan.

05.06.2012 Ehdotuksen mukaan

linjanjohtaja
Niclas Gronholm

Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
mauno.kemppi(a)hel.fi
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