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Talous- ja suunnittelukeskus Taloussuunnittelu- ja varainhallintaosasto 4.12.2012

HEL 2012-006107 T 10 06 00

Talous- ja suunnittelukeskus puoltaa Ita-Pakilan ala-asteen ja paivakoti
Tammen perusparannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelman
hyvaksymista esityksen mukaisena, mutta edellyttaa, etta vuotuisten
vuokrakustannusten nousu sisallytetaan annettavaan
talousarvioraamiin.

Peruskorjauksen laajuus on 2 342 brm2. Rakennuskustannukset ovat
6,87 milj. euroa eli 2 932 euroa/brm2 (alv 0 %) helmikuun 2012
hintatasossa (R1=104,9 THI=155,8). Tasta paivakodin veroton osuus
on 3,78 milj. euroa (1 108 brm2) ja koulun 3,09 milj. euroa (1 234
brm2). Hanke sisaltyy 6,87 milj. euron suuruisena vuoden 2013
talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi
2013-2017. Rakentaminen on ajoitettu vuosille 2014-2015.
Tilakeskuksen tulee sisallyttdd hankkeen enimmaishinnan mukainen
jatkorahoitus opetustoimen korjaushankkeisiin vuosien 2014-2015
talousarvioehdotuksissa.

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, etta koulurakennus on valmistunut
vuonna 1976. Rakennukseen on esitetty nyt tehtavaksi ensimmainen
merkittava perusparannus. Rakennuksen rakenneosista uusitaan
julkisivut, sisaankaynnit, ylapohja, kaikki tilapinnat seka ikkunat. Lisaksi
rakennetaan mm. kattoikkunoita seka hissi. Taloteknisista jarjestelmista
uusitaan vesi- ja viemariverkosto, seka sahko- ja teletekniset
jarjestelmat. Rakennus varustetaan koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihtojarjestelmalla ja osa huoneista lasnaolon mukaan
automaattisesti saatyvalla ilmanvaihdolla. Paivakodin kapasiteetti
kasvaa 79 tilapaikasta 105 tilapaikkaan. Tilojen toimivuus paranee ja
toiminta pystytaan jarjestamaan nykymaaraysten mukaisesti.

Peruskorjauksen aikana koulun vaistétilarakennukset (4 x 60 hym2 ja 1
x 40 hym2) sijoitetaan Metsolan ala-asteen Kartanonmuseontien
tontille tuleviin viipalerakennuksiin. Paivakodin vaistétilana toimii
Osmonkallion vaistotilapaivakoti.

Nykyinen koulun vuokra on 156 257,64 euroa/vuosi ja se tulee
nousemaan. Tuleva koulun vuokra tulee olemaan 19,1 euroa/htm?/kk,
20 303 euroal/kk ja 243 625 euroa/vuosi.
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Nykyinen paivakodin vuokra on 111 210,60 euroa/vuosi ja paivakodin
arvioitu tuleva vuokra on 21,63 euroa/htm?kk, 21 068 euroa/kk ja

252 811 euroa/vuosi. Vuokrakustannus tilapaikkaa kohti on 201 euroa
kuukaudessa.

Rakennushankkeen ajan peritdan nykyisia vuokria. Paivakodille
vaistodtiloista aiheutuva lisavuokra on 524 euroa/kk kymmenen vuoden
ajan. Koululle ei aiheudu lisdvuokraa vaistotiloista. Opetusvirasto varaa
irtokalustehankintoihin 101 000 euroa ja muuttokustannuksiin 20 000
euroa seka vaistoruokailun henkiléstomenoihin 40 000 euroa.

Anu Turunen, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 25712
anu.turunen(a)hel.fi

Otto Virenius, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 70869
otto.virenius(a)hel.fi

Opetuslautakunta 19.06.2012 § 121
HEL 2012-006107 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Opetuslautakunta paatti antaa puoltavan lausunnon lta-Pakilan ala-
asteen (nykyisin Metsolan ala-asteen Ita-Pakilan toimipisteen) ja
lastenpaivakoti Tammen kiinteiston perusparannuksen ja laajennuksen
10.4.2012 paivatysta hankesuunnitelmasta.

Lisaksi opetuslautakunta paatti, etta paivakodin tilojen yhteydessa
oleva erillinen entisesta asunnosta muutettu 56 m?:n opetustila voidaan
liittda perusparannuksen yhteydessa paivakodin tiloihin. Metsolan ala-
asteen ja Ita-Pakilan ala-asteen yhdistyttya Metsolan ala-asteen
kouluksi koulun 3-6 vuosiluokkien opetus on tarkoitus keskittaa
Kartanomuseontielle. Alueella on puutetta koulutiloista ja
opetuslautakunta on esittanyt laajennusta Kartanomuseontielle
lausunnossaan 20.3.2012 rakentamisohjelmasta vuosille 2013-2017.
Ita-Pakilan toimipiste tulee palvelemaan alueen 1-4 vuosiluokkien
opetusta ja kiinteiston alkuperaiset koulutilat riittavat tulevalle
oppilasmaaralle.

Lisaksi lautakunta paatti esittaa, etta koulurakennuksen
teknisenperusparannuksen ajalta aiheutuvista vaistatiloihin liittyvista
kustannuksista eli seka ennen korjaustyon aloittamista vallinneen
vuokratason ylittavista vaistotilojen vuokrista etta muuttokustannuksista
siirryttdessa vaistotiloihin ja palattaessa niista vastaa tilakeskus eika
opetusvirasto.

linjanjohtaja
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Outi Salo

Marketta Savelainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86363
marketta.savelainen(a)hel fi

Kiinteistdlautakunta 14.06.2012 § 348
HEL 2012-006107 T 10 06 00

Kiinteistokartta H6 P3, Solakalliontie 13

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti

- esittaa kaupunginhallitukselle 10.4.2012 paivatyn Ita-Pakilan ala-
asteen ja Ipk Tammen perusparannuksen ja laajennuksen
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 2 342 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 6 870 000 euroa helmikuun
2012 kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta

Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi

Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Sosiaalijohtaja 25.05.2012 § 93
HEL 2012-006107 T 10 06 00

Paatos

Sosiaalijohtaja paatti hyvaksya omalta osaltaan paivakoti Tammen
perusparannuksen ja laajennuksen 10.4.2012 paivatyn tarveselvityksen
ja antaa kiinteistolautakunnalle hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon

Paatoksen perustelut
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Sosiaalilautakunta delegoi 5.4.2011, §131, sosiaalijohtajalle
tarvepaatoksen tekemisen alle 5 miljoonan hankkeista seka antamaan
omalta osaltaan lausunnon hankesuunnitelmasta.

Paivakoti Tammen perusparannus ja laajennus sisaltyy kaupungin
valtuuston hyvaksymaan vuosien 2012-2016 talonrakennushankkeiden
rakennusohjelmaan vuosien 2013-2014 hankkeena. Tilakeskuksen
19.4.2012 paivatyssa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa
paivakoti Tammen perusparannuksen aloitus on kuitenkin suunniteltu
aloitettavaksi tammikuussa 2014 ja kayttoonotettavaksi kesakuussa
2015.

Paivakoti Tammi sijaitsee samassa rakennuksessa Metsolan ala-
asteen |ta-Pakilan toimipisteen kanssa. Paivakoti Tammi on Pohjoisella
paivahoitoalueella, I1ta-Pakilan peruspiirissa, osoitteessa Solakalliontie
13, 00680 Helsinki, kaupunginosa 34, kortteli 34021. Metsolan ala-
asteen Ita-Pakilan toimipisteen ja lasten paivakoti Tammen tontti
kuuluu Ita-Pakilan asemakaavan muutosalueeseen no 10625. Alueen
kaavamuutos on vahvistettu 7.5.1999.

Paivakoti Tammi on osa pohjoisen paivahoitoalueen pysyvaa
palveluverkkoa. Pohjoisen suurpiirin 1-6 -vuotiaiden lasten maaran
ennustetaan kasvava noin 220 lapsella vuoteen 2017 asti, jonka
jalkeen se vabhitellen laskee noin sadalla lapsella vuoteen 2021.
Perusparannuksen ja laajennuksen yhteydessa paivakodin
tilapaikkamaara nostetaan nykyisesta 79:sta 105:een.

Koko rakennuksen bruttopinta-ala on 2342 brm2, sisaltden paivakodin
ja koulun laajennusosat 190 brm2 ja teknisten tilojen laajennuksen
alustilaan 56 brm2. Paivakodin hyotyala on 808 hym2 ja huoneistoala
974 htm2, mika sisaltaa laajennusosan 147 htm2. Koulun ja paivakodin
hyotyaloihin sisaltyy 50% yhteiskayttoisista tiloista.

Paivakoti Tammen keskeisin puute on tilojen ahtaus seka niiden
hankala kaytettavyys ja muunneltavuus. Tilojen perusparannuksessa ja
laajennuksessa parannetaan paivakodin toiminnallisuutta ja
esteettomyytta tavoitteena turvallinen ja terveellinen
paivakotiymparisto.

Toiminnallisuuden paranemiseen vaikuttaa laajennuksen ohella
erityisesti markaeteisten rakentaminen ja eteistilojen
uudelleenjarjestelyt. Pienrynmahuoneet on suunniteltu lasten
ryhmatilojen laheisyyteen siten, etta kaytavatiloja saadaan
aktiivisempaan kayttoon. Pihan muutostailla parannetaan viihtyisyytta
ja luodaan paremmat edellytykset lasten monipuoliselle liikkumiselle ja
leikkimiselle.
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Terveysvaikutusten nakdkulmasta paivakodin perusparannus tukee
seka aikuisten etta lasten hyvinvointia. Perusparannuksella on
huomattava vaikutus alueen lasten terveyteen ja hyvinvointiin, kun
paivakodille saadaan turvalliset ja ajanmukaiset tilat.

Paivakodin toiminta jarjestetaan perusparannuksen aikana
Osmonkalliossa, Myrskylantie 18, 00650 Helsinki.

Kustannusarvio paivakodin osalta on 3,78 miljoonaa euroa (alv 0%), eli
3 412 euroa/ brm2 helmikuu 2012 hintatasossa, Rl 104,9, THI 155,8.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arviossa (alv 0%) paivakodin
vuokran arvioidaan olevan enintaan 21,63 euroa /htm2 /kk, 252 811
euroa/ vuosi. Vuokra koostuu kiinteiston padomavuokrasta 17,91
euroa/ htm2/ kk ja kustannusperusteisesta yllapitovuokrasta 3,72
euroa/ htm2/kk. Vuokrakustannus on noin 201 euroa kuukaudessa
tilapaikkaa kohti.

Hankesuunnittelussa on pyritty kayttokustannusten kannalta edullisiin
ratkaisuihin, rakenteisiin ja materiaaleihin. Pintamateriaalit, varusteet ja
kalusteet on kulutusta kestavia, helposti puhtaana pidettavia ja
kunnostettavia seka kayttokustannuksiltaan edullisia.

Kohteen jatkosuunnittelussa kiinnitetaan huomiota kaikkiin mahdollisiin
ratkaisuihin, joilla kohteen vuokratasoa voidaan alentaa.

Hankkeen rakentamisen on suunniteltu kaynnistyvat tammikuussa
2014 ja hankkeen on arvioitu valmistuvan kesakuussa 2015.

Kurki Riikka, paivahoidon suunnittelija, puhelin: 310 46302
riikka.kurki(a)hel fi




