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Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Lisatiedot
Eija Venetkoski-Kukka, lainapaallikkd, puhelin: 310 36329
eija.venetkoski-kukka(a)hel.fi

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattanee esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee kartuttaa Helsingin kaupungin
asuntotuotantorahastoa siirtamalla sinne Helsingin kaupungin
asuntolainarahastossa olevat varat kokonaisuudessaan.

Lisdksi kaupunginvaltuusto paattéanee, ettd em. siirrossa varoista 5,0
milj. euroa siirretdan saantdjen 3 §:n Rahaston kayttd, kohdan 2
mukaiseen tarkoitukseen kaupungin oman asuntotuotannon
rakennuttamisen riskeihin seka asuntotuotantoon liittyvan kehittamis- ja
koerakentamistoiminnan rahoittamiseen, ja loput varoista kohtaan 1
kaupungin omaan asuntotuotantoon tarvittavien lainojen myontaminen,
siten ettd em. varat voidaan huomioida asuntotuotantorahaston lainoja
myonnettaessa taman paatoksen tullessa voimaan, ja etta siirrot
rahastojen valilla toteutetaan kirjanpidossa viimeistaan
tilinpaatospaivana per 31.12.2012, missa yhteydessa myads siirrettavien
varojen tarkka summa vahvistuu.

Kaupunginvaltuusto paattanee myds, etta vuoden 2012 osalta
asuntolainarahaston lainakantaan kohdistuvat lyhennys-, korko- ja
muut tulot tilitetddn asuntotuotantorahastoon.

Asuntolainarahaston paaomat ovat 31.10.2012 tilanteessa olleet
yhteensa 89,3 milj. euroa, josta asuntolainarahastosta myonnettyjen
lainojen jaljella olevien paaomien osuus 11,0 milj. euroa.
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Kaupunginvaltuuston viimeksi 26.9.2001 paattamien Helsingin
kaupungin asuntotuotantorahaston saantéjen 3 §, Rahaston kaytto
kuuluu seuraavasti:

"Rahastoa kaytetaan

1 kaupungin omaan asuntotuotantoon tarvittavien lainojen
myontamiseen, josta paattaa kaupunginhallitus,

2 kaupungin oman asuntotuotannon rakennuttamisen riskien seka
asuntotuotantoon liittyvan kehittamis- ja koerakentamistoiminnan
rahoittamiseen, josta paattaa asuntotuotantotoimikunta tai
asuntotuotantotoimisto asuntotuotantotoimikunnan erikseen paattamien
valtuusrajojen puitteissa, seka

3 korkotukiasuntojen padomakustannusten maksamiseen, josta
paattaa kiinteistovirasto.”

Asuntotuotantorahaston lainojen myodntamiseen osoitetut varat ovat
kaytannossa loppuneet. Sielta tulisi voida myontaa kuitenkin kaupungin
lainoja asuntotuotantoon useita kymmenia miljoonia euroja lahivuosina.
Asuntotuotantorahaston kokonaispaaoma on 139,3 miljoonaa euroa,
joka jakautuu vuoden 2011 tilinpaatoksen mukaisesti seuraavasti:

1 Asuntotuotannon lainat, paaoma 101,3 milj. euroa, joka on kaytetty
kokonaisuudessaan myonnettyihin lainoihin.

2 Asuntotuotannon rakennuttamisen riskit, padoma 4,0 milj. euroa

3 Korkotukiasunnot, paaoma 34,0 milj. euroa

Asuntotuotannon rakennuttamisen riskien ja asuntotuotantoon liittyvan
kehittamis- ja koerakentamistoiminnan rahoittamiseen tarkoitettuja
varoja on kaytetty lahinna tapauksiin, joissa asuntotuotantotoimisto on
rakennuttajana vastannut rakennusliikkeiden tai suunnittelutoimistojen
aiheuttamista virheista. Asuntotuotantotoimisto on ottanut
rakennuttajana laajemman vastuun, jotta mainitut kustannukset eivat
tulisi asukkaiden maksettaviksi. Lisaksi varoja on kaytetty kehittamis- ja
koerakentamistoimintaan liittyvien kehittamisprojektien
osallistumismaksujen maksamiseen. Mainittuihin tarkoituksiin kaytetyt
varat on tuloutettu asuntotuotantorahastoon asuntotuotantotoimiston
toiminnan tuloksesta. Niiden kayttd vaihtelee vuosittain n. 100 000
eurosta 600 000 euroon. Kehittamis- ja koerakentamistoimintaan
liittyvia investointikuluja ei ole katettu asuntotuotantorahastosta. Tata
periaatetta ei ole tarkoitus muuttaa.
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Tassa yhteydessa olisi tarkoituksenmukaista, etta rahaston
kayttomahdollisuutta laajennettaisiin niin, etta siita voitaisiin kattaa
my0s erityisia taloudellisia tai teknisia riskeja sisaltavien
rakennuskohteiden investointikustannuksia. Tallaisia kustannuksia
saattaa syntya, kun esimerkiksi segregaation ehkaisemiseksi ja
alueiden tasapainoisen kehittamisen varmistamiseksi kaynnistetaan
erityista riskia sisaltavia hankkeita. Tallaisiin hankkeisiin saattaa
sisaltya kustannuksia, joita ei ole perusteltua siirtdaa asukkaiden
maksettaviksi. Talla tavalla kohteet, jotka mainituista riskeista johtuen
jaisivat mahdollisesti kokonaan toteuttamatta, voitaisiin toteuttaa.
Tallaisiin poikkeuksellisiin tarkoituksiin kaytettavat varat tultaisiin
pitamaan erillaan edellisessa kappaleessa tarkoitetuista riski-,
kehittdmis- ja koerakentamistoiminnan varoista, jotka tultaisiin
edelleenkin rahoittamaan asuntotuotantotoimiston tuloksesta.

Asuntotuotantotoimikunta toteaa lausunnossaan mm., etta osan
varoista kohdentamista asuntotuotannon riskeihin seka
asuntotuotantoon liittyvan kehittamis- ja koerakentamistoiminnan
rahoittamiseen voidaan pitaa kannatettavana. Talla tarkoitetaan
esimerkiksi investointikustannuksia, jotka liittyvat erityista teknista tai
taloudellista riskia sisaltavien kohteiden rakentamiseen ja joita ei ole
perusteltua siirtda asukkaiden maksettaviksi. Talla voi olla merkitysta
alueiden tasapainoisessa kehittamisessa ja segregaation ehkaisyssa.
Asuntotuotantorahastossa ei ole ollut aikaisemmin tahan tarkoitukseen
osoitettuja varoja, joten talta osin rahaston kayttdtarkoitusta
laajennetaan. 5 miljoonaa euroa voidaan pitaa tassa vaiheessa oikean
suuruisena tasona.

Asuntolainarahastolla ei ole nykyisessa markkinatilanteessa ollut
vuosikausiin alkuperaisen tarkoituksensa mukaista merkitysta
helsinkilaisten asunnonhankinnan helpottamiseksi. Pankkien
kilpailutilanne on pitanyt lainojen korkomarginaalit kohtuullisina eika
lainojen saatavuus ole ollut ongelma asunnon hankinnassa. Tassa
yhteydessa lopetettaisiin lainojen mydntaminen asuntolainarahastosta
ja nykyisen asuntolainakannan korot ja paaomat tuloutettaisiin
asuntotuotantorahastoon sitd mukaa kuin niita kertyy. Talla hetkella
asuntolainarahastossa on varoja yhteensa 89,3 miljoonaa euroa, joista
lainoina 11 milj. euroa. Asuntoasiainosaston ilmoituksen mukaan
asuntolainarahastosta myonnettavien lainojen kysynta on ollut
vahaista. Uusia lainoja sielta on myonnetty vuosittain vahan, vuonna
2011 yhteensa 8 lainaa, 749 300 euroa ja vuonna 2012 yhteensa 9
lainaa, 830 100 euroa.

Asuntolautakunta toteaa lausunnossaan mm., etta asuntolainarahaston
lakkauttaminen ja varojen siirto asuntotuotantorahastoon toteuttaisi
lautakunnan esittaman kehittamistavoitteen, koska talléin varat tulevat
kaytettavaksi saman hallinnonalan hyvaksi. Asuntolainarahaston tahan
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Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

mennessa myonnettyjen lainojen hoito voitaisiin lautakunnan mielesta
siirtaa talous- ja suunnittelukeskuksen hoidettavaksi.

Esittelija pitaa edella esitetyn seka asuntotuotantotoimikunnan ja
asuntolautakunnan lausuntojen perusteella tarkoituksenmukaisena
lopettaa lainojen mydntamisen asuntolainarahastosta ja siirtaa
asuntolainarahaston varat asuntotuotantorahastoon
paatdosehdotuksessa esitetylla tavalla. Ryhmarakentamisen
rahoittaminen ei esittelijan mielesta ole perusteltua
asuntotuotantorahaston varoista, vaan rahoituksen tulisi rahaston
saantdjen mukaisesti koskea vain kaupungin omaa asuntotuotantoa.
Asuntolainarahastosta myonnetyt lainat sailyvat ennallaan velkakirjan
ehtojen mukaisesti ja lyhennykset ja korot tuloutetaan niiden
eraantyessa asuntotuotantorahastoon asuntotuotannon lainat kohtaan.
Asuntotuotantorahaston nykyisia saantgja ei ole tarpeen muuttaa tassa
yhteydessa.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Eija Venetkoski-Kukka, lainapaallikkd, puhelin: 310 36329
eija.venetkoski-kukka(a)hel.fi

Tiedoksi; Muutoksenhaku: Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatoshistoria

Kiinteistolautakunta
Asuntotuotantotoimikunta
Talous- ja suunnittelukeskus

Asuntolautakunta 16.02.2012 § 11
HEL 2012-000162 T 02 05 05

Paatos

Asuntolautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Asuntolainarahaston lainojen menekki on ollut viime vuosina vahainen.
Rahoituslaitosten myontamien asuntolainojen korot ovat alhaisella
tasolla, eika kaupungin ole ollut tarkoituksenmukaista kilpailla
lainaehdoilla niiden kanssa. Vuonna 2010 rahastosta myonnettiin 16
lainaa, yhteismaaraltaan 1 349 730 euroa ja 8 lainaa vuonna 2011,
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Esittelija

yhteismaaraltaan 749 300 euroa. Asuntolainarahastossa on varoja
yhteensa noin 89 miljoonaa euroa, joista uloslainattuna vain noin 12
miljoonaa euroa. Lainarahasto ei nykyisellaan kaytanndssa toimi
asuntotuotantoa edistavalla tavalla.

Kaupungin hallintokeskuksessa ja talous- ja suunnittelukeskuksessa on
pohdittu mahdollisuutta lopettaa lainojen myontaminen
asuntolainarahastosta ja rahastossa olevien varojen siirtdmista
asuntotuotantorahastoon seka nykyisen asuntolainakannan korkojen ja
paaomien tulouttamista tahan rahastoon.

Talla hetkella asuntotuotantorahaston lainojen myontamiseen osoitetut
varat ovat kaytannossa loppuneet. Kuitenkin sielta tulisi voida myontaa
kaupungin lainoja omaan asuntotuotantoon useita kymmenia miljoonia
euroja lahivuosina.

Asuntolainarahastosta tdhan mennessa myonnetyt lainat sailyisivat
ennallaan ja niiden lyhennykset ja korot tuloutettaisiin
asuntotuotantorahastoon. Hallintokeskuksen nakemyksen mukaan
asuntolainarahaston varojen siirtdminen asuntotuotantorahastoon ei
edellyta asuntotuotantorahaston saantojen muuttamista.

Asuntolautakunnan nakemyksen mukaan asuntolainarahaston
lakkauttaminen ja varojen siirto asuntotuotantorahastoon toteuttaisi
lautakunnan esittaman kehittamistavoitteen, koska talldin varat tulevat
kaytettavaksi saman hallinnonalan hyvaksi.

Asuntolainarahaston tahan mennessa myonnettyjen lainojen
hallinnointi kokonaisuudessaan, myos lainojen hoitoon liittyvat
maksuhelpotukset ja lainojen siirtoasiat, voidaan siirtaa talous- ja
suunnittelukeskuksen hoidettaviksi, koska se kaytanndssa hoitaa
rahastolainojen lyhennysten ja korkojen maksuun liittyvat tehtavat
tallakin hetkella. Muodollisesti asuntolainarahasto tulisi lakkauttaa
siten, etta sovitusta paivamaarasta lukien uusia lainoja ei enaa
myonneta.

Asuntolautakunta toteaa, etta voimassa olevan MA-ohjelman yhtena
tavoitteena on omatoimisen rakentamisen ja rakennuttamisen
edistdminen. Lautakunta esittaa, etta varojen siirron yhteydessa
hallintokeskus tutkii voidaanko asuntotuotantorahaston varoista tukea
jatkossa myds ryhmarakennuttamista. Asunto-osasto on
vastaanottanut alkuvuonna kolme hakemusta
ryhmarakentamishankkeiden rahoittamiseksi. Hakemusten
kokonaisarvo on noin 20 miljoonaa euroa. Niita ei ole voitu kasitella,
koska kaupungilla ei ole instrumenttia ryhmarakennuttamisen
rahoitukseen.
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Lisatiedot

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Matti Pitkdnen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 34152
matti.pitkanen(a)hel.fi

Asuntotuotantotoimikunta 25.01.2012 § 8
HEL 2012-000162 T 02 05 05

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Asuntotuotantotoimikunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Asuntotuotantorahaston kartuttaminen ehdotuksesta ilmenevalla tavalla
siirtamalla sinne asuntolainarahaston varat on perusteltua. Kaupungin
oman asuntotuotannon primaari- ja tertiaarilainat myénnetaan
asuntotuotantorahastosta, jonka lainoitukseen myonnettavat varat on
talla hetkella kaytetty, eika sieltd voida myontaa uusi lainoja.
Asuntotuotantorahaston kartuttaminen lainoituksen turvaamiseksi on
siten valttamatonta. Asuntolainarahaston kaytto yksityishenkildiden
asuntolainoitukseen on taas pankkirahoituksen saatavuuden ja
asuntoluottojen edullisuuden johdosta kaynyt Iahes merkityksettomaksi,
joten on perusteltua siirtaa siella olevat varat aktiiviseen kayttoon.

Ehdotuksen mukaan osa siirrettavista varoista kohdennetaan
asuntotuotannon riskeihin seka asuntotuotantoon liittyvan kehittamis- ja
koerakentamistoiminnan rahoittamiseen. Talla tarkoitetaan esimerkiksi
investointikustannuksia, jotka liittyvat erityista teknista tai taloudellista
riskia sisaltavien kohteiden rakentamiseen ja joita ei ole perusteltua
siirtda asukkaiden maksettaviksi. Ehdotusta voidaan pitaa taltakin osin
kannatettavana ja silla voi olla merkitysta alueiden tasapainoisessa
kehittdmisessa ja segregaation ehkaisyssa. Asuntotuotantorahastossa
ei ole ollut aikaisemmin tahan tarkoitukseen osoitettuja varoja, joten
talta osin rahaston kayttétarkoitusta laajennetaan. Tarkoitukseen
osoitettua 5 000 000 euroa voidaan pitaa tassa vaiheessa oikean
suuruisena tasona.

toimitusjohtaja
Sisko Marjamaa

Markku Nyyssola, yksikdn johtaja, puhelin: 310 32297
markku.nyyssola(a)att.hel.fi
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