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§ 1335
Maankayttosopimukset Laajasalon Liikekeskus Oy:n ja Laajasalon
Ostostori Oy:n kanssa (tontit 49018/6, 9, 10 ja 12)

Poydalle 26.11.2012
HEL 2012-011117 T 10 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Esteelliset: Arto Bryggare, Elina Moisio, Jan D Oker-Blom ja Tatu
Rauhamaki
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimus, Laajasalon Liikekeskus Oy
2 Sopimus, Laajasalon Ostostori Oy
3 Asemakaavakartta nro 10074
4 Kaavamuutoskartta nro 11743
Otteet
Ote Otteen liitteet
Laajasalon Liikekeskus Oy Oikaisuvaatimusohje,
kaupunginhallitus
Liite 1
Laajasalon Ostostori Oy Oikaisuvaatimusohje,
kaupunginhallitus
Liite 2
Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan
49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49018 tonttien nrot 9 ja 10
seka 6 maaraalan omistajan Laajasalon Liikekeskus Oy:n kanssa
litteen 1 mukaisen sopimuksen ja tontin nro 12 omistajan Laajasalon
Ostostori Oy:n kanssa liitteen 2 mukaisen sopimuksen seka niihin
mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
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Tiivistelma

Esittelija

Nykyinen asemakaava

Laajasalon Liikekeskus Oy:n ja Laajasalon Ostostori Oy:n omistamille
Laajasalon ostoskeskuksen tonteille on laadittu asemakaavan
muutosehdotus, joka mahdollistaa sen, etta voimassa olevan
asemakaavan mukaiset nykyisen ostoskeskuksen liike- ja
toimistorakennusten (K) ja autopaikkojen korttelialueet (LPA)
muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (AK).

Kaavamuutoksesta seuraa tonttien omistajille merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tonttien omistajien kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.

Laajasalon Liikekeskus Oy:n kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus,
jossa yhtio suorittaisi kaupungille osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 1 474 902 euroa ja
Laajasalon Ostostori Oy 224 518 euroa. Korvaukset suoritetaan
paaosin rahana seka luovuttamalla pienia maa-alueita katuun ja
pysakaointitonttiin.

Laajasalon Yliskylan ostoskeskuksen alueen tontit ovat nykyisen
asemakaavan mukaan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K),
yhteensa 7 460 k-m?) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Naille Laajasalon Liikekeskus Oy:n ja Laajasalon Ostostori Oy:n
omistamille Laajasalon ostoskeskuksen tonteille on laadittu
asemakaavan muutosehdotus, jossa nykyisen ostoskeskuksen tilalle
suunnitellaan asuinkerrostaloja.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaavamuutoksen tavoitteena on mm. Laajasalon keskuksen
kaupallisten palvelujen kehittaminen ja uusien mahdollisuuksien
hakeminen asuntorakentamiselle.

Kaavamuutoksen mukaan vanhan ostoskeskuksen tilalle rakennetaan
asuntoja ja uudelle kauppakeskukselle muodostetaan viereen uusi
tontti. Vanha ostoskeskus puretaan sen jalkeen, kun uusi on
valmistunut.

Laajasalon Liikekeskus Oy:n omistamat tontit 49018/10 (K) ja 9 (LPA)
muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (AK). Tontilla on
rakennusalat nelja- ja seitsemankerroksisille asuintaloille, joiden
rakennusoikeus on yhteensa 13 100 k-m?. Tontin autopaikat sijoittuvat
rakennusten ja pihan alle.
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Laajasalon Ostostori Oy:n omistama tontti 49018/12 (K) muutetaan
my0s asuinrakennusten korttelialueeksi (AK). Tontilla on rakennusalat
nelja- ja seitsemankerroksisille asuintaloille, joiden rakennusoikeus on
yhteensa 4 100 k-m?. Tontin autopaikoista saa 12 sijoittaa
pysakaointitontille 49018/15, loput autopaikoista, 31 paikkaa, on
toteutettava rakennuksen tai ma-merkityn pihan osan alle.

Kartat nykyisesta asemakaavasta ja ehdotetusta
asemakaavamuutoksesta ovat liitteina 3 ja 4.

Pysakointitontti 49018/15

Aikaisemmin vahvistuneessa asemakaavan muutoksessa 11694 (tullut
voimaan 14.3.2008) on muodostettu pysakointitontti 49018/15, jonka
alue on Laajasalon Ostostori Oy:n, Laajasalon Liikekeskus Oy ja
kaupungin omistuksessa.

Asemakaavassa autopaikkatontille on osoitettu Laajasalon Ostostorin
Oy:n omistaman tontin lisaksi yksityisomistuksessa olevien
asuntotonttien 49018/11 ja 49018/14 autopaikkoja seka kaupungin
omistuksessa olevan asuntotontin 49027/11 autopaikkoja.

Pysakointitontin rekisterdintiedellytysten aikaansaamiseksi
neuvotteluissa on sovittu, etta yhtiot luovuttavat pysakointitontista
omistamansa osat kaupungille.

Korttelin tonttien arvot nousevat

Sopimukset

Kaavamuutoksesta seuraa nykyisen ostoskeskuksen tonttien omistajille
merkittavaa hyotya, ja maapoliittiset neuvottelut on kayty tonttien
omistajien kanssa kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatdksen
mukaisesti. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena olevat
sopimusehdotukset.

Rahasuoritukset ja luovutettavat maa-alueet

Laajasalon Liikekeskus Oy:n kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtid suorittaisi kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta
yhteensa 1 474 902 euroa, mista rahasuorituksena 1 395 000 euroa ja
luovuttamalla maa-alueita katuun ja pysakaintitonttiin 79 902 euron
arvosta.

Laajasalon Ostostori Oy:n kanssa esitetaan solmittavaksi kaava-
muutoksen johdosta sopimus, jossa yhtio suorittaisi kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta
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yhteensa 224 518 euroa, mista rahasuorituksena 210 000 euroa ja
luovuttamalla maa-aluetta pysakointitonttiin 14 518 euron arvosta.

Rahakorvauksia korotettaisiin niiden nykyarvon sailyttamiseksi
sopimusten allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kolmella
prosentilla vuodessa.

Maksuaikataulu

Korvaukset tulisi maksaa kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
kaavamuutoksen mukaiselle rakentamiselle on saatu lainvoimainen
rakennuslupa taikka viimeistaan kymmenen (10) vuoden kuluessa
kaavamuutoksen lainvoimaisuudesta. Kiinteistovirasto voi patevasta
syysta myontaa lykkaysta maaraaikaan.

Mikali rakennuslupia haetaan rakentamisvaiheittain ja lainvoimainen
rakennuslupa koskee vain osaa tonttien alueelle osoitetusta
rakennusoikeudesta, maaraytyy maksu rakennuslupakohtaisesti
lainvoimaiseksi tulleen rakennusluvan sisaltaman rakennusoikeuden
(k-m?) ja koko tonttien alueelle osoitetun rakennusoikeuden (k-m?)
mukaisessa suhteessa.

Velvoite vuokra-asuntojen rakentamiseen

Esittelijan kannanotto

Laajasalon Liikekeskus Oy sitoutuisi toteuttamaan tai luovuttamaan
toteutettavaksi kaavamuutoksen mukaisen tontin 49018/16 lansilaidalle
osoitetun rakennusoikeudeltaan 5 100 k-m?:n suuruisen
asuinkerrostalon valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Esittelija katsoo, ettd sopimukset ovat kaupunginhallituksen paatdksen
ja noudatetun kaytanndn mukaisia, ja puoltaa niiden hyvaksymista.
Sopimus Laajasalon Liikekeskus Oy:n kanssa tukee my0s asumisen ja
siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman taytantoonpanoa.

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Sopimus, Laajasalon Liikekeskus Oy

2 Sopimus, Laajasalon Ostostori Oy

3 Asemakaavakartta nro 10074
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4 Kaavamuutoskartta nro 11743
Otteet
Ote Otteen liitteet
Laajasalon Liikekeskus Oy Oikaisuvaatimusohje,
kaupunginhallitus
Liite 1
Laajasalon Ostostori Oy Oikaisuvaatimusohje,
kaupunginhallitus
Liite 2
Tiedoksi
Kiinteistolautakunta
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 12.11.2012 § 1274
Poydalle 12.11.2012
HEL 2012-011117 T 10 01 00
Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
05.11.2012 Poydalle
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Kiinteistdlautakunta 23.08.2012 § 451
HEL 2012-011117 T 10 01 00
Kiinteistokartta J3 T4, Yliskylantie 3
Paatos
Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro
49018 tonttien nrot 9 ja 10 seka 6 maaraalan omistajan Laajasalon
Liikekeskus Oy:n kanssa liitteen nro 5 mukainen sopimus ja tontin nro
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Esittelija

Lisatiedot

12 omistajan Laajasalon Ostostori Oy:n kanssa liitteen nro 6 mukainen
sopimus seka niihin mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, ettd Laajasalon keskuksen asemakaavan
muutosehdotus nro 11743 mahdollistaa sen, etta voimassa olevan
asemakaavan mukaiset nykyisen ostoskeskuksen liike- ja
toimistorakennusten (K) ja autopaikkojen korttelialueet (LPA)
muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (AK).

Kaavamuutoksesta seuraa tonttien omistajina oleville kahdelle
ostoskeskusyhtidlle merkittavaa hyotya, ja maapoliittiset neuvottelut on
kayty tonttien omistajien kanssa kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman paatoksen mukaisesti.

Laajasalon Liikekeskus Oy:n kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtid suorittaa kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta
1474 902 euroa. Rahasuorituksena 1 395 000 euroa ja luovuttamalla
maa-alueita katuun ja pysakadintitonttiin 79 902 euron arvosta.

Laajasalon Ostostori Oy:n kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtid suorittaa kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta
224 518 euroa. Rahasuorituksena 210 000 euroa ja luovuttamalla
pysakaointitonttiin maa-aluetta 14 518 euron arvosta.

(MA149-2, MA149-3)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Merja Makipaa, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 36453
merja.makipaa(a)hel.fi
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