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Paatosehdotus

Tiivistelma

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Kaupunginhallitus paattanee esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela,
Malminkartano) kortteleiden nro 33250 ja 33254 seka puisto-, katu- ja
rautatiealueiden asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 14.2.2012 paivatyn ja 21.9.2012 muutetun
piirustuksen nro 12104 mukaisena.

Tonttien osoitteet ovat Luutnantinpolku 2-6, Luutnantintie 13 ja
Juustenintie 2-8.

Alue on suunniteltu kerrostalorakentamiseen. Nykyisen asemakaavan
mukaiselle opetustoiminnalle tai tydpaikan ja asumisen yhdistavalle
asuntorakentamiselle ei ole ollut tarvetta ja alue on toistaiseksi jaanyt
rakentamatta. Alueelle kaavoitetaan melko tiivista
kerrostalorakentamista. Kortteleiden koko on yhteensa noin 3 ha.

Kaava-alueen kerrosala nousee nykyisesta noin 18 950 m%:sta 31 550
mZ:iin eli 12 600 m2. Alueen pinta-ala on noin 4,7 ha.

Pohjoisempi Senaatti-kiinteistdjen omistuksessa oleva kortteli 33254 on
kooltaan noin 2 ha ja sille osoitetaan kaavamuutoksessa yhteensa
22100 m? (lisaysta 7 100 m?) asuinkerrosalaa. Rakennusoikeus on
osoitettu kuudelle eri rakennusalalle. Rakennusten enimmaiskorkeudet
vaihtelevat kolmesta kahdeksaan. Nelikerroksiset lamellitalot rajaavat
melko tiiviisti Luutnantinpolun kavelykatualuetta ja kolmikerroksiset
rakennukset rajaavat piha-alueen kolmeen pienempaan osaan. Kaava-
alueen lansipuolella on Vantaankosken rata-alue. Korttelin talle
reunalle on osoitettu kolme L-muotoista rakennusalaa, joissa on
matalampi ja korkeampi osa. Pohjoisin lahimpana Malminkartanon
asemaa oleva rakennus on koko kaava-alueen korkein,
kahdeksankerroksinen. Siihen liittyy kuusikerroksinen lamellitalo-osuus.

Korttelissa sijaitsee myods maatalouden tutkimuslaitoksen entinen
koulutus- ja asuinrakennus (2 300 k-m?). Rakennuksessa sallitaan seka
toimisto-, liike- etta asuinkaytto ja se suojellaan merkinnalla sr-2.

Korttelin pysakointi on osoitettu rata-alueen viereen kaksikerroksiseen
pysakointitaloon, joka tulee kattaa viherkatolla. Pysakointitaloon on
mahdollista ajaa seka etelasta Juustenintien etta pohjoisesta
Luutnantintien kautta.
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Esittelija
Lahtokohdat

Kaupunginvaltuusto on 29.8.2012 paattanyt oikeuttaa
kiinteistolautakunnan tekemaan Senaatti-kiinteistdjen kanssa kaupan
tontista 33254/1 ja silla sijaitsevista rakennuksista. Valtion puolelta
kauppa vaatii eduskunnan suostumuksen.

Etelaisempi Sponda Oyj:n omistuksessa oleva kortteli 33250 on
kooltaan noin hehtaarin ja sille on osoitettu asuinkerrostalojen
rakennusoikeutta yhteensa 9 450 k-m? (5 500 k-m?). Rakennukset on
ilmansuuntien ja rata-alueen melun vuoksi osoitettu korttelin
Juustenintien puoleiseen reunaan. Rakennusoikeus on osoitettu
viidelle eri rakennusalalle. Malminkartanon rakenteelle tunnusomaisesti
rakennusten korkeudet kasvavat alueen reunalta keskemmalle
mentaessa. Kahden etelaisimman rakennusalan enimmaiskerrosluku
on nelja, kahden siita pohjoisemmaksi tulevan viisi ja korttelin
pohjoisimman rakennuksen seitseman. Pysakadinti on osoitettu
maantasoisena rata-alueen puoleiseen osaan korttelia.

Rata-alueen itareunaan on paaasiassa pitkdmatkalaista pyorailya
palvelemaan tarkoitettu kevyen liikenteen raitti. Tavoitteena on
tulevaisuudessa rakentaa rantaradan jo olemassa olevan raitin lisaksi
myos Vantaankosken radan ja paaradan varren raitit.
Nimistotoimikunta on ehdottanut naita raitteja nimettavan baanoiksi.
Taman kaava-alueen raittiosuus on tulevaisuudessa osa
Luoteisbaanaa.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on asumiseen ja toimitilaksi
tarkoitettua kerrostalovaltaista aluetta.

Korttelialueilla on voimassa vuonna 1979 vahvistunut asemakaava.
Kortteli 33254 on opetustoimintaa ja hallintoa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YOH). Kortteli on yhta tonttia ja sen pinta-ala on 20 989
m?2. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 15 000 k-m?2.
Kerroskorkeus vaihtelee yhdesta neljaan.

Kaava-alueeseen rajautuva Luutnantinpolku on merkitty yleiseksi
jalankululle ja pyorailylle varatuksi katualueeksi.

Korttelissa 33250 on nelja tonttia. Paaosin alue on yhdistettyjen
pienteollisuus- ja asuntorakennusten korttelialuetta (TPA). Korttelin
etelaosassa on myds pysakaointitontti ja puistoaluetta. Korttelialue on
puisto mukaan lukien kooltaan 10 522 m? ja sille on osoitettu
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rakennusoikeutta yhteensa 3 950 k-m?. Alueelle sallitaan korkeintaan
kaksikerroksisia rakennuksia.

Kaava-alueessa on mukana myos korttelialueiden viereinen
rautatiealue (LR), jolla on nykyisin voimassa kolmea eri asemakaavaa
vuosilta 1979 ja 1981.

Maanomistus

Korttelialueet ja alueen eteldosassa oleva pienehko puistoalue ovat
yksityisomistuksessa, korttelin 33254 omistaa Senaatti-kiinteistét Oy ja
korttelin 33250 Sponda Oyj. Kaupunki omistaa katualueet. Rautatiealue
on Sponda Oyj:n omistuksessa, mutta sen hallinnasta vastaa
Liikennevirasto.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Malminkartano sijaitsee Iahella Vantaan rajaa Mataojan
lannenpuoleisessa kainalossa. Alue oli vuoden 1946 alueliitokseen asti
maaseutumaisemaa. Yliopiston maatalous-metsatieteellinen tiedekunta
otti alueella olevat tilat haltuunsa vuonna 1942.

Malminkartanon jakaa etela- ja pohjoisosaan alueen keskella oleva
Kartanonmetsan maki, joka on korkeimmillaan noin 25 metria muuta
aluetta korkeammalla. Kallioinen maki on lahes kauttaaltaan metsainen
ja paaosin rakentamaton. Vantaankosken rata kulkee tunnelissa maen
lapi ja Malminkartanon molempia osia palveleva juna-asema on
tunnelissa maen alla.

Malminkartanon rakentaminen sijoittuu Kartanonmetsan rinteiden
alaosiin ja makea ymparaiville alaville entisille peltoalueille.
Malminkartanon suunnittelu kaynnistyi 1970-luvulla. Malminkartanoon
avattiin raideyhteys vuonna 1975 osana Vantaankosken rataa. Alueen
rakennuskanta on rakennettu paaasiassa 1980-1990-luvuilla.

Alueella on edistyksellisia suunnitteluratkaisuja, joihin haettiin
vaikutteita ulkomailta. Alueen rakentamisessa pyrittiin valttamaan
1970-luvun Iahidmaisen suunnittelun ongelmat ja haluttiin kokeilla uutta
ihmislaheisempaa suunnittelua. Malminkartano onkin Suomen
ensimmainen, lahidarkkitehtuurin jalkeinen esikaupunkialue. Alueen
suunnittelun paatavoitteena on ollut sekoittuneen kaupunkirakenteen
aikaansaaminen ja ympariston monipuolisuus. TyOpaikat haluttiin tuoda
lahelle asutusta ja liiketiloja sijoitettiin asuintalojen pohjakerroksiin seka
keskustakorttelin raittien varrelle elavoittamaan katukuvaa. Ympariston
viihtyvyyteen on panostettu rakentamalla korttelipihoja, kevyen
likenteen raitteja seka yhteistiloja asukkaille. Yhteisollisyyden merkitys
korostuu seka ympariston suunnittelussa etta arkkitehtuurissa.
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Palvelut

Kortteleissa on toteutettu erilaisia ratkaisuja, kuten
asuntoryhmakohtaisia seka korttelia palvelevia yhteistiloja.

Alueiden omaleimaisuuden korostaminen on ollut tarkea elementti
Malminkartanon suunnittelussa. Kortteleista on tehty erilaisia kuitenkin
kunnioittamalla ympariston piirteita ja pitdytymalla samankaltaisissa
mittakaavoissa. Suurimmaksi osaksi Malminkartanon asuinrakennukset
ovat 2-5 kerrosta korkeita.

Korttelissa 33254 on kaksi rakennusta 1950-luvulta. Kortteli 33250 on
rakentamaton.

Malminkartanossa on suhteellisen kattavat Iahipalvelut.
Asemanseudulla on kaksi paivittaistavaramyymalaa, pohjoisosassa
pieni valintamyymala ja Malminkartanontien ja Vihdintien
risteysalueella iso supermarket. Julkisia palveluita alueella ovat mm.
peruskoulut, neuvola, hammashoito ja terveysasema, useita
paivakoteja ja leikkipuistoja seka nuorisotalo ja kirjasto.

Luonnonymparisto

Malminkartanon maisemassa on kaksi hallitsevaan elementtia:
Kartanonmetsa-niminen maki, joka nousee alueen rakennuskantaa
korkeammalle, ja Matajoki laaksoineen. Matajoen vartta seurailevat
laajat virkistysalueet, jotka samalla ovat osa ekologista kaytavaa ja
linnustollisesti merkittavaa aluetta. Alueen rakennuskanta sijoittuu
naiden kahden suuren luonnonelementin valimaastoon.

Korttelin 33254 keskella kasvaa taysikasvuinen ympyran muotoon
istutettu koivuryhma ja korttelissa 33250 nuorta lehtipuuvaltaista
metsaa. Tontilla ei ole erotettavissa erityisia suojeltavia puita. Keskella
korttelia on nykyisin hoitamaton kosteikkoalue.

Suojelukohteet

Korttelissa 33254 on kaksi 1950-luvun rakennusta: korttelin
pohjoisosassa maatalouden tutkimuslaitoksen entinen rakennus ja
keskemmalla tonttia varastorakennus. Tutkimuslaitos on klassisistinen,
kolmikerroksinen ja valkoiseksi rapattu. Rakennuksessa on
keskikaytava, jonka molemmin puolin on tydhuoneita.
Tutkimuslaitoksen rakennus on yksi harvoja vahan vanhempaa
rakennuskantaa edustavia rakennuksia Malminkartanon muutoin melko
uuden rakennuskannan joukossa. Rakennus sijaitsee kaupunkikuvassa
nakyvasti. Varastorakennuksella ei todettu olevan suojeluarvoja.

Yhdyskuntatekninen huolto ja maapera
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Kaava-alue on nykyiseen verkostoon liitettavissa.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on paaosin savea ja
pohjoisosassa korttelin 33254 alueella on moreenialue. Savikerroksen
arvioitu paksuus on korttelin 33250 alueella 5—-11 metria ja korttelin
33254 alueella syvimmilladn noin 5 metria. Korttelin 33250 alueen
pohjoisosalle on lajitetty maamassoja.

Ymparistohairiot

Raideliikenne aiheuttaa kaava-alueelle likennemelua. Vuoden 2007
Helsingin kaupungin meluselvityksen mukaan melutason ohjearvo
ulkona ylittyy osalla kaava-aluetta radan laheisyydessa.

Raideliikenne aiheuttaa maaperaan myos varahtelya, joka voi joissain
tapauksissa radan valittdmaan laheisyyteen rakennettaessa ilmeta
rakennuksissa runkoaanena tai tarinana.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentda Malminkartanossa
olevat viela paaosin rakentamattomat korttelit alueen kaupunkikuvaan
sopivalla asuntorakentamisella. Koska alue on erinomaisten
joukkoliikenneyhteyksien varrella, pyritaan rakentamismahdollisuudet
kayttamaan tehokkaasti hyvaksi. Kaavan yhteydessa suunnitellaan ja
kortteleiden rakentamisen myota myos rakennetaan ensimmainen osa
Vantaankosken rataa seurailevasta kevyen liikenteen vaylasta, jonka
on tarkoitus palvella ennen kaikkea pitkamatkalaisten pyoratiena, kuten
esimerkiksi tydmatkapyorailya.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Molemmat korttelit on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta tonttitehokkuuden noin e =
1 mukaisesti ja rakennusoikeus on osoitettu rakennusaloille.

Kortteliin 33254 on Luutnantinpolun varteen osoitettu rakennusaloille
neljakerroksista rakentamista. Lisaksi kolmikerroksiset siivet jakavat
suurkorttelin pihat kolmeen osaan. Radan varteen on osoitettu kolme
rakennusta, jotka koostuvat kahdesta erikorkuisesta osasta.
Etelaisemmat kaksi pistetaloa ovat kuusi- ja neljakerroksisia, pohjoisin
rakennus kuusi- ja kahdeksankerroksinen.

Korttelin pysakointipaikat on osoitettu radan varteen kaksikerroksiseen
pysakointitaloon. Pysakadintitalon katto on maaratty tehtavaksi
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Korttelissa oleva tutkimuslaitoksen rakennus on maaratty suojeltavaksi
merkinnalla sr-2. Rakennus on mahdollista muuttaa asumiseen, myos
like- ja toimistokaytto on sallittu.

Kortteliin 33250 on osoitettu viiden eri rakennuksen rakennusalat.
Kuten muutenkin malminkartanolaisessa rakentamisessa, rakennusten
korkeudet nousevat siirryttaessa laidoilta keskemmalle aluetta.
Korttelissa etelaisimmat alueen ulkoreunalla olevat kaksi rakennusta
ovat neljakerroksisia ja kerroskorkeus nousee siten, etta seuraavat
rakennukset ovat viisikerroksisia ja pohjoisin pistetalo
seitsemankerroksinen.

Pysakdintipaikkoja tonteille on maaratty rakennettavaksi vahintaan
suurempi luvuista 1 autopaikka/100 k-m? tai 0,7 autopaikkaa/asunto.
Lisaksi autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa 5 %, mikali
autopaikkoja osoitetaan keskitetysti vahintaan 100 autopaikkaa ja
autopaikat ovat nimeamattomia ja koko korttelin kaytossa.
Jalkimmainen maarays tulee koskemaan lahinna korttelia 33254, jossa
autopaikkojen maara ylittaa sadan. Lisaksi asukkaiden
vieraspysakaintia varten tulee osoittaa 1 autopaikka/1 000 k-m?Z.

Kaavamaarayksilla uutta rakentamista ohjataan Malminkartanon
rakennuskannan yhteyteen sopivaksi. Rakennusten paaasialliseksi
julkisivumateriaaliksi on maaratty punatiili ja rakennusten ylimpien
kerrosten julkisivujen tulee erottua rakennuksen muusta julkisivusta.

Kortteleihin tulevat yhteistilat on maaratty rakennettavaksi
kummassakin korttelissa laajemman julkisen tilan yhteydessa olevaan
rakennukseen, korttelissa 33254 Von Glanin puiston paassa olevaan
rakennukseen ja korttelissa 33250 Juustenintien paassa olevaan 7-
kerroksiseen rakennukseen.

Kummankin korttelin korkeimman rakennuksen ylimpaan kerrokseen
tulee rakentaa parvekkeella tai terassilla varustettu sauna tai
monikayttotila asukkaiden kayttoon. Vastaavat tilat on mahdollista
rakentaa kaikkien rakennusten ylimpiin kerroksiin, mutta niita ei
kaavalla velvoiteta rakentamaan. Tilat saa tehda kerrosalan lisaksi.

Malmikartanon kaupunkikuvaan kuuluvat asuinrakennusten
pohjakerroksissa olevat liiketilat. Koska alueella kuitenkin on nyKkyisin jo
tarpeeseen nahden liikaakin liiketiloja, niita ei ole asemakaavan
muutosehdotuksessa maaratty rakennettavaksi. Korttelissa 33254 sen
sijaan maarataan, etta pohjakerroksen asuntoihin tulee olla suora
uloskaynti Luutnantinpolun puoleiselta jalankululle osoitetulta
katualueelta. Maarayksella pyritaan elavoittdmaan tarkean
jalankulkureitin katutasoa. Suoraan asuntoihin tulevat sisdankaynnit on
mahdollista suunnitella persoonallisiksi, jolloin kavelyraitille tulee
elavyytta.
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Liikenne

Palvelut

Malminkartanon asuinalueen liikenne toimii ulkosyottoisesti
Kartanonkaaren kautta. Kartanonkaaren likennemaara on
Vantaankosken radan lansipuolella 5 200 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
itapuolella 3 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Muodostettaville asuntotonteille liikenne jarjestetadn Juustenintielta ja
Luutnantintien etelapaasta. Juustenintien likennemaara on 200
ajoneuvoa vuorokaudessa ja Luutnantintien likennemaara kadun
pohjoispaassa 400 ja etelapaassa 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 19.11.2009 hyvaksynyt
Malminkartanon liikkenneturvallisuussuunnitelman, jossa esitetaan
Vantaankosken radan lansipuolella sijaitsevan Parivaljakontien
turvallisuuden parantamista rakentamalla kadun lansireunalle eroteltu
jalankulku- ja pyoratie. Pyoratie on puuttuva osa etela-
pohjoissuuntaisesta pyoratieverkosta ja palvelee samalla myds alueen
sisaista pyoraliikennetta.

Kortteleihin ei ole osoitettu uutta liike-, toimisto- tai muuta
palvelutoiminnan mahdollistavaa tilaa. Kortteleiden rakentaminen
oletettavasti lisaa kysyntaa alueella jo oleville palveluille ja niille
osoitetuille tiloille. Suojellussa tutkimuslaitoksen entisessa
rakennuksessa liike- ja toimistokaytté on mahdollinen.

Luonnonymparisto

Korttelissa 33254 oleva koivuryhma on esitetty sailytettavaksi ja
tarvittaessa uudistettavaksi. Von Glanin puiston paatteena oleva alue
on merKkitty kaupunkikuvallisesti merkittavaksi istutettavaksi alueeksi ja
suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen sijainti puistoakselin
paatteena.

Suojelukohteet

Tutkimuslaitoksen rakennus on suojeltu merkinnalla sr-2. Rakennus on
mahdollista muuttaa asuinrakennukseksi, myos liike- ja toimistokayttd
on mahdollinen. Rakennuksen julkisivuihin ei sallita oleellisia
muutoksia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Korttelin 33254
toteuttaminen edellyttaa alueellista kuivatusta palvelevan 800 mm:n
hulevesiviemarin siirtoa.
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Muutosalueen sahkonjakelu on toteutettavissa nykyisista alueen
laheisyydessa olevista kolmesta muuntopiirista. Liittaminen nykyisiin
muuntopiireihin edellyttda pohjoisemman korttelialueen 33254
jakamista useiksi eri tonteiksi. Mikali kortteli kasitellaan yhtena tonttina,
niin tontin sahkoliittyman koko vaatii littyman lahelle muuntamotilan
rakentamisen.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Korttelin 33250 alueella rakennukset perustetaan paaluilla tiiviin
moreenin tai kallion varaan, putkijohdot ja liikennealueet perustetaan
savialueella stabiloidun pohjamaan varaan. Pihojen kuivatuksen
varmistamiseksi tulee myos piha-alueet stabiloida, jos maanpintaa
nostetaan nykyisesta.

Korttelin 33254 alueella rakennukset perustetaan pohjoisosalla
kantavan pohjamaan tai kallion varaan, etelaosalla paaluilla tiiviin
moreenin tai kallion varaan. Putkijohdot ja likennealueet perustetaan
savialueella stabiloidun pohjamaan varaan.

Alueella ei tutkimuksissa ole havaittu merkittavaa pilaantuneisuutta.

Ymparistohairiot

Nimisto

Kortteleiden suunnitteluun liittyen on tehty erilliset raideliikenteen
runkomelu- ja tarinaselvitykset seka likennemeluselvitys.
Kaavaehdotuksessa on annettu maaraykset ymparistohairididen
huomioon ottamiseksi.

Todennakoisesti raideliikenteen tarinan rakennuksille aiheuttama
varahtely ei aiheuta rakentamiseen merkittavia erityistoimenpiteita,
mutta kaavassa on nahty tarpeelliseksi antaa maarays varahtelyn
huomioon ottamiseksi asuinrakennusten suunnittelussa.

Raideliikenne aiheuttaa suunnittelualueelle myos merkittavimman
ilmaaanena leviavan liikennemelun. Pohjoisemman korttelin 33254
rakennusten massoittelu suojaa piha-alueet hyvin melulta.
Eteldisemman korttelin 33250 kohdalle joudutaan piha-alueiden
melusuojauksen vuoksi rakentamaan junaradan varteen 1,2 metria
raidetta korkeampi melueste.

Radan puolelle avautuvat parvekkeet on molemmissa kortteleissa
viihtyisyyden parantamiseksi syyta lasittaa.

Kaava-alueen luoteisreunaan, radan ja korttelialueen valiin, on
osoitettu pitkdmatkalaisten pyorailijdiden kayttéon tarkoitettu kevyen
likenteen vayla. Aikanaan kokonaan rakennettuna raitti tulee olemaan
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pyorailyn paareitistéa. Nimistotoimikunta on 9.3.2011 esittanyt
luoteiselle pyorailyn paareitille nimea Luoteisbaana.
Kaavaehdotuksessa reittia ei ole nimetty. Pyorailyn paareittien
nimeaminen hoidetaan myohemmin erillisella paatoksella kautta linjan.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan rakentumisen myo6ta Malminkartanoon on mahdollista
muuttaa noin 750 uutta asukasta. Uudet asukkaat yllapitavat
Malminkartanon vaestdpohjaa ja edesauttavat sen palvelutason
sailymista.

Kaupunkikuva taydentyy ja hoitamattomat alueet poistuvat, kun pitkaan
rakentamatta olleet korttelit tulevat rakennetuiksi.

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittavan toimistorakennuksen sailyminen turvataan
suojelumerkinnalla. Myos rakennuksen lahiympariston
luonnonkivimuurirakenteet on suojeltu.

Kaava-alue kuuluu joukkoliikennevyohykkeelle, jolla on hyva tai
erinomainen joukkoliikenteen palvelutaso. Kaavan mukainen
asuntorakentaminen tuottaa alueelle lisda henkildautoliikennetta 550
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Radan varren ns. pikapyoratie parantaa tydmatka- ja pitkamatkaisen
pyorailyn edistamisen mahdollisuuksia.

Muut merkittavat vaikutukset

Kaava-alue on nailla nakymin viimeisia suurempia rakentuvia alueita
Malminkartanossa. Nykyisin Malminkartanon asuntojakauma on hyvin
vuokra-asuntovaltainen, yli 60 % alueen asunnoista on eri tahojen
hallinnoimaa vuokra-asumista. Uusi rakentaminen tulee olemaan lahes
1/10 Malminkartanon asuntorakennuskannasta ja omistusasuntoina
toteutettaessa silla olisi mahdollista tasapainottaa alueen asuntojen
hallintamuotojakaumaa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa 4,55 milj. euroa, joka muodostuu seuraavasti:

Vesihuollon johtosiirto 0,30 milj. euroa
Melutorjuntarakenteet 0,30 milj. euroa
Kevyen liikenteen vayla 3,80 milj. euroa
Sahkoverkko 0,15 milj. euroa
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Yhteensa 4,55 milj. euroa

Kevyen liikenteen vaylan siirtaminen rautatiealueen reunaan sisaltaa
kaksi alikulkujen kohdille tulevaa kehasiltaa, pohjanvahvistuksen ja
tukirakenteet. Sahkodverkon kustannusarvio sisaltaa mahdollisen
muuntamon rakentamisen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille maanomistajien, Senaatti-kiinteistoét Oy:n
ja Sponda Oyj:n aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellda, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 5.5.2011). Vireilletulosta ilmoitettiin myds
vuosien 2009, 2010 ja 2011 kaavoituskatsauksissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan
lahtokonhtia ja tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 25.5.2010.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13),
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Malminkartanon kirjastossa
8.2.—4.3.2011seka viraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva
yleis6tilaisuus pidettiin 16.2.2011.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota Helsingin Energian, pelastuslaitoksen,
ymparistokeskuksen, rakennusviraston, rakennusvalvontaviraston,
kaupunginmuseon, kiinteistoviraston tonttiosaston ja geoteknisen
osaston seka Liikenneviraston (rautatiet) kanssa.

Viranomaisten lausunnot ja kannanotot kohdistuivat kevyen liikenteen
yhteyksiin, Luutnantintien ajoliittyman turvallisuuteen ja suojellun
rakennuksen kayttotarkoitukseen seka suunnitellun pyoratien
rakennettavuuteen.

Kaupunginmuseon kannanoton johdosta suojellun rakennuksen
kayttotarkoitusmerkintaa tarkistettiin siten, etta toimistokayttd on
rakennuksessa mahdollinen asuinkayton lisaksi. Liikenneviraston
lausunnossaan esittamat pyoratien stabiliteettikysymykset on selvitetty
ja vastaukset |0ytyvat asemakaavan selostuksesta ja
vuorovaikutusraportista.
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Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui 7
mielipidekirjetta, joista 2 koski osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillaolon aikaista suunnitelmaa ja 5 asemakaavan
muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita esitettiin
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Molemmissa vaiheissa saadut mielipiteet kohdistuivat paaosin
samoihin asioihin: rakentamisen maaraan ja laatuun ja ajoliikenteen
jarjestelyihin. Kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen otettiin lisaksi
kantaa tulevan rakentamisen hallintamuotoon ja kaavaluonnoksen
nahtavilla olon aikaan esiin nousseeseen kysymykseen mahdollisesta
Jouko-palvelulinjan reitista.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta rakentamisen
maaraa hieman vahennettiin kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen.
Jouko-palvelulinjan avaamista Kannelmaen ja Malminkartanon valille
harkitaan viela.

Ehdotuksen nahtavillaolo ja lausunnot

Lausunnot

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
9.3.-10.4.2012. Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kaupunginmuseo,
pelastuslautakunta, Helsingin Energia -liikelaitos ja Helen Sahkoverkko
Oy, Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma,
kiinteistolautakunta, ymparistdlautakunta, yleisten téiden lautakunta,
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus seka
Liikennevirasto.

Pelastuslautakunnalla, Helsingin Energialla -liikelaitoksella ja Helen
Sahkdverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa, etta
asemakaavaehdotus tayttaa sille maankayttd- ja rakennuslaissa
asetetut vaatimukset, eika keskuksella ole huomauttamista
asemakaavasta.

Kaupunginmuseo toteaa, etta korttelissa 33254 oleva Valtion
maatalouskoneiden tutkimuslaitoksen koulutus- ja asuinrakennus
rakennettiin vuosina 1947-1950. Rakennus tulee sailyttaa sen
kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi. Asemakaavan suojelumerkinta sr-
2 ja sita koskevat suojelumaaraykset ovat asianmukaiset. Toinen
korttelissa oleva 1950-luvun rakennus on varastorakennus.
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Kaupunginmuseon mielesta silla ei ole sellaisia kulttuurihistoriallisia
arvoja, joiden vuoksi sen suojelu olisi tarpeen. Museon aiemmat
kommentit asemakaavan muutosluonnoksesta on otettu huomioon,
eika museolla ole asemakaavan muutosehdotuksesta huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa, etta
alueita palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Korttelin 33254 lansireunalla, radan vieressa, kulkee alueellista
kuivatusta palveleva yleinen hulevesiviemari. Viemari tulee
rakennusvaiheessa siirtaa korttelin 33254 keskelle merkitylle johtokuja-
alueelle. Jotta siirrettavalle hulevesiviemarille saadaan riittava
pituuskaltevuus, tulee hulevesiviemaria uusia tarvittavilta osin myos
katualueelta. Hulevesiviemarin siirto tulee suunnitella ja toteuttaa
osana korttelin rakennushanketta ja sen kustannuksella. Suunnitelmat
tulee hyvaksyttaa HSY:lla.

Kiinteistolautakunta toteaa, ettd kaavamuutos korottaa Senaatti-
kiinteistdjen omistaman korttelin 33254 seka Sponda Oyj:n omistaman
korttelin 33250 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen
9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee
kayda Senaatti-kiinteistdjen ja Sponda Oyj:n kanssa erikseen.
Sopimuksissa tullaan sopimaan kaupungille maksettavan
maankayttosopimuskorvauksen lisaksi kaava-alueen toteutukseen
liittyvista asioista, kuten kevyen liikenteen vaylan ja meluaidan
toteutuksesta, aikataulusta ja kustannuksista. Kaavamuutoksen
kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin omistajien kanssa on tehty
sopimukset.

Kevyen liikenteen vayla ja melueste sijaitsevat Sponda Oyj:n
omistamalla kaavamuutoksen mukaisella raideliikennealueella (LR),
jota hallinnoi Liikennevirasto. Kaavan toteuttaminen rautatiealueella
edellyttdd maanomistajan antamia sijoituslupia seka rakenteiden
toteuttamiseen, yllapitoon, huoltoon ja kustannusten jakautumiseen
liittyvia sopimuksia. Rakennusvirastolla ei ole budjetoituna talla
taloussuunnittelukaudella (2012—-2016) rahoitusta edella mainitun
kevyen liikenteen vaylan tai meluaidan rakentamiseen.

Kaavamaaraysten mukaan asuinkerrostalotontin 33250/5
asuinrakennusten rakennuslupien myontamisen edellytyksena on, etta
raideliikenteen aiheuttama meluntorjunta on toteutettu. Tontin 33250/5
rakennusluvan myontamisen kytkeminen kaupungin viela avoinna
olevaan toteutusaikatauluun saattaa merkittavasti lykata yksityista
rakentamishanketta ja kaavan toteuttamista. Kaavamaarayksia tulisi
siten tarkistaa niin, etta tontin 33250/5 asuinrakennuksia ei saa
hyvaksya kayttoonotettaviksi ennen kuin kyseinen melueste on
toteutettu.
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Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
edelld esitetyin huomautuksin.

Vastine

Kaavamaaraysta ei ole muutettu. Koska meluesteen ja pyoratien
toteutusaikataulua ei voida taydella varmuudella tietaa, on varminta
kayttda myos muissa melun suhteen vastaavissa tilanteissa kaytettya
kaavamaaraysta, jolla terveellinen ja viihtyisa asuinymparisto voidaan
varmistaa. Rakennusluvan myontaminen ennen meluesteen
rakentamista voisi johtaa tilanteeseen, jossa valmiita rakennuksia ei
voitaisi kayttaa.

Liikennevirasto toteaa, etta se on antanut pyodratien ja meluaidan
sijoittamisesta Vantaankosken radan varteen aiemmin lausunnon
31.5.2011. Lausunnon vaatimukset ovat edelleen voimassa.

Lisaksi Liikennevirasto huomauttaa etta, kun osa pyoratiesta on
tarkoitus sijoittaa paaluperustuksille, on Vantaankosken radan siirtymia
tarkkailtava tyon aikana ja tarvittaessa korjattava muutokset.
TyOskentely rautatiealueella edellyttaa Liikenneviraston lupaa.
Pyoratien ja meluaidan suunnittelun tulee tapahtua yhteistydssa
Liikenneviraston suunnitteluyksikon kanssa.

Vastine

Liikenneviraston aiemman lausunnon johdosta pydratien
perustamistapaa ja rakennettavuutta selvitettiin tarkemmin. Nain
korkeaa pengerta ja siihen liittyvaa tukimuurirakennetta ei voida
alueelle perustaa ilman pohjanvahvistusta. Lisaksi todettiin, ettei
kaavaehdotukseen ole tarpeen antaa kaavamaaraysta pyoratien
perustamisen osalta, koska olemassa olevien maaraysten ja ohjeiden
mukaan pyoratie tulee suunnitella siten, ettei radalle aiheudu vaaraa.
Jatkosuunnittelussa tullaan ottamaan huomioon Liikenneviraston
aiempi lausunto 31.5.2011 seka uudempi lausunto 14.5.2012.
Jatkosuunnittelusta tulee huolehtimaan rakennusvirasto.

Ymparistolautakunta toteaa, etta kaavassa on annettu maaraykset
runkoaanen ja tarinan enimmaistasoille, seinien aaneneristavyydelle,
radan puoleisten parvekkeiden lasitukselle ja pihojen suojaukselle.
Asuinrakennusten junaradan puoleisilla sivuilla melun keskidanitasot
LAeq ylittavat yolla (7—22) valtioneuvoston paatoksen (993/92)
mukaisen ohjearvotason 50 dB. Muilla rakennussivuilla ohjearvot
alittuvat. Helsingissa vuosina 2007-2008 tehdyssa asukaskyselyssa
lahes puolet vastaajista koki melun hairitsevan paljon tai erittain paljon
ikkunoiden auki pitamista. Erityisesti yoaikainen melu hairitsee lepoa ja
nukkumista. Taman vuoksi tulisi asuntojen makuuhuoneet ohjata
kaavamaarayksella sijoitettaviksi rakennusten hiljaisemmille sivuille.
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Vastine

Kaavaehdotuksen maarayksilla on melun suhteen luotu edellytykset
hyvalle asuinymparistolle seka sisa- etta ulkomelua ajatellen.
Azneneristavyysvaatimus on kaavassa poikkeuksellisesti annettu
enimmaisaanitasojen perusteella eli tiukemmin kuin melutason
ohjearvot edellyttavat. Talla on haluttu varmistaa myos yoaikainen
rauhallinen aaniymparistd asunnoissa, jotka sijoittuvat radan puolelle.
Helsingissa ei ole realistista suunnitella asuinrakennuksia siita
lahtokohdasta, etta melutason ohjearvot sisalla saavutettaisiin myos
silloin, kun ikkuna on auki.

Yleisten toiden lautakunta toteaa, etta asemakaavan
muutosehdotuksessa on osoitettu rata-alueen itareunaan paaasiassa
pitkamatkalaista pyorailya palvelemaan tarkoitettu kevyen liikenteen
raitti. Tavoitteena on tulevaisuudessa rakentaa rantaradan jo olemassa
olevan raitin lisaksi myos Vantaankosken radan ja paaradan varren
raitit.

Muutosehdotuksen mukaisen kevyen liikenteen raitin kustannukset
ovat yhteensa noin 3,78 milj. euroa, mika sisaltaa vaylan
pohjanvahvistuksineen (2,7 milj. euroa), kaksi kehasiltaa (0,36 mil;.
euroa) ja tukirakenteet (0,72 milj. euroa).

Kortteliin 33254 on osoitettu rautatiealueen viereen kaksikerroksinen
pysakointitalo. Pysakoaintitalo ja rautatiealueelle rakennettava kevyen
likenteen raitti jouduttaneen tilan vahyyden vuoksi rakentamaan yhta
aikaa. Pysakdintitalon rakenteissa tulee ottaa huomioon kevyen
likenteen raitin penkereen aiheuttama maanpaine.

Kevyen liikenteen raitin ja radan valiin rakennetaan melueste ja suoja-
aita. Korttelin 33250 toteuttaminen edellyttaa rata-alueelle tehtavaa
meluestetta. Korttelin 33250 kohdalla meluntorjunnasta aiheutuvat
kustannukset tulee osoittaa kiinteistolle. Meluntorjunta- ja
suojarakenteiden kustannukset ovat noin 0,35 milj. euroa.

Korttelin 33254 rakentaminen edellyttaa alueellista kuivatusta
palvelevan hulevesiviemarin siirtoa.

Yleisille alueille sijoittuvien pelastuspaikkojen rakentamisesta ja
yllapidosta vastaa Kiinteistot.

Vastine

Asemakaavaehdotuksen pysakointitaloa koskevaan
kaavamaaraykseen on lausunnon johdosta lisatty lauseet:
Rakennuksen LR-alueeseen rajautuva seina tulee rakentaa siten, etta
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se toimii myds radanvarren pyoératien tukimuurina. Suunnitelmat tulee
tehda yhteistydssa rakennusviraston ja liikenneviraston kanssa.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet
vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Korttelin 33254 rautatiealueen vieressa olevan auton sailytyspaikan
rakennusalan maaraykseen on lisatty lauseet:

— Rakennuksen LR-alueeseen rajautuva seina tulee rakentaa
siten, etta se toimii myds radanvarren pyodratien tukimuurina.
Suunnitelmat tulee tehda yhteistyossa rakennusviraston ja
Liikenneviraston kanssa.

Kaavaselostusta on lisaksi tarkistettu kaupungille aiheutuvien
kustannusten osalta.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Kaupunginhallitus toteaa lopuksi, etta se hyvaksi 1.10.2012 Senaatti-
kiinteistdjen kanssa 26.9.2012 ehdollisesti allekirjoitetun
maankayttosopimuksen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
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pirkko.vainio(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12104 kartta, paivatty 14.2.2012,
muutettu 21.9.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12104 selostus, paivatty
14.2.2012, muutettu 21.9.2012
3 Havainnekuva 14.2.2012
4 Vuorovaikutusraportti 14.2.2012, tdydennetty 21.9.2012
5 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 llImakuva

Maankayttésopimus

Otteet

Ote Otteen liitteet

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
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ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Liite 5
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Helsingin Energia -liikelaitos
Kaupunginmuseo
Pelastuslautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 08.10.2012 § 1105
Pdydalle 08.10.2012
HEL 2011-004777 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Pirkko Vainio, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel.fi
Kiinteistdlautakunta 03.05.2012 § 267
HEL 2011-004777 T 10 03 03
Kiinteistokartta F6 S4, Luutnantinpolku 7-13 ja Juustenintie 2-8
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Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Malminkartanon Luutnantinpolun asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12104 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaavoitustyo on tullut vireille maanomistajien,
Senaatti-kiinteistojen ja Sponda Oyj:n aloitteesta.

Kaavamuutosalue on Malminkartanon viimeisia suurempia rakentuvia
alueita. Kaavan toteutuessa alueen kaupunkikuva taydentyy ja
mahdollistaa noin 750 uuden asukkaan muuttamisen alueelle.

Maankayttosopimukset

Kaavamuutos korottaa Senaatti-kiinteistdjen omistaman korttelin nro
33254 seka Sponda Oyj:n omistaman korttelin nro 33250 arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman
maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut tulee kayda Senaatti-
Kiinteistdjen ja Sponda Oyj:n kanssa erikseen.

Sopimuksissa tullaan sopimaan kaupungille maksettavan
maankayttdsopimuskorvauksen lisaksi kaavamuutosalueen
toteutukseen liittyvista asioista, kuten kevyen liikenteen vaylan ja
meluaidan toteutuksesta, aikataulusta ja kustannuksista.
Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin omistajien
kanssa on tehty sopimukset.

Kaavan toteuttaminen rata-alueella

Kevyen liikenteen vayla ja melueste sijaitsevat Sponda Oyj:n
omistamalla kaavamuutoksen mukaisella raideliikennealueella (LR),
jota hallinnoi Liikennevirasto.

Kaavan toteuttaminen rautatiealueella edellyttaa maanomistajan
antamia sijoituslupia seka rakenteiden toteuttamiseen, yllapitoon,
huoltoon ja kustannusten jakautumiseen liittyvia sopimuksia.

Rakennusvirastolla ei ole budjetoituna talla taloussuunnittelukaudella
(2012 - 2016) rahoitusta edella mainitun kevyen lilkkenteen vaylan tai
meluaidan rakentamiseen.

Kaavamaaraysten mukaan asuinkerrostalotontin 33250/5
asuinrakennusten rakennuslupien myontamisen edellytyksena on, etta
raideliikenteen aiheuttama meluntorjunta on toteutettu.

Tontin 33250/5 rakennusluvan myontamisen kytkeminen kaupungin
viela avoinna olevaan toteutusaikatauluun saattaa merkittavasti lykata
yksityista rakentamishanketta ja kaavan toteuttamista.
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Esittelija

Lisatiedot

Kaavamaarayksia tulisi siten tarkistaa niin, etta tontin 33250/5
asuinrakennuksia ei saa hyvaksya kayttoonotettaviksi ennen kuin
kyseinen melueste on toteutettu.

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
edelld esitetyin huomautuksin.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 17.04.2012 § 199

HEL 2011-004777 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu rata-alueen
itAreunaan paaasiassa pitkamatkalaista pyorailya palvelemaan
tarkoitettu kevyen liikenteen raitti. Tavoitteena on tulevaisuudessa
rakentaa rantaradan jo olemassa olevan raitin lisaksi myos
Vantaankoskenradan ja paaradan varren raitit.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaisen kevyen liikenteen raitin
kustannukset ovat yhteensa noin 3,78 milj. euroa, mika sisaltaa vaylan
pohjanvahvistuksineen (2,7 milj. euroa), kaksi kehasiltaa (0,36 mil].
euroa) ja tukirakenteet (0,72 milj. euroa).

Kortteliin 33254 on osoitettu rautatiealueen viereen kaksikerroksinen
pysakointitalo. Pysakointitalo ja rautatiealueelle rakennettava kevyen
likenteen raitti jouduttaneen tilan vahyyden vuoksi rakentamaan yhta
aikaa. Pysakointitalon rakenteissa tulee ottaa huomioon kevyen
liikenteen raitin penkereen aiheuttama maanpaine.

Kevyen liikenteen raitin ja radan valiin rakennetaan melueste ja suoja-
aita. Korttelin 33250 toteuttaminen edellyttaa rata-alueelle tehtavaa
meluestetta. Korttelin 33250 kohdalla meluntorjunnasta aiheutuvat
kustannukset tulee osoittaa kiinteistolle. Meluntorjunta- ja
suojarakenteiden kustannukset ovat noin 0,35 milj. euroa.
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Esittelija

Lisatiedot

Korttelin 33254 rakentaminen edellyttda alueellista kuivatusta
palvelevan hulevesiviemarin siirtoa.

Yleisille alueille sijoittuvien pelastuspaikkojen rakentamisesta ja
yllapidosta vastaa kiinteistot.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 17.04.2012 § 60

HEL 2011-004777 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien Kaarelan (33.ko) Malminkartanon
Luutnantinpolun alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12104.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 27.03.2012 § 107

HEL 2011-004777 T 10 03 03

Paatos

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Uudet asuinkorttelit sijoittuvat Vantaankosken radan varteen
Malminkartanon keskustaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien aareen.
Kaavoituksen yhteydessa on laadittu raideliikenteen melu- ja
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Esittelija

Lisatiedot

tarinaselvitykset seka katumelun leviamisselvitys. Kaavassa on annettu
maaraykset runkoaanen ja tarinan enimmaistasoille, seinien
aaneneristavyydelle, radan puoleisten parvekkeiden lasitukselle ja
pihojen suojaukselle.

Asuinrakennusten junaradan puoleisilla sivuilla melun keskiaanitasot
LAeq ylittavat yolla (7-22) valtioneuvoston paatoksen (993/92)
mukaisen ohjearvotason 50 dB. Muilla rakennussivuilla ohjearvot
alittuvat. Helsingissa vuonna 2007-2008 tehdyssa asukaskyselyssa
lahes puolet vastaajista koki melun hairitsevan paljon tai erittain paljon
ikkunoiden auki pitamista. Erityisesti yoaikainen melu hairitsee lepoa ja
nukkumista. Taman vuoksi tulisi asuntojen makuuhuoneet ohjata
kaavamaarayksella sijoitettaviksi rakennusten hiljaisemmille sivuille.

ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yksikon paallikko 8.3.2012
HEL 2011-004777 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 24.2.2012

Paatos

Helsingin kaupunginmuseo on tutustunut Malminkartanon
Luutnantinpolkua koskevaan asemakaavan muutosehdotukseen ja
lausuu siita kulttuuriympariston nakokulmasta seuraavan.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa opetustoimintaa ja
hallintoa palvelevien rakennusten korttelialue (YOH) Malminkartanossa
junaradan varressa kerrostaloasumiseen. Kaava-alueella on kaksi
korttelia, joihin kaavatyon yhteydessa on laadittu erilliset
viitesuunnitelmat. Korttelit ovat paaosin rakentamattomia, lukuun
ottamatta pohjoisemman tontin kahta rakennusta. Entinen maatalouden
taloudellinen tutkimuskeskus rakennettiin vuosina alun perin
Malminkartanossa toimineelle Valtion maatalouskoneiden
tutkimuslaitokselle koulutus- ja asuinrakennukseksi vuosina 1947-50.
Rakennuksessa toimi myds Valtion Maataloudellinen Tutkimuslaitos
vuodesta 1952. Rakennus on ollut tyhjillaan vuodesta 2010 Iahtien.
Rakennuksen suunnitteli arkkitehti Jalmari Peltonen.

Valkoinen, rapattu, kolmikerroksinen satulakattoinen toimistorakennus
on muotokieleltaan pelkistetty, mutta kuitenkin suuren kokonsa vuoksi
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Lisatiedot

se oli pitkdan alueen maamerkki. Toinen, 1950-luvulta peraisin oleva
rakennus on varastorakennus. Kaupunginmuseo ei ole katsonut silla
olevan sellaisia kulttuurihistoriallisia arvoja, jonka vuoksi sen suojelu
olisi tarpeen. Sen sijaan tutkimuslaitoksen entinen rakennus tulee
sailyttaa sen kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi. Rakennus on
kokenut muutoksia vuosien mittaan, mutta sen ulkoinen perushahmo
on hyvin sailynyt, samoin sen keskikaytavaan perustuva pohjakaava.
Lisaksi ovat sailyneet mm. rakennuksen alkuperaiset ovet ja ikkunat.
Asemakaavan muutosluonnoksessa annettu suojelumerkinta sr-2 ja
sita koskevat suojelumaaraykset ovat asianmukaiset. Museon aiemmat
kommentit asemakaavan muutosluonnoksesta on otettu huomioon.

Kaupunginmuseolla ei ole asemakaavan muutosehdotuksesta
huomautettavaa.

Bjorkman Johanna, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.02.2012 § 50
HEL 2011-004777 T 10 03 03

Ksv 0103_1, Luutnantinpolku 7-13 ja Juustenintie 2-8, karttaruutu F6/S4

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 14.2.2012 paivatyn 33. kaupunginosan (Kaarela,
Malminkartano) kortteleiden 33250 ja 33254 seka puisto-, katu-
ja rautatiealueen asemakaavan muutosehdotuksen
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijoilta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus
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- hallintokeskus, Kaj:n rootelj ***********x
- laskutus: Halke *********

- laskutus: Kgy *******

Esittelija
vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos
Lisatiedot
Anu Kuutti, arkkitehti, puhelin: 310 37348
anu.kuutti(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsin6dri, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi
Essi Leino, arkkitehti, yleissuunnittelu, puhelin: 310 37070
essi.leino(a)hel fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, meluasiat, puhelin:
310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Eila Saarainen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37225
eila.saarainen(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
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