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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija
Lahtokohdat

Helsingin seudun lilkkenne -
kuntayhtyma

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Kaupunginhallitus paattanee esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 47. kaupunginosan
(Mellunkyla, Mellunmaki) kortteleiden nro 47225 ja 47329 seka katu-,
likenne- ja suojaviheralueiden (muodostuu uusi kortteli 47230)
asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 16.12.2010 paivatyn ja 21.5.2012 muutetun
piirustuksen nro 12026 mukaisena.

Alue sijaitsee Mellunmaen metroaseman vieressa, Lansimaentien ja
Mellunmaentien risteyksessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Mellunmaen uuden keskuksen
rakentamisen metroradan molemmin puolin. Katutasoon sijoitetaan
liike- ja palvelutilaa, jonka paalle sijoitetaan asumista 4—6 kerrokseen
yhteensa noin 14 000 k-m?. Liityntaliikenteen bussiterminaalin toimintaa
tehostetaan ja se siirretdan metrosillan ymparille maantasoon.
Liityntaliikenteen autopaikkojen jarjestelyja muutetaan. Alueen
kokonaiskerrosala on 26 100 m?2.

Aiempia paatoksia

Kaupunginhallitus paatti 25.1.2010 tekemallaan ja 14.11.2011
muuttamallaan paatoksella varata Mellunmaen keskuksen alueelta
rakennusoikeutta Kesko Oyij:lle ja YIT Rakennus Oy:lle,
asuntotuotantotoimikunnalle ja HOK-Elanto Liiketoiminta Oy:lle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 11.6.2009 alueen
asemakaavan suunnitteluperiaatteet ja alustavan
maankayttosuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti merkita tiedoksi 11.11.2004
itdisen Helsingin paivittaistavarakauppaa koskevan tutkimuksen ja
hyvaksya osaltaan tavoitteet ja jatkosuunnittelun haasteet.

Kaavoitustilanne
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Maanomistus

Alueen yleiskuvaus

Helsingin yleiskaava 2002:ssa Mellunmaen keskusta ympardivat alueet
on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Yleiskaavamaarayksen
mukaan aluetta kehitetdan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen
seka virkistyksen kayttoon ja ymparistohaittoja aiheuttamattomaan
toimitilakayttoon seka alueella tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon
ja liikenteen kayttoon. Toiminnallisesti Mellunmaen keskus on
esikaupunkialueiden lahipalvelukeskus, jota yleiskaavan
tarkkuusasteen takia ei yleiskaavaselostuksen mukaan esiteta
yleiskaavakartalla. Kaavaehdotus on yleiskaavan periaatteiden
mukainen.

Voimassa olevien asemakaavojen mukaan alueella on liikerakennusten
korttelialuetta (KLP), asuntolatyyppisten kerrostalojen korttelialuetta
(AKS), toimistorakennusten korttelialuetta (KT), jolle saa sijoittaa
kirjaston ja sosiaalitoimen tiloja, suojaviheraluetta (EV) seka
Lansimaentien, Mellunmaentien, Mellunmaenraition, Pallaksentien,
Laakavuorenpolun, Jankapolun ja Aarteenetsijansillan katualuetta.
Rakennusoikeutta asemakaavoissa on yhteensa 9 700 k-m?.

Kaupunki omistaa suunnittelualueen.

Kaava-alue on Mellunmaen metroaseman lahiymparistda
Mellunmaentien ja Lansimaentien risteyksen tuntumassa. Alueen lapi
kulkee metrosilta, joka on hallitseva elementti kaupunkikuvassa.
Suunnittelualueen itareunassa sijaitsevat 2 500 k-m?:n suuruinen K-
kauppa, Mellunmaen metroaseman lantinen sisaankaynti seka
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation (HOAS) kerrostalo. Suuri
osa suunnittelualueesta on ajoneuvoliikenteen kaytossa olevaa
asvaltoitua aluetta, johon kuuluu myos rakentamaton
toimistorakennusten tontti. Mellunmaenraition katualueella sijaitsee
kylma huoltoasema, grillikioski ja taksiasema. Kasvillisuus alueella on
niukkaa. Lansimaentien varressa on suojaviheralue.

Metroaseman lahiymparisto on kerrostalovaltaista aluetta, joka on
rakentunut paaosin 1980- ja 1990-lukujen aikana. Metroaseman
pohjoispuolella sijaitsee korttelitalo, jossa on Laakavuoren ala-aste ja
paivakoti seka nuorisolle suunnattu Laakavuoren kumppanuustalo.

Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekniikan verkosto.
Asemakaavan toteuttaminen vaatii 110 kV:n ilmajohdon ja teknisen
huollon verkoston johtosiirtoja.

Aluee on kitkamaa-aluetta, savi- ja turvealuetta ja saven lievealuetta.
Savikerroksen arvioitu paksuus savialueilla on 2-9 metria.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro

http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytakirja 34/2012 4 (14)

Kaj/3
01.10.2012

Metroliikenne seka laheisten katujen ajoneuvoliikenne aiheuttavat
suunnittelualueelle iimaaanena leviavaa melua. Lisaksi metrolilkenne ja
raskas linja-autoliikenne aiheuttavat maaperaan varahtelya.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on metroaseman ympariston
taydennysrakentaminen ja kaupunginosan keskuksen kehittaminen
kaupallisia, julkisia ja liikenteellisia palveluja lisaamalla ja
monipuolistamalla seka sijoittamalla uusia asuntoja alueelle.

Metroaseman laheisyyteen rakentuva keskus suunnitellaan
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi metrosillan molemmille puolille.
Metroradan etelapuolella olevaa K-kauppaa laajennetaan.
Asemakaava mahdollistaa kaupan viereen rakennettavaksi kirjaston
jaltai pienliiketiloja. Metroaseman etelapuolelle luodaan
kaupunkimainen aukio, jonka reunalle osa pienliikkeista sijoittuu.
Aukiolta on liiketilojen lapi jalankulun sisayhteys Mellunmaentielle.
Metroradan pohjoispuolelle katutasoon sijoittuu S-Market-
paivittaistavarakauppa.

Asuntoja sijoitetaan palvelutilojen paalle paaosin 4-6 kerrokseen.
Liityntaliikenteen bussiterminaali sijoitetaan metrosillan ymparille
maantasoon. Pysakointipaikat sijoitetaan etela- ja pohjoiskortteleiden
kellarikerroksiin seka etelakorttelin K-kaupan ja sen laajennuksen
kattotasolle. Lansimaentien varressa olevaa voimajohtolinjaa siirretaan
lanteen pain, jotta radan pohjoispuolen tonttia voidaan suurentaa.

Liikennejarjestelyja tehdaan Mellunmaentiella ja Lansimaentiella. Linja-
autoille, jotka eivat kulje uuden terminaalin kautta, rakennetaan pysakit
Mellunmaentielle. Suunnittelussa on otettu huomioon Helsingin
sisaisen linjan 78 ja tulevan Jokeri 2 -linjan pysakkitarpeet.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL) ja asuin-, liike- ja yleisten rakennusten
korttelialue (ALY)

Pohjoiselle AL-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta asumiseen
8 250 k-m? ja liikerakentamiseen 3 100 k-m?. Talle korttelialueelle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Asuinkerrosalasta saa kayttaa
830 k-m? erityisasumiseen.

Etelaiselle ALY-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta
asumiseen 5 800 k-m?, liikerakentamiseen 1 300 k-m? ja julkisten
palvelujen tiloille ja/tai liiketiloille 1 000 k-m?2.

Asuinrakennukset liike- ja palvelutilojen paalld muodostavat yhdessa
keskuksen vahvan arkkitehtonisen ilmeen. Asunnot rakennetaan
likimaaraisesta tasosta +20.0 ylospain kaaren muotoon 4—6
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kerrokseen. Asuinkorttelit ovat umpikortteleita, joiden radan puoleiset
reunat suljetaan meluesteena toimivalla rakenteella, joka ulottuu
vahintaan korkoon +27.30. Rakenteeseen saa integroida
talousrakennuksia ja katoksia.

Asuinkortteleiden kansipihat on rakennettava viihtyisiksi korkeatasoisin
materiaalein, istutuksin seka valaistuksen keinoin. Pihakannella olevia
tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Pohjoisen AL-korttelin maantasoon sijoitetaan 3 100 k-m?:n laajuinen
paivittaistavarakauppa S-Market.

Etelaisen ALY-tontin 47230/3 maantasoon tulee sijoittaa yhteensa 1
000 k-m? kirjasto- ja/tai pienliiketilaa ja lisaksi 200 k-m? pienliiketilaa.
Viereiselle tontille 47230/2 sijoitetaan 1 100 k-m? pienliiketilaa
maantasoon paaosin Hetanpasaasin varrelle. Hetanpasaasin tulee olla
vahintaan 4 metria levea yleiselle jalankululle varattu lasikatteinen
kulkutila Hetanaukiolta Mellunméaentielle. Tilan saa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Maantason julkisivujen tulee olla paaosin lasia. Talla
kaavamaarayksella painotetaan erityisesti bussiterminaalin,
Hetanaukion, Hetanpasaasin ja Jankapolun suuntaan avautuvien
julkisivujen liike- ja palvelutilojen kutsuvuutta.

Liikerakennusten korttelialue (KM)

KM-korttelialueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon. Olemassa
olevaa laajuudeltaan 2 500 k-m? K-kauppaa laajennetaan 500 k-m?:n
verran. Laajennusosa sijoittuu kaupan lantiselle puolelle muodostaen
Hetanpasaasille toisen rakennetun reunan.

Tonttien 47230/2 ja 3 kellariin ajetaan K-kaupan tontin 47230/1 kellarin
kautta, johon ajetaan Pallaksentieltd. Taméa on kaavassa ilmoitettu
rasitteena.

Liikenne ja pysakointi

Asuntojen pysakointipaikkamaaraysta 1 autopaikka/100 k-m? on
lievennetty 1 autopaikka/140 k-m?Z:iin, koska hyvien palveluiden ja
joukkoliikenneyhteyksien vierella sijaitsevat asunnot ja erityisasuminen
tarvitsevat vahemman autopaikkoja paikalliskeskuksen ytimessa.
Pysakadintipaikkamaara on vastaava kuin Helsingin niemella
saneerauskaavoituksessa noudatettava pysakointipaikkojen laskenta-
ohje.

Muiden tilojen osalta on kaytetty kaupunkisuunnittelulautakunnan
14.6.2007 hyvaksymaa pysakointipaikkojen laskentaohjetta.
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Autopaikkoja alueella on noin 480. Liityntapysakaintipaikkoja on 250,
mika on Paakaupunkiseudun yhteistyovaltuuskunnan (YTV)
liityntapysakaointistrategian esittaman tavoitteen mukainen.

Uusi liityntaliikenteen bussiterminaali sijaitsee mahdollisimman lahella
metroaseman sisdankayntia metrosillan ymparilla maantasossa.
Ajoliittyma bussiterminaaliin jarjestetaan Lansimaentielta. Terminaali on
mitoitettu Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyman kanssa
yhteistyossa.

Linja-autoille, jotka eivat kulje uuden terminaalin kautta, rakennetaan
pysakit Mellunmaentielle. Suunnittelussa on otettu huomioon Helsingin
sisaisen linjan 78 ja tulevan Jokeri 2 -linjan pysakkitarpeet.

Uudet kiertoliittymat, uuden linja-autoterminaalin liittyma ja
korkeajannitelinjan siirto vaativat likennejarjestelyja Mellunmaentiella ja
Lansimaentiella.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Rakennukset tulee perustaa savialueella tukipaaluin kantavan
kerroksen varaan ja maanalaiset rakenteet vesitiiviina rakenteina.
Kitkamaa-alueella rakennukset perustetaan anturoilla kantavan
kerroksen varaan.

Alueella on toiminut polttoaineen jakeluasema, siksi maaperan puhtaus
tulee varmistaa ennen rakennusluvan myontamista.

Ymparistohairiot

Nimisto

Ymparistohairididen minimointi on otettu yhdeksi suunnittelun
lahtokohdaksi.

Katu- ja metroliikenteen aiheuttamaa melua ja tarinaa on selvitetty
erillisissa konsulttitdissa. Tarvittavat ymparistohairididen hallintaa
koskevat vaatimukset on sisallytetty asemakaavaan.

Nimistotoimikunta paatti 9.12.2009 esittaa Mellunmaen keskuksen
alueen uusien katujen nimiksi Pallaksenpolku, Hetanpolku,
Hetanpasaasi ja uuden aukion nimeksi Hetanaukio. Toimikunnan
perusteluna on alueella kaytetty Lapin tuntureihin liittyva nimisto.

Asemakaavan muutoksen merkittavimmat vaikutukset

Kaavan toteuttaminen tukee Mellunmaen asemanseudun
taydennysrakentamista ja kehittamista palvelukeskittymaksi.
Keskuksen uudet asunnot sijoittuvat hyvien palvelujen aarelle
monipuolistaen asuntojakaumaa alueella.
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Toteutus

Bussiterminaalin toimintaa tehostetaan ja kevyen liikenteen verkostoja
kehitetaan. Mellunmaentielle sijoittuvia uusia kiertoliittymia voidaan
hyodyntaa tydmaa-aikana linja-autopysakkijarjestelyissa.
Liityntapysakointipaikkoja saadaan sijoitettua alueelle YTV:n
liityntapysakadintistrategian tavoitteen mukaisesti 250 paikkaa.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen
huollon verkoston kayttoa.

Asemakaavan muutos luo edellytykset likenteen ymparistohairididen
osalta terveelliselle elinymparistolle. Naapurikortteleihin muutos
vaikuttaa suunnittelualueen siistiytymisena ja ajoneuvojen
pysakointikentan muuttumisena rakennetuksi ymparistoksi. Uudet
rakennukset ovat korkeimmillaan kuusi- ja seitsemankerroksisia.

Mellunmaen keskuksen palveluiden ensisijainen vaikutusalue ulottuu
Mellunmaen ja Vesalan lisaksi Vantaan puolella Lansimaen ja
Rajakylan alueille.

Monipuolinen kaupan tarjonta yhdessa muiden julkisten palvelujen
kanssa kokoaa keskuksen toiminnot ja tarjoaa asukkaille monipuolisen
palvelukeskittyman. Suunnitellut hankkeet tukevat kaupan
kokonaispalveluverkon kehittymista seka palvelutoimintojen alueellista
vahvistumista. Palvelukeskittyma on tarjonnaltaan monipuolinen ja se
on saavutettavissa hyvin kevyella ja joukkoliikenteella. Hankkeiden
sijainti tukee kaupunkirakenteen eheytymista ja asemanseutujen
kehittamistavoitteita alueensa palvelukeskittymiksi.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(ilman arvonlisaveroa) seuraavasti: kadut 2 700 000 euroa, sahko
100000 euroa, kaukolampo6 50 000 euroa ja johtosiirrot (sahko 850 000
euroa ja vesihuolto 300 000 euroa) eli yhteensa 4 000 000 euroa.

Kaupunginhallitus on varannut etelaisen korttelin 47230 asuin-, liike- ja
yleisten alueiden korttelialueen YIT Rakennus Oyj:lle uusien asuin- ja
liiketilojen suunnittelua ja toteutusta varten. Korttelialueelle
vaihtoehtoisesti liiketilan kanssa osoitetun julkisen palvelutilan
toteuttamismahdollisuus varauksensaajan tulee selvittaa kaupungin
kanssa. Kesko Oyj:lle on varattu saman korttelin liiketontille osoitettu
likerakennusoikeuden lisays.

Pohjoisen korttelin liikerakennusoikeus on varattu HOK-Elanto
Liiketoiminta Oy:lle. Korttelin asuinrakennusoikeus on varattu
asuntotuotantotoimikunnalle.
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Asemakaavan muutos on suunniteltu yhteisty6ssa YIT:n, Keskon,
asuntotuotantotoimiston ja HOK-Elannon kanssa. Alueesta on teetetty
kaavamuutoksen pohjaksi viitesuunnitelma.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty Kesko Oyij:n ja YIT Rakennus Oy:n
tontinvaraushakemuksesta (16.10.2007), joka koskee metroradan
etelapuolen palvelukeskuksen laajentamista.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman 5.11.2008 mukaisesti. Sita seka kaavan
lahtOkohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 2.12.2008.

Alustava maankayttdsuunnitelma ja suunnitteluperiaatteet ovat olleet
nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kulttuuritila Mellarissa
31.3.—21.4.2009 seka viraston internetsivuilla. Yleisotilaisuus pidettiin
6.4.2009.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 11.6.2009 alueen
asemakaavan suunnitteluperiaatteet ja alustavan
maankayttosuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi.

Osallisille 1ahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
20.10.2009).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 27.10.-17.11.20009.
Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin 28.10.2009.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota Helsingin Energian, rakennusviraston,
kiinteistoviraston tonttiosaston, sosiaaliviraston,
asuntotuotantotoimiston, kaupunginkirjaston, talous- ja
suunnittelukeskuksen seka Helsingin seudun liikenteen kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat bussiterminaalin toimivuuteen
ja mitoitukseen, Jokeri 2 -linjan reittiin ja pysakkiin keskuksen kohdalla,
liityntaliikenteen pysakointipaikkoihin, kevyen liikenteen reittien
sujuvuuteen ja turvallisuuteen alueella, alueen esteettomyyteen,
kehitysvammaisten ja senioreiden asumiseen, metron melu- ja
tarinahaittoihin seka lilkenteen paasto- ja meluhaittoihin ja voimajohdon
vaikutuksiin ymparistossa.

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon
kaavaehdotusta valmisteltaessa teettamalla katu- ja metroliikenteen
aiheuttamasta melusta ja tarinasta erilliset konsulttityot
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(InsinGoritoimisto Akukon Oy, ty6t 103068-1.2 ja 103069-1). Tyot
perustuvat paikan paalla tehtyihin mittauksiin seka kaavoituksen
yhteydessa tehdyn viitesuunnitelman mukaiseen mallintamiseen.
Selvitysten mukaan on epatodennakaista, etta suunniteltavien
asuinrakennusten sisatiloihin kohdistuisi yleisesti kaytettyihin
suositusarvoihin nahden liiallista tarinaa tai runkomelua.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolle saapui 4 mielipidekirjetta, joista 1 koski
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja 3 asemakaavan
muutosluonnosta.

Mielipiteet kohdistuivat asuntojen hallintaperusteisiin, likennemeluun,
voimalinjan sijaintiin lilan I&hella asumista, pysakointipaikkojen
riittavyyteen, inva-pysakaointipaikkoihin, nykyisten pienyrittajien
huomioon ottamiseen tiloja vuokrattaessa, grilliyrittdjan toiminnan
turvaamiseen, grillirakennuksen sijaintiin ja puron varren maisemointiin
puilla Lansimaentien reunalla.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta keskuksen
rakentuminen palveluiden, asumisen ja liikenteen kokonaisuutena
pystytaan toteuttamaan.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Ehdotuksen nahtavillaolo ja lausunnot

Lausunnot

Ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 21.1.—22.2.2011. Ehdotusta vastan
ei ole tehty muistutuksia.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa pelastuslautakunta,
ymparistdlautakunta, kiinteistolautakunta, yleisten tdiden lautakunta,
kaupunginkirjasto, sosiaalivirasto, Helsingin Energia -liikelaitos ja Helen
Sahkoverkko Oy, liikennelaitos-liikelaitos, Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus. Vantaan
kaupunki/kaupunkisuunnittelu (30.3.2010) on ilmoittanut, ettei se anna
lausuntoa.

Lausunnoissa esitetddn mm. pelastautumisjarjestelyihin, maanalaisiin
tiloihin, rakentamisen toteuttamiseen, istutuksiin, lumenpoistoon,
metron lilkkenndintiin ja bussiliikenteen jarjestamiseen,

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hallintokeskus@hel fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytakirja 34/2012 10 (14)

Kaj/3
01.10.2012

liityntapysakaointiin seka meluun, tarindan ja ilmanlaatuun liittyvia
nakemyksia.

Ymparistolautakunta katsoo, ettei se voi puoltaa kaavaehdotuksen
hyvaksymista esitetyssa muodossa liikenteen melu- ja
ilmanlaatuhaittojen vuoksi.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus esittaa
taydennyksia mm. parvekkeiden sijoitusta ja ilmanvaihtoa koskeviin
maarayksiin, mutta totesi, etta taydennettyjen maaraysten jalkeenkin
kaava-alue soveltuu kortteiden 47329 ja 47230 osalta vain valttavasti
asumiseen.

Kaupunginkirjasto toteaa mm. ettd asemakaavan salliman
rakennusoikeuden toteutuessa Mellunmaen keskeiset kirjastopalveluun
sopivat tilat tulevat varatuiksi. Nain ollen Mellunmaen kirjaston
toteuttaminen tulisi turvata ja varata sita varten rahoitus Mellunmaen
uuden keskuksen toteutumisen yhteydessa. Kaupunginkirjasto pitaisi
parhaimpana ratkaisuna tilahankkeen toteutusta kaupungin omana
hankkeena, mutta mikali se ei ole mahdollista, tulisi kirjastotilan
toteutus ottaa huomioon keskuksen muiden toimijoiden
tontinvarauksista paatettaessa.

HKL-Liikelaitos toteaa mm., ettd kaavamuutos koskee myos
bussiterminaalia, joka suunnitelman mukaan rakennettaisiin uuteen
paikkaan metrosillan alle. Tahan muutokseen HKL ei ole varannut
investointimaararahoja. Uusista jarjestelyista on syyta kuulla myos
HSL:n kannanotto.

Yleisten toiden lautakunta toteaa mm., etta koska hanke sisaltaa
runsaasti yleisen ja yksityisen toimijan valisia rajapintoja, tulee nama
suunnitelmat laatia yhteistyossa ja toteutuksesta laatia kustannusjako-
ja rakentamissopimus.

Lausunnot on otettu huomioon siten, etta kaavamaarayksiin on lisatty
vaatimus uusien kaarevien asuinrakennusten asuntojen avautumisesta
rakennuksen ulkokehalle ja myds pelastustien sijoittamisesta,
maanalaista rakentamista koskevia varauksia on tarkistettu,
huoltoajomahdollisuus uusien asuinrakennusten kansipihoille on
varmistettu, kansipihojen istutusmaaraysta on tarkennettu,
liityntapysakaointipaikkojen maara on tarkistettu, erityisasumista
tarkoittavan kaavamaarayksen sijoitus on tarkistettu ja asuntojen
parvekkeita ja ilmanvaihtoa koskevia kaavamaarayksia on tarkennettu.

Lausunnot on tarkemmin referoitu ja niihin on annettu vastineet
vuorovaikutusraportissa.
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Lausuntovaiheen jalkeen on asuntotuotantotoimiston kanssa
yhteistyossa kehitetty korttelin 47329 pysakaintijarjestelyja.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset
Lausuntojen johdosta ehdotusta on muutettu seuraavasti:

— AL-ja ALY- korttelialueita koskeviin kaavamaarayksiin on lisatty
vaatimus uusien kaarevien asuinrakennusten asuntojen
avautumisesta rakennuksen ulkokehalle ja myos pelastustien
sijoittamisesta.

— Katualueelta on poistettu merkinta ma-1 ja katualueelle
ulottuvan ma-2 pysakointitilaa koskevaan kaavamaaraykseen on
lisatty teksti "Kansirakenne on mitoitettava kestamaan raskasta
likennetta."

— Huoltoajo kortteliin 47329 on mahdollistettu Aarteenetsijantien
sillan kautta ja huoltoajoreittia osoittavan merkinnan sijaintia AL-
korttelissa on tarkistettu.

— Kaavamaarayksiin on lisatty maarays "KM-korttelialueen kautta
saa jarjestaa huoltoajon ALY-korttelialueen pihakannelle."

— Kansipihoja koskeva kaavamaarays on tarkennettu muotoon
"Kansipihat on rakennettava viihtyisiksi korkeatasoisin
materiaalein, puu- ja pensasistutuksin seka valaistuksen keinoin.
Kansirakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maariteltaessa
tulee ottaa erityisesti huomioon pihan puuistutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino."

— Liityntapysakdintipaikkojen maara on tarkistettu lukuun 200 ja
maarays on muutettu muotoon "liityntapysakaointipaikkoja saa
sijoittaa".

— Sosiaaliviraston erityisasumishanketta tarkoittava lause
"Asuinkerrosalasta saa kayttaa 830 k-m? asuinkerrosalaa
erityisasumiseen." on siirretty korttelialueita koskeviin sanallisiin
maarayksiin kohdennettuna AL-korttelialueen 47329 tontille 2.

Asuntojen parvekkeita ja ilmanvaihtoa koskevia kaavamaarayksia on
muutettu seuraavaa muotoon:

"Tontilla 47225/3 ei oleskeluparvekkeita saa sijoittaa
rakennusalan niille sivuille, joilla kaavakartassa on ulkovaipan
kokonaiseristavyytta koskeva kaavamerkinta."
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— "Tonteilla 47329/2 ja 47230/2 ja 3 oleskeluparvekkeita ei saa
sijoittaa julkisivujen niille osille, joissa meluselvityksen
perusteella paivaajan keskiaanitaso ylittaa 65 dB, parvekkeet
tulee lasittaa niin, etta niilla saavutetaan melutason
paivaohjearvot ulkona asuinalueella."

— "Tonteilla 47329/2, 47230/2 ja 3 tulee asuinrakennuksissa olla
suodattimilla varustettu koneellinen tulo- ja
poistoilmajarjestelma, johon tuloilma tulee ottaa sisapihan tai
korttelissa 47329 myos Jankapolun puolelta.”

— Kaavaselostuksessa esitetyt katualueiden
rakentamiskustannukset on tarkistettu, ilmanlaadun arviota on
taydennetty ja selostuksen liitteet mm. lilkenteen
yleissuunnitelma ja pysakdintitarkastelu on tarkistettu.

Muut muutokset

Lisaksi on ehdotukseen tehty seuraavia muutoksia:

— Kaavamaarayksiin on lisatty rakennusalan tai tontinrajan
ylitysmahdollisuus uudisrakennusten parvekkeiden osalta.

— Osa ajokieltomerkintaa on poistettu Mellunmaentiella ALY-
korttelialueen rajalla.

— Pysakointipaikkojen sijoittaminen naapuritontille on
mahdollistettu kaavamaarayksella.

— Lansimaentien viereiseen kortteliin on lisatty mahdollisuus
rakentaa maanpaallista pysakadintitilaa vaihtoehtona liiketilalle.

— Lisaksi kaavaehdotukseen on tehty joitakin teknisluonteisia
tarkistuksia.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville.
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