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Kaupunginhallitus paattanee esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 49. kaupunginosan
(Laajasalo, Tahvonlahti, Haakoninlahti) kortteleiden nro 49277-49280
seka kesamaja-, puisto-, leikkipuisto-, lahivirkistys-, uimaranta-, vesi- ja
katualueiden asemakaavan ja puisto- ja katualueen asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
29.11.2011 paivatyn ja 5.6.2012 muutetun piirustuksen nro 12080 (A ja
B) mukaisena.

Asemakaava kasittdd Kruunuvuorenrannan lansirannan ja itarannan,
puistoalueen, joka yhdistaa rannat toisiinsa, puistoalueeseen liittyvan
palvelukorttelin seka Pitkaluodon, Varisluodon, Varisluodonkarin ja
Katinpaaden.

Lansirantaan sijoittuu rannan kavelyalue, jota reunustavat kolmesta
neljaan kerrosta korkeat townhouse-rakennukset ja pienkerrostalot.
Asuinkortteleiden keskella puiston paatteena on korkeampi asuin- tai
(asunto)hotellirakennus, joka liittyy ranta-aukioon, aallonmurtajaan ja
vesibussisatamaan. Ranta-aukion aarelle kallioiselle niemelle sijoittuu
merikappeli. Etelassa rantavydhyke jatkuu puistoalueena, jolla on
sailytettava suuri 6ljysailié. Osana 2012-juhlavuotta on sailiéén
toteutettu valotaideteos, joka pimealla nakyy kantakaupunkiin saakka.

Keskeisen puiston lansiosa on oleskelupuistoa ja itdosa leikkipuistoa.
Leikkipuisto liittyy pohjoisessa palvelurakennusten korttelialueeseen,
jonne sijoittuu Kruunuvuorenrannan paakoulu, paivakoti, leikkipuiston
sisatila ja liikuntahalli.

Uimaranta on suunniteltu moreeni- ja hiekkapohjaiseen
lahdenpoukamaan, jossa kasvaa komeita kilpikaarnamantyja.
Uimaranta liittyy idassa Stansvikin kartanoalueeseen ja lannessa
rannan puistoalueeseen.

Pitkaluodon etelaosa on osoitettu kesamaja-alueeksi ja pohjoisosa
lahivirkistysalueeksi, Varisluoto kesdmaja-alueeksi ja Varisluodonkari ja
Katinpaasi lahivirkistysalueiksi.
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Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

Alueella on rakennusoikeutta yhteensa 38 654 k-m?, josta on
asuinkortteleissa 22 150 k-m?, julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueella 15 700 k-m?, uimarannalla 200 k-m? ja kesamaja-
alueella 604 k-m?. Alueen pinta-ala on 37,8 ha.

Alueelle tulee asunnot noin 500 asukkaalle.

Alue sijaitsee Laajasalon kaupunginosassa Tahvonlahden osa-alueella
entisen Laajasalon oOljysataman keskiosassa kasittaen myos
Stansvikinniemen lansipuolisen lahdenpoukaman seka Pitkaluodon,
Varisluodon, Varisluodonkarin ja Katinpaaden.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 4.6.2009 kaava-alueen
paaosaa koskevan asemakaavaluonnoksen (lansiranta, puisto ja
palvelukortteli) jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaiselle asumiselle
ja pientalovaltaiselle asumiselle osoitettua aluetta, jonka keskella on
keskustatoimintojen alue ja kapea virkistysalue lansi- ja itarannan
valilla. Asumiselle varattu alue ulottuu Pitkaluodon ja Varisluodon
pohjoisosaan. Muutoin ne samoin kuin Varisluodonkari, Katinpaasi ja
itdosa alueesta on merkitty virkistysalueiksi. Alueen kautta kulkee
Katajanokalta Kruunuvuorenrantaan ja edelleen Yliskylan kautta
Hevossalmen suuntaan kulkeva metrolinja.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa lansirantaan on merkitty
jalankululle varattu alue, palvelujen ja hallinnon alueita seka
pientalovaltaisia asuntoalueita ja palvelujen ja hallinnon alue seka
asuinalue. Kerrostalovaltaisten asuinalueiden valissa kulkee puistoalue
lansirannalta itdrannalle. Puiston koillispuolelle on merkitty julkisten
palvelujen ja hallinnon alue. Itaisella rantavyohykkeella on uimaranta-
alue ja puistoaluetta. Pitkaluoto, Varisluoto, Varisluodonkari ja
Katinpaasi on merkitty virkistysalueiksi.

Korkein hallinto-oikeus pysytti voimassa Helsingin hallinto-oikeuden
paatdksen kumota Helsingin kaupunginvaltuuston osayleiskaavapaatos
siltd osin kuin se koskee oOljysatama-alueen itaosaan ja itapuolelle
osoitetun Stansvikinnummen asuntoaluetta (A). Tama kaava-alue
ulottuu vahaisessa maarin Stansvikinnummen alueelle.

Alue on asemakaavoittamaton.
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Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Lansiranta ja alueen keskiosa ovat olleet Oljysatama-aluetta, jossa on
tehty louhintoja ja muokkausta, myds rantoja on muokattu
voimakkaasti. Oljysatama-alueella ei ole sailynyt juurikaan
luonnonymparistda. Lansirannalla on sailynyt rantakallioita.

Etelaosassa on sailytettava suuri lastauslaituri ja Oljysailio. Alueen
rakennukset ja rakenteet on muutoin purettu ja alueen maapera on
paaosin puhdistettu.

Lahelld itarantaa on Huttuvati, joka on aikoinaan ollut merenlahdelma
ja kuroutunut irti meresta lammeksi. Lahella Huttuvatia on kallioisia
niemekkeita ja luotoja. Stansvikinniemen lansipuoleinen lahdelma on
hiekka- ja soraperaista aluetta ja siella kasvaa kilpikaarnamantyja.
Stansvikin kartanoalueeseen liittyen on kesamaja-alue, jonka etelaisin
osa kuuluu kaava-alueeseen. Pitkaluodolla ja Varisluodolla toimii
Helsingin pelastuslaitoksen henkilokuntayhdistyksen mokkikyla.
Katinpaadella on huvila ja sauna.

Suojelukohteet

Varisluodolla sijaitseva todennakdisesti Stansvikin kartanoon liittyva
kalastajan asuinrakennus on 1800-luvun lopulta. Rakennukseen liittyy
verkkoaittarakennus. Rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita.

Oljysataman lansirannalla sijaitsee suuri kauas nakyva oljysailio, joka
on merkitty osayleiskaavassa alueen historian kannalta arvokkaaksi
rakennukseksi tai rakennelmaksi, joka tulee sailyttaa.

Varisluodonkari on linnustollisesti arvokas kohde, Helsingin
ymparistokeskuksen luokittelussa 2005 se on arvioitu arvoluokkaan lII.
Huttuvadin silokallio (kallioinen niemi) on geologisesti tai
geomorfologisesti arvokas kohde. Se on arvioitu Helsingin
ymparistokeskuksen luokittelussa arvoluokkaan 2, kohtalainen arvo.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alue on lahes kauttaaltaan avokallioaluetta. Rantaviivaa on taytetty
louheella. Oljyhuoltoalueilla kallionpaalliset irtomaat on vaihdettu
maaperan pilaantuneisuuden kunnostuksen yhteydessa.
Varisluodonlahden pohjoispuolisella maa-alueella on kallion paalla pari
metria luonnollisia kitkamaita, hiekkaa ja moreenia.
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Maapera ja merenpohja ovat geotekniselta rakennettavuudeltaan
hyvia, paitsi kohdissa, joissa koheesiomaiden paalle on taytetty
suunnittelemattomasti louheella, erityisesti laskeutusaltaiden
ymparistossa, seka Haakoninlahden keskivaiheilla.

Alueen maapera on paaosin puhdistettu oljyhuoltotoimintojen
lopettamisen yhteydessa. Maaperassa esiintyneita haitta-aineita olivat
etenkin Oljyhiilivedyt ja raskasmetallit. Asemakaava-alueella
sedimenteissa on todettu ymparistoministerion ruoppaus- ja
|ajitysohjeen kriteeritasojen ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.
Haakoninlahden kaikissa tutkimuspisteissa todettiin kriteeritason 2
ylittavia oljy-, PAH- ja PCB-yhdisteiden pitoisuuksia.
Varisluodonlahdelta otetut naytteet olivat huomattavasti puhtaampia.

Ymparistohairiot ja kemikaaliturvallisuus

Asemakaavan sisaltod

Tavoitteet

Suunnittelualueella on nykyisin Helsingin mittakaavassa hyvin hiljaista.
Santahaminassa suoritettavien ammuntojen ja rajaytysten aani on
ajoittain kuultavissa. Aanen voimakkuus riippuu mm. aanilahteesta ja
saaolosuhteista. Varisluodonlahden saaret kuuluvat Santahaminan
melualueeseen. Ohjearvot alittavaa melua aiheuttavat Malmin
lentoasemalta merialueelle suuntautuvat rajavartioston
helikopterilennot.

Alue sijaitsee meren aarella kaukana suurista likennevaylista, joten
alueen ilmanlaatu on paakaupunkiseudulla sijaitsevaksi alueeksi hyva.

Oljynhuoltotoiminnan maaperaan aiheuttamia haitta-aineita ovat
etenkin Oljyhiilivedyt ja raskasmetallit. Maapera kaava-alueella on
paaosin kunnostettu.

Oy Shell Ab:n polttonestevarasto ja St1 Oy:n Helsingin keskusvarasto
ovat nykyisten kemikaalilupien polttonesteiden varastointimaarien
perusteella luokiteltu suuronnettomuusvaaraa aiheuttaviksi laitoksiksi.
Laitosten ympariston maankaytdon suunnittelua koskevat nk.
konsultointivyohykkeet ovat Shellin alueen varastolle 0,5 km ja St1
varastolle 1,5 km. Asemakaava-alueen etaisyys Shellin Kruunuvuoren
polttonestevarastosta on lahimmillaan noin 100 metria ja ST1:n
Koirasaaren varastosta lahimmillaan noin 250 metria.

Asemakaavan tavoitteena on Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan
mukaisesti rakentaa lansirannasta korkeatasoinen kaupunkimainen
rantavyohyke, jossa on julkisia alueita seka asuinkortteleita ja
palveluja. Tavoitteena on myods rakentaa alueelle keskeinen oleskelu-
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ja leikkipuisto, joka yhdistaa lansi- ja itdrannan toisiinsa. Puistoon liittyy
julkisten palvelurakennusten kortteli. Tavoitteena on ollut sijoittaa
kortteli siten, etta sen sisaltamat julkiset palvelut ovat hyvin
saavutettavissa Kruunuvuorenrannan alueelta ja muualta ymparistosta.
Itarannalle on tavoitteena rakentaa korkeatasoinen uimaranta, joka
liittyy virkistysalueisiin. Luodot ovat osa virkistysalueita, niilla olevat
mokkikylat sailyvat.

Asuinrakennusten korttelialueet (A, AK-1)

Lansirannassa sijaitsee kaksi kapeaa asuinrakennusten korttelialuetta,
jotka koostuvat kahdesta rakennusrivistosta ja jaksottuvat viideksi
pihapiiriksi. Rannanpuoleinen rivisto koostuu townhouse-tyyppisista
rakennuksista, jotka ovat komikerroksisia siten, etta ylin kerros on
vajaasti rakennettu. Saaristolaivastonkadun varren rivistot voivat
sisaltaa pientalomaisia ja kerrostalomaisia osia, rakennusten korkeus
on kolmesta neljaan kerrosta. Jokaiseen asuntoon tulee liittya
asuntokohtainen ulkotila asuntopiha, terassi, viherhuone, lasiveranta tai
lasitettu parveke. Rannan townhouse-asuntoihin tulee liittya vahintaan
20 m2:n suuruinen terassi ylimmassa kerroksessa.

Alueella pyritdan pienimittakaavaiseen ja vaihtelevaan iimeeseen.
Rannanpuoleisessa rivistossa rakennukset on jasennoitava yhden
asunnon suuruisiin osiin massoittelun, julkisivun jasentelyn ja/tai
materiaalien suhteen. Autopaikat on sijoitettu pihakannen alla
sijaitsevaan pysakoaintilaitokseen, johon on ajo
Saaristolaivastonkadulta.

Suunnitelma perustuu Helsinki townhouse -kilpailun kolmannen
palkinnon voittaneeseen tydbhon Monella (arkkitehtitoimisto Anttinen-
Oiva), jota on kehitetty viitesuunnitelmaksi kaavoituksen yhteydessa.

Alueen keskelle sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa
sijoittaa myds hotellin (AK-1). Tarkoituksena on rakentaa
rantavyohykkeen keskelle, yhdelle Kruunuvuorenrannan parhaista
paikoista seka toiminnoiltaan etta ulkonadltaan erityinen, nayttava
rakennus. Rakennus sijaitsee rinteessa ja sen kaksi alinta kerrosta
sisaltavat liike-, myymala-, palvelu-, nayttely- tai muita
asiakaspalvelutiloja ja ylimmat kerrokset asuntoja tai huoneistohotelli-
/hotellihuoneita. Rakennuksen ulkonakd perustuu suureen vinoon
kattopintaan, joka laskee seitsemasta kerroksesta kolmeen kerrokseen
Saaristolaivastonkadulta Wiirinaukiolle. Pysakadinti on sijoitettu kahteen
kerrokseen pihakannen alle ja rakennuksen kellariin. Suunnitelma
perustuu Huttunen-Hirvonen-Pakkala arkkitehtien laatimaan
viitesuunnitelmaan. Kiinteistoviraston kanssa on alustavasti neuvoteltu
tontin luovutustavasta, joka voisi olla esimerkiksi viitesuunnitelmaan
perustuva seka rakennuksen toiminnallista konseptia etta arkkitehtuuria
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kasittava laatukilpailu kiintean hinnan pohjalta. Tarvittaessa laaditaan
kilpailun pohjalta asemakaavan muutos.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Julkisten lahipalvelurakennusten kortteli liittyy pohjoisessa
Kruunuvuorenrannan tulevaan kaupalliseen keskustaan ja etelassa
keskeiseen puistoon. Kortteliin rakennetaan yhteishankkeena
peruskoulun ala- ja ylaaste (10 000 k-m?), paivakoti (1 400 k-m?) ja
leikkipuiston sisatila (250 k-m?). Korttelin sijoittuu myds liikuntahalli
(4000 k-m?), joka toimii myos koulun liikuntatilana. Koulun- ja
paivakodin pihojen lisaksi ulkotilat kasittavat 60 x 40 m:n suuruisen
nurmi- tai tekonurmipintaisen kentan.

Puistot, leikkipuisto (VP, VK)

Kruunuvuorenrannan keskeisen puiston Haakoninlahdenpuiston
lansiosa suunnitellaan oleskelupuistoksi ja itdosa leikkipuistoksi.
Puiston keskeinen alue jaa avoimeksi nurmipintaiseksi alueeksi
valittdamaan nakoaloja merelle. Leikkipuistossa suuret leikkivalineet ja
aktiivileikkipaikat sijoitetaan julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueen puoleiseen reunaan. Puiston kohdalla
Saaristolaivastonkatu, Haakoninlahdenkatu ja Stansvikin rantakatu
kivetdan aukiomaisiksi yhteen tasoon. Talla viestitetaan autoilijoille
jalankulkijoiden maaran lisaantymisesta.

Lansirannan llonpuistossa sijaitsee sailytettavaksi merkitty suuri
oljysailio. Oljysailiésta suunnitellaan valotaideteos, joka nakyy
keskustaan ja kertoo uudesta asuinalueesta. Vaippaa aukotetaan siten,
etta sisatilasta muodostuu itse tuulettuva suojattu tila. Sisatilan
valaistus on osa valotaideteosta. Sisatilaa voidaan kayttaa myos
erilaisiin tapahtumiin.

Lahivirkistysalueet (VL)

Pohjoisosa Pitkaluodosta, Katinpaasi, Varisluodonkari ja Stansvikin
kartanoalueeseen liittyva metsainen alue seka Huttuvadinpuisto on
merkitty lahivirkistysalueiksi. Huttuvadinpuisto kasittaa
rantavyohykkeen, joka liittyy idassa uimarantaan. Virkistysalueilla
sijaitsee sailytettavia kilpikaarnamantyja. Asemakaavamaarayksen
mukaan kaikista alueella suoritettavista toimenpiteista tulee sopia
Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen kanssa.

Pitkaluoto yhdistetaan mantereeseen kevytrakenteisella kapealla
jalankulkusillalla. Sillan alituskorkeuden on oltava vahintaan 1,5 metria
niin, ettd soutuveneet ja kanootit voivat alittaa sen. Asemakaavan
mukaan avokallioalueilla ei saa rakentaa reitteja tai muita
maanpengerrysta vaativia toimenpiteita. Katinpaadessa sijaitsevalle
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huvilalle ja saunalle seka Pitkaluodossa sijaitsevalle saunalle on
merkitty rakennusalat.

Uimaranta-alue (VV)

Uimaranta sijoittuu sora- ja hiekkapohjaiseen lahdenpoukamaan.
Rantaa on tarkoitus tayttaa siten, etta varsinainen hiekkaranta sijoittuu
paaosin nykyiselle vesialueelle kilpikaarnamantyalueen meren puolelle.
Kilpikaarnamantyja kasvavaa aluetta koskee maarays: kaikista alueella
suoritettavista toimenpiteista tulee sopia Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen kanssa. Uimarannan huolto- ja
kioski/kahvilarakennukselle on varattu paikka Stansvikin rantatien
vieressa ja rakennusoikeutta 200 k-m?2. Asemakaavamaarayksen
mukaan alueelle saa lisaksi sijoittaa uimarantaa palvelevia vahaisia
rakennelmia ja ulkoilureitteja.

Kesamaja-alueet (R-1)

Etelaosa Pitkaluodosta ja Varisluoto on merkitty kesamaja-alueiksi.
Pitkaluodossa nyKyisin sijaitsevalle 14 majalle ja 14 uudelle majalle
seka Varisluodossa nyKyisin sijaitsevalle kuudelle majalle on merkitty
rakennusalat ja rakennusoikeus 16 k-m?, joka sisaltda myds varaston,
avokuistin ja/tai lasiverannan. Lisaksi Pitkaluodon etelaosaan sallitaan
60 m%n suuruisen saunan/talousrakennuksen rakentaminen.

Varisluodossa sijaitsevat entinen kalastajan mokki ja verkkovaja on
merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi merkinnalla sr-2.

Vesialueet (W)

Liikenne

Merialueet on merkitty vesialueiksi. Lansirantaan on merkitty
rakennusalat aallonmurtajalle ja sailyvalle laiturille. Aallonmurtajaan
liittyen on varaus vesilikennesatamalle vesibussien satamaa varten.
Uimarantaan liittyen on mahdollista rakentaa laitureita ja
uimarantatoimintaan liittyvia puulavoja yms.

Alueen joukkoliikenteen suunnittelu perustuu kaupunginvaltuuston
paatokseen (12.11.2008), jonka mukaan Laajasalon joukkoliikenteen
raideratkaisun jatkovalmistelun pohjana on raitiotie- ja siltavaihto.
Haakoninlahdenkadulle suunnitellun keskustaan suuntautuvan
raitiotien lisaksi aluetta palvelevat Herttoniemen suuntaan kulkevat
linja-autot. Linja-autopysakkeja on suunniteltu Saaristolaivastonkadun
pohjoispaahan, Astridinkadulle ja paatepysakki Stansvikin rantakadun
itapaahan. Koulun vieressa oleva Haakoninlahdenkadun pysakki on
suunniteltu seka linja-autoille etta raitiovaunulle. Kaava-alueen kaikilta
tonteilta on raitiovaunu- tai linja-autopysakille alle 300 metrin matka.
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Polkupyéorille on suunniteltu yksisuuntaiset pyodratiet/-kaistat
Saaristolaivastonkadulle, Haakoninlahdenkadulle ja Astridinkadulle.
Haakoninlahdenpuistoon suunniteltu jalankululle ja pyorailylle
tarkoitettu reitti yhdistaa toisiinsa rantoja pitkin kulkevat paaulkoilureitit.
Puiston pohjoisosassa kulkeva reitti on myds puiston pohjoisreunassa
olevan Korttelin pelastusreitti.

Kaava-alueella on kaksi paikallista kokoojakatua, Saaristolaivastonkatu
ja Haakoninlahdenkatu, jotka yhdistavat alueen Koirasaarentiehen.
Lisaksi aluetta reunustavat Varisluodonkatu ja Stansvikin rantakatu,
jotka on suunniteltu katuluokaltaan alempiarvoisiksi. Liikennemaaraksi
Kruunuvuorenrannan rakennuttua on arvioitu Saaristolaivastonkadun
pohjoispaahan maksimissaan noin 4 000 ajoneuvoal/vrk ja
Haakoninlahdenkadulle koulun kohdalle noin 3 000 - 3 500
ajoneuvoa/vrk. Muut kadut ovat likennemaariltadan selvasti pienempia.

Asukkaiden pysakaointi on tonteille sijoittuvissa maanalaisissa
pysakointitiloissa. A-kortteleihin tulee rakentaa
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksyman asuntotonttien
autopaikkamaarien laskentaohjeen mukaisesti: asuinkerrostalot:
vahintaan suurempi luvuista 1 autopaikka/120 k-m? tai 0,6
autopaikkaa/asunto; pientalot, joissa on enemman kuin kaksi asuntoa:
vahintaan suurempi luvuista 1 autopaikka/100 k-m? tai
autopaikka/asunto; townhouse-pientalot (kytketyt pientalot, joissa
jokainen asunto/kiinteistd sijaitsee omalla tontilla): vahintaan 1
autopaikka/asunto.

Vuonna 2007 hyvaksytysta laskentaohjeesta poiketen AK-1-korttelissa
liiketilojen osalta autopaikkoja tulee rakentaa 1 autopaikka/100 k-m?2,
Poikkeamista on perusteltu hyvilla joukkoliikenneyhteyksilla seka
lahiston kadunvarsipysakaointipaikoilla. Koulun, paivakodin ja
likuntahallin pysakointipaikat ovat YL-korttelin eteldosaan sijoittuvalla
pysakointialueella. Vieras- ja asiointipysakointipaikkoja sijoitetaan
katujen varsille.

Suojelukohteet

Varisluodolla sijaitseva 1800-luvun lopulta peraisin oleva kalastajan
asuinrakennus seka siihen liittyva verkkoaitarakennus on merkitty
suojeltaviksi merkinnalla sr-2.

Oljysataman lansirannalla sijaitseva suuri, kauas nakyva dljysailié on
merkitty alueen historian kannalta arvokkaaksi rakennukseksi tai
rakennelmaksi, joka tulee sailyttaa.

Huttuvadin silokallio on merkitty puistoalueeksi merkinnalla; alueen
0sa, jossa on sailytettavia geologisia arvoja.
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Yhdyskuntatekninen huolto ja kuivatus

Alueelle rakennetaan normaalit yhdyskuntateknisen huollon verkostot.
Jatteiden putkikerayksesta huolehtiva yhtid on perustettavana.

Pohjarakentaminen ja pilaantuneen maan kunnostaminen

Rantaviivaa levennetaan vesialueelle Haakoninlahden etela- ja
pohjoispaassa uutta maankayttoa ja korttelirakennetta varten.
Vesibussisataman aallonmurtaja pengerretdan Haakoninlahdelle.
Haakoninlahden rannan ja vesialueen kayttotavoista johtuen rannat
tuetaan rakenteilla ja pinnoitetaan korkeatasoisesti.

Haakoninlahden sedimenttien kohonneet haitta-ainepitoisuudet
edellyttavat varautumista syntyvien ruoppausmassojen sijoittamiseen
muualle kuin merildjitysalueelle. Sedimentin haitta-aineet on otettava
huomioon lupaprosesseissa. Varissuonlahden sedimenttien pitoisuudet
eivat viittaa merkittavaan pilaantuneisuuteen. Uimarantatoiminnan
kannalta on tarpeen ottaa sedimentin mahdolliset haitta-aineet
huomioon jatkosuunnittelu- ja toteutusvaiheessa.

Haakoninlahden lansirannan rakennukset voidaan perustaa suoraan
vaihdettavan, taytettavan tai louhittavan pohjamaan varaan. Korttelin
49279 lansipaan rakennukset jouduttaneen perustamaan paaluilla
kovaan pohjaan.

Helsingin tulvastrategian suunnitteluohjeen mukainen alin suositeltava
rakentamiskorkeus on Wiirinlaiturin ja Wiirinaukion varrella 3,1 metria,
Haakoninlahdenlaiturin varrella 2,6 metria ja muiden merialueiden
aarella 2,6 metria. Naiden katualueiden likimaaraiset korkeustasot on
esitetty kaavassa.

Alueen maapera on kunnostettava kayttotarkoituksen edellyttdamaan
tasoon ennen rakentamista, mita koskeva maarays on kaavassa.

Ymparistohairiot

Katujen moottoriajoneuvo- ja raitioliikenne aiheuttaa kaava-alueella
jonkin verran melua. Saaristolaivastonkadun ennustetut likennemaarat
ovat 1 100 - 3 200 ajoneuvoalvrk ja Haakoninlahdenkadun 3 000
ajoneuvoal/vrk. Rakennusten julkisivuille kohdistuvia paivamelutasoja
on arvioitu pohjoismaiseen tielikennemelun laskentamalliin perustuvilla
pistemaisilla laskennoilla. Suurimmat paivan keskiaanitasot ovat
Saaristolaivastonkadulla 58 - 62 dB ja Haakoninlahdenkadun YL-
tontilla noin 60 dB.

Haakoninlahdenkadun raitio- ja bussiliikenteen seka
Saaristolaivastonkadun pohjoisosan bussiliikenteen aiheuttamien
meluhuippujen johdosta kaavassa on annettu maarayksia kyseisten
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Nimisto

katujen varressa olevien rakennusten rakenteiden
aaneneristavyydesta. Lisaksi kaavassa on maarays
Saaristolaivastonkadun asuinrakennusten kadun puoleisten
oleskeluparvekkeiden lasittamisesta likennemelua vastaan.

Santahaminan melualue ulottuu Varisluotoon ja Pitkaluotoon. Alue
soveltuu muutoin erittain hyvin kesamaja-alueeksi, minka johdosta
sinne on sallittu lisaa kesakayttoon tarkoitettuja majoja.

Asemakaavoituksen lahtokohtana on dljyhuoltotoimintojen poistuminen
Laajasalosta. Koska 0ljy-yhtididen omistamilla alueilla ei toiminta ole
viela kokonaan loppunut, kaavassa on maarays, jonka mukaan
rakennuslupia ei saa myontaa ennen kuin polttonesteiden
laajamittainen varastointi Laajasalon 6ljysatamassa on paattynyt.

Nimistotoimikunta paatti kokouksissaan 13.5.2009 ja 19.10.2011
esittaa alueelle seuraavia nimia: Varisluodonkatu, Stansvikin rantakatu,
llonpuisto ja Huttuvadinpuisto.

Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon ja
kaupunkikuvaan

Kruunuvuorenrannan rakentaminen taydentaa Helsingin
kaupunkirakennetta. Kruunuvuorenranta on yksi 2010-luvun
merkittavimmista asuntotuotantokohteista Helsingissa.
Kruunuvuorenranta tukeutuu joukkoliikenteeseen, kun alue yhdistetaan
suoran keskustaan joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen silloilla.
Kruunuvuorenrannan rakentaminen tukee Laajasalon kehitysta.

Kruunuvuorenrannan rakentamisen myota Kruunuvuorenselan itaisen
rannan maisema- ja kaupunkikuva muuttuu. Entisen o6ljysataman
paikalle nousee uusi merellinen kaupunginosa. Alueen luonne muuttuu
suljetusta ja tuntemattomasta teollisuusalueesta avoimeksi ja
kiinnostavaksi kaupunkiymparistoksi.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Siltd osin kuin alue on ollut dljysatama-aluetta maastoa ja rantaviivaa
on muokattu taytoin ja leikkauksin. Alkuperaistd maastoa ja
kasvillisuutta ei ole juurikaan sailynyt. Paikoin Oljysatama-alueella on
rantaviivassa nakyvia rantakallioita ja -luotoja.

Oljysataman ulkopuolisia alueita lansi- ja itdrantaa, Stansvikinniemen
lansipuolista lahdenpohjukkaa seka Pitkaluotoa ja Varisluotoa koskien
on tehty luontoselvitykset erillisina konsulttitdina (Enviro 2005, 2011).
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Syksylla 2011 laadittu luontoselvitys kasittda myos Stansvikinnummen
alueen kokonaisuudessaan.

Lansirannalla on sailynyt rantakallioita pohjois- ja keskiosassa.
Rantakallioiden luontoarvot on inventoitu eika sielta ole 10ytynyt
luonnonsuojelulain tai vesilain mukaan suojeltuja luontotyyppeja tai
pienvesia. Luontoselvityksessa ei todettu uhanalaisia lajeja tai niille
sopivia elinymparistoja.

Itarantaa, Stansvikinniemen lansipuolista lahdenpohjukkaa seka
Pitkaluotoa ja Varisluotoa koskevassa luontoselvityksessa alueelta ei
ole myoskaan 16ytynyt arvokkaita luontokohteita. Vanha mannikko on
sailyttamisen arvoinen lahinna maisemallisista syista.
Hiekkarantaosuus taytetaan paaosin mereen niin, etta hiekkataytot
eivat ulotu kilpikaarnamantyjen kasvualueelle, mika antaa paremmat
edellytykset mantyjen sailymiselle. Paaosa kilpikaarnamannyista on
kaavassa sailytetty. Pohjoisin osa kilpikaarnametsikosta tulee kuitenkin
poistumaan asunto- ja katurakentamisen johdosta.

Varisluodonkari on linnustollisesti arvokas kohde (Helsingin kaupungin
ymparistokeskus 2005). Uimaranta on rajattu alkamaan vasta
Varisluodonkarin lansipuolelta.

Huttuvadin silokallio sailyy osana puistoalueita merkinnalla: alueen osa,
jossa on sailytettavia geologisia arvoja. Puisto- ja lahivirkistysalueita
koskee maarays: avokallioalueilla ei saa rakentaa reitteja tai muita
maanpengerrysta vaativia toimenpiteita.

Pitkaluodon ja Varisluodon inventoinnissa ei ole 16ydetty arvokkaita
luontokohteita. Pitkaluodon pohjoispaassa oleva pieni kallioketo on
saarten merkittavin kohde, mutta sitakin voidaan pitaa vain paikallisesti
arvokkaana.

Huttuvadin silokalliosta lanteen ulottuvalla alueella, joka kasittaa myos
Huttuvadin, ei ole selvityksessa I0ydetty merkittavia luontokohteita.

Pienet alueet Stansvikinnummen osayleiskaavasta kumotun alueen
kaakkois- ja lounaisnurkasta (yhteensa noin 0,5 ha) kuuluvat tdhan
kaava-alueeseen.

Stansvikinnummi on ollut mukana Helsingin kaupungin teettamissa
luontokohdeselvityksissa, joiden aineistot on koottu Helsingin
kaupungin luontotietojarjestelmaan. Oljysatama-alueella ei ole tehty
luontoselvityksia samassa laajuudessa kuin muualla Helsingissa.
Ymparistésuunnittelu Environ vuonna 2005 laatima
Kruunuvuorenrannan luontoselvitys kattoi osan Stransvikinnummea.
Selvitysta on taydennetty 2011 siten, etta luontoinventointi kattaa koko
alueen. (Enviro 2005, 2011)
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Stansvikinnummen alueelta ei ole 16ydetty luonnonsuojelulain mukaisia
suojeltavia luototyyppeja tai vesilain suojaamia pienvesia.

Vaikutukset virkistysalueisiin ja virkistysmahdollisuuksiin

Paaosa alueesta on ollut ulkopuolisilta suljettua Oljysatama-aluetta.
Kruunuvuorenrannan rakentaminen avaa hienot ranta-alueet
reitteineen seka rakennettavat puistot ja uimarannan myds ympariston
asukkaiden kayttoon.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Ennusteen mukaan Laajasalon likennemaara kasvaa noin 15 000
ajoneuvoal/vrk Kruunuvuorenrannan (osayleiskaava-alue ja
maankayttosuunnitelma-alue) rakentamisen myota. Lisaantyva liikkenne
Itavaylalta Kruunuvuorenrantaan kulkee Linnanrakentajantieta,
Laajasalontieta ja Koirasaarentieta pitkin. ltavaylan ja
Linnanrakentajantien liittyman toimivuus liikenteen lisdantyessa
pyritdan turvaamaan. Kaupunginvaltuusto on 12.11.2008 hyvaksynyt
Itavaylan ja Linnanrakentajantien liittyman liikennejarjestelyt
kaupunkisuunnitteluviraston liikkennesuunnitteluosaston esityksen
mukaisina.

Joukkoliikenne- ja pyoraily-yhteydet paranevat kaava-alueella,
erityisesti, jos suora raitiotie- ja pyoraily-yhteys keskustaan toteutuu.
Kaava-alueen kaikilta tonteilta on raitiovaunu- tai linja-autopysakille alle
300 metrin matka.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisille teknisen huollon palveluille.

Vaikutukset terveyteen, pelastusturvallisuuteen, sosiaalisiin oloihin, elinoloihin,
viihtyisyyteen ja palveluihin

Kaava luo edellytykset melun, ilmanlaadun ja maaperan
pilaantuneisuuden osalta ohje- ja raja-arvot tayttavalle seka
pelastusturvallisuuden osalta maaraysten mukaiselle jatkosuunnittelulle
ja -toteutukselle. Kaava luo edellytykset jatkosuunnittelulle, joka ottaa
huomioon ohjeet korkealta merenpinnalta suojautumiselle.
Kaavamaarayksella on varmistettu, etta aluetta ei oteta kayttoon ennen
kuin polttonesteiden laajamittainen varastointi Laajasalossa on
paattynyt. Pitkaluoto ja Varisluoto sijaitsevat Santahaminan
ampumatoiminnan melualueella.

Virkistysalueet seka rantojen jalankulku- ja polkupyorareitit tarjoavat
alueen asukkaille ja ymparistdossa asuville urbaanista luonnonlaheiseen
vaihtelevia ulkoilu- ja virkistysymparistoja.

Rantakorttelit tarjoavat uusille asukkaille merellisen pientalomaisen
asuinympariston, jossa on erilaisia asuntoja. Lahipalvelurakennusten
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korttelialueen koulu, paivakoti ja liikuntahalli sijoittuvat keskeisesti
Kruunuvuorenrannan alueelle ja ovat hyvin saavutettavissa myos
alueen ulkopuolelta.

Pieni osa Stansvikin kartanoalueeseen liittyvasta Uusikylan kesamaja-
alueesta kuuluu tahan kaava-alueeseen, loppuosa kuuluu vuonna 2016
valmistuvan Stansvikinnummen kaavan alueeseen. Stansvikinnummen
toteutus on ohjelmoitu alkavaksi vasta 2010-luvun puolella, jolloin
Stansvikin rantakadun rakentaminen kokonaisuudessaan tulee
ajankohtaiseksi. Uimaranta on tarkoitus toteuttaa siten, etta lantinen
0sa, joka on kauempana Uusikylasta, toteutetaan etupainotteisesti ja
itdosa myohemmin. Uusikylan asukkaille on kaavoitettu uudet
kesamajapaikat Stansvikin alueelle Vanhakylaan. Asukkailla on
mahdollisuus siirtyd Vanhakylaan vahitellen taman vuosikymmenen
kuluessa.

Kaavatalous

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa seuraavasti:

Katualueet 5 milj. euroa
Puistot 2 milj. euroa
Satamien vesialue 5 milj. euroa
Uimaranta 2—-6 milj. euroa
Vesihuolto 1,0 milj. euroa
Valotaideteos aluetdineen 2 milj. euroa
Koulu, paivakati, likuntahalli 39 milj. euroa
Yhteensa 55-60 milj. euroa

Asemakaavan toteuttamisen kustannukset ovat korkeat saavutettavaan
kerrosalaan nahden. Kuitenkin alueen julkinen rakentaminen palvelee
koko Kruunuvuorenrannan aluetta, Koulun, paivakodin ja liikuntahallin
muodostama kokonaisuus voidaan toteuttaa paloina pitkan ajan
kuluessa.

Laitosten teknisen huollon verkostot, joiden kaava-alueella sijaitsevien
osien rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 2 milj. euroa, ovat
ns. verkostoja, joten ne rahoitetaan kuluttajilta perittavina maksuina.

Townhouse- ja pienkerrostalotonttien seka rantarakenteiden
toteuttaminen on rakenne- ja tuotantoteknisesti erityisen vaativaa.
Olosuhdetekijat ja rakentamistapa, kuten mm. pohjaolosuhteet ja
vesialueelle rakentaminen, nostavat rakennuskustannuksia myds
oleellisesti ja rakentamista voidaan siten pitda kustannustasoltaan
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Toteutus

korkeana. Vaiheittainen toteuttaminen tulee myds ottaa huomioon
esimerkiksi autosuojan seka rantarakennelmien osalta.

Wiirinaukion varren kerrostalo on haastava ja kallis kohde
monikayttoisyytensa, muotonsa, julkisivujensa ja mahdollisesti
kaksikerroksisen kellaripysakointinsa takia.

Lantisen rantavyohykkeen kortteleiden ja yleisen alueiden vaiheittain
rakentamista helpottaisi ja lopputuloksen laatua parantaisi, jos
vyOhykkeen pohja- ja vesirakentamisty6t toteutettaisiin alueellisesti.
Rakentamis- ja kayttokelpoiseksi saattamisen rakentamiskustannukset
jakaantuvat seuraavasti:

Katualueet 3 milj. euroa
Puistot 1 milj. euroa
Satamien vesialue 5 milj. euroa
Tontit 1 milj. euroa
Yhteensa 10 milj. euroa

Tonttialueilla sijaitsevan esirakentamisen kustannukset on mahdollista
sisallyttaa tonttien myynti- tai vuokrahintaan.

Uimarannan vesialueen kayttokelpoiseksi saattaminen maksaa 1-5
milj. euroa, kustannusvaihtelun riippuessa vasta tarkemmilla
tutkimuksilla selvitettavasta tarpeesta sedimentin pilaantuneisuuden
kunnostamiseen.

Kaava toteutuu Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin osana.
Kunnallistekniikan rakentaminen alueella on tarkoitus aloittaa vuonna
2014 ja asuntorakentaminen vuonna 2016-2017.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 9.5.2011). Vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Laajasalon kirjastossa ja kaupungin ilmoitustaululla kaupungintalolla
17.10. - 4.11.2011 seka viraston internetsivulla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 4.6.2009 Haakoninlahti 1:n
asemakaavaluonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi.
Asemakaavaluonnos kasitti tasta kaava-alueesta lansirannan ja
lahipalvelurakennusten korttelialueen.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota kiinteistoviraston, opetusviraston,
sosiaaliviraston, liikuntaviraston, rakennusviraston ja
ymparistokeskuksen kanssa.

Kaavaluonnoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui
kirjeitse kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ymparistokeskukselta, Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtymalta, kaupunginmuseolta, Museovirastolta ja Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta. Asemakaavaluonnoksesta on saapunut kannanotot
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalta, ymparistokeskukselta,
terveyskeskuksen hallinto- ja palvelukeskukselta, rakennusvirastolta ja
likennelaitos-liikelaitokselta (HKL). Liikuntavirastolla ja
asuntotuotantotoimistolla ei ollut huomauttamista kaavaluonnoksesta.

Kannanotot koskivat osayleiskaavavaiheessa tehtyjen
vaikutusarvioiden tarkistamista asemakaavoitusta vastaaviksi,
lisaluontoselvitysten raportointia kaavaselostuksessa,
Kruunuvuorenrannan eteldosaan ulottuvan Santahaminan
ampumaratojen melualueen yli 55 dB melualueen vaikutusten
arvioimista, likennemeluselvityksen liittamista kaavaselostukseen,
Huttuvadin silokallion merkitsemista alueeksi, jossa on sailytettavia
geologisia arvoja, alueen maisemallisten arvojen kuten rantakallioiden,
kilpikaarnamannikon ja luonnonvaraisena sailyneiden luotojen
ottamista huomioon ja turvaamista kaavoituksessa, Varisluodon
kahden rakennuksen suojelua, 300 metrin suojavyohykkeen
noudattamista uusien asuttujen rakennusten ja kaytossa olevien
Oljysailididen valilla, alueen rakentamisen ilmastovaikutusten huomioon
ottamista ja ilmastonmuutoksen mahdollisiin vaikutuksiin varaumista,
tarvetta ottaa kaavoituksessa huomioon siltavaihtoehdon ohella
vesiliikenne- ja kdysiratavaihtoehdot, kaupungin esteettomyyslinjausten
huomioon ottamista, puisto- ja katualeen merkintojen
yksityiskohtaisuutta, kaavarajoja virkistysalueiden osalta,
kilpikaarnamantyalueiden merkitsemista VL-alueeksi, uimarannan
pysakointia, Pitkaluodon sillan maaritelmaa ja raitiotien vaikutusten
huomioon ottamista asemakaavassa.
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Kannanotot on otettu huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa.
Vaikutusarviot on tarkistettu asemakaavoitusta vastaaviksi ja
lisdluontoselvityksia raportoitu kaavaselostuksessa. Meluselvitykset on
tehty ja maisemalliset arvot on otettu huomioon jattamalla arvokkaat
alueet paaosin rakentamisen ulkopuolelle. Varisluodon rakennukset on
suojeltu ja Oljysailididen suojavyohyke on otettu huomioon
asemakaavamaarayksella. lImastonmuutokseen on varauduttu
kaavamaarayksilla. Muut joukkoliikennevaihtoehdot otetaan huomioon
kaava-alueilla, joihin ne vaikuttavat. Kaupungin esteettomyyslinjaukset
on otettu huomioon kaavassa samoin raitiotien vaikutukset.
Kaavarajoja on tarkistettu virkistysalueiden osalta.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui
nelja mielipidekirjetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaksi
mielipidetta asemakaavaluonnoksesta.

Mielipiteet ja kirjeet koskivat rantakallioiden inventointia,
luonnonrantojen saastamista, Huttuvadin lammen hyddyntamista
osana puistoa, meritayttoja, osayleiskaavan pienissa osissa
asemakaavoittamista ja kaava-alueen ulottumista osayleiskaava-
alueen ulkopuolelle rajatun Stansvikinnummen alueelle,
Stansvikinnummen luotoselvitysten tekemista, mantereen ja
Pitkaluodon valista siltaa, uimarannan kaavoitus- ja
rakentamisaikataulua, uimarannan sijaintia ja suuruutta, Uudenkylan
kesamaja-alueen sailyttamista, Metso-projektin arviointeja, meren
l&aheisyyden ja ilmaston vaatimien teknisten ratkaisujen huomioon
ottamista kaavassa.

Katsottiin, etta jos kaava-alueelle ei suunnitella riittdvaa tehokkuutta, se
voi vaikeuttaa Kruunuvuorenlammen valuma-alueen jattamista
rakentamatta, ja ettei asemakaavoja tulisi laatia, kun keskustaan
johtavan joukkoliikenteen sillan toteutuminen on epavarmaa.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta
luontoselvityksia on taydennetty mm. Stansvikinnummen ja lansirannan
rantakallioiden osalta, luonnonrantoja on saastetty, meren laheisyys ja
ilmaston vaatimat tekniset ratkaisut on otettu tarpeen mukaan
huomioon kaavaehdotuksessa.

Viranomaisten kannanotot, mielipiteet ja vastineet niihin on selostettu
tarkemmin vuorovaikutusraportissa.

Ehdotuksen nahtavillaolo, muistutukset ja lausunnot
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Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 5.1.—-6.2.2012
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Ehdotuksesta
on tehty kolme muistutusta.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus, Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma (HSY), ymparistélautakunta, likuntalautakunta,
sosiaalilautakunta, opetuslautakunta, Helsingin Energia -liikelaitos,
Helsingin Sahkoverkko Oy, kiinteistdlautakunta, yleisten téiden
lautakunta ja pelastuslautakunta. Helsingin seurakuntayhtyman kanssa
on neuvoteltu ja seurakuntayhtyma on lahettanyt sahkopostiviestin
vastineena lausuntopyyntoon.

Muistutukset

Lausunnot

Muistutukset kohdistuvat Stansvikin rantakadun osuuden
Varisluodonkadusta itaan kaavoittamiseen taman kaavan yhteydessa,
luontoselvityksien puutteellisuuteen ja ristiriitaisuuteen Metso-projektin
selvitysten kanssa, uimarannan kokoon ja sijaintiin, uimarannan
kaavoittamiseen ennen Stansvikinnummen kaavoittamista. Lisaksi
pidetdan uimarantaa Stansvikin leppakoalueen reviirialueena ja
katsotaan suunnitelman vaikuttavan kielteisesti Yleiskaava 2002:n
mukaiseen hiljaiseen alueeseen Stansvikissa.

Muistutukset on otettu huomioon siten, etta Stansvikin rantakadun
osuus Varisluodonkadusta itdan on poistettu kaavaehdotuksesta.
Osuus kaavoitetaan Stanvikinnummen kaavan yhteydessa.

Pelastuslautakunnalla, likuntalautakunnalla, sosiaalilautakunnalla ja
opetuslautakunnalla ei ole huomauttamista. Liikuntalautakunta toteaa,
etta valtuuston hyvaksymassa liikkuntatoimen rakentamisohjelmassa
vuosille 2012—-2016 uimarannan rakentamiselle on osoitettu maararaha
vuodelle 2016.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus esittaa Stansvikin
rantakadun YL-korttelin itapuolisen osuuden jattamista pois
asemakaavasta, Varisluodon merkitsemista SL-merkinnalla ja YL-
korttelin rakennusalaa koskevan maarayksen tarkistamista.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa vesihuollon
viitesuunnitelman tarkistamista ja Helsingin Energia -liikelaitos ja Helen
Sahkoverkko Oy muuntamovarauksien osoittamista kortteliin 47277 tai
sen laheisyyteen ja Saaristolaivastonkadun etelapaahan.
Ymparistolautakunnan mielesta liikuntaviraston tulee informoida
uimarannan kayttdjia siita, etta pesimaaikaan Varisluodonkarille tai sen
laheisyyteen ei saa uida.
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Kiinteistélautakunta toteaa, etta liiketilojen maara korttelissa 49278 on
varsin suuri, ja se tulisi esittaa sallivana, ei pakottavana, ja etta
kaavassa tulisi erottaa sailytettavat rakennukset julkisten tilojen
kalusteista, rakennelmista yms. Viela tulisi harkita, onko Varisluodolla
ja Pitkaluodolla syyta jatkaa loma-asuntokayttoa.

Yleisten toiden lautakunta esittda Stansvikin rantakadun YL-korttelin
itdpuolisen osuuden jattamista pois asemakaavasta, tarkistuksia VL-,
VP- ja VV-alueiden rajauksiin ja merkintoihin, sailytettavan oljysailion
huolto- ja pelastusreitin merkitsemista seka tarkistuksia Pitkaluodolle
johtavaan jalankulkusiltaan koskeviin maarayksiin.

Helsingin seurakuntayhtyma toteaan, etta seurakuntayhtymalle erillista
merikappelia parempi vaihtoehto olisi kappelipaikalta pohjoiseen
sijoittuva Haakoninlahden rannalta saatava asuinrakennustontti, jonka
pohjakerrokseen tai mahdollisesti katolle voisi rakentaa kappelitilat.
(Seurakuntayhtyma viittaa Haakoninlahti 1:n kaava-alueeseen.)

Vastine lausuntoihin

Lausunnot on otettu huomioon siten, etta Stansvikin rantakadun osuus
Varisluodonkadusta itdan on poistettu kaavaehdotuksesta. Osuus
kaavoitetaan Stanvikinnummen kaavan yhteydessa.

YL-korttelissa 49281 (uusi numero 49280) Haakoninlahdenkadun
varren rakennusalaa koskevaa maaraysta on taydennetty lisayksella
"rakennuksen ja sitd mahdollisesti taydentavien muurien tulee
muodostaa yhtenainen, melun leviamista estava rakenne
Haakoninlahdenkatua vastaan". Kaavaan on lisatty maarays: "A-
tonteille saa sijoittaa alueellista tarvetta palvelevan
keskijannitemuuntamon." HSY:n esittamaa puistomuuntamoa
jatevedenpumppaamon viereen ei ole pidetty mahdollisena
maisemallisten syiden takia. Liike-, myymala-, palvelu-, nayttely- tai
muun asiakastilan maaraa korttelissa 49278 on pienennetty 300 k-
mZ:1la siten, ettda se on 700 k-m?, ja asuintilojen maaraa on vastaavasti
kasvatettu 300 k-mzlla. Huttuvadinpuiston merkinta on muutettu
puistosta (VP) lahivirkistysalueeksi (VL). Sailytettavan oljysailion
huolto- ja pelastusreitti on merkitty sijainniltaan ohjeellisena
asemakaavaan. Pitkaluodolle johtavan jalankulkusillan rakennusala on
muutettu likimaaraiseksi ja rakennusalaa on pidennetty. Vesihuollon
viitesuunnitelmaa on tarkistettu HSY:n esittamalla tavalla.

Helsingin seurakuntayhtyman toivomuksesta YK-korttelialue ja sita
palveleva LPA-korttelialue on poistettu kaavasta. YK-korttelialue on
liitetty viereiseen Wiirinkallion puistoalueeseen (VP) ja LPA-korttelialue
viereiseen katualueeseen.
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Muut tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksista ja
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Kaava-aluetta on laajennettu vahaisessa maarin llonpuiston kohdalla
viereiseen kaava-alueeseen kuuluvan kadun linjauksen tarkistuksen
vuoksi. Varisluodonkatua on levennetty, jolloin kaava-alue on
laajentunut hieman. Haakoninlahdenkatua on kavennettu, muutos on
aiheuttanut kaava-alueen laajentamisen vahaisessa maarin koillisessa
ja supistumisen vahaisessa maarin lounaassa. Stansvikin rantatien
linjausta on tarkistettu lansiosassa. Haakoninlahdenkadun molemmille
puolille on merkitty puistoon maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Autopaikkojen vahimmaismaaraa koskevia maarayksia on tarkistettu
asuinkorttelien osalta siten, etta ne vastaavat
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 paatdksen mukaisia uusia
autopaikkojen laskentaohjeita. A-kortteleiden ap-rakennusaloja
koskevaa merkintaa 1111/2 on tarkistettu siten, etta ylin kerros tulee
paaosin vetaa sisaan julkisivulinjasta ainoastaan
Haakoninlahdenrannan ja Wiirinlaiturin puolella. Korttelissa 49279
rakennuksen korkeutta on nostettu siten, etta viiston katon alainen ylin
vajaa kerros voi nousta kahdeksaan kerrokseen. Edellisessa vaiheessa
korkeus oli erheellisesti maaratty seitsemaksi kerrokseksi, vaikka se
viitesuunnitelman mukaan on kahdeksan kerrosta.

Vesihuollon viitesuunnitelmaa on tarkistettu. Lisaksi kaavaan on tehty
teknisluonteisia tarkistuksia.

Kaava-alueen laajennukset ovat vahaisia, yhteensa 1 061 m? ja
johtuvat katusuunnitelmiin tehdyista tarkistuksista. Muutoksista on
neuvoteltu rakennusviraston kanssa.

Asemakaavaehdotukseen muutokset

Asemakaavaehdotusta on muutettu seuraavasti:
Muistutusten ja lausuntojen johdosta tehty muutos

— Stansvikin rantakadun osuus Varisluodonkadusta itaan on
poistettu kaavasta.

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— YL-korttelissa 49281 (uusi numero 49280)
Haakoninlahdenkadun varren rakennusalaa koskevaa
maaraysta "Nuoli osoittaa rakennusalan osan, johon rakennus
on rakennettava paaosin kiinni" on taydennetty lisayksella
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"rakennuksen ja sitd mahdollisesti taydentavien muurien tulee
muodostaa yhtenainen, melun levidmista estava rakenne
Haakoninlahdenkatua vastaan".

Vesihuollon viitesuunnitelmaa on tarkistettu Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman esittamalla tavalla.

Kaavaan on lisatty maarays: A-tonteille saa sijoittaa alueellista
tarvetta palvelevan keskijannitemuuntamon.

Liike-, myymala-, palvelu-, nayttely- tai muun asiakastilan
maaraa korttelissa 49278 on pienennetty 300 k-mZ:l1a siten, etta
se on 700 k-m?, ja asuintilojen maaraa on vastaavasti kasvatettu
300 k-mzlla.

Huttuvadinpuiston merkintd on muutettu puistosta (VP)
l&hivirkistysalueeksi (VL).

Sailytettavan oljysailion huolto- ja pelastusreitti on merkitty
sijainniltaan ohjeellisena asemakaavaan, samalla on tarkistettu
myos muita sailion ympariston kevyen liikenteen yhteyksia
puistossa.

Pitkaluodolle johtavan jalankulkusillan rakennusala on muutettu
likimaaraiseksi ja rakennusalaa on pidennetty.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue
49282 (YK) on muutettu puistoksi ja autopaikkojen korttelialue
49280 (LPA) katualueeksi.

Muut muutokset

Stansvikin rantakadun linjausta on tarkistettu kadun lansipaassa.

Haakoninlahdenkatua on kavennettu Haakoninlahdenpuiston
kohdalla ja kadun molemmille puolille on merkitty maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa. Kadun kavennuksen vuoksi
kaava-aluetta on laajennettu hieman koillisessa ja pienennetty
lounaassa.

Varisluodonkatua on levennetty, jolloin kaava-alue on hieman
kasvanut.

Kaava-aluetta on hieman laajennettu llonpuiston kohdalla
viereisella suunnittelualueella tehdyn katulinjauksen muutoksen
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johdosta.

— Merkintaa Il11/2 on tarkistettu silta osin, etta ylin kerros tulee
paaosin vetaa sisaan julkisivulinjasta ainakin
Haakoninlahdenlaiturin ja Wiirinlaiturin puoleisesta
julkisivulinjasta (aiemmin myds pihanpuoleisesta
julkisivulinjasta).

— Korttelissa 49279 rakennuksen korkeutta on nostettu siten, etta
viiston katon alainen ylin vajaa kerros voi nousta seitseman
kerroksen sijasta kahdeksaan kerrokseen.

— Autopaikkojen vahimmaismaaraa koskevia maarayksia on
tarkistettu asuinkorttelien osalta seuraavasti:

o asuinkerrostalot: vahintaan suurempi luvuista 1
autopaikka/120 k-m? tai 0,6 autopaikkaa/asunto

o pientalot: joissa on enemman kuin kaksi asuntoa,
vahintaan suurempi luvuista 1 autopaikka/100 k-m? tai 1
autopaikka/asunto

o townhouse-pientalot: vahintaan 1 autopaikka/asunto.

— Asemakaavan otsikkoa on muutettu: Asemakaava ulottuu
vahaisessa maarin Haakoninlahti 1:n asemakaavan nro 12010
alueelle. Haakoninlahti 1:n asemakaava on tullut voimaan
5.1.2012.

Lisaksi kaavaan on tehty teknisluonteisia tarkistuksia.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 29.11.2011 paivatyn ja
5.6.2012 muutetun 49. kaupunginosan (Laajasalo, Tahvonlahti,
Kruunuvuorenranta) kortteleita 49277—-49280 seka kesamaja-, puisto-,
leikkipuisto-, lahivirkistys-, uimaranta-, vesi- ja katualueita koskevan
asemakaavaehdotuksen ja 49. kaupunginosan (Laajasalo,
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Haakoninlahti, Kruunuvuorenranta) puisto- ja katualueita koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12080 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat tehdyt muistutukset ja
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavaehdotusta seuraavasti:
Muistutusten ja lausuntojen johdosta tehty muutos

— Stansvikin rantakadun osuus Varisluodonkadusta itaan on
poistettu kaavasta.

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— YL-korttelissa 49281 (uusi numero 49280)
Haakoninlahdenkadun varren rakennusalaa koskevaa
maaraysta "Nuoli osoittaa rakennusalan osan, johon rakennus
on rakennettava paaosin kiinni" on taydennetty lisayksella
"rakennuksen ja sitd mahdollisesti taydentavien muurien tulee
muodostaa yhtenainen, melun leviadmista estava rakenne
Haakoninlahdenkatua vastaan".

— Vesihuollon viitesuunnitelmaa on tarkistettu HSY:n esittamalla
tavalla.

— Kaavaan on lisatty maarays: A-tonteille saa sijoittaa alueellista
tarvetta palvelevan keskijannitemuuntamon.

— liikke-, myymala-, palvelu-, nayttely- tai muun asiakastilan maaraa
korttelissa 49278 on pienennetty 300 k-m2:1a siten, etta se on
700 k-m2, ja asuintilojen maaraa on vastaavasti kasvatettu 300
k-m2:lIa.

— Huttuvadinpuiston merkinta on muutettu puistosta (VP)
lahivirkistysalueeksi (VL).

— Sailytettavan oljysailion huolto- ja pelastusreitti on merkitty
sijainniltaan ohjeellisena asemakaavaan, samalla on tarkistettu
myo6s muita sailion ymparistdn kevyen liikenteen yhteyksia
puistossa.

— Pitkaluodolle johtavan jalankulkusillan rakennusala on muutettu
likimaaraiseksi ja rakennusalaa on pidennetty.

— Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue
49282 (YK) on muutettu puistoksi ja autopaikkojen korttelialue
49280 (LPA) katualueeksi.

Muut muutokset
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— Stansvikin rantakadun linjausta on tarkistettu kadun lansipaassa.

— Haakoninlahdenkatua on kavennettu Haakoninlahdenpuiston
kohdalla ja kadun molemmille puolille on merkitty maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa. Kadun kavennuksen vuoksi
kaava-aluetta on laajennettu hieman koillisessa ja pienennetty
lounaassa.

— Varisluodonkatua on levennetty, jolloin kaava-alue on hieman
kasvanut.

— Kaava-aluetta on hieman laajennettu llonpuiston kohdalla
viereisella suunnittelualueella tehdyn katulinjauksen muutoksen
johdosta.

— Merkintaa Il11/2 on tarkistettu silta osin, etta ylin kerros tulee
paaosin vetaa sisaan julkisivulinjasta ainakin
Haakoninlahdenlaiturin ja Wiirinlaiturin puoleisesta
julkisivulinjasta (aiemmin myds pihanpuoleisesta
julkisivulinjasta).

— Korttelissa 49279 rakennuksen korkeutta on nostettu siten, etta
viiston katon alainen ylin vajaa kerros voi nousta seitseman
kerroksen sijasta kahdeksaan kerrokseen.

— Autopaikkojen vahimmaismaaraa koskevia maarayksia on
tarkistettu asuinkorttelien osalta seuraavasti:

o asuinkerrostalot: vahintaan suurempi luvuista 1 ap/120 k-
m2 tai 0,6 ap/asunto

o pientalot: joissa on enemman kuin kaksi asuntoa,
vahintaan suurempi luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 1
ap/asunto

o townhouse-pientalot: vahintdan 1 ap/asunto.

— Asemakaavan otsikkoa on muutettu. Asemakaava ulottuu
vahaisessa maarin Haakoninlahti 1:n asemakaavan nro 12010
alueelle. Haakoninlahti 1:n asemakaava on tullut voimaan
5.1.2012.

Lisaksi kaavaan on tehty teknisluonteisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
asemakaava- ja kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Paatoksen jakelu:
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

- kaupunginhallitus

kkkkkkkkkkkkkkkkkk

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli

05.06.2012 Ehdotuksen mukaan

Merkittiin, ettd Enviro Oy oli toimittanut asemakaavan selostuksen
literaportista "Kruunuvuorenrannan luontoselvityksen taydennys"
5.6.2012 paivatyn version. Raportissa oli korjattu sivun 15 viimeisen
lauseen kirjoitusvirhe seuraavasti :

"Loppukesalla 2011 tehdyt inventoinnit eivat paljastaneet, etta
Helsingin kaupungin luontotietojarjestelmaan kootuissa aineistoissa
olisi merkittavia Stansvikinnummea tai Oljysataman aluetta koskevia
puutteita.”

13.12.2011 Ehdotuksen mukaan
29.11.2011 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Riitta Jalkanen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293
riitta.jalkanen(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi

Heikki Palomaki, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37312
heikki.palomaki(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 08.03.2012 § 141
HEL 2011-004840 T 10 03 03

Kiinteistokartta J3 P1 P2 R1, J2 P4 R4, Haakoninlahdenlaituri, Saaristolaivastonkatu, Wiirinlaituri

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Laajasalon
Kruunuvuorenrannan alueen asemakaavaehdotuksesta nro 12080
seuraavan lausunnon:

Kaavaehdotuksesta yleisesti

Kaava-alue kasittaa Kruunuvuorenrannan lansi- ja itarannan,
puistoalueen, joka yhdistaa rannat toisiinsa, puistoalueeseen liittyvan
palvelukorttelin seka Pitkaluodon, Varisluodon, Varisluodonkarin ja
Katinpaaden.
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Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on asuinkortteleiden osalta
22 150 k-m?, julkisten Iahipalvelurakennusten korttelialueella 15 700
k-m?2, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueella
500 k-m?, uimarannan osalta 200 k-m? ja kesamaja-alueella 604 k-m>.

Maanomistus ja -hallinta

Kaavaehdotus kasittaa yhteensa noin 38,2789 hehtaarin suuruisen
alueen Laajasalon kaupunginosassa Tahvonlahden osa-alueella.
Kaava-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa. Alueen tontteja ei
ole viela varattu.

Saarista Katinpaasi on vuokrattu Uuraan Vilpakselle 6 kuukauden
irtisanomisajoin ja Pitkaluoto seka Varisluoto HKR:lle.

Asuinrakennusten (A, AK-1) korttelit

Kaavaehdotus luo edellytykset korkeatasoisen ja viihtyisan
asuntoalueen rakentamiselle. Kaavassa asuntorakentamiseen esitetty
asuinkerrostalotontti, jolle saa sijoittaa myo6s hotellin (AK-1), seka muut
asuntotontit (A) ovat kuitenkin rakennettavuudeltaan varsin haastavia.

Kaava-alueelle sijoittuvat asuntorakentamiseen tarkoitetut tontit
soveltuvat sijaintinsa ja rakentamiskustannustensa puolesta
erinomaisesti luovutettavaksi saantelemattomaan
omistusasuntotuotantoon. Tallaisia tontteja ovat meren valittdmaan
laheisyyteen sijoittuvat kortteleiden nrot 49277, 49278 ja 49279 asunto-
ja asuinkerrostalotontit. Tontit on tarkoitus luovuttaa myymalla laatu- tai
hintakilpailulla kaupungin maanmyyntitulojen lisddmiseksi. Tama
vastaa myos kaupungin maanluovutuksessa noudattamaa kaytantoa,
jossa arvoltaan korkeimmaksi arvioidut tontit luovutetaan myymalla.

Townhouse-tonttien ja ainoan kerrostalotontin asemakaavamaaraykset
ovat varsin monimutkaiset ja tarkat ja johtanevat kalliisiin ratkaisuihin.
Townhouse-tonteilla on useita rakennusaloja rivitaloille ja kerrostaloille.
Tonttien rakennusoikeudet ovat 7 000 k-m?:n luokkaa, ja asuntojen
lukumaara on varsin suuri. Asuinrakennusten ja pihakansien alla on
suuri yhtenainen pysakaintilaitos. Tontteja on epatarkoituksenmukaista
jakaa useammaksi tontiksi. Kortteleiden nrot 49277 ja 49279 tonttien
luovutuksessa voitaneen pyrkia hydodyntamaan kevaan 2010 aikana
jarjestetyn Townhouse-arkkitehtuurikilpailun tuloksia tai tonteilla
voidaan jarjestaa erillinen laatukilpailu kaupunkikuvallisen laadun
varmistamiseksi.

Asemakaavaehdotuksessa esitetyt asuntotonttien pysakointiratkaisut
perustuvat kortteleihin rakennettaviin maanalaisiin pysakointilaitoksiin.
Tama edellyttaa, etta korttelit tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisina
kokonaisuuksina. Tontit rajautuvat suoraan yleiselle jalankululle
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varattuun katuun, ja tonttien leikkiin ja oleskeluun varatun alueen osan
kautta on johdettava yleiselle jalankululle varattu yhteys. Tama
edellyttaa rakentamisessa myds tonttien ja yleisten alueiden valista
koordinointia. Maanalainen pysakointi tulee lisaksi nostamaan
rakennuskustannuksia.

Kortteli nro 49278 on kaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK-1. Alueelle saa sijoittaa myds hotellin.
Asemakaavaehdotuksessa on merkitty varattavaksi liike-, myymala-,
palvelu-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi vahintaan 1 000 k-
m?2. Maaraa on pidettava varsin runsaana. Tarkoituksenmukaisempaa
olisikin toteuttaa merkinta sallivana kuin pakottavana. Laatukilpailun
jarjestaminen yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
mahdollistaa toteutuskelpoisten ratkaisujen hakemisen po. tilojen
osalta.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Kaava-alueelle on osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten tontti
49281/1, jonka rakennusoikeus on 15 700 k-m?. Tontille on tarkoitus
rakentaa mm. peruskoulun yla- ja ala-aste seka paivakoti. Tontin
rakentamiseen liittyvat kaavamaaraykset ovat joustavia. Kaavaan
merkittyja rakennusaloja ei tule kuitenkaan jatkosuunnitteluvaiheessa
tiukentaa, jotta rakennuksen suunnittelulle jaa riittavasti
mahdollisuuksia.

Kaavassa tulisi erottaa selkeasti sailytettavat rakennukset katu-, puisto-
yms. alueelle merkityista julkisten tilojen kalusteista, rakennelmista
yms. Maankaytto- ja rakennuslain 113 § mukaisesti rakennuksen ja
rakennelman valinen ero voi olla hyvinkin merkittava, koska rakennus
vaatii aina rakennusluvan, mutta rakennelma tms. ei lupaa valttamatta
vaadi. Samoin talla on vaikutusta kaavan vastaisen rakentamisen
saantelyssa, silla rakennusta ei vastoin kaavaa saa rakentaa, mutta
rakennelmaa ei tallainen rajoitus valittdmasti koske.

Pitkaluodon ja Varisluodon kesamaja-alue (R-1)

Esittelija

Vanhastaan Pitkaluodolla ja Varisluodolla on ollut kesamajoja
pelastuslaitoksen henkildkunnalla. Alueet on asemakaavassa sailytetty
tassa kaytdssa. Kun Kruunuvuorenrannan alue rakennetaan varsin
tehokkaasti, olisi syyta harkita, onko loma-asuntokayttoa enaa syyta
jatkaa. Korvaavaksi paikaksi voitaisiin harkita esimerkiksi
Vasikkasaarta, jossa loma-asuntokayton mahdollistava kaava on jo
olemassa. Kaytannossa kesamajakaytto rajaa alueet pois yleisesta
virkistyskaytosta, vaikka majojen sopimuksissa muuta sanottaisiinkin.

osastopaallikkd
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Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Miia Pasuri, kiinteistélakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
Tuomas Kivela, tonttiasiamies, puhelin: 310 36455
tuomas.kivela(a)hel fi
Sami Haapanen, kehittamislakimies, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Opetuslautakunta 28.02.2012 § 21

HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos
Opetuslautakunta paatti todeta lausunnossaan, etta
Kruunuvuorenranta, rannat, puisto ja palvelukortteli-alueen

asemakaavaehdotus nro 12080 on puollettavissa. Alueen kehityksen
kannalta joukkoliikenneratkaisut ovat keskeisessa roolissa.

Kasittely
28.02.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Keskustelu.

Jasen Kokko ehdotti jasen Leonin kannattamana, etta
paatdosehdotukseen lisataan seuraavaa:

"Alueen kehityksen kannalta joukkoliikenneratkaisut ovat keskeisessa
roolissa."

Esittelija otti ehdotuksen omakseen.

Hyvaksyttiin esittelijan muutettu ehdotus.
Esittelija

opetustoimen johtaja

Rauno Jarnila

Lisatiedot
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 21.02.2012 § 88

HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos
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Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Rakennusvirasto ja yleisten tdiden lautakunta kokee
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa yhteistyossa laaditut
yleissuunnitelmat erittain tarpeellisiksi, silla ne toimivat hyvana
lahtokohtana toteutussuunnittelulle. Vaikka periaatteet onkin yhteisesti
hyvaksytty yleissuunnitelmien yhteydessa, ei liian tiukkoja
yksityiskohtia ole silti tarpeen esittaa asemakaavassa.
Jatkosuunnittelussa muun muassa liilan kapeaksi mitoitettu katutila tai
puisto saattavat aiheuttaa merkittavia teknisia ongelmia rakennusten,
istutusten ja tekniikan sijoittamisessa seka vaikeuttaa ja nostaa
yllapidon kustannuksia. Talloin moni ratkaisu joudutaan tekemaan
kaavasta poiketen, jotta alueista saataisiin toimivia.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta Kruunuvuorenrannan alueelle
tulisi tehda talvikunnossapidon suunnitelma.

Asemakaava-alueella on seka perusteellista ja raskasta
viherrakentamista vaativia puistoja etta luonnonmukaisia
virkistysalueita, joita kehitetdan lahinna rakentamalla niihin
kulkuyhteyksia ja virkistysreitteja. Luonnonalueet sailytetdan aina kun
on mahdollista, luonnonmukaisen kaltaisina. Erityisesti arvokkaat
kilpikaarnamannyt on huomioitu.

Asemakaavan tulee noudattaa toiminnallisia rajoja. Taman lisaksi tulee
valttada hallinta-alueelta toiselle kulkevia reittipatkia ja pyrkia sen sijaan
eheisiin, hoidon kannalta sopiviin kokonaisuuksiin. Uimarantaa
palvelevat reitit ja niihin kiinteasti liittyvat hiekka- ja toiminta-alueet
tulee olla liikuntaviraston hallinnassa, jolloin sopiva
asemakaavamerkinta naille alueille on VV. Rullalautailupaikka on
sijoitettu lIahelle uimarantaa eika leikkipuiston alueelle (VK). Nain se
kuuluu liikunnallisena toimintona luontevasti uimarannan alueeseen,
kuten myds uimarannalta Stansvikin rantakadulle johtava kaytavakin.
Huttuvadinpuiston ja Stansvikin rannan luonnonmukaiset osat tulee
merkita VL-alueiksi, puistomaiset alueet VP-alueiksi ja toiminnallinen
kokonaisuus VV-alueeksi.

Sailytettavan historiallisesti arvokkaan 0ljysailion (s6) huolto- ja
pelastusreitti tulee merkita asemakaavaan. Sailiodn porataan
valoaukkoja. Ne saattavat aiheuttaa lahialueelle tuulen ulvomista, joka
voidaan kokea epamiellyttavana tai meluna. Sailién yhteyteen on
harkittava pysakdintialueen kaavoittamista, silla sailiossa
jarjestettaneen yleisotilaisuuksia.

Pitkaluoto liitetaan jalankulkusillalla mantereeseen. Kaavassa esitettyja
sillan maarayksia tulee lieventaa, silla sillan kapeus (1,5 metrid)
rajoittaa huomattavasti sillankannen talvikunnossapitoa. Sillan kaiteet
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Kasittely

jaavat talvisaikaan vaarallisen mataliksi lumen pakkautuessa kannelle.
Sillalle esitetty tilavaraus on liian lyhyt, silla siltarakenteissa on otettava
huomioon muun muassa mahdollinen tulviminen. Maatukia ei voida
valttamatta rakentaa esitetylle tasolle, joka on + 1. Liian
kevytrakenteinen ja matala silta on riskialtis tormayksille. Toisaalta
pieneen tilaan sijoitettu lilan kupera silta on helposti liukas ison osan
vuodesta. Myds asemakaavaluonnoksessa esitettya pengerrys- ja
maastonmuokkauskieltoa on kaytanndssa mahdotonta noudattaa
aukottomasti sillan rakentamisvaiheessa.

Katualueiden rakentaminen maksaa noin 9 miljoonaa euroa. Summa ei
sisalla mahdollisia ruoppauskustannuksia, satamien pilaantuneiden
maiden puhdistuskustannuksia tai teknisen huollon verkostoa.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, ettéd Stansvikin rantakadun osa
Varisluodonkadusta itaan tulee kaavoittaa vasta myéhemmin
kaavoitettavan pohjoispuolisen alueen kanssa.

Puisto- ja lahivirkistysalueiden (VP, VL) rakentamisesta aiheutuvat
kustannukset yhdessa valaistuksen kanssa ovat noin 1,5 miljoonaa
euroa. Viheralueiden yllapito maksaa noin 40 000 euroa vuodessa.

llonpuistossa sijaitsevan, sailytettavan oljysailion kunnostaminen ja
muuttaminen valotaideteokseksi maksaa noin 2-3 miljoonaa euroa. Sen
yllapitoon, mukaan lukien itse sailion etta sen valaistuksen, on
varattava rahaa.

Kustannuksissa ei ole huomioitu suunnittelu- ja
rakennuttamiskustannuksia eika arvonlisdveroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta edella
esitetyin huomautuksin.

21.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutokset: Lisataan paatdosehdotuksen kappaleiden 2 ja 3
valiin uudeksi kappaleeksi seuraava:

"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta Kruunuvuorenrannan alueelle
tulisi tehda talvikunnossapidon suunnitelma."

Lisataan paatésehdotuksen kappaleiden 7 ja 8 valiin uudeksi
kappaleeksi seuraava:

"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta Stansvikin rantakadun osa
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Varisluodonkadusta itdan tulee kaavoittaa vasta myéhemmin
kaavoitettavan pohjoispuolisen alueen kanssa."

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot

Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802
jukka.kauto(a)hel.fi

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Taru Sihvonen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel.fi

Eila Suojala, projektinjohtaja, puhelin: 310 39786
eila.suojala(a)hel.fi

Sosiaalilautakunta 21.02.2012 § 48
HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos

Sosiaalilautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kruunuvuorenranta, rannat ja palvelukortteli -alueen
asemakaavaehdotuksesta seuraavan sisaltdisen lausunnon:

Asemakaavaehdotus vastaa paivahoidon palveluverkon tarpeisiin
Kruunuvuorenrannassa, jonne rakennetaan asunnot noin 11 000 - 12
000 asukkaalle. Sosiaalilautakunta pitaa tarkeana, etta palvelut
toteutuvat yhta aikaa asuntorakentamisen kanssa uusilla asuinalueilla.
Laajasalon peruspiirissa alle kouluikaisten lasten maaran ennustetaan
kasvavan noin 1 000:lla vuoteen 2021 mennessa.
Asemakaavaehdotuksen palvelukortteliin sijoittuu Kruunuvuorenrannan
projektialueelle esitetty kolmas paivakoti (noin 120 - 130 tilapaikkaa).
Kruunuvuorenranta 3 sisaltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan
talousarvioehdotukseen 2012 ja taloussuunnitelmaan 2012 - 2014
rakennusaikataulun tarkentuessa.

Palvelukortteliin sijoittuvat palvelut tulevat olemaan hyvin
saavutettavissa keskeisella paikalla Kruunuvuorenrannassa.
Asemakaavaehdotus luo myos edellytyksia yhteiselle toiminnalle ja
joustavalle tilankaytolle: paivakoti ja leikkipuistotoiminta seka koulu ja
likuntahalli sijoittuvat samaan kortteliin muodostaen toimintojen
kokonaisuuden.

Sosiaaliviraston mielipiteet viranomaisyhteistydssa on huomioitu.

Jatkosuunnittelussa tulee muun muassa huomioitavaksi, etta kaikilla
toimijoilla korttelissa on mahdollisuus itsenaiseen toimintaan myos

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 34/2012 33 (36)

Kaj/2
01.10.2012

Esittelija

Lisatiedot

piha- ja ulkoilualueiden osalta. Paivakodin tilojen ja riittavien piha- ja
ulkoilualueiden suunnittelua ohjaavat kaupungin tilaohjeet ja
rakennustiedon ohjeet paivakotien suunnittelusta (RT 96-11003).
Paivahoito vuokraa paasaantoisesti tilat Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskukselta.

Sosiaalilautakunnalla ei ole huomautettavaa Kruunuvuorenranta,
rannat, puisto ja palvelukortteli —aluetta koskevasta
asemakaavaehdotuksesta (nro 12080).

sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen

Inkeri Rehtila, erityisasiantuntija, puhelin: 310 62841
inkeri.rehtila(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 21.02.2012 § 56
HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos

Asemakaavaehdotuksessa rakentaminen sijoittuu entisen Oljysataman
alueelle ja Stansvikinnummen lansipuoliselle virkistysalueelle.
Luonnonranta ja saaret alueen etelaosassa pysyvat virkistyskaytossa.
Ranta-alueelle suunnitellaan uimarantaa, jonka toteuttaminen on
mahdollista jareaa rantamannikkda saastaen.

Luontoselvitykset

Ymparistokeskuksen yllapitama luontotietojarjestelma sisaltaa
yleiskaava- ja osin asemakaavatasoistakin luontotietoa eri elioryhmista.
Kaavojen ja muiden hankkeiden yhteydessa on arvioitava erikseen,
missa maarin tarvitaan luontotietojen paivittamista tai muunlaista
taydentamista. Kaikissa tapauksissa kaavoitustydohon kuuluu
luontovaikutusten arviointi kaupunkisuunnitteluviraston omana tyona tai
osaksi konsulttiapua kayttaen.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavaa valmisteltaessa ymparistokeskus
ja kaupunkisuunnitteluvirasto valitsivat yhteistyossa ne alueet, joilla
katsottiin tarpeelliseksi tehda tarkentavia luontoselvityksia sen
luontoinventointitiedon lisaksi, jota oli valmiina
luontotietojarjestelmassa. Osayleiskaava-alue tiedettiin luontoarvoiltaan
merkittavaksi, ja ymparistokeskus kustansi inventoinnit silta osin kuin
niita tarvittiin tulevien luonnonsuojelualueiden suunnittelun avuksi.
Valmis osayleiskaava on melko yksityiskohtainen, ja
luontotietojarjestelman arvotusperusteiden mukaiset luontoarvot on
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siina voitu ottaa riittavasti huomioon. Ymparistolautakunta katsoo, etta
luontoarvot on otettu myos asemakaavaehdotuksessa riittavasti
huomioon.

Varisluodonkari ja uimaranta

Esittelija

Lisatiedot

Luonnonsuojelun kannalta herkin kohta kaava-alueella on 95 aarin
laajuinen Varisluodonkari, jolla pesii luodon kokoon nahden erittain
monipuolinen vesi-, ranta- ja varpuslinnusto. Parimaarat eivat
kuitenkaan ole niin suuria, etta luotoa olisi ollut syyta rauhoittaa
luonnonsuojelualueena Helsingissa, jonka saaristossa on paljon
rauhoitettuja ja lintumaariltdan merkittdvampia saaria.

Tulevan uimarannan kayttajia on liikkuntaviraston syyta informoida siita,
etta pesimaaikana Varisluodonkarille tai sen Iaheisyyteen ei pida uida.
Jos suositusta noudatetaan, luodon linnustomerkitys todennakdisesti
sailyy mahdollisesta vilkkaastakin uimarantatoiminnasta huolimatta,
koska linnut paaosin asettuvat pesimaan ennen vesien lampenemista
uimakelpoisiksi.

31.01.2012 Poydalle

ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Raimo Pakarinen, ymparistétarkastaja (luontoasiat), puhelin: +358 9 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 14.02.2012 § 30

HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12080 seuraavan lausunnon:

Liikuntaviraston edustajat ovat olleet mukana asemakaavaehdotuksen
valmistelutydssa. Valmistelutyon yhteydessa on |I6ydetty hyvia ja
toimivia ratkaisuja seka liikuntahallin etta uimarannan osalta.
Liikuntahalli tultanee toteuttamaan yhtena kokonaisuutena kaikkien
julkisten lahipalveluiden korttelin rakennusten kanssa. Liikuntahalliin
tulee myds koulun tarvitsemat liikuntatilat. Liikuntahallihankkeelle ei ole
toistaiseksi rahoitusta liikkuntatoimen rakentamisohjelmassa.
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Esittelija

Lisatiedot

Koko Kruunuvuoren aluetta palvelevaa liikuntapuistoa on suunniteltu
Hopealaakson alueelle. Liikuntapuisto jaa lausuntopyynndlla olevan
alueen ulkopuolelle, alueen pohjoisosaan. Uusilla alueilla olisi
tavoiteltavaa, etta liikkuntapuistoa ja liikkuntahallia voitaisiin yllapitaa
saman henkildston toimesta. Myds pukuhuonetilojen rakentamis- ja
yllapitokustannuksissa saastettaisiin, jos kaikki liikuntapalvelut olisivat
samassa osoitteessa. Kruunuvuorenrannan alueelle ei valitettavasti ole
voitu sovittaa kaikkia liikuntapalveluja liikuntaviraston toivomalla tavalla.

Valtuuston hyvaksymassa liikuntatoimen rakentamisohjelmassa
vuosiksi 2012—-2016 on Kruunuvuorenrannan uimarannalle osoitettu
300.000 euroa vuodelle 2016. Uimaranta on ollut tarkoitus toteuttaa
kahdessa vaiheessa siten, ettd sen lantinen osa toteutetaan
etupainotteisesti ensin ja itdosa myohemmin. Mikali uimarannan
valiaikaiskayttd halutaan mahdollistaa nopeutetussa aikataulussa, tulisi
hankkeelle osoittaa erillismaararaha.

Uimarantaa tulee voimakkaasti esirakentaa, ennen kuin se voidaan
ottaa uimarantakayttoon. Uimarannan vesialueella mitatut sedimenttien
pitoisuudet eivat viittaa merkittavaan pilaantuneisuuteen, mutta
uimarantatoiminnan kannalta on tarpeen ottaa sedimentin mahdolliset
haitta-aineet huomioon esirakentamisen kustannuksia arvioitaessa.
Liikuntatoimella ei ole varattuna maararahaa rannan esirakentamiseen.

Kaava luo edellytykset jatkosuunnittelulle, ja hyvalle toteutukselle,
mikali hankkeille saadaan riittava rahoitus.

liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Pelastuslautakunta 14.02.2012 § 28
HEL 2011-004840 T 10 03 03

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta asemakaavanehdotuksesta nro 12080.
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§
Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja
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Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi
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