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Tiivistelma

Esittelija
Lahtokohdat

Kaupunginhallitus paattanee esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari,
Keski-Vuosaari) korttelin nro 54052 tontin nro 3, korttelin nro 54057
tontin nro 4 seka katu-, puisto- ja vesialueiden asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
21.1.2010 paivatyn ja 12.6.2012 muutetun piirustuksen nro 11953
mukaisena. Muutoksella muodostuvat uudet korttelit nro 54146 ja
54147.

Asemakaavan muutos mahdollistaa ostoskeskuksen alueen
kehittamisen Keski-Vuosaaren kaupallisten ja julkisten lahipalveluiden
keskuksena.

Nykyisen ostoskeskuksen itdpuolelle on mahdollista rakentaa uutta
liike- ja palvelutilaa. Ostoskeskuksen viereen voidaan rakentaa
asuinkerrostalo ikaantyneille.

Huonokuntoinen paivakoti Meritahden rakennus puretaan. Tontti
muutetaan puistoksi, mika mahdollistaa asukaspuiston rakentamisen.
Uusi paivakotitontti on osoitettu ostoskeskuksen viereen Kivisaarentie
1:n asemakaavan muutoksessa. Tassa kaavaehdotuksessa on
osoitettu tontti Kivisaarentie 1:n viereen paivakodin piha-alueen
laajentamista varten.

Nykyinen syrjaytyneiden ulkopaikka eli ns. pylvassali sijaitsee uuden
likerakennuksen tontilta. llveskorvenpuistoon, lahelle Kallvikintien
reunaa, on osoitettu uusi rakennusala ulkokatosta varten.

Nykyisesta Mustalahdentien itdosasta ja siihen rajautuvasta
puistoalueesta osa erotetaan pysakointitonteiksi uusien rakennusten
autopaikkoja varten. Metron liityntabussin paatepysakki siirretaan
ostoskeskuksen yhteyteen. Lahiympariston viihtyisyytta, kevyen
likenteen yhteyksia seka liikkkumisympariston turvallisuutta kehitetaan.

Kokonaiskerrosala on 5 250 k-m2. Palvelurakennusten korttelialueen
kerrosala on yhteensa 2 600 k-m2. Asuinkerrostalotontin (senioritalo)
kerrosala on yhteensa 2 350 k-m2, josta on asumista palvelevaa liike-
tai julkista tilaa 250 k-m2. Puistoon on osoitettu kerrosalaa
puistorakennusta varten 300 k-m2. Julkisten lahipalveluiden tontille ei
ole osoitettu kerrosalaa.
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Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan
maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
Asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi ja kaupunkipuistoksi. Alue on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue.
Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa 1.7.1970 vahvistettu asemakaava nro 6310 ja
uuden paivakodin ymparistossa 17.3.2010 vahvistettu asemakaava nro
11984.

Ostoskeskuksen itdpuolinen rakentamaton tontti 54052/3 on
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta, jonka rakennusoikeus on 1 805 k-m2 (tonttitehokkuus e
= 0,6). Paivakoti Meritdhden muodostamaton, asemakaavan ja
tonttijaon mukainen tontti 54057/4, on merkitty sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Tontin rakennusoikeus on 1
770 k-m2 (tonttitehokkuus e = 0,3). Muu osa alueesta on katu-, puisto-
ja vesialuetta.

Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Vuosaaren pohjoisosassa.
Suunnittelualueeseen kuuluu rakentamaton yleisten rakennusten tontti,
paivakoti Meritahden tontti Isonvillasaarentiella seka ympardivat katu-
ja puistoalueet. Nykyisen ostoskeskuksen tontti kuului ensimmaiseen
kaavaehdotukseen, mutta on poistettu muutetusta kaavaehdotuksesta.

Ymparistolle ovat ominaisia valjasti rakennetut suuret asuntokorttelit ja
niiden valissa sijaitsevat laajat vihervyohykkeet. Vanha ostoskeskus on
Lauri Silvennoisen suunnittelema, osittain kaksikerroksinen,
tasakattoinen rakennus vuodelta 1965. Ostoskeskuksen lansipuolella
llveskorven-puisto, Kangaslampi, Mustalahdentieta reunustavat matalat
lamellitalot seka Kivisaarentiella maamerkkinad kohoavat korkeat
pistetalot muodostavat kaupunkikuvallisen kokonaisuuden, joka
edustaa 1960-luvun Iahidsuunnittelun periaatteita. llveskorvenpuisto on
kunnostettu vuonna 1998.

Kaupunginmuseon ostoskeskusinventoinnin mukaan
ostoskeskusrakennus on arkkitehtonisesti korkeatasoinen, historia- ja
ymparistoarvoiltaan huomattava ostoskeskus. Kaupunginmuseo on
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Palvelut

Liikenne

antanut ennakkolausunnon, jonka mukaan rakennus tulisi suojella
asemakaavalla.

Alue liittyy Vuosaaren keskuspuistoon, joka muodostaa
katkeamattoman puistokaytavan ja kevyen liikenteen reitin etelaan
Vuosaaren metroasemalle ja meren rantaan seka laajoille
virkistysalueille pohjoisessa. Keskella keskuspuistoa sijaitsee paivakoti
Meritahti. Mustalahdentien ja Isonvillasaarentien paatteena olevat
suuret kaantopaikat toimivat myos pysakointialueina. Ostoskeskuksen
itdpuolinen alue on tilallisesti jasentymaton ja tunnelmaltaan
epamaarainen ja takapihamainen. Rakentamattomalla tontilla on
sijainnut ns. pylvasbaari eli syrjaytyneita varten lahidprojektin toimesta
rakennettu oleskelukatos. Katos on tuhoutunut eika uutta ole
toistaiseksi rakennettu.

Ostoskeskuksessa toimii yksi paivittaistavarakauppa, ravintoloita,
joitakin yrityksia ja muita palveluja, kuten Vuosaaren lahidasema.
Palvelujen tarjonta on vuosien kuluessa yksipuolistunut.

Ita-Helsingin paivittaistavarakaupan verkon kehittamista koskevassa
selvityksessa (Ksv 2004) on todettu muun muassa Vuosaaren
pohjoisen ostoskeskuksen uudistustarpeet ja paivittaistavarakaupan
tilojen lisatarve. Lahimyymalaverkon kehittaminen Keski-Vuosaaren
osalta on todettu myos alueelliseksi tavoitteeksi.

Nykyinen paivakoti Meritahden rakennus on todettu huonokuntoiseksi
ja se tultaneen purkamaan lahivuosina. Paivahoitopalvelujen
turvaamiseksi alueelle tarvitaan vahintaan vastaavan kokoinen uusi
paivakoti. Kivisaarentie 1:n asemakaavan muutoksessa on
muodostettu paivakotia varten julkisten lahipalveluiden korttelialue.
Paivakodin rakentaminen alkaa kuluvan vuoden aikana.

Mustalahdentie on paattyva tonttikatu, jonka paassa
ostoskeskuskortteli sijaitsee, ja joka liittyy idassa alueelliseen
kokoojakatuun Kallvikintiehen. Mustalahdentien, joka risteaa
kerrostaloalueelle johtavan Neitsytsaarentien kanssa, nopeusrajoitus
on 40 km/h. Mustalahdentien liikennemaara oli syksylla 2011 tehtyjen
likennemaaralaskentojen mukaan noin 1 600 ajon/vrk. Kivisaarentien
nykyinen arvioitu likennemaara on tietokonesimuloinnein tehtyjen
laskentojen perusteella noin 700 ajon/vrk.

Julkisen lilkenteen kannalta sijainti on ongelmallinen: nykyisten
bussilinjojen 78 ja 90 pysakit ovat Kallvikintielld noin 250 metrin paassa
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ostoskeskuksesta. Jouko-kaupunginosalinjoista J90 kay
ostoskeskuksella saakka ja J96 Isonvillasaarentien kaantopaikalla.

Alueen asuntokadut ovat ns. pistokatuja, joten ajoyhteydet alueen
sisalla ovat suoriin etaisyyksiin nahden suhteellisen pitkat. Tasta
johtuen alueen kevyen liikenteen reiteilld on esiintynyt jonkin verran
luvatonta autoliikennetta.

Mustalahdentien likennemaara on nykyisin noin 1 600 ajoneuvoa / vrk
ja Kivisaarentien liikkennemaara noin 700 ajoneuvoa / vrk.

Kevyen liikenteen kannalta ostoskeskuksen sijainti Vuosaaren
keskuspuiston reunassa on hyva. Vuosaaren puistopolku on alueen
tarkein kevyen liikenteen reitti ja osa Vuosaaren paareitistda.
Poikittainen kevyen liikkenteen yhteys Kallvikintieltéd Porslahdentien
suuntaan kulkee suunnittelualueen lapi.

Luonnonymparisto

Puistoalueilla ja rakentamattomilla tonteilla kasvaa lahes
luonnontilainen, mantyvaltainen puusto. Kapea keskuspuiston osa
paivakotitontin vieressa on nurmetettu. Kangaslammen ymparistd on
rakennettua puistoaluetta.

Suojelukohteet

Kaupunginmuseon ostoskeskusinventoinnin mukaan kaava-alueen
vieressa sijaitseva nykyinen ostoskeskusrakennus on arkkitehtonisesti
korkeatasoinen, historia- ja ymparistdarvoiltaan huomattava
ostoskeskus. Kaupunginmuseo on antanut rakennuksesta
ennakkolausunnon, jonka mukaan rakennus tulisi suojella
asemakaavalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Olemassa olevien tietojen mukaan maapera ostoskeskuksen
lansipuolella on savea seka turvealuetta. Savikerroksen ylapuolisen
turvekerroksen paksuus on yli 3 metria. Ostoskeskuksen alueella on
saven lievealue, jossa saven paalla olevan hiekkakerroksen paksuus
on yli 3 metria seka moreenikerroksen ylapuolinen savialue, jossa
savikerroksen paksuus on 1-3 metria. Mustalahdentien ja
Neitsytsaarentien risteysalueella esiintyy saven ylapuolinen
hiekkakerros, jossa hiekkakerroksen arvioitu paksuus on 1-3 metria.
Muualla maapera on paaosin kitkamaa- aluetta. Mustalahdentien
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itdpuolella paikoin kallion pinta on lahella maanpintaa tai osin
nakyvissa.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella ja osin Hautalan
vedenottamon kaukosuojavydhykkeelld (Helsingin pohjavesialueiden
kuntakansio 23.6.1994).

Ymparistohairiot

Tavoitteet

Kangaslammen pohjoispuolella, osoitteessa Mustalahdentie 3, on
aiemmin toiminut huoltoasema, jonka on vuonna 1998 tehdyissa

tutkimuksissa todettu pilanneen maaperaa ainakin huoltoaseman
tontilla.

Kaupungin yleiset tavoitteet
Kaupunkisuunnitteluviraston yleisia tavoitteita ovat muun muassa:

— kaupunkirakenteen kayton tehostaminen

lahididen parantaminen ja olemassa olevien alueiden
kehittaminen

ja taydennysrakentaminen

— rakentamisen ohjaaminen olemassa olevan infrastruktuurin
aareen

paikallis- ja l&hipalvelukeskuksia kehittava kaavoitus.

Helsingin yleiskaava 2002:n mukaan ostoskeskus ja sen ymparistd on
osa kulttuurihistoriallisesti arvokasta 1960-luvun asuntoaluetta.
Mahdollisten muutoksien tulee sopeutua alueen alkuperaiseen
asemakaavalliseen ja arkkitehtoniseen henkeen.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Palvelukeskuksen kehittaminen

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata toimintaedellytykset
ostoskeskuksen nykyisille palveluille, kaupungin palveluille ja
mahdolliselle asukaspuistolle seka luoda edellytykset palveluiden
laajentumiselle tulevaisuudessa. Ostoskeskuskorttelin kayttotarkoitus
maaritetaan joustavasti niin, etta se sallii seka julkisten etta
kaupallisten palveluiden kehittamismahdollisuudet. Rakennusoikeus
mitoitetaan palvelutarpeen seka kaupunkikuvallisten ja
rakennussuoijelullisten Iahtokohtien perusteella. Toiminnallisten
edellytysten ohella tavoitteena on luoda edellytykset ostoskeskuksen
lahiympariston kehittamiselle viihtyisana asioimis- ja
oleskeluymparistona. Tavoitteena on lisaksi parantaa
joukkoliikenneyhteyksia ostoskeskukselle.
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Sosiaaliviraston mukaan tulisi varautua palvelujen sijoittamiseen
alueelle tulevaisuudessa. Sosiaalivirasto on kiinnostunut sijoittamaan
toimintojaan (Iahidasema, vanhuspalvelut ja tyollistamispalvelut)
laajennettavaan ostoskeskukseen tai kaupungin muiden palvelutilojen
yhteyteen. Lisaksi sosiaalivirasto selvittdd mahdollisuutta perustaa
alueelle asukaspuisto. Asukaspuiston toiminta-ajatus on tarjota
toimintamahdollisuuksia perinteista leikkipuistoa laajemmalle
kayttajakunnalle.

Taydennysrakentaminen

Ostoskeskuksen lahialueella selvitetaan mahdollisuuksia
taydennysrakentamiseen. Tavoitteena on liikuntaesteettomien
asuntojen rakentaminen kavelyetaisyydelle ostoskeskuksesta.
Taydennysrakentamiseen osoitettava rakennusoikeus mitoitetaan
kaupunkikuvallisten lahtékohtien perusteella.

1960-luvun alueen suojelu- ja kehittamistavoitteet

Ostoskeskus ymparistdineen on tarkea osa Keski-Vuosaaren 1960-
luvun asuntoaluetta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt
alueelle seuraavat suojelu- ja kehittamistavoitteet:

1. Alueen arvokkaiden ominaispiirteiden tulee olla suunnittelun ja
toteutuksen lahtokohtana.

2. Kortteleiden tilarakenne seka rakennukset ja rakennelmat
sailytetaan.

3. Taydennysrakentaminen on mahdollista, mikali se kyetaan
toteuttamaan siten, etta alueen arvokkaat ominaispiirteet
sailyvat.

4. Piha-alueiden alkuperaiset ominaispiirteet sailytetaan. Pihoja ei
saa aidata. Pysakointiratkaisuja kehitetaan alueen luonteeseen
sopivalla tavalla.

5. Viheralueet, keskuspuisto ja urheilupuisto sailytetaan laajoina
yhtenaisina alueina ja niiden alkuperaiset ominaispiirteet
sailytetaan.

6. Metsaluonnon elinvoimaisuus turvataan. Umpeenkasvaneita
kasvillisuusalueita ja nakymalinjoja avataan. Laaksopuistojen
asema sailytetaan ja palautetaan hoidon avulla.

7.  Kaupunkikuvan kannalta tarkeiden reunavydhykkeiden asema
sailytetaan. Katualueiden tilarakenne sailytetaan alueelle
ominaisena. Katualueiden reunametsien ja puistojen
elinvoimaisuus turvataan hoidon avulla.

Asemakaavan muutoksen sisaltod
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Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutos mahdollistaa ostoskeskuksen alueen
kehittdamisen Keski-Vuosaaren kaupallisten ja julkisten Iahipalveluiden
keskuksena. Nykyisen ostoskeskuksen viereiselle tontille osoitetaan
kaavassa 2 600 k-m2 kerrosalaa palvelurakennusta varten.

Ostoskeskuksen yhteyteen palveluiden aareen on suunniteltu
asuinkerrostalotontti ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten.

Metron liityntabussin paatepysakki tulee ostoskeskuksen viereen.
Ostoskeskuksen lisaantyvaa pysakaointitarvetta ja senioritalon
asukaspysakointia varten osa katu- ja puistoalueesta muutetaan
pysakointitontiksi. Kevyenliikenteen yhteyksia parannetaan.

Huonokuntoinen paivakoti Meritahden rakennus puretaan. Tontti
muutetaan puistoksi, mika mahdollistaa asukaspuiston ja sita
palvelevan rakennuksen rakentamisen. Vuosaaren keskuspuisto
avautuu yhtenaiseksi puistovaylaksi. Uusi paivakotitontti on osoitettu
ostoskeskuksen viereen Kivisaarentie 1:n asemakaavan muutoksessa.
Tassa kaavamuutoksessa Kivisaarentie 1:n paivakotitontin viereen on
osoitettu tontti paivakodin piha-alueen laajentamista varten.

Nykyinen syrjaytyneiden ulkopaikka eli ns. pylvassali poistuu uuden
likerakennuksen tontilta. llveskorvenpuistoon, lahelle Kallvikintien
reunaa, on varattu uusi rakennusala ulkokatosta varten.

Uudet rakennukset sijoittuvat katu- ja puistokaytavanakymien paatteiksi
keskuspuiston taitekohdassa, ja kaupunkikuvallisesti ne muodostavat
Keski-Vuosaaren avoimesta kaupunkirakenteesta poikkeavan,
palvelukeskukselle sopivan solmukohdan. Keskeinen kaupunkikuva
llveskorvenpuiston suunnasta lahestyttaessa sailyy arvokkailta
ominaispiirteiltdan nykyisenlaisena.

Muutosalueen pinta-ala on 7,03 ha. Alueesta on palvelurakennusten
korttelialuetta 0,45 ha, asuinrakennusten korttelialuetta 0,13 ha,
julkisten lahipalveluiden korttelialuetta 0,13 ha, autopaikkojen
korttelialuetta 0,11 ha, puistoaluetta 4,69 ha, vesialuetta 1,15 ha ja
katualuetta 0,38 ha.

Kokonaiskerrosala on 5 250 k-m2. Palvelurakennusten korttelialueen
kerrosala on yhteensa 2 600 k-m2. Asuinkerrostalotontin kerrosala on
yhteensa 2 350 k-m2, josta on asumista palvelevaa liike- tai julkista
tilaa 250 k-m?2. Puistoon on osoitettu kerrosalaa puistorakennusta
varten 300 k-m2. Julkisten lahipalveluiden tontille ei ole osoitettu
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kerrosalaa. Uusia asukkaita alueelle tulee kaavan toteutuessa noin 85
(1 asukas / 40 k-m2).

Palvelurakennusten korttelialue (P)

Nykyisen rakentamattoman yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten tontin ja katualueiden rajoja ja kayttotarkoitusta
muutetaan. Uuden tontin 54052/4 rakennusoikeus on 2 600 k-m2.
Uudisrakennuksen tulee noudattaa viereisen ostoskeskuksen
raystaslinjoja ja arkkitehtuuriltaan sopeutua sen alkuperaiseen
arkkitehtuuriin.

Korttelialueen lapi muodostetaan ajorasite naapuritonttien huoltoajoa
varten. Tontin autopaikat on osoitettu viereisille LPA-tonteille. Tontille
on osoitettu kolmella sivulla kevyen liikenteen rasite, joka Vuosaaren
puistopolkua vasten levenee aukioksi. Aukio tulee rakentaa
korkeatasoiseksi julkiseksi ulkotilaksi pinnoitusmateriaalein, penkein,
istutuksin ja valaisimin. Naille tontinosille saa sijoittaa yleisia teknisen
huollon verkoston osia.

Asuinkerrostalojen korttelialue vanhusten asuntoja varten (AKS)

Mustalahdentien itdosaan puisto- ja katualueelle muodostetaan uusi
tontti 54052/6, jolle saa rakentaa kuusikerroksisen asuinkerrostalon
ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten. Rakennukseen saa 2 100
km2 asuntokerrosalan lisaksi rakentaa asukkaita palvelevia julkisia tai
kaupallisia tiloja enintaan 250 k-m2 rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen. Ullakolle saa rakentaa sauna- ja yhteistiloja
asuinkerrosalan lisaksi.

Tontin etelareunaan on suunniteltu kevyen liikkenteen rasite, joka liittyy
naapuritontin aukioksi rakennettavaan alueeseen. Tontin autopaikat ja
vieraspysakointipaikat rakennetaan viereisille LPA-tonteille.
Rakennuksen julkisivut tulee sovittaa alueella vallitsevaan tyyliin ja
parvekkeet tulee rakentaa julkisivulinjasta sisaanvedettyina.
Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
valkoista kiviainesta.

Autopaikkojen korttelialueet (LPA)

Mustalahdentien loppuosaa reunustava kapea puistoalue seka osa
katualueesta muutetaan autopaikkojen korttelialueiksi, joille saa
sijoittaa palvelurakennusten korttelin seka senioritalon (AKS)
autopaikkoja. Korttelialueet tulee jasentaa puuistutuksin ja ne on
rakennettava katualueen kanssa yhtenaiseksi kokonaisuudeksi.
Yhdelle tonteista tulee voida sijoittaa alueellinen kierratettavien
jatteiden syvakerayspiste.
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Yleisten rakennusten korttelialue (YL)

Liikenne

Palvelut

Kaava-alueen viereen Kivisaarentielle on laadittu asemakaavanmuutos
uutta paivakotitonttia varten. Paivakodin kaavamuutosalue on erotettu
ostoskeskuksen alueen kaavamuutosalueesta aikataulullisista syista.
Paivakotitontin piha-aluetta laajennetaan ostoskeskuksen kaava-
alueelle osoittamalla puistoaluetta yleisten rakennusten tontiksi.
Muodostuu uusi tontti 54058/4, jolla ei ole rakennusoikeutta. Tontin
pohjoisosalle on osoitettu kevyen liikenteen rasite ja johtokuja yleisia
teknisen huollon verkostoa osia varten.

Metron liityntabussin paatepysakki siirretdan Kallvikintien varresta
Mustalahdentien paatyyn. Mustalahdentien loppupaa muutetaan myos
osittain autopaikkojen korttelialueiksi. Pyoraily- ja jalankulkureitit
jarjestetaan kaava-alueella siten, etta yhteydet eri kohteisiin sailyvat
kattavina ja turvallisina.

Nykyinen kevyen liikenteen raitti Puhospolku muuttuu tontinosaksi, jolle
sijoittuu kevyen liikenteen rasite ja jolle saa rakentaa yleisen teknisen
huollon verkoston osia. Liikerakennusten huoltoajo on jarjestetty
Mustalahdentielta tontin 54052/4 kautta kulkevana ajorasitteena, joka
palvelee niiden lisaksi paivakodin tonttia.

Vuosaaren puistopolkua siirretaan. Kaava-alueella se muuttuu
katualueesta puistoalueella sijaitsevaksi jalankululle seka
polkupyorailylle varatuksi alueen osaksi. Isonvillasaarentien nykyisesta
laajasta kaantopaikasta osa muuttuu puistoalueeksi. Pienennetylle
kaantopaikalle varataan myos kuorma-autopaikkoja asukkaiden
kuorma-autoja varten.

Ostoskeskuskorttelin laajentuessa paivittaistavarakaupan tarjonta
kasvaa: kaava mahdollistaa yhden uuden noin 1 500 k-m? kokoisen
paivittaistavarakaupan sijoittumisen korttelialueelle. Lisaksi
ostoskeskusta taydennetaan pienliikkeillad ja kaupungin palveluilla (mm.
sosiaaliviraston lahidasema).

Alueen vanhenevaa vaestoa tukevat vanhusten palvelut paranevat
palvelurakennuksen ja senioritalon myota. Puistoksi muutettavalle
paivakotitontille voidaan rakentaa asukaspuisto sisatiloineen.
llveskorvenpuiston luoteisnurkkaan voidaan rakentaa uusi
syrjaytyneiden oleskelukatos, jonka toimintaa ohjataan lahidasemalta
kasin.

Luonnonymparisto
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Pohjavesi

Puistoksi merkityilla alueilla luonnonymparistd sailyy paivakoti
Meritahden poistuvaa tonttia lukuun ottamatta nykyisellaan.
Luonnonymparistd nykyisilla rakentamattomilla tonteilla ja niiden
valisella puistovyohykkeella muuttuu rakennetuksi, kuitenkin niin, etta
osa nykyisesta puustosta uuden paivakodin tontilla sailyy.
Mustalahdentien pohjoisreunan kapea, luonnontilainen puistometsa
rakennetaan osaksi pysakaintitonttia.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden likaantumista, pinnan
alenemista tai virtauksen vahenemista. Rakentamisessa on
noudatettava rakentamistapaohjetta tarkealle pohjavesialueelle
rakentamisesta (rakennusvalvontavirasto 15.6.1999/30.11.2004,
tarkistettu 10.11.2008).

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekninen verkosto.

Asemakaavan toteuttaminen vaatii johtosiirtoja sekd muutoksia
olemassa olevaan verkostoon. Tontille 54052/4 on rakennettava
muuntamotila sahkonjakelua varten.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Hulevedet

Olemassa olevien tietojen mukaan alueen maapera jakaantuu
kitkamaa- alueeseen ja pehmeikkoalueisiin. Rakennukset perustetaan
kitkamaa- alueella maanvaraisesti, pehmeikkdalueella tukipaaluin
kantavan kerroksen varaan.

Kangaslammen pohjoispuolella, osoitteessa Mustalammentie 3, on
aikaisemmin toiminut huoltoasema, joka on aiheuttanut maaperan
pilaantumista ainakin huoltoasematontin alueella.
Asemakaavamuutoksen mukaiset uudet rakentamisalueet sijaitsevat yli
250 metrin etaisyydella huoltoaseman tontista. Pohjaveden
paavirtaussuunta on Vartiokylan pohjavesialueella etelaan ja kohti
Vartiokylanlahtea siten, etta oljyyhdisteiden kulkeutuminen entisen
huoltoaseman tontilta kohti rakennettavia alueita on arvioitu
epatodennakoiseksi.

Kaava-alueella rakennuksiin tulee rakentaa viherkatto ja puhtaat
kattovedet imeyttaa tonteille.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon
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Kaavamuutos taydentaa nykyista yhdyskuntarakennetta luoden
edellytyksia nykyisen ostoskeskuksen laajentumiselle ja kehittymiselle
|ahipalvelukeskuksena.

Kaavamuutos mahdollistaa vahittaiskaupan myymalakeskittyman
sijoittumisen alueelle. Ostoskeskuksen laajentamisen vaikutuksia
Vuosaaren paikalliskeskuksen kehittymiselle on arvioitu erillisessa
selvityksessa "Vuosaaren paivittaistavarakaupan nykytarjonta ja uudet
hankkeet" (Ksv 2009). Selvityksen mukaan nyt mahdollistettava hanke
ei yhdessa lahialueelle tulevankaan liikerakennushankkeen kanssa
muodosta uhkaa laheiselle paikalliskeskukselle tai kauppakeskus
Columbuksen kehittymiselle. Muutetussa kaavaehdotuksessa
myymalakerrosala on 500 km2 pienempi kuin em. selvityksessa, joten
vaikutukset ovat vahaisemmat eika niiden katsota olevan
suuruudeltaan rinnastettavissa laissa tarkoitettuun vahittaiskaupan
suuryksikkoon.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Ostoskeskuskorttelin koon ja palveluvalikoiman kasvaminen seka
senioritalon rakentaminen lisaa henkildautoliikennetta
Mustalahdentiella noin 1 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Toisaalta
parantuvat lahipalvelut voivat vahentaa liikennetta aluekeskukseen.
Lisaksi kaavaehdotus mahdollistaa metron liityntabussin pysakin
siirtamisen ostoskeskuksen viereen, mika toteutuessaan parantaa
joukkoliikenneyhteytta alueelle.

Vuonna 2010 tehdyn Vuosaaren kuorma-autojen pysakadintiselvityksen
mukaan ostoskeskuksen lahiymparistdssa on muutamia pysakaoivia
kuorma-autoja. Selvityksen ja asukaspalautteen perusteella
Isonvillasaarentien kaantopaikalle varataan muutamia kuorma-
autopaikkoja, jotta valtettaisiin kuorma-autojen pysakointiongelmat
jatkossa.

AKS-tontin toteuttamisen jalkeen ei keskuspuiston laitaa pitkin enaa
voida rakentaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainittua
joukkoliikenneyhteytta ostoskeskuksen ja Pohjois-Vuosaaren valille.

Uudisrakentaminen tukeutuu olemassa oleviin teknisiin verkostoihin,
joiden johtoja joudutaan vahaisessa maarin siitamaan rakentamisen
vuoksi. Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd muuntamotilan
rakentamista asuin-, liike- ja palvelurakennusten korttelialueelle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Nykyiset metsainen, rakentamaton Y-tontti ja osa puistoaluetta
rakennetaan. Yhtaalta tama vahentaa paikallisesti osaksi Vuosaaren
keskuspuista miellettya metsaluontoa mutta toisaalta keskuspuisto
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levenee nykyisen paivakotitontin muuttuessa puistoksi.
Ostoskeskuksen pohjoispuolen pysakointi- ja katujarjestelyt edellyttavat
puiden kaatamista nykyisesta kadunreunapuistosta, mita
kompensoidaan istutettavilla puuriveilla pysakointitontilla.

Pohjavesien suojelua ja hulevesien johtamista on kasitelty jo edella
omina kohtinaan.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestoryhmien
toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uudet palvelut, esteetdn senioritalo ja asukaspuisto parantavat
asukkaiden ja erityisesti lapsiperheiden ja vanhusten elinoloja ja
toimintamahdollisuuksia alueella.

Puistoalue ja ostoskeskus muuttuvat nykyista turvallisemmiksi
kaupunkitilan selkeytyessa ja sosiaalisen valvonnan lisaantyessa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Lisarakentaminen tehostaa olemassa olevan yhdyskuntateknisen
infrastruktuurin kayttoa.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa noin 600 000 euroa. Kustannukset jakaantuvat
seuraavasti: kadut ja yleiset alueet 300 000 euroa,

sahkoverkko 80 000 euroa, vesihuollon johtosiirrot 200 000 euroa ja
kaukolammon johtosiirrot 20 000 euroa.

Kustannukset eivat sisalla mahdollista telekaapelin siirtoa
autopaikkojen korttelialueilla.

Vaikutukset palveluihin ja elinkeinotoimintaan

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa myonteisesti alueen kaupallisiin ja
sosiaalisiin palveluihin. Selvityksen mukaan Vuosaaren
ostoskeskuksen laajennus parantaa paikallista kaupan tarjontaa ja se
vastaa alueella olevaan kysyntaan. Samoin paivittaistavarakaupan
kilpailu lisdantyy alueella. Uusi myymala on kuitenkin samaa
kokoluokkaa kuin olemassa oleva myymala ostoskeskuksessa ja sen
mahdollinen laajennus. Siten kilpailuasetelma on tasapainoinen.

Ostoskeskuksen laajennuksella ei ole tehdyn selvityksen perusteella
merkittavia vaikutuksia aluekeskus Columbuksen palveluihin, koska
Vuosaaren asukasluku kasvaa lahivuosina eniten Aurinkolahden ja
Meri-Rastilan alueilla.

Toteutus

Alueen toteuttaminen edellyttaa teknisten verkostojen vahaisia siirtoja.
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YIT Rakennus Oy on varannut palvelurakennusten tontin.

Kaupungin palvelutilatarpeet voidaan toteuttaa joustavasti siten, etta
tiloja voidaan sijoittaa niin likerakennusten korttelialueelle,
Kivisaarentien paivakotirakennukseen kuin senioritalon
pohjakerrokseenkin.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Ostoskeskuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka
suunnitteluperiaatteiden valmisteluun liittyva vuorovaikutus on
jarjestetty yhdessa Pohjois-Vuosaaren alueen suunnittelun kanssa.

Virelletulosta ilmoitettiin osallisille kirjeella, jonka mukana lahetettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 18.12.2002). Hanketta
esiteltiin yleisotilaisuudessa 21.1.2003. Kaavan valmistelusta on
tiedotettu kaavoituskatsauksessa vuodesta 2003 alkaen.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 24.3.2006)
lahetettiin osallisille maaliskuussa 2006. Sita seka palvelutilojen
sijoittumisvaihtoehtoja esiteltiin yleisotilaisuudessa 5.4.2006.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan,
paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (paivatty 26.2.2009)
mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos olivat nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa
4.3.-24.3.2009. Luonnosta koskeva kaavapaivystys pidettiin 9.3.2009
lahidasemalla.

Kaavaluonnoksen valmisteluun liittyen kaupunkisuunnitteluvirasto on
jarjestanyt yhteistydssa YIT Rakennus Oy:n kanssa kaksi
sidosryhmatapaamista Vuosaaren lahidasemalla (23.10.2008 ja
6.4.2009). Tilaisuuksiin on osallistunut alueen asunto-osakeyhtididen,
Vuosaaren asukasjarjestdjen, Vuosaaren Liikekeskus Oy:n ja
sosiaaliviraston edustajia.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota Helsingin kaupungin sosiaaliviraston,
opetusviraston, kiinteistdviraston, kaupunginmuseon, rakennusviraston,
likennelaitos-likennelaitoksen (HKL) sekd Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen kanssa. Ennen kaavaluonnoksen
lautakuntakasittelya pyydettiin lausunto kaupunginmuseoilta ja
sosiaalivirastolta.
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Viranomaisten kannanotot kohdistuivat nykyisen
ostoskeskusrakennuksen suojelutarpeeseen, mahdolliseen maaperan
pilaantuneisuuteen, palvelutilojen riittavyyteen tulevaisuudessa,
tarkemman liikennesuunnitelman tarpeeseen seka kaavateknisiin
yksityiskohtiin.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen saatiin 63 mielipidetta, joista 41
koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja suunnitteluperiaatteita, 18
kaavaluonnosta ja 4 muutettua kaavaehdotusta. Lisaksi suullisia
mielipiteita esitettiin keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat alueen kehittdmiseen ja palveluihin, nykyisen
ostoskeskuksen asemaan hankkeessa, liikenteen ja pysakoinnin
jarjestelyihin, 60-luvun alueen arvoihin ja taydentamisperiaatteisiin,
paivakodin muotoon ja sijaintiin, kierratyspisteen sijaintiin, nuorisotalon
puutteeseen ja syrjaytyneille suunnitellun katoksen sijaintiin.

Muutetusta kaavaehdotuksesta saadut mielipiteet kohdistuivat
asukaspuiston toiminnan luonteeseen, kuorma-autojen
pysakointipaikkaan, senioritalon korkeuteen ja sijaintiin,
pysakointipaikkojen maaraan seka paivakodin, kierratyspisteen ja
syrjaytyneiden katoksen sijaintiin.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta liikkenne- ja
pysakointiratkaisuja seka katoksen ja kierratyspisteen paikkaa on
tarkistettu.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat kaavaluonnosta
koskevista mielipiteista ja niiden vastineet laajemmin.

Ehdotuksen nahtavilla olo, lausunnot ja muistutus

Lausunnot

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 19.2.2010-
22.3.2010. Ehdotuksesta antoivat lausuntonsa Helsingin Energia -
liikelaitos, kaupunginmuseon johtokunta, kiinteistolautakunta,
pelastuslautakunta, yleisten tdiden lautakunta, ymparistokeskus ja
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus. Ehdotuksesta
tehtiin yksi muistutus.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa
likerakentamisen osalta kyseessa olevan myymalakeskittyman, jonka
vaikutukset eivat ole verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikon
vaikutuksiin. Kaavamaaraysta kaupan suuryksikosta ei tarvita.
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Kaavamaarayksissa tulisi suojelusyista nakya erikseen kummankin
tontin paivittaistavarakaupan enimmaiskerrosala. Tilojen sijasta
maaraysten tulisi koskea kerrosalaa. Pienemmista myymaldista
kaavaehdotuksessa kaytettyja termeja tulisi selkeyttaa
ymparistoministerion oppaan mukaisiksi. Kaavassa tulisi huomioida
Helsingin kaupungin hulevesistrategian mukaiset toimintaperiaatteet
kaavamaarayksin ja selostukseen liitettavin selvityksin.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta kaavassa on otettu hyvin
huomioon arvokkaan ostoskeskusrakennuksen suojelutavoitteet.
Taydennysrakentaminen on sovitettu hyvin alueen valjaan
ymparistoon.

Kiinteistélautakunta néakee ehdotuksen suojelumerkinnan aiheuttavan
uhan nykyiselle ostoskeskukselle ja sen lahiymparistolle.
Suojelupyrkimys on vaikeuttanut neuvotteluja Vuosaaren Liikekeskus
Oy:n ja tontinvaraaja YIT Rakennus Oy:n valilla, eika yhteisymmarrysta
yhdessa tapahtuvasta korttelin kehittamisesta ole syntynyt. Suojelu
saattaa myoOs estaa keskinaisessa kiinteistoyhtiossa vaikeiden
peruskorjauspaatosten- ja investointien syntymista ja johtaa
rakennuksen rappeutumiseen ja lahiympariston viihtyvyyden
heikkenemiseen. Talldin suojelumaarays saattaa johtaa tavoitteiden
vastaiseen lopputulokseen.

Yleisten toiden lautakunta toteaa linja-auton paatepysakin ja
kaantopaikan olevan liian pienia ja liittymaalueen liikennejarjestelyiltadan
sekava. LPA -alueen istutettavien alueiden tulisi olla katualuetta ilman
istutuksia. Mustalahden aukio tulisi merkita korttelialueeseen
kuuluvaksi. Keskeiset kevyen liikenteen reitit tulisi osoittaa yhden
toimijan vastuulle eika reitteja tulisi merkita tonteille rasitteina.
Rakennusalat tulisi merkita niin, etta rakennukset ja niiden ja pihojen
huolto ja pelastusreitit mahtuvat tonteille. AKS-korttelialueelle tulisi
merkita kaavaan huoltoajoyhteys ja pelastusreitti. Pelastusreitteja ei
tule jarjestaa puiston kautta. Kaavasta puuttuu merkinta vesi- ja
energiahuoltojen johdoille varatusta alueen osasta.

Pelastuslautakunnalla, ymparistokeskuksella, Helsingin Energia -
likelaitoksella ja Helen Sahkdverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.

Vastine

Lausuntojen johdosta kaavamaarayksia on muutettu muun muassa
likerakentamisen ja hulevesien kasittelyn osalta. Alueen
likennejarjestelyja on muutettu ja selkeytetty.

Nykyisen ostoskeskuksen tontti on muistutuksen johdosta poistettu
kaava-alueesta, minka johdosta kysymys suojelusta on poistunut tasta
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kaavaehdotuksesta. Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon (KM-1) on muutettu palvelurakennusten
korttelialueeksi. Pinta-alarajoitukset on muutettu koskemaan
kerrosaloja. Kaavaehdotukseen on lisatty maarayksia hulevesien
kasittelysta.

Linja-auton paatepysakki kaantopaikkoineen on siirretty
Mustalahdentien paahan ja sen kokoa on tarkistettu. Lausunnon
johdosta aukio ja yleista jalankulkua ja pyorailya varten varattu katu on
muutettu korttelialueeksi, jolla sijaitsee jalankululle ja pyorailylle varattu,
korkeatasoiseksi julkiseksi ulkotilaksi rakennettava alue. Kun vanhan
ostoskeskuksen tontti on poistettu kaava-alueesta, ei alueen lapi
menevia jalankulun ja pyorailyn yhteyksia voida enaa toteuttaa
rasitteitta. AKS-korttelialuetta on muutettu niin, etta sen sisalla on
mahdollista jarjestaa pelastusreitit ja huoltoyhteys. Niiden paikkoja ei
kuitenkaan ole tarvetta merkita kaavaan. Kaavaehdotuksen teknisen
huollon verkostoja koskevia merkintdja on taydennetty.

Muistutus

Vuosaaren Liikekeskus Oy jatti 21.1.2010 paivatyn kaavaehdotuksen
johdosta muistutuksen, jossa se katsoo alkuperaisen ostoskeskuksen
suojelumaarayksen olevan kohtuuton. Suojelumaarayksen ei katsottu
edistdvan kaavan tavoitteita. Kaavaehdotus ei mahdollista turvallisia
huoltoyhteyksia eika katettua huoltoaluetta. Liikekeskuksella ei ole
syyta eika tarvetta kaavaehdotuksessa esitettyihin pysakoinnin
jarjestelyihin, jotka tapahtuvat sen tontilla. Yhtio esittaa lisaalueen
hankkimista kaupungilta huollon jarjestelyja varten.

Kaavassa esitetylle uudelle liikerakennukselle ei yhtion mukaan ole
alueella tarvetta esitetyn suuruisena, koska uutta kaupallista kysyntaa
ei ole syntynyt ns. Mustavuoren ja Niinisaarentien alueen
taydennysrakentamisen peruuntumisen vuoksi. Liikekeskuksessa on
nytkin tyhjaa liiketilaa.

Vuosaaren Liikekeskus Oy vaatii kaavamuutoksen palauttamista
uudelleen valmisteltavaksi ja toivoo liikekeskuksen ja kaupungin
selvittavan yhteistydssa alueen kayttomahdollisuuksia.

Vastine

Muistutuksen johdosta Vuosaaren Liikekeskus Oy:n tontti on poistettu
muutetusta kaavaehdotuksesta. Huoltoalue on jarjestetty ajorasitteena
viereiselle tontille.

Muutetun ehdotuksen nahtavilla olo, mielipiteet ja kannanotot
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Lausuntojen johdosta muutettu ehdotus on ollut uudelleen nahtavilla
27.2.2012-19.3.2012. Ehdotuksesta saatiin kuusi kannanottoa ja nelja
kirjallista mielipidetta. Taman lisaksi kirjattiin suullisia mielipiteita.

Mielipiteet

Mielipiteissa katsotaan kaavan muutosehdotuksen olevan sisalloltaan
oikeansuuntainen ja alueen kehittdmista pidetaan kannatettavana.
Mielipiteissa otetaan kantaa muun muassa toimintojen sijoittamiseen ja
pysakoinnin jarjestamiseen kaava-alueella.

Kannanotot

Pelastuslaitoksella ja ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotukseen. Kiinteistdviraston tilakeskuksella,
nuorisoasiankeskuksella, likennelaitoksella, opetusvirastolla ja
sosiaalivirastolla ei ole ollut lausuttavaa muutosehdotuksesta.

Kaupunginmuseo pitaa valitettavana, ettei kaavamuutoksella ole
onnistuttu turvaamaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ostoskeskuksen sailymista vaan se on jatetty kaava-alueen
ulkopuolelle. ALY -korttelin uudisrakentamista koskevilla maarayksilla
pyritdan kuitenkin aikaansaamaan kokonaisuus, jossa alkuperainen
Lauri Silvennoisen suunnittelema ostoskeskusrakennus on suunnittelun
lahtokohtana.

Kiinteistdviraston tonttiosasto toteaa vanhan ostoskeskuksen
lahiympariston lisarakentamisen olevan kannatettavaa, mutta esittaa
pohdittavaksi Mustalahdentien itdpaan toteuttamista
kokonaisuudessaan LPA -alueena, jonka etelaosaan tulisi yleiselle
jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa. Nain alueesta
saattaisi muodostua visuaalisesti ja toiminnallisesti yhtenaisempi, kun
sen toteuttaisi ja sita yllapitaisi yksi toimija. Esitettya vaihtoehtoa
tutkittaessa on selvitettava kunnallistekniikan toteuttajien kanta
ratkaisuun.

Rakennusvirasto pitaa aukion ja siihen liittyvien polkujen liittamista
tontteihin hyvana ja perusteltuna. Linja-auton kaantopaikkaa ja
pysakkia pidetaan ahtaana ja toivotaan mitoituksen ja
pysakointipaikkamaaran tarkistamista. Kaavaehdotus ottaa hyvin
huomioon keskuspuiston arvon ja jatkuvuuden. Syrjaytyneita varten
kaavaan merkittya ohjeellista katosta pidetaan ongelmallisena ja
kehotetaan harkitsemaan merkintaa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) muistuttaa, etta linjalle
90 pitaa varata vaihtoehtoinen ja riittdva suuri paatepysakin paikka
puistoksi kaavoitettavan pysakin tilalle. Linjalla likenndidaan
telikalustolla. Pysakit tulee suunnitella yhteistydssa HSL:n kanssa. HSL
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edellyttaa lisaksi suoria, esteettomia ja turvallisia kavely- ja pyoraily-
yhteyksia. Joukkoliikennetta koskevat suunnitteluratkaisut tulee laatia
tiiviissa yhteistydssa HSL:n kanssa.

Vastine

Tonttiosaston esittamasta yhtenaisesta LPA -alueesta on luovuttu
valmistelutydssa Vuosaaren keskuspuiston laidan
taydennysrakentamisen mahdollistamiseksi. Katualue on
tarkoituksenmukaista ulottaa idassa senioritalon tonttiin asti, jotta sen
pohjoispuolelle voitaisiin jatkossa kaavoittaa kaksi perakkaista
asuintalotonttia. LPA -alueen kautta ei ole mahdollista jarjestaa
ajoyhteytta toisen tontin Iapi rasitteena. Myos rakennusviraston aiempi
lausunto tukee valittua ratkaisua kuin myds yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varatun alueen osan liittamista tontteihin. Linja-autopysakki
on kaavaehdotuksessa mitoitettu telikalustoa varten.
Liikennesuunnitelmaa pysakkeineen on kannanoton jalkeen laadittu
yhteistydssa HSL:n kanssa.

Muistutusten ja lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

Kaupungin hallintokunnilla ja liikelaitoksilla ei ollut huomauttamista
muutettuun kaavaehdotukseen lukuun ottamatta kiinteistoviraston
tonttiosaston toivomusta yhtenaisesta autopaikkojen korttelialueesta
Mustalahdentien paassa ja rakennusviraston ja Helsingin seudun
likenne - kuntayhtyman toivomuksia linja-autoreitin ja
pysakointipaikkojen mitoituksen riittdvyyden tarkistamisesta. Saatujen
mielipiteiden vuoksi Isonvillasaarentien kaantdpaikkaa on muutetussa
kaavaehdotuksessa suurennettu kuorma-autojen nykyisten
pysakointipaikkojen osittaiseksi sailyttamiseksi.

Asemakaavan muutosehdotusta on tarkistettu lausuntojen ja
muistutuksen johdosta seuraavasti:

Kaavakartta:

— Tontti 54052/4 on poistettu asemakaavan muutosehdotuksesta
merkintdineen ja maarayksineen.

— Autopaikkojen korttelialue 54054/3 on jaettu neljaan osaan ja
katualueeksi.

— Mustalahden aukio ja Mustalahdenpolku on muutettu
korttelialueiden osiksi.

— Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksion (KM-1) on muutettu palvelurakennusten
korttelialueeksi (P).

— Vanhusten asuntoja varten tarkoitetun asuinrakennusten
korttelialueen, puistoalueen ja katualueen rajoja on muutettu.

— Rakennusalojen sijainteja korttelialueilla on tarkistettu.
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Maaraykset ja merkinnat:

— Maarayksista on poistettu merkintd ehdottomasti kaytettavasta
rakennuksen kerrosluvusta.

— Merkinta rakennusalasta, jolle saa kerrosalan lisaksi rakentaa
yksikerroksisen rakennuksen osan on poistettu.

— On lisatty merkinta ilmanvaihtokonehuoneiden ja muiden
laitetilojen rakennusalasta (tek).

— On lisatty merkinta ohjeellisesta kierratyspisteesta (ja).

— Aukion ja jalankululle ja polkupyorailylle varatun kadun
kaavamerkinnat on poistettu.

— Koko kaava-aluetta koskien on lisatty maarays puhtaiden
kattovesien imeyttamisesta maaperaan tontilla.

— Autopaikkojen ja polkupyorien pysakoimispaikkojen
vahimmaismaaraa koskevista maarayksista on poistettu
asuntoloita ja ravintolatiloja koskeneet maaraykset ja asuntoja
koskevat maaraykset on muutettu muotoon "asunnot 1ap/110k-
m2, kaupungin vuokra-asunnot 1 ap/125 k-m2".

AKS-korttelialuetta koskien

— On lisatty maarays parvekkeiden toteuttamisesta julkisivulinjasta
sisdanvedettyina ja poistettu asumista palvelevat tilat kerrosalan
lisksi sallivasta maarayksesta rajoitus "enintaan 15 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta".

— On lisatty maarays vesikattojen toteuttamisesta viherkattoina.

Entista KM-1-, nykyista P-korttelialuetta koskien
— On lisatty maarays vesikattojen toteuttamisesta viherkattoina.

Lisaksi kaavaehdotukseen on tehty pienia teknisluontoisia tarkistuksia.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11953 kartta, paivatty 21.1.2010,
muutettu 12.6.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11953 selostus, paivatty
21.2.2010, muutettu 12.6.2012, paivitetty Kslk:n 12.6.2012 paatdksen
mukaiseksi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2712012 21 (26)
Kaupunginhallitus

Kaj/2
13.08.2012
3 Havainnekuva, 12.6.2012
4 Vuorovaikutusraportti 21.1.2010, taydennetty 12.6.2012
5 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 llImakuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Liite 5
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma
Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Rakennusvirasto
Kaupunginmuseon johtokunta
Helsingin Energia -liikelaitos
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.06.2012 § 240
HEL 2011-001862 T 10 03 03

Ksv 0592 1, Mustalahdentie 2, karttaruutu L5

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 21.1.2010 paivatyn ja
12.6.2012 muutetun 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari)
korttelin 54052 tontin 3, korttelin 54057 tontin 4 seka katu-, puisto-, ja
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vesialueiden asemakaavan muutosehdotuksen (muodostuvat uudet
korttelit 54146 ja 54147) nro 11953 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista ja esittaa, etteivat tehdyt muistutukset ja annetut
lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Muistutusten ja lausuntojen johdosta tehdyt muutokset
Kaavakartta:

— tontti 54052/4 on poistettu asemakaavan muutosehdotuksesta
merkintdineen ja maarayksineen.

— autopaikkojen korttelialue 54054/3 on jaettu neljaan osaan ja
katualueeksi.

— Mustalahden aukio ja Mustalahdenpolku on muutettu
korttelialueiden osiksi.

— liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksion (KM-1) on muutettu palvelurakennusten
korttelialueeksi (P).

— vanhusten asuntoja varten tarkoitetun asuinrakennusten
korttelialueen, puistoalueen ja katualueen rajoja on muutettu.

— rakennusalojen sijainteja korttelialueilla on tarkistettu.

Maaraykset ja merkinnat:

maarayksista on poistettu merkintd ehdottomasti kaytettavasta
rakennuksen kerrosluvusta.

— merkinta rakennusalasta, jolle saa kerrosalan lisaksi rakentaa
yksikerroksisen rakennuksen osan on poistettu.

— on lisatty merkinta ilmanvaihtokonehuoneiden ja muiden
laitetilojen rakennusalasta (tek).

— on lisatty merkinta ohjeellisesta kierratyspisteesta (ja).

— aukion ja jalankululle ja polkupyorailylle varatun kadun
kaavamerkinnat on poistettu.

— koko kaava-aluetta koskien on lisatty maarays puhtaiden
kattovesien imeyttamisesta maaperaan tontilla.

— autopaikkojen ja polkupyorien pysakdimispaikkojen
vahimmaismaaraa koskevisista maarayksista on poistettu
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Esittelija

Lisatiedot

asuntoloita ja ravintolatiloja koskeneet maaraykset ja asuntoja
koskevat maaraykset on muutettu muotoon "asunnot 1ap/110k-
m2, kaupungin vuokra-asunnot 1 ap/125 k-m2".

AKS-korttelialuetta koskien

— on lisatty maarays parvekkeiden toteuttamisesta julkisivulinjasta
sisdanvedettyina ja poistettu asumista palvelevat tilat kerrosalan
lisdksi sallivasta maarayksesta rajoitus "enintaan 15 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta".

— on lisatty maarays vesikattojen toteuttamisesta viherkattoina.
entista KM-1-, nykyista P-korttelialuetta koskien

— on lisatty maarays vesikattojen toteuttamisesta viherkattoina.
Lisaksi kaavaehdotukseen on tehty pienia teknisluontoisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa vuorovaikutusraportin mukaiset
vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli **********

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Antti Varkemaa, arkkitehti, puhelin: 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi

Marko Harkdnen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37229
marko.harkonen(a)hel.fi

Anne Karlsson, johtava yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi

Raisa Kiljunen-Siirola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37209
raisa.kiljunen-siirola(a)hel fi

Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel fi

Peik Salonen, insind6ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Inga Valjakka, liikenneinsin6ori, puhelin: +358931037087
inga.valjakka(a)hel.fi
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Kiinteistovirasto Tonttiosasto 17.4.2012

HEL 2011-001862 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kiinteistoviraston tonttiosastolta
lausuntoa Pohjois-Vuosaaren vanhan ostoskeskuksen lahiympariston
asemakaavamuutosehdotuksesta nro 11953. Lopullinen asemakaava-
muutosehdotus on tarkoitus vieda kaupunkisuunnittelulautakuntaan
ennen kesaa.

Tonttiosasto toteaa, ettd asemakaavamuutosehdotuksessa nro 11953
esitetty Pohjois-Vuosaaren vanhan ostokeskuksen lahiympariston
lisarakentaminen ja kehittaminen on kannatettavaa. Vanhan
ostoskeskuksen omistajan kanssa ei ole paasty jo vuosia jatkuneissa
neuvotteluissa yhteisymmarrykseen vanhan ostokeskuksen ja sen
lahiympariston kokonaisvaltaisesta kehittamisesta, joten se on jatetty
luonnoksen ulkopuolelle.

Tonttiosasto esittaa viela pohdittavaksi, olisiko tarkoituksenmukaista
muodostaa yhteinen LPA-alue esitettyjen uudisrakennusten ja vanhan
ostoskeskuksen tontin eteen, mika vuokrattaisiin ALY -tontille nro
54052/3 autopaikka-alueeksi toteutettavaksi, kaytettavaksi ja
yllapidettavaksi. Kaavaan ja taman kanssa tehtavaan pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen otettaisiin kuitenkin maarays kaupungin tai
taman maaraaman oikeudesta kayttaa aluetta bussiliikenteen
paatepysakkina ja LPA-alueen etelareunaan osoitettaisiin yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle varattu tonttialueen osa. Tontin nro
54052/3 vuokralainen olisi velvollinen luovuttamaan AKS-tontille
autopaikat kayttoon niiden toteutus- ja yllapitokustannuksia vastaan.
Tontti nro 54052/3 saisi kayttaa koko alueelle toteuttamiaan
autopaikkoja AKS-tontin valmistumiseen saakka.

Edelld mainitulla tavalla saattaisi muodostua uudisrakennusten eteen
visuaalisesti ja toiminnallisesti yhtenaisempi alue verrattuna siihen, etta
se toteutetaan kahden eri hankkeen ja rakennusviraston toimesta
mahdollisesti useammassa vaiheessa. Lisaksi alueen keskittaminen
yhdelle todennakoisesti tehostaa alueen yllapitoa varsinkin talvisin.
Mikali tallaista yhtenaista LPA-aluetta paatetaan tutkia, tulisi selvittaa
suotuvatko kunnallistekniikan toteuttajat toteuttamaan po. uudisraken-
nustonteille tarvittavan kunnallistekniikan yhtenaisen LPA-alueen lapi,
jos niiden pysyvyys taataan maanvuokrasopimuksen ehdolla tai
erillisella rasitesopimuksella.

Tonttiosasto ei ole keskustelut yhtenaisesta LPA-alueesta tontin
varauksensaajan kanssa.

Lehti6 Pasi, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 28.2.2012

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa
korttelia 54052 ja tonttia 54057/4 seka katu-, puisto- ja vesialueita
koskevasta muutosehdotuksesta. Kaupunginmuseo on paattanyt antaa
seuraavan lausunnon.

Pohjoisen ostoskeskuksen aluetta kehitetaan Keski-Vuosaaren
kaupallisten ja julkisten palveluiden keskuksena. Alueelle haluttaisiin
rakentaa myos seniori- ja palveluasuntoja. Kaavaehdotusta on
muutettu ja nykyisen ostoskeskuksen tontti on rajattu kaavamuutoksen
ulkopuolelle.

Kaupunginmuseon ostoskeskusinventoinnissa (Helsingin
kaupunginmuseon tutkimuksia ja raportteja 2/2004) Vuosaaren
pohjoinen ostoskeskus luokiteltiin kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi. Sen arkkitehtuuri on harkittua ja viimeisteltya, rakennus
on hyvin sailynyt ja sen ymparistdarvo on erittain merkittava.
Ostoskeskus on arkkitehti Lauri Silvennoisen suunnittelema.
Modernistinen liikerakennus valmistui vuonna 1965. Rakennus liittyy
olennaisesti Lauri Silvennoisen suunnittelemaan
asuinkerrostaloalueeseen.

Aiemmassa kaavavaiheessa ostoskeskus kuului mukaan kaava-
alueeseen ja sille esitettiin suojelutavoitteen mukaisesti sr-2
suojelumaaraysta. Ostoskeskuksen omistava Vuosaaren Liikekeskus
Oy kuitenkin vastusti suojelua, minka seurauksena nyt esilla olevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta ostoskeskuksen tontti on rajattu
pois.

Vanhan ostoskeskuksen viereen, sen itapuolelle, esitetaan ALY-
korttelia, asuin-, liike- ja julkisten palveluiden kortteli. Kortteliin voi
rakentaa kahden kerroksen korkuisen rakennuksen, mutta osa
pohjoissivua tulee olla yksikerroksinen. Vanhan ostoskeskuksen
arkkitehtuurin mukaisesti myos uudisrakennusta kiertaa katos.
Maarayksissa todetaan, etta raystaslinjan tulee noudattaa vanhan
ostoskeskuksen raystaslinjoja ja arkkitehtuurin tulee sopeutua
alkuperaiseen arkkitehtuuriin. Myos ilmanvaihtokonehuoneista
maarataan, ettei niita saa sijoittaa toisen kerroksen ylapuolelle.

ALY—Kkorttelin uudisrakentamista koskevilla maarayksilla pyritaan
aikaansaamaan kokonaisuus, jossa alkuperaisen Lauri Silvennoisen
ostoskeskusrakennuksen on suunnittelun Iahtokohtana.
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Kaupunginmuseo pitaa kuitenkin erittain valitettavana, ettei
kaavamuutoksella ole onnistuttu turvaamaan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan ostoskeskuksen sailymista vaan se on jatetty kaava-alueen

ulkopuolelle.
Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.
Lisatiedot
Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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