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on tavoite ja vaiheet

Tyon tavoite ja tausta

Tydn tavoitteena oli kartoittaa viherkertoimen
kayttoa Helsingin asemakaavoissa ja arvioida sen
toteutumista ja vaikutusta toteutuneiden kaavojen
tonttien viherrakenteen maaraan ja laatuun.
Tavoitteena oli my0s esittaa ehdotuksia kertoimen
kehittdmiseen mahdollisimman vaikuttavaan
suuntaan.

Kestavyytta tukevien tyokalujen kayton ja
kehityksen taustalla on tarve

vastata globaaleihin haasteisiin, kuten
ilmastonmuutokseen ja monimuotoisuuden
haviamiseen. Maankayton suunnittelu on
keskeisessa osassa kestavyystavoitteiden
saavuttamisessa, silla suunnitteluratkaisuilla on
suuri vaikutus kaupungin sini-viherrakenteeseen.

Hyvinvoiva ja elinvoimainen viher- ja sinirakenne
ja siihen tukeutuvat luontopohjaiset ratkaisut
mahdollistavat elintarkeiden
ekosysteemipalveluiden tuotannon ja siksi
ekologisten prosessien ja rakenteiden vaaliminen
osana suunnittelua on tarkeaa. Keskeisia keinoja
ovat mm. paikallisen luonnon

monimuotoisuuden sailyttdminen ja ekologisten

kiertojen huomioiminen maankayton
suunnittelussa.

Viher- ja sinirakenteen kestava suunnittelu
edellyttdd kokonaisuuksien ymmartamista ja
huomioon ottamista kaikessa toiminnassa ja

kaikilla suunnittelutasoilla. Viherkerroin tuo
kestavyyden kehittdmiseen tukea maankayton
suunnittelusta tontin yllapitoon asti. Kasvavassa
kaupungissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa
viherkertoimella on tarkea tehtava myos viihtyisan ja
terveellisen asumista palvelevan ulkotilan
luomisessa.

Projekti toteutettiin tiiviissa yhteistydssa kaupungin
tydryhman kanssa ja se koostui kolmesta
tyovaiheesta.

Tyovaiheet
1. Asemakaavojen viherkerroinmaaraykset

Ensimmaisessa tydvaiheessa kerattiin tieto
Helsingin vuosien 2017-2021 asemakaavojen
viherkerroinmaarayksista ja niiden kaavojen
osuudesta, joissa maaraysta on kaytetty.

2. Arviointikierros ja haastattelut

Tybvaiheessa tehtiin ensimmaisen tyovaiheen
tuloksiin pohjautuen arviointi kolmen toteutuneen
pihakohteen laatutekijoista. Selvitettiin onko
viherkertoimella ollut vaikutusta pihan ekologiseen
laatuun — viherrakenteen maaraan ja hulevesien
hallintaan. Haastatteluilla kartoitettiin tdydentavia
kokemuksia, ongelmia ja kehitysideoita.

3. Johtopaatokset ja ehdotukset

Kolmannessa vaiheessa hahmoteltiin
johtopaatokset Helsingin viherkerroinmenetelman
kayttoon velvoittavien asemakaavamaaraysten
kayton laajuudesta, vaikuttavuudesta ja maaraysten
kayton johdonmukaisuudesta.

Tarkasteltiin vaiheissa 1 ja 2 esille tulleita ongelmia
ja kehittamistarpeita ja annettiin jatkoa varten
perusteltuja kehittdmisehdotuksia.




Tyoryhma

Selvitys tehtiin Helsingin kaupungin kaupunkiymparistétoimialan toimeksiannosta
loka-joulukuussa 2021.

Selvityksen toteutti WSP Finland Oy. Konsultin tyoryhman muodostivat:

Jouni Heinanen, projektipaallikkod
Hanna-Maija Kehvola

Paula Piirainen

Elisa Lahde

Tyon ohjausryhmédan kuuluivat:

Susanna Kankaanpaa, Helsingin kaupunki, KYMP
Kajsa Rosqvist, Helsingin kaupunki, KYMP
Pia-Liisa Orrenmaa, Helsingin kaupunki, KYMP
Anna Bohling, Helsingin kaupunki, KYMP

Aino Leskinen, Helsingin kaupunki, KYMP

Paula Hurme, Helsingin kaupunki, KYMP

Antti Mentula, Helsingin kaupunki, KYMP

Niko Latvakoski, Helsingin kaupunki, KYMP

~ Postinkantaja 14




Viherkerroin menetelmana

Ty6ssa tutkittu menetelma on Helsingissa kaytetty tonttikohtainen viherkerroin.
Viherkerroin kuvaa tontille sijoittuvan kasvillisuuden ja hulevesia viivyttavien
ratkaisujen alaa suhteessa tontin pinta-alaan. Erilaiset pihojen elementit saavat
kertoimessa painotuksen ja laskennassa kaytettava lomake kertoo koko pihalle arvon,
jota verrataan tontille asetettuun tawoitetasoon. Tydkalulla pyritdan ohjaamaan
suunnittelijoita (ja rakennuttajia) kohti kestavampia ja monipuolisempia ratkaisuja,
joilla tuetaan hulevesien luonnonmukaista hallintaa seka tonttien monimuotoisuutta.

Viherkerroin laadittiin Helsingille uonna 2014 osana ilmastokestava kaupunki
(ILKKA) -hanketta. Tydkalua jatkokehitettiin vuonna 2017 iWater -hankkeessa, jossa
tyokalusta tehtiin kayttajaystavallisempi ja hulevesien hallinnalle annettiin aiempaa
suurempi painoarvo. Tyokalun awlla pyritdan varmistamaan, etta tonteilla on riittavan
monipuolisesti viherpinta-ala ja ratkaisuissa kiinnitetadn huomiota myds hulevesien
hallintaan. Viherkerrointa kaytetaan ennen kaikkea pihasuunnittelun tyékaluna
rakennuslupavaiheessa, mutta silla on tarkea rooli my6s maankayton suunnittelussa.

Kertoimen kaytt6a aloitettiin Helsingissé mm. joidenkin Kuninkaantammen alueen
uudisrakennuskohteiden tontinluowtusehdoissa. Asemakaawituksessa
viherkerrointa on otettu kayttéon wuodesta 2016 alkaen. Talla hetkella viherkerrointa
hyédynnetéén I&htok ohtaisesti kaikkien uusien tonttien kaavoituksessa seké
uudisrak entamis- etta tdydennysrakentamiskohteissa koko kaupungin alueella.
Asemak aavoissa kadytetaén sitovaa tonttikohtaista

viherk erroinmééréysta. (Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto
kaupunginhallitukselle valtuutettu Atte Harjanteen ym. valtuustoaloitteesta, joka
koskee viherkertoimen kayttéa viihtywyyden, sopeutumisen ja luonnon
monimuotoisuuden edistamiseksi. Kylk 12.5.2020

https://dev.hel.fi k ia/hel-2020-001931/kylk-2020-15/ )

Asemakaawituksella ohjaamisen liséksi Kaupunkiympéristén toimialan
ymparistoohjelman 2019-2021 yhtena toimenpiteena on liittda viherkerroin kaikkiin
kaupungin omiin tilahankkeisiin osana elinkaariohjausmallia.
Kaupunkiympéristélautakunta on hyvaksynyt ohjelman 29.1.2019.
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Viherkerroin asemakaavoissa

mahdollisesti tehtavassa viitesuunnittelussa. Tonttien

Ohjeessa otetaan esille myés mahdollisuus kayttaa
muodostamaa kokonaisuutta koskevaan,

Kaupunki on sitoutunut viherkertoimen kayttoon
korotettua tawitelukua erityiskohteissa (esim. ekologinen
Uusien tonttien kaavoituksessa ja kaupunginosa/ekotalo tai kun halutaan varmistaa, etta korttelikohtaiseen vihertehokkuuteen viittaavaan
toteutuksessa hyoédynnetddn Helsingin viherkattojen lisaksi toteutuu paljon muutakin — maaraykseen on valmisteilla liséys jossa edellytetaan
viherkerroinmenetelméa riittavan toteutettawuus varmistettava!). Lisaksiohjeessa yhteiskayttoisten pihojen toteuttamista korttelikohtaisen
tonttikohtaisen viherrakenteen muistutetaan asemakaavan valmistelijaa siita, etta kokonaissuunnitelman mukaan.
varmistamiseksi. - Hiilineutraali Helsinki 2035 —  viherkerrointa koskevat maaraykset ja merkinnat tehdaan
toimenpideohjelma (KH 10.12.2018), toimenpide yhteistydssa Kaupunkitila ja maisemasuunnittelun
nro 134 asiantuntijoiden kanssa. 1
Asemakaavalla ohjaaminen Kaytossa olevat vakiokaavamaaraykset Agemakaava- 11
L] o0 1
Kaupunkiymparistétoimialan asemakaawitus kaynnisti Asemakaawissa kaytetaan seuraavia vakiomaarayksia: maar aykset I
wionna 2017 projektin asemakaavamaaraysten Tonttien vihertehokkuuden tulee tdyttda As.emakaavoitmpah,e, l
yhdenmukaistamiseksi. Hankkeen tuloksena wuonna Helsingin viherkertoimen tavoiteluku. °hJ? k_aavaméiéiréystenun |
2019 kayttdodn otetun Asemakaavoituspalvelun ohje laatimiseksi f
kaavamééréysten laatimisek si —ohjeen lahtokohta on, Korttelien xxx—xxx tonttien muodostaman 1
etta viherkerrointa kaytetaan, ellei siita ole erityista syyta kokonaisuuden vihertehokkuuden tulee |
poiketa. Koska asemakaavaa laadittaessa on tayttad Helsingin viherkertoimen tavoiteluku. 1
varmistuttava ratkaisujen toteutuskelpoisuudesta, on 2.5 2020 comt namam, 1
kertoimen tawoiteluwun saawtettawus varmistettava Mé&arayksessa viitataan viherkertoimen ajankohtaiseen ooh anvaxnG ey werymnan " O E1TeR XaYES on ruotaixes Bygpeas |
kaavamaarayksia laadittaessa. Jos viherkertoimen tavoitelukuun, joka I6ytyy ohjeistuksineen ja
laskentataulukoineen rakennusvalvonnan internet- ‘I
]

tawoitelukua ei ole mahdollista saawuttaa, ohje kannustaa
kayttamaan muita pihaa koskevia kaavamaarayksia, siwiilta. Kaytettdessa tonttien kokonaisuudelle
esim. istutettavat puut. annettavaa maaraysta taytyy ohjeen mukaan varmistua

siita, etta tonttien muodostama piha-alue suunnitellaan /
yhtendisen suunnitelman mukaan, muuten
Kéytetddn kaikissa kaavoissa, ellei ole kaavamaarayksen valvominen on hyvin hankalaa.
erityista syyta poiketa. Tdytyy varmistaa, etta

Ohjetta ollaan parhaillaan paivittdmassa. Uutena

tavoiteluku on saavutettavissa.
huomiona on nostettu se, etta viherkerrointarkastelu on
otettava kayttéon jo hankkeen valmistelun aikana 2019
F‘éiiwtetty 17.2.2020 1




Viherkerroin asemakaavoissa

Kaavamaaraysten selvitys

Selvityksessa kaytiin manuaalisesti 1api Helsingissa
1.1.2017 - 31.12.2021 wimaan kuulutettujen
asemakaawojen pdf-kaavakartat. Analyysin tulokset
koottiin Excel-taulukoksi ja sen tiedot yhdistettiin
kaupungin awoimesta rajapinnasta saataviin
asemakaawojen rajauspolygoneihin
paikkatietoaineistoksi.

Tarkastelujaksolla tuli wimaan 219 kaavaa. Tarkastelun
ulkopuolelle suljettiin 10 kaavaa, joissa nykyisen
viherkertoimen kayttadminen ei olisi ollut teoriassakaan
mahdollista. Naissa kaawissa oli joko ainoastaan yleista
aluetta (esim. Kruunuworenrannan joukkoliikenneyhteys)
tai vain loma-asutusta (esim. ltéinen saaristo).

Selvitettiin, onko kussakin kaavassa kaytetty
viherkerroinmaaraysta vai ei. Asemakaavojen maara
vaihtelee wuosittain ja siksi selvityksessa on tarkasteltu
lukum&aran ohella viherkerroinkaavojen osuutta kunkin
wioden aikana wimaan tulleista asemakaawista.

Asemakaavojen koko vaihtelee huomattavasti ja yksi
tarkastelun kaava voi siis kasittda suuren osa-alueen,
jolla on useita kortteleita (esim. Nihti) tai toisessa
aaripaassa yhden tontin laajuisen alueen. Yksittaisen
asemakaavan maarayksia ei eroteltu
kortteli/tonttikohtaisesti, eli asemakaava jossa on ollut
yhtékin tonttia koskeva viherkerroinmaarays on laskettu

viherkerroinkaavaksi. On kuitenkin hyva huomata, etta
asemakaawituksessa pyritaan alueellisella ja vahintaan
yhden asemakaavan tasolla johdonmukaisuuteen ja eri
tonttien tasapuoliseen kohteluun. Tama nakyi
aineistossakin niin, ettd viherkerroinmaarays kohdistui
asemakaawoissa muutamia poikkeuksia lukuun ottamatta
yhteen paakayttotarkoitusmerkintdan (esim. kaikki AK-
korttelit) eika yksittaisiin kortteleihin/tontteihin.

Aineistosta erotettiin ne viherkerroinasemakaavat, joissa
on korttelialueita, joiden paakayttotarkoitus on asuminen
(jaliempana asuntokaavat) seka asemakaavat, joissa
viherkerrointa oli kaytetty korttelialueilla, joiden
paakayttétarkoitus on muu kuin asuminen.

Kaawoista poimittiin myds ne tapaukset, joissa on kaytetty
nykyisesta ohjeistuksesta poikkeavasti ei-sitovaa
viherkerroinmaaraysta. Tunnistettiin
kaavamaaraysohjeen normimaarayksesta poikkeavat
viherkerroinmaaraykset. Poikkeavat maaraykset on
kirjattu taulukkoon.

Taulukkoon on liséksi keratty joistakin asemakaawista
tunnistettuja mahdollisia syita sille, miksi niissa ei ole
kaytetty viherkerrointa.

Tarkasteltiin myods viherkerrointa korvaavia
yksityiskohtaisia pihaa, sen kasvillisuutta ja hulevesia
koskevia maarayksia sellaisten asemakaawjen osalta,
joissa viherkerrointa ei ole syysta tai toisesta kaytetty.




Viherkerroin asemakaavoissa

Selvityksen yksityiskohtaiset tulokset on keratty raporttia
taydentavaan taulukko- ja paikkatietoaineistoon.

Viherkertoimen kayton osuus ja huomioita
kaavaprosessin vaikutuksesta selvitysaineistoon

Aineistossa oli 56 asemakaavaa, jossa on

viherkerroinmaarays. Tama edustaa 27 %:a
kaikista kaawista. Kaytto on tarkastelujakson aikana
lisdantynyt, erityisesti uuden kaavamaaraysohjeistuksen
vaikutus alkaa nakya wosina 2020 ja 2021 wimaan
tulleissa kaawissa. Kalenteriwuosittain tarkasteltuna
viherkerroinkaavojen osuus on kehittynyt vuoden 2017 14
prosentista wuosien 2020 ja 2021 noin kolmannekseen.
Jos tarkastellaan asemakaawoja, joissa on asumista, on
viherkertoimen osuus noussut huomattavasti selvemmin
ja on saawttanut wonna 2021 jo noin 50 prosentin
tason. Kerrosalana tarkasteluna osoittautuisi, etta vaikka
kaytto painottuu asuntotuotantoon, on silla erittain suuri
vaikuttavuus, silla niin suuri osa kaawoitettavasta
kerrosalasta on nimenomaan asumista.

Asemakaavaprosessi kestaa aloituksesta voimaantuloon
yleensa vahimmillddn noin woden verran, tavallisimmin
noin kaksiwuotta. Erilaisista syista, kuten
kaavavalituksista, johtuen lapimenoaika voi kasvaa tasta
huomattavastikin. Kun kaavaehdotus esitellaan
kaupunkiymparistélautakunnalle, ovat kaavaratkaisu,
maaraykset ja merkinnat asettuneet paikoilleen. Ehdotus
asetetaan nahtaville ja siitd pyydetaan lausunnot, minka
jalkeen kaavaan saatetaan tehda viela pienia muutoksia.

Kun kaupunginvaltuusto (tai muissa kuin vaikutuksiltaan
merkittavissa kaawissa lautakunta) on hyvaksynyt
kaavan, siitd ilmoitetaan kuulutuksella.

Jos hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava
tulee vwoimaan valitusajan jalkeen julkaistavalla
kuulutuksella. Mikali kaavasta on valitettu, se tulee
woimaan, jos valitukset hylatdan. Talldin asemakaava
tulee wimaan vasta oikeuskasittelyn jalkeen
julkaistavalla kuulutuksella.

Johtuen prosessin kestosta ja siita, ettd voimaantulevat
kaavat on valmisteltu ehdotukseksi vahintdan puoli wotta
aikaisemmin, on wuoden 2019 ohjeistus ehtinyt vaikuttaa
asemakaawihin paasaantoisesti wvuodesta 2020 alkaen.
Vasta aniolta woden 2020 loppupuolella ja vuonna 2021
wimaan tulleiden kaawojen ryhmassa yhtenaisen
kaytannon vaikutus on alkanut nakya kattavasti.

Aloitus kKaavaehdotus

Ei-sitovat viherkerroinmaaraykset

Asemakaawissa oli tarkastelujakson alkuwuosina viela
pelkastaan ei-sitovia viherkerroinmaarayksia, kuten
“Suunnittelussa tulee esittdd Helsingin viherk ertoimen
mukainen vihertehokk uus ja pyrkié saavuttamaan
asetettu tavoiteluk u” tai "Alueen jatk osuunnittelussa tulee
tutkia viherk erroinmenetelmén soveltamista siten, etta
alueen vihertehok kuus noudattaa Helsingin

viherk erroinmenetelméssé asetettua tavoitetasoa”.

Naiden ohjaawus on todettu heikoksi ja nykyisin on
aineistonkin perusteella siirrytty kayttamaan yksinomaan
sitovia maarayksia. Ei-sitovat maaraykset katoavat
tarkastelujakson kuluessa ja vonna 2021 voimaan
tulleissa asemakaawoissa niité ei enda esiintynyt.

Hwél-cwminen] : [ Voimaantulo

Kaavaprosessin kulku. Lahde: Kaavoituksen kulku ja osallistuminen | Helsingin kaupunki
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Viherkerroin asemakaavoissa

Viherkerrointa korvaavat maaraykset

Jos viherkertoimen tawoitelukua ei ole mahdollista
saawttaa, ohje kehottaa kayttdmaan muita pihaa
koskevia kaavamaarayksia, jotta pihan ekologista,
toiminnallista tai kaupunkikuvallis-maisemallista laatua
widaan edistaa. Tallaisina korvaavina maarayksina
tunnistettiin alla oleviin tekijéihin kohdistuvat maaraykset.
Asemakaawissa kaytetyt korvaavat maaraykset
ryhmiteltiin otsikoiden mukaisiin paaryhmiin.

- Viherkatto

- Viherseiné

- Istutettava/kylvettiavéd kasvillisuus -maéardys, joka
perustuu tontin olosuhteisiin

- Saéilytettavad kasvillisuus tai maaperé

- Hulevesien hallinta ja sen tavat

- Lapdisevien tai kasvullisten pintojen méara tai
laatu

Kaawissa esiintyy laaja kirjo eri tawoin muotoiltuja naihin
kohdistuvia maarayksia, silla suunnittelukohteet
poikkeavat ominaisuuksiltaan. Kasvillisuuden kayttéa
koskeva maarays wi esimerkiksi olla "vain”
puurivimaarays, tiettya tontin pinta-alan osuutta koskeva
tai tarkkaan paikan luonnonolosuhteisiin tai
kaupunkikuvaan raataldity maarays. Mekaanista, tontin
viimeistelya koskevaa "Rakentamattomat tontinosat, joita
ei kayteta kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina, on
istutettava” -maaraysta ei pidetty tarkastelussa
viherkerrointa korvaavana, eika sitd huomioitu.

Monessa kaavassa oli useisiin ryhmiin kuuluvia korvaavia
maarayksia. Selvasti yleisin on istutettavaa kasvillisuutta
koskeva kategoria, joka esiintyy useimmissa kaawissa.
My®ds hulevesien hallintaa ohjaavat maaraykset ja
viherkattomaaraykset seka sailytettdvaa kasvillisuutta tai
maaperaa koskevat maaraykset esiintyvat aineistossa
usein, kukin noin 50 asemakaavassa.

Noin 150 ei-viherkerroinkaavan joukossa oli 28 kaavaa
joissa ei ole lainkaan korvaavia maarayksia, valtaosassa
on 1-4 maaraysta, muutamassa on erillisilla maarayksilla
maaratty kaytannossa kaikista niista asioista joita
viherkerroinkin maarittaa.

Aineistossa oli kaavoja joissa on pelkastaan
viherkerroinmaarays, mutta myds viherkerroinkaavoja,
joissa on runsaasti tdydentavia ja tarkentavia
maarayksia.
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Kattopinnat on rakennettava viherkattoina
hulevesien hidastamiseksi tai nailta
kattopinnoilta valuvien hulevesien
hidastaminen on jarjestettava tontilla muulla
tavalla, esimerkiksi pihalla vesia keraavilld
ja valumia hid la painanteilla.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin,
talousrakennuksiin, auto- ja polkupydra- ym.
katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Esimerkkeja korvaavista maarayksista, joita ei
véalttamatta tarvita viherkerrointa kaytettdessa

»
-

3
]

5 kpl 6 kpl

LI &




Viherkerroin asemakaavoissa

Miksi viherkerrointa ei kayteta kaikissa kaavoissa?

Sind aikana kun kaavamaaraysohjeistus on ollut
wimassa, on lahtékohtana ollut kertoimen kayttdminen ja
sen kayttamatta jattamiselle on tullut olla perusteltuja
syita. Selvitysaineiston perusteella ei wida varmuudella
paatella naita syita yksittaisista kaawoista, mutta niita
widaan anvioida. Aineiston perusteella tyypillisimmat
tapaukset widaan tiivistda seuraaviin:

- Keskusta-alueen olemassa olevan ympariston
kaavat. Alueella toimitaan tiiviissa
kaupunkirakenteessa, joissa tonteilla voi olla hyvinkin
pieni ja kivinen olemassa oleva piha, jolla kerrointa ei
ole tarkoituksenmukaista kayttaa tai mahdollista
saada toteutumaan. Monet naista kaawista ovat
yhden tai muutaman tontin kayttétarkoituksen
muutoskaavoja, joissa olemassa oleva piha
kaytannossa jaa entiselleen. Pienind kaawina ne
saavat lukumaaraan perustuvassa tarkastelussa
kokoaan suuremman roolin.

- Pientalokaavat, joissa ei valttamatta ole katsottu
tarkoituksenmukaiseksi ohjata ymparistd6a
viherkertoimen tapaisella "raskaalla” tyokalulla.
Pientalokaavoja on jonkin verran tassakin
aineistossa, mutta niiden yhteenlaskettukaan
kerrosala ei ole kaupungin tasolla kovin merkittava.

- Suojelukaavat

- Taydennysrakentaminen tai olemassa olevan
rakennuksen korottaminen olemassa olevilla
tonteilla. Naissa tapauksissa tontilla saattaa olla

vakiintunut - arvokaskin - pihaymparisto, jota ei ole
useinkaan tarvetta muuttaa merkittavasti.

- Hyvin monimutkaiset asemakaavakokonaisuudet

(kuten Hakaniemenranta tai Helsinki Garden).

- Myébs joissakin kaikkein tehokkainta rakentamista
edustavissa asemakaawoissa on paadytty olemaan
kayttdmatta viherkerrointa, esimerkiksi siksi etta
viherkertoimen toteutettawutta ei ole woitu
varmuudella osoittaa kaavavaiheessa. Tallaisia olivat
esimerkiksi Nihdin asemakaava (12576),
Saukonkadun asuinkorttelit (12643) ja ltakeskuksen
Jokerikortteli (12633 ).

Kayttd ei-asuinkortteleissa

Viherkerrointa oli kaytetty tarkastelujakson aikana myés
korttelialueilla, joiden paakayttétarkoitus on jokin muu
kuin asuminen — palvelut ja toimistorakentaminen,
kaupan tai liikerakentamisen alueet. Tallaisia
asemakaawoja oli vain 15, muun muassa Pelimannintien
ympariston YL-kortteli (12625) ja Riihitie 9:n
palvelukortteli (12661). Teollisuus- tai logistiikkatonteilla
viherkerrointa ei viela vaikuta kaytetyn.

Normimaarayksen ja poikkeavien maaraysten kaytto
Kaavamaaraysten kaytto vakiintuu tarkastelujakson

aikana niin, ettad alkuwosina kayttd ja maaraysten
sanamuotojen kayttd on varsin kirjavaa ja ei-sitovaa,

mutta vuonna 2021 enda kolmessa kaavassa oli normista
poikkeava maarays. Yhdessa naistd maarays oli
kohdistettu koko korttelin tonttien kokonaisuuteen yhden
tontin sijaan, yhdessa oli suoraan maaratty tawoiteluwksi
lukuarvo 0,7 ja yksi maarays toteutti kaytadnndssa
normimaarayksen sisallon, mutta maarayksessa oli
mainittu tavoiteluwt 0,7...0,9.

Kuudessa kaavassa maarays on kohdistettu korttelien
kokonaisuuteen. Alkuwosina saatettiin maarata myds
alueen vihertehok k uudesta, mika on jossain maarin
tulkinnanvarainen ilmaus. Yhdessa asemakaavassa
viherkerroinmaarays oli puettu muotoon
"Vihertehok k uuden toteuttamisek si pyritdén

viherk attoisten osien toteuttamiseen.”

Melkinlaiturin (12500) hyvin tehokkaassa
asemakaavassa oli annettu Helsingin viherkertoimesta
poikkeava tawoiteluku (0,6) ja Stansvikinkallion
asemakaavassa (12410) vastaavasti 0,8.
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Viherkertoimen kayton kehitys
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E== viherkerroin kdytdssa = E=== eiviherkerrointa viherkertoimen osuus E== viherkerroin kdytossa = E=== eiviherkerrointa viherkertoimen osuus

Viherkertoimen kdyton osuus asemakaavoissa on ollut varovaisessa
nousussa. Kun tarkastellaan vain asuntokaavojen osuutta, nadhdaan
ettd kdytto on edennyt huomattavasti paremmin. Vuonna 2021 on tullut
voimaan suhteessa vihemman asuntokaavoja kuin aiempina vuosina,
mutta asumista siséltdneissa asemakaavoissa viherkertoimen kaytén
osuus on asettunut jo 50 % tasolle, mitd voidaan pitaa hyvana
tuloksena ottaen huomioon helsinkildisten asemakaavojen
ominaispiirteet ja kohteet.
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Paikkatietotarkastelu

Tarkastelujakson2017-2021 aikana
voimaan tulleet asuntokaavat
ryhmiteltyna viherkertoimen kayton
mukaan. Viherkertoimen kaytto
nayttaytyy laajempana kuin kaikkia
asemakaavoja tarkastellessa.

Kartalla on esitetty myos
asemakaavat, joissa viherkerroin
on maaratty toimitila- tai palvelujen
korttelialueille. Nadiden lisaksi
joissakin asuntokaavoissa
viherkerroin on maaratty seka
asuin- ettd muulle korttelialueelle.

Gs

- Helsingin raja
Viherkerroin
Kaytetty asuntokaavassa
® [Kaytetty kaavassa, jossa ei ole asumista
Ei kdytetty asuntokaavassa
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Haastattelut

Tybvaiheessa toteutettiin kolme kohdennettua haastattelua,
joiden tavoitteena oli kartoittaa nakemyksia viherkertoimen
kaytosta, tydkalun ohjaavuudesta seka jatkokehityksen
tarpeista.

Haastattelut toteutettin Teamsissa ja haastattelijoina toimivat
projektiryhmasta Jouni Heinanen ja Hanna-Maija Kehvola.
Jokaiseen haastatteluun laadittiin etukateen kysymysrunko.
Haastateltaviksi valittiin eri asiantuntijoita siten, etta
viherkertoimen kaytosta ja siihen liittyvista prosesseista

saatiin koottua mahdollisimman kattava ja monipuolinen kuva.

Haastattelut kattoivat nain seka rakennusvalvonnan,
suunnittelun etta kaavoituksen ja toteutussuunnittelun
nakokulmat. Haastatteluilla saatiin myds lisatietoa valittujen
esimerkkipihojen suunnittelun, valvonnan ja toteutuksen
prosesseista.

Haastatteluiden paaasiallinen sisalto ja kysymykset on
esitetty tiivistetysti liitteessa 1.

Haastattelu 1: Viherkerroin rakennusvalvonnan tydkaluna

Ajankohta: 29.10.2021
Haastateltava: Pia-Liisa Orrenmaa, maisema-arkkitehti, Helsingin KYMP, rakennusvalvonta

Teemat: Suunnittelu ja lupaprosessi, viherkertoimen ohjaavuus, menetelmén vaikuttavuus
& sisélto, kehittdmistarpeet

Haastattelu 2: Viherkerroin suunnittelijan apuna
Ajankohta: 17.11.2021
Haastateltava: Inkeri Niskanen, maisema-arkkitehti, Nomaji Oy

Teemat: Suunnitteluprosessi ja menetelméan kaytté, menetelmén vaikuttavuus & sisélto,
kokemukset esimerkkipihoista

Haastattelu 3: Asemakaavavaihe ja toteutuksen ohjaus
Ajankohta: 18.11.2021

Haastateltavat: Sofia de Vocht, arkkitehti, Helsingin KYMP, asemakaavoitus

Inka Lappalainen, maisema-arkkitehti, Helsingin KYMP, kaupunkitila- ja
maisemasuunnittelu, Timo Karhu, rakennuttaja-arkkitehti, Helsingin KYMP,
asuntotuotantotoimisto, Jonna Seppanen, ymparistdasiantuntija, Helsingin KYMP,
asuntotuotantotoimisto

Teemat: Postipuiston asemakaavaprosessi; viherkerroin hankkeiden
toteutussuunnittelussa; tybkalun kehittdminen




Kohdeselvitykset

Viherkertoimen vaikutusta pihojen toteutukseen
arvioitiin kolmen esimerkkikohteen avulla.
Tavoitteena oli selvittaa, kuinka viherkertoimen
kaytto ilmenee pihoilla ja mika on ollut tydkalun rooli
pihan ratkaisuissa. Vaikuttavuutta arvioitiin
viherkertoimen elementeista johdetuilla kriteereilla
kolmiportaisella asteikolla ("vaikuttanut paljon”,
"vaikuttanut jonkin verran”, "ei vaikutusta”). Arviointi
tehtiin maastokayntien ja pihasuunnitelmien
tarkastelun avulla.

Tavoitteena oli 16ytaa erilaisia, jo valmistuneita
kohteita, joissa on ollut taustalla sitova
viherkerroinkaavamaarays. Koska viherkerroin on
ollut kaytdssa vasta joitakin vuosia, ja koska
asemakaavan voimaan tulon ja pihan
valmistumisen valilla kuluu nopeimmillaankin noin
kolme vuotta, ei soveltuvia valmistuneita kohteita
ollut kuin muutamia. Kohdetarkasteluun valittiin
lopulta Pohjois-Haagassa sijaitseva Ida Aalbergin
tie 1b, Postipuistossa sijaitseva kortteli 17120
(Postiljooninkatu 17, Mustekuja 4, Pakettikatu 3)
seka verrokkikohteeksi Kuninkaantammessa
sijaitseva Taidemaalarinkatu 2.

Pohjois-Haagan ja Postipuiston pihat ovat uusia,
Postipuisto on viela osin keskenerainen.
Molemmissa viherkerroin oli ollut sitovana
kaavamaarayksena asemakaavassa.

Kuninkaantammen piha on valmistunut jo aiemmin
ja sen osalta viherkerroin on sisaltynyt
tontinluovutusehtoihin. Viherkerroinlaskelma on
tehty tydkalun ensimmaisen version pohjata ja se
poikkeaa jonkin verran kahdesta muusta pihasta.
Pihat eroavat myos olosuhteiltaan: Postipuistossa
ja Kuninkaantammessa pihat ovat maanvaraisia,
kun taas Pohjois-Haagan kohteessa on osin
kansipiha, mika asettaa oman rajoitteensa kaytossa
oleville ratkaisuille. Lisaksi vain Pohjois-Haagan
pihalla on ollut sailytettavaa kasvillisuutta, kun taas
Kuninkaantammen ja Postipuiston pihat
viherratkaisut perustuvat istutettuun kasvillisuuteen.
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Kohdeselvitykset

Pihasuunnitelman laatuun vaikuttavia tekijoita on
useita. Pihat ovat vahvasti paikkansa ja
luonnonolosuhteiden maarittamia. Viherkertoimen
tavoitteiden kannalta hyvin tekija on asemakaavan
pysakointiratkaisu. Kansipihat ovat nykyisessa
rakentamistavassa tavallisia, ja ne rajoittavat
hulevesien ja kasvillisuuden suunnittelua.
Kansipihoja on joissakin tapauksissa tulkittu niin
etta niilld on saanut kayttda samaa alempaa
viherkerroinlukua jota kaytetdan pihoilla, joilla
pohjaveden pinnan tai lapaisemattoman
maaperan/kallion paalla ei ole metria enempaa
lapdisevaa maaperaa. Rakennusvalvonnan ja
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelun valilla on
sovittu 22.9.2021 niin, etta viherkertoimen
tavoitelukua maaritettdessa kohtaa "Maapera /
Pohjavesi" tulkitaan siten ettd, mm.
[apaisemattoman maaperan tuoma 0,2 vahennys
tavoitelukuun voidaan antaa myos kansipihan
laajuuden perusteella (yli 50% tontin alasta) ja
lopullinen tulkinta tasta on rakennusvalvonnalla
toteutusvaiheessa.

Kansipihojen suunnittelu on vaativa tehtava, niiden
suunnittelu viherkertoimen tavoitteiden mukaiseksi
on viela vaativampi. Alennettuakaan kerrointa
kaytettdessa ei voida sanoa etta tehtava muuttuisi
turhan helpoksi.

Kohteiden vertailu keskenaan ja viherkertoimen
vaikuttavuuden arvioiminen pihasuunnitelman ja
toteutuneen pihan perusteella ei ole yksinkertaista.
Paras tapa selvittda kertoimen vaikutusta olisi tehda
useille eri paikoissa sijaitseville ja erilaisille pihoille
kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa, toinen
viherkertoimella ja toinen ilman.

Korkein viherkerroinluku (0,91) on Postipuiston
pihalla ja se on selvasti korkeampi myos verrattuna
toiseen maanvaraiseen pihaan
Kuninkaantammessa (0,76). Naiden kohteiden
vertailu keskenaan ei ole taysin suoraviivaista
johtuen eroista itse viherkerroinlaskelmassa.
Laskelmista kuitenkin iimenee, etta Postipuiston
kohteessa on hyddynnetty erittdin runsaasti
istutettua kasvillisuutta seka erilaisia
bonuselementteja.

Maastokayntien avulla pihoista ja niiden
viherratkaisuista saatiin hyva kokonaiskasitys.
Koska kohdetarkastelut toteutettin marraskuussa,
jai pihojen arviointi kuitenkin kasvillisuuden ja pihan
koetun vehreyden osalta hieman puutteelliseksi.
Haasteena oli myds Postipuiston pihan
keskeneraisyys. Pihasuunnitelmien avulla kyseisen
pihan tulevaa toteutusta pystyttiin kuitenkin
riittdvasti arvioimaan.




Postinkantaja 1-4

Perustiedot

Kohde: Kortteli 17120, Postiljooninkatu 17, Mustekuja 4, Pakettikatu 3
Asemakaava: Postipuisto, 12475 (voimaantulo 6.7.2018)
Suunnittelija: Nomaji maisema-arkkitehdit Oy

Viherkerroinluku: 0,91 (tavoite 0,9)
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Postinkantaja 1-4

W Sailytettava kasvillisuus
M Istutettava kasvillisuus
Pinnoitteet
44,6 % Hulevesien hallintarakenteet
M Bonuselementit

Perustiedot

Kohde: Kortteli 17120, Postiljooninkatu 17, Mustekuja 4, Pakettikatu 3
Asemakaava: Postipuisto, 12475 (voimaantulo 6.7.2018)
Suunnittelija: Nomaiji maisema-arkkitehdit Oy

Viherkerroinluku: 0,91

KRITEERI VAIKUTTAVUUS KUVAUS

Sailyneen kasvillisuuden ja

maaperan maara jalaatu ei vaikutusta Alueella ei ole lainkaan sailynytta kasvillisuutta eika se ole sisaltynyt mydskaan kohteen viherkerroinlaskelmaan.

Istutetun ja kylvetyn

kasvillisuuden runsausja Maastokaynnin ja pihasuunnitelman mukaan arvioituna pihasta on tulossa varsin vihrea ja sen kasvillisuus on myds melko monipuolista.
monipuolisuus Vaikuttanut paljon Kasvivalinnoissa on painotettu syotavia lajeja seka puuston, pensaiden ettd perennojen osalta.

Lapaisevatja puolilapaisevat Kohteessa on selvasti hyddynnetty Iapaisevia ja puolilapaisevia pinnoitteita keskimaaraista enemman, painotuksen ollessa kuitenkin
pinnat Vaikuttanut paljon puolilapaisevissa (esim. kivituhka).

Hulevesien hallintarakenteet Vaikuttanut paljon Pihalla on hulevesikosteikko ja piharakennukseen toteutetaan suunnitelmien mukaan viherkatto.

Kohteessa on hyddynnetty lahes kaikkia bonuselementteja. Kasvivalinnoissa on suosittu syotavia ja kukkivia lajeja, mika ilmeni selvasti myos
maastokaynnilla. Lisaksi viherkertoimen mukaan esimerkiksi hulevesia ohjataan kaswullisille alueille ja leikkiin tai urheiluun on osoitettu lapaisevaa
Bonuselementit Vaikuttanut paljon pintaa.

Piha oli kohdekayntien aikaan viela osin keskenerainen, joten toteutuksen arviointi on tdssa vaiheessa vaikeaa. Yleisilme on vehrea, mutta jossain

maarin kliininen johtuen taysin uusista materiaaleista ja pinnoista seka osin myds siksi, ettd asuntojen edustalla olevatpih a-alueetovatpaaosin

nurmikkoa. Myds kulkuvaylat ovat varsin leveitd. Pihan valmistuttua kokonaisuus on todennakdisesti kiinnostava ja vaihteleva, kun pihan keskiosiin
Yleisvaikutelma Vaikuttanut paljon suunnitellutviljelylaatikot, nurmialueetja niitty valmistuvat.




Postinkantaja 1-4

Vaikka kohteessa ei ole ollut
lainkaan sailytettavaa puustoa ja
kasvillisuutta, jolla on
viherkertoimessa suurin painotus, on
viherkerroinluku jopa hieman
suurempi kuin tavoitteena ollut 0,9.
Tavoiteluvun saavuttamista on
helpottanut se, ettad kyseessa on
maanvarainen piha, jolloin
hulevesien kasittely ja kasvillisuuden
runsaampi kaytté on mahdollista.

Paaosa viherkerroinarvosta
muodostuu istutetusta
kasvillisuudesta, jossaon
hyddynnetty runsaasti pienia puita.
Osa puista ja pensaista on lisaksi
syotavia ja tulevat siten lasketuksi
mukaan bonuselementtien kautta.
Bonuselementit muodostavat
kerroinluvusta toiseksi suurimman
osuuden ja niissa korostuu
yksittdisena elementtina suuri pinta-
ala hulevesien keraamiseksi
[&paisemattomilta pinnoilta
kasteluvedeksi tai ohjaaminen
l[apaisevalle kasvillisuudelle. Kolmas
eniten kohteen viherkerroinlukuun
vaikuttanut elementtityyppi on

pinnoitteet, jossa erityisesti
puolilapaisevaa pintaa on kaytetty
runsaasti. Sen sijaan hulevesien
hallintarakenteet eivat erityisesti
korostu viherkerroinarvon
muodostumisessa, vaikka pihan
keskella sijaitseva hulevesikosteikko
ja piharakennuksen viherkatto
ovatkin pihalla melko nakyvia
elementteja.

Kokonaisuudessaan viherkerroin on
arvioinnin perusteella selvasti
vaikuttanut pihan toteutukseen.
Runsas istutetun kasvillisuuden
kaytto ja lapaisevan ja
puolilapaisevan pinnan suuri maara
ovat keskeisessa osassa
toteutuksessa, samoin kuin monet
bonuselementit, jotka rikastavat
pihan monimuotoisuutta ja
toiminnallisuutta.

Ote pihan yleissuunnitelmasta

o

Postipuiston kortteli 17120

L1500

Pihan yleissuunnitelma 20022018




ida Aalbergin tie 1b

Perustiedot

Osoite: Ida Aalbergin tie 1b, Pohjois-Haaga
Asemakaava: 12431 (voimaantulo 23.3.2018)
Suunnittelija: Nomaji maisema-arkkitehdit Oy

Viherkerroinluku: 0,76
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Perustiedot
Osoite: Ida Aalbergin tie 1b, Pohjois-Haaga
Asemakaava: 12431 (voimaantulo 23.3.2018)
Suunnittelija: Nomaji maisema-arkkitehdit Oy

Viherkerroinluku: 0,76 (tavoite 0,7)

KRITEERI VAIKUTTAVUUS KUVAUS

Merkittdva osa pihasta on kansipihaa, mutta alueella on sailytetty osa olemassa olevasta puustosta. Sailyneella puustolla on suuri
Sailyneen kasvillisuuden ja kaupunkikuvallinen merkitys. Suunnitteluprosessissa viherkertoimella oli vaikutusta puiden sailyttmiseen. Tontin etelareunal la oleva,
maaperan maarajalaatu Vaikuttanut jonkin verran suunnitelmassa sailytettavaksi maariteltypuurivi on kuitenkin paaosin jouduttu kaatamaan.

Istutetun ja kylvetyn
kasvillisuuden runsaus ja Pihalla on monipuolinen kasvillisuus, johon kuuluu niin puita, pensaita ja perennoja seka niittykylvod maanvaraisilla alueilla kuin istustusaltaatja -
monipuolisuus Vaikuttanut paljon laatikotseka kdynndspergolatkannen alueella.

Lapaisevatja puolilapaisevat

pinnat Vaikuttanut paljon Pihakannen ulkopuolisilla alueilla, mm. nostopaikoilla, on laajasti kaytetty puollilapaisevaa nurmikivea.

Tontti on merkittdvalta osalta kansirakennetta, jolta vesi johdetaan hulevesiviemariin. Hulevesijarjestelyilla ei télla pihal la ole poikkeuksellisen
Hulevesien hallintarakenteet ~ Vaikuttanut jonkin verran suurta merkitysta. Sisaantuloalueella on pieni hulevesipainanne viivytysta varten.

Pihalla on hyddynnetty useimpia bonuselementteja, lukuun ottamatta kattoterasseja, lapaisevia leikki - tai urheilupintoja ja viljelylaatikoita. Hulevesia
Bonuselementit Vaikuttanut jonkin verran ohjataan kaswllisille alueille ja kompaktilla pihalla on onnistuttu myds monimuotoisuuden tukemisessa.

Piha on vehrea erityisesti maanvaraisilla osillaan, mutta tontin perusratkaisusta johtuen pysakoinnilla on suuri vaikutus sen yleisimeeseen ja
Yleisvaikutelma Vaikuttanut jonkin verran  viihtyisyyteen.




ida Aalbergin tie 1b

Ida Aalbergin tien kohde poikkeaa
kahdesta muusta kohteesta
pihakantensa osalta. Koska piha on
suurelta osin toteutettu
kansirakenteisena, on
kasvillisuudelle ja hulevesien
kasittelylle jaanyt vahemman
mahdollisuuksia kuin muissa
vertailukohteissa.

Vihertehokkuuslaskemassa on
arvioitu ettd kansipihan laajuus ei
ylitd 50 % tontin alasta, mutta
kallioinen tontti on aiheuttanut sen,
etta tavoiteluku asettuu alemmalle
tavoitetasolle (0,7). Pihalla saavutettu
viherkerroinluku (0,76) kuitenkin ylitti
lopulta tavoitearvon selkeasti.

Lahes puolet viherkerroinluvusta
muodostui istutettavan kasvillisuuden
elementeistd, joista suurimmat
osuudet olivat nurmella seka
istutettavilla suurilla puilla. Hulevetta
hyddyntamaan kannenkin alueella,
istutusten kasteluun.

Pihalla oli my0s sailytettavaa
kasvillisuutta, jonka johdosta
valtaosa painotetusta pinta-alasta
muodostuu suurista puista. Useita
bonuselementteja on kaytetty ja
kannen ymparilla kulkevilla
pelastustieosuuksilla ja nostopaikoilla
on kaytetty puolilapaisevia
nurmikivipintoja laajalti. Varsinaiseen
lapaisevaan pintaan tontti ei tarjonnut
mahdollisuuksia.

Piha on leimallisesti kansipiha, ja
kannen tasainen pinta ja kannen
paallinen pysakainti luonnollisesti
hallitsevat vaikutelmaa reuna-alueita
lukuun ottamatta. Viherkertoimen
merkitys on siing, etta — kansipiha-
olosuhteista huolimatta — on pihalle
saatu aikaan rikas ja monipuolinen
kasvillisuus, olemassa olevaa
puustoa on saastetty ja hulevesia
kasitelldan kannenkin alueella. llIman
viherkerrointa piha olisi
todennakdisesti ollut
kovapintaisempi, huomattavasti
vahemman monimuotoinen ja
viihtyisia ja alueella olisi vahemman
suurikokoisia vanhoja puita.
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Perustiedot
Osoite: Taidemaalarinkatu 2, Kuninkaantammi
Asemakaava: Kaavassa ei viherkerroinmaaraysta, kerroin ollut osana tontinluovutusehtoja

Suunnittelija: Vireo Oy
Viherkerroinluku: 0,7 (Tavoitetaso 0,8; minimitaso 0,6)
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Perustiedot
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Asemakaava: Kaavassa ei viherkerroinmaaraysta, kerroin ollut osana tontinluovutusehtoja
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KRITEERI

Sailyneen kasvillisuuden ja
maaperan maarajalaatu

Istutetun ja kylvetyn
kasvillisuudenrunsausja
monipuolisuus

Lapaisevatja puolilapaisevat
pinnat

Hulevesien hallintarakenteet

Bonuselementit

Yleisvaikutelma

VAIKUTTAVUUS

Ei vaikutusta

Vaikuttanut paljon

Vaikuttanut paljon

Vaikuttanut paljon

Vaikuttanut paljon

Vaikuttanut paljon

Osuus painotetusta kokonaispinta-

1269 alasta, %
y (]
3,7%

B Sdilytettdva kasvillisuus

M Istutettava kasvillisuus
Pinnoitteet
59,0 % Hulevesien

hallintarakenteet
M Bonuselementit

23,7 %

KUVAUS

Alueella ei ole lainkaan sailynytta kasvillisuutta eika se ole sisaltynyt myoskaan kohteen viherkerroinlaskelmaan.

Kasvillisuutta on kaytetty monipuolisesti; pihalta |I0ytyy seka puita, pensaita, varpuja ettéd perennoja. Varastorakennusten ja kerhorakennuksen
viherkatot tdydentavat vihrean pinnan maaraa ja niiden kas\illisuus vaikuttaa elinvoimaiselta. Lisana on kaytetty monin paiko in kéynnoksia. Piha on
selkedasti keskimaaraista vehreampi ja monipuolisempi.

Pihalla on selkeasti kiinnitettyhuomiota lapaisevien pinnoitteiden maaraan. Kaswullista aluetta on yleisesti paljon, minka | isaksi on kaytetty soraa,
kivituhkaa ja paikoin nurmikivea. Myds asuntojen terassiosatovat osin lapaisevaa puulaudoitusta. Yleisesti lapaisevia pintoj a on selvasti
keskimaaraista pihaa enemman. Leikkipaikalla olevan tekonurmen olisi kenties voinutkorvata jollain toisella ratkaisulla tai sen pinta-ala olisi voinut
ollaviela rajatumpi.

Pihalla on hulevesien viivytysta ja/tai pidattamista edistava painanne, joka oli maastokaynnin aikana kuiva, mutta todennakaoi sesti tukee pihan
hulevesien kasittelya sadetapahtumien aikana. Rakenne on integroitu maisemalliseksi osaksi pihaa kivineen ja kasveineen. Vihe rkerroinlaskelman
mukaan pihalla on lisaksi maanalainen hulevesirakenne, mutta tata ei maastokaynnilla pystynyt toteamaan.

Pihalla on kaytetty useita bonuselementteja, kuten viljelylaatikoita, kukkivia perennoja, syétavia puita ja pensaita.

Piha on toteutunut pihasuunnitelmaa vastaavaksi. Kokonaisuudessaan ymparistdn yleisilme on vehred, kiinnostava ja monipuoline n.




Taidemaalarinkatu 2

SS / Pihasuunnitelma

Kuninkaantammen pihakohteessa hulevesien hallintarakenteiden osuus / p

viherkerroinluku on muodostunut suurempi, kun viherkatot tulisivat J

paaosin istutettavasta lasketuksi kyseiseen L

kasvillisuudesta. Pihalla on runsaasti  elementtiryhmaan. e e AL S )

puita, pensaita ja perennoja seka ' F o

viherkattoja, jotka aiemmassa Pihan viherkertoimelle oli alun perin & R B

viherkerroinlaskelmassa sisaltyivat asetettu tavoiteluvuksi 0,8, jota ei 3 & & i o o

istutettavan kasvillisuuden alle, kun taysin saavutettu. Lopullinen luku : o N e . R r
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Johtopaatokset ja
ehdotukset
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Havaintoja ja
johtopaatoksia

Viherkerrointyokalun vakiintuminen ja merkittavyys

Viherkerroin on vakiintunut asemakaavoituksessa ja se tunnetaan ja hallitaan hyvin maankaytor
suunnittelijoiden keskuudessa. Selvityksen perusteella vaikuttaa silta, etta tyokalua on alettu
kayttaa kiitettavasti asuinkortteleita ohjattaessa, mutta kayttd ei kertoimen ominaisuuksien ja
tonttien rajoittavien tekijdiden takia voi nousta taysin kattavaksi. Kayttd painottuu
asuinrakentamisen, mutta asuntokerrosalan suuren maaran takia kertoimen vaikuttavuuden
voidaan katsoa olevan korkealla tasolla. Sen sijaan kayttdé muilla kuin asuinkortteleilla on
asemakaavoituksessa viela harvinaista ja sita olisi perusteltua lisata.

Kayttoon tullut sitova maarays on riittavan voimakas tapa ohjata hankkeiden toteutumista.

Myds pihasuunnittelijat tuntevat ja hallitsevat tydkalun hyvin. Pihasuunnitelmien ja pihojen
toteutuksen arviointi on tassa vaiheessa viela puutteellista vahaisten valmistuneiden pihojen
takia.

Tyokalu on nostanut vihersuunnittelun ja hulevesien hallinnan roolia hankkeiden
suunnitteluketjussa: pateva pihasuunnittelija kiinnitetdan hankkeisiin varhaisemmassa vaiheess
ja ratkaisuista kdydaan hankkeissa yhteista keskustelua.

Viherkerroin on tuonut oman lisansa pihojen laatuun; erityisesti [paisevan pinnan maara ja
hulevesien luonnonmukainen hallinta on lisdantynyt ja myos hyotykasvien maara kasvanut.
Yleisesti hulevesipainotus kertoimessaon vahva.

Piha on korostuneen paikkasidonnainen. Viherkertoimen painoarvoon ja tavoitteen saavuttamis
haasteellisuuteen vaikuttaa merkittavasti muun muassa se, onko tontilla kasvillisuutta, jota
voidaan sailyttda. Kerroinluvun avullakaan ei voida ohittaa tontin mitoitusta, muita olemassa
olevia rajoitteita tai asemakaavassa tehtyja ratkaisuja, kuten pysakointikantta. Pihakansirakente:
voivat tehda maavaraisten viher- ja hulevesiratkaisujen kaytdon vaikeaksi tai mahdottomaksi ja
tavoiteluvun saavuttaminen hankaloituu. Kansillakin kerroin parantaa pihan laatua.




Havaintoja ja
johtopaatoksia

Viherkerrointyokalun kaytto

* Kertoimen toteutumisen varmistaminen asemakaavoituksessa on tyolasta —
koelaskentaan on harvoin kaytannossa mahdollisuuksia, silla se edellyttaa
vahintaan karkean pihasuunnitelman tekemista laskelman pohjaksi.

* Viherkertoimen seuranta ja valvonta rakentamisvaiheeseen asti parantaisi
prosessin laatua/lapinakyvyytta.

+ Samatavoiteluku koskee koko kaupunkia, vaikka olosuhteet poikkeavat
merkittavasti. Toistaiseksi ei juurikaan ole maaratty asemakaavoissa
kaupunkitason tavoitelukua matalampia kertoimia vaihtoehtona kertoimen
kayttamatta jattdmiselle. Tavoitelukua voisi myos korottaa
asemakaavoituksessa tai tavoitelukujen maarittelyssa "helpoissa”
kohteissa, kuten suurilla, valjilla ja maanvaraisilla tonteilla. Tavoiteluvun
nostossa oleellista on varmistaa laadun, ei vain maaran parantaminen.

+ Sailytettava kasvillisuus ja maapera saa viherkertoimessa suuren
painoarvon ja siksi uusilla kasvittomilla tonteilla on haastavampaa
saavuttaa tavoitetasoa. Toisaalta sailytettavan kasvillisuuden painottuminen
on hyva, koska talléin ei ole valttamatta tarvetta maarata tasta erikseen
kaavassa.

Vaikka viherkertoimen kaytosta olisi maaratty kaavassa, ovat
viherrakennetta sailyttavat tai edistavat erilliset kaavamaaraykset toisinaan
tarpeellisia, jotta esimerkiksi maisemallisesti tarkeat puut tulevat
huomioiduiksi tai viherkaton toteutuminen voidaan varmistaa.

Tontit eivat yhteispihakorttelissa aina jakaudu tasaisesti. Voi olla tilanteita,
joissa osalle pihoista esim. keskitetdan yhteisia tukitoimintoja, ja osa
pihoista voi olla niin pienia ettd kerroin ei toteudu. Hulevedet on useimmiten
jarkevinta kasitella korttelikohtaisesti — esim. sijoittamalla korttelin yhteinen
viivytysallas niin etta se ei osu kaikille tonteille.
Asemakaavamaaraysohjeistus mahdollistaa korttelikohtaisen tarkastelun.




HavaintojaJa
johtopaatoksia Viherkerroin tojm;;

Viherkerrointy6kalun vaikuttavuus _Tarkist
u
* Rakennushankkeiden kuluessa on usein voimakkaita paineita saastaa kustannuksista, suu . S’.I.Stana kOkenee”e
ja pihan kasvillisuus, pintamateriaalit ovat vaarassa joutua saastojen kohteiksi. Usein nnlttelua”ej

olisi myds halua kaataa olemassa olevia puita, jotta tydmaan toiminta helpottuu. Naissa kokematt a apuna
tapauksissa viherkerroin voi suoraan toimia ekologisten ratkaisujen perusteluna, OmaHe
laadun varmistajana ja suunnittelijan selkanojana. Viherkerroin edistaa pihojen

monitoiminnallisuutta ja takaa suunnittelun hyvaa laatua, silloinkin kun vahvaa naihin 'LaadUn = .
asioihin tahtaavaa visiota ei olisi hankkeella itsellaan. SUUnnittezarm'Sta‘,ana
ur. -
* Viherkerroin voi auttaa kokematonta suunnittelijaa I6ytamaan parhaat mahdolliset estama . ?tkalSUl”e,
ratkaisut ja kannustaa kokenutta kokeilemaan uutta. 3 . Ssa plhan
Svilli
+  Tulokset alkavat ndkya maastossa pikku hiljaa, tutkimusjaksolla voimaan tulleiden t '”'SuUdeSta karsim. .
asemakaavojen mukaan valmistuneita kohteita ei ole viela juurikaan olemassa. Lisaksi UI'Vamassa . lSta ]a
mm. monet bonuselementit edellyttdvat hoitoa ja pihan toteutumisen arviointi olisi siten sa” -, PUlden
jarkevaa tehda vasta muutaman vuoden paasta valmistumisesta. Vaikuttavuuden yttamlsté
arviointia hankaloittaa se, etta pihat ja paikat ovat yksil6llisia, eika suunniteltua
vastaavia verrokkipihoja ilman viherkerrointa ole olemassa. -Tu kee ha'Utta
es
* Viherkerroin ei ohjaa kovin vahvasti viherkattojen rakentamiseen; erillinen SUUnn,'tte'u _.Sa
viherkattomaarays on selkeasti ohjaavampi ja tehokkaampi. jOissa k a myOS kOhteiSSa
erroj i
* Viherkerroin nykyiselldan ei ainakaan vahvasti kannusta olemaan rakentamatta ase roln elo e ’
kansipihoja makaava n




Jatkokehitys

Keskeisimpia haastatteluissa ja kohdearvioinneissa esille nousseita
tai konsultin ehdottamia Helsingin viherkertoimen kehittamistarpeita.

Nykyisen tyokalun soveltaminen

« Jarjestetaan seurantaselvitys noin vuonna 2023, jotta sitovien ja
valtavirtaistuneiden viherkerroinmaaraysten mukaan toteutuneita pihoja
voidaan havainnoida kattavasti maastossa.

+ Testataan tavoitetasosta ylos ja alas poikkeavien kerroinlukujen kayttéa noin
kymmenessa erilaisessa pihakohteessa tekemalld koesuunnitelmia.
Tutkitaan sopivaa alennettua tavoitetasoa tiiveimmalle
kantakaupunkirakentamiselle, jossa talla hetkella usein luovutaan kertoimesta
kokonaan. Valjilla, maanvaraisilla pihoilla tarkastellaan korkeampaa lukua.
Selvitetaan tuoko korkeampi luku lisaa laatua vai vain maaraa. -> Kehitetaan
omat tavoiteluvut eri aluetyypeille.

« Lisataan pilottikohteiden avulla viherkertoimen kayttoa toimisto-, liike-,
kauppa-, palvelujen ja teollisuuden ja logistiikan alueilla.

+ Sovelletaan kerrointa asemakaavoituksessa ja rakennusvalvonnassa
korttelikohtaisesti sellaisissa kohteissa, joissa edellytetaan yhtenaisesti
suunniteltua pihaa ja/tai joissa yksittaisen pienen tontin kohdalla
viherkerroinlukua on vaikea saada tayttymaan. TyOkalu on kuitenkin raataloity
tonttikohtaiseen kayttoon - ohjeistetaan kayttajia.

+ Kehitetaan tyokalun ohjeistusta. Tehdaan tueksi kysely kayttajille.
Hyodynnetaan viherkerrointa viestinnassa tekemaan nakyvaksi pihojen
moninaisia tavoitteita — ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja
monimuotoisuus, toiminnallisuus, yhteisollisyys ja luontoyhteyden
vahvistuminen.
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Jatkokehitys

Tyokalun kehittaminen

Viherkerrointydkalua on nyt kaytetty noin 5 viiden vuoden ajan ja se
on osoittanut toimivansa. Menetelmassa on kuitenkin rajoitteita, ja
sitd on myos suunnittelukaytantdjen ja systeemisten muutosten takia
syyta paivittaa tarvittavin valein. Tyokalun paivittamisen
yhteydessa maaritelldadn suhde asemakaavamaaraykseen, joka
viittaa nykyisen kertoimen tavoitetasoon. (Toteutettavuustarkastelut
asemakaavoituksessa on tehty nykyisella tyokalulla).

Onhjeistuksessa ja laskentataulukoissa maaritellaan uudelleen
kansipihojen tavoiteluvun maaraytymiseen liittyvat asiat. Kansipihojen
ei tulisi edellyttad kohdekohtaista tulkintaa, eika tyokaluun tulisi
sisaltya tahatonta kannustetta hyodyntaa pihakansia.

Vahvistetaan painotusta luonnon monimuotoisuuden tukemiseen,
kasvillisuuden ekologiseen laatuun ja luontokadon torjuntaan,
esimerkiksi kerroksellista ja monilajista kasvillisuutta suosimalla
pisteytyksessa.

Kehitetaan kaksitasoinen tyokalu: toinen tarkempaan tonttikohtaiseen
suunnitteluun ja toinen viitesuunnittelun, esisuunnittelun ja
maankayton suunnittelun ohjaamiseen. Yleispiirteisempaa versiota
hyodynnetaan korttelitason laskennassa.

Selvitetdan mahdollisuuksia kehittaa verkkopohjainen (ja/tai
tietomalliin kytketty) viherkerrointydkalu parantamaan kaytettavyytta,
lapinakyvyytta ja auttamaan suunnitelmien reaaliaikaista kehittelya ja
tarkistusta.

Maksaruohokatto ohuella kasvualustalla ei toimi kovin hyvin
monimuotoisuuden edistajana, hulevesien kasittelyssa tai maisema-
arkkitehtonisesti kovin tehokkaasti. Tyokalu voisi painottaa enemman
viherkattojen laatutekijoita.

Viherkertoimen linkittymistd paikkaan — olemassa olevaan
viherrakenteeseen ja ymparaiviin habitaatteihin — voidaan jatkossa
korostaa tyOkalussa.

Jatkokehittamisessa lisaksi huomioitavaa

Sovittaminen yhteen alueellisen viherkertoimen kehittdmisen kanssa
on tarkeaa

On syyta tehda yhteistyd muiden kuntien kanssa tai kansallisesti
tydkalujen johdonmukaisen kehityksen varmistamiseksi

Tehdaan yhteistyota kaikkien viherkerrointa kayttavien tahojen
kanssa (maankayton suunnittelu, piha- ja rakennussuunnittelu,
hulevesisuunnittelu, rakennusvalvonta)
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