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§ 157

Oikaisuvaatimus kaupunginlakimiehen paatokseen 22.12.2021 § 54
Helsingin kaupungille esitetysta vahingonkorvausvaatimuksesta
koskien kaupungin toimintaa Kiinteisto Oy Maatullinaukio -
nimisessa yhtiossa

HEL 2018-007370 T 03 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti hylata oikaisuvaatimuksen, koska siina ei ole
esitetty sellaisia laillisuus- tai tarkoituksenmukaisuusperusteita, joiden
johdosta kaupunginlakimiehen paatosta olisi muutettava tai joiden joh-
dosta paatos olisi kumottava.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Leena Alhonnoro, lakimies, puhelin: 310 36452
leena.alhonnoro(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 7.1.2022, liitteet, lasku ym
2 Oikaisuvaatimus 7.1.2022
3 Oikaisuvaatimus, tdydennys 10.1.2022
4 Oikaisuvaatimus, tdydennys 18.1.2022
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Oikaisuvaatimus koskee kaupunginlakimiehen paatosta, jolla on hylatty
Frewkmees* vahingonkorvausvaatimukset. Vahingonkorvausvaatimukset
ovat littyneet kaupungin toimintaan Kiinteisto Oy Maatullinaukio -
nimisessa yhtidssa. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan hanelle on ai-
heutunut vahinkoa kaupungin toiminnan vuoksi likaa maksetun yhtio-
vastikkeen muodossa, seka siita syysta, etta kiinteistoyhtio ei ole viivy-
tyksetta kasitellyt hanen muutostydlupa-asiaansa.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset ilmanpuhdistuslaitteiden vuokrauksesta aiheutunei-
den kulujen osalta
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Oikaisuvaatimuksen tekija on vaatinut kaupunginlakimiehen paatoksen
oikaisemista siten, ettd hanelle korvataan kaupungin osakeyhtidlain
vastaisesta menettelysta Kiinteisto Oy Maatullinaukiossa aiheutuneet
ylimaaraiset kulut yhteensa 10.111,00 euroa 7 % korkoineen. Oikaisu-
vaatimuksen tekija katsoo, etta ilmanpuhdistuslaitteiden vuokrauksesta
yhtidlle aiheutuneet kustannukset olisivat kuuluneet kaupungin makset-
tavaksi. llmanpuhdistuslaitteiden hankintaa koskevaa asiaa ei oltu kasi-
telty yhtion hallituksessa. Yhtidlle aiheutui ilmanpuhdistuslaitteiden
vuokrauksesta 116.762 euron kustannukset.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan Kiinteistd Oy Maatullinaukion
omistaman rakennuksen tilojen sisailmassa esiintyneet puutteet ovat
aiheutuneet ilmastoinnin virheellisista saadadista ja siita, etta kaupunki
on muuttanut luvattomasti tilojen kayttotarkoitusta. Kaupunki on remon-
toinut tilojaan ilman hallituksen lupaa. Erityisen tarkastuksen suorittanut
tilintarkastaja ei ole huomannut, etta asiassa on syyllistytty torkeaan
kirjanpitorikokseen.

Oikaisuvaatimuksen tekija on liittanyt vaatimuksensa tueksi tositteita.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset muutostydlupa-asian kasittelyn viivastymisen aiheut-
tamien vahinkojen osalta

Oikaisuvaatimuksen tekija on vaatinut kaupunginlakimiehen paatdksen
oikaisemista siten, etta hanelle korvataan kaupungin toiminnasta Kiin-
teistd Oy Maatullinaukiossa aiheutuneita ylimaaraisia kuluja yhteensa
25.740,00 euroa 7 % korkoineen. Vaatimusta on perusteltu silla, etta
oikaisuvaatimuksen tekijan muutostyolupa-asian kasittely yhtion halli-
tuksessa on kestanyt kolmetoista kuukautta. Oikaisuvaatimuksen teki-
jan mukaan kaupunki on tehnyt suuria remontteja ilman yhtion hallituk-
sen lupaa. Muutostyolupa-asian kasittelyn viivastyessa osakkeenomis-
tajia ei ole oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kohdeltu tasapuolisesti.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatdksen arviointi

Kustannusten jakautuminen lain ja yhtidjarjestyksen maaraysten mukaisesti ilman-
puhdistuslaitteiden vuokrauksesta aiheutuneiden kulujen osalta

Kaupunginlakimiehen paatoksessa 22.12.2021 § 54 on todettu, etta
keskinaisessa kiinteistdosakeyhtidossa vastuu tilojen ja rakennuksen
huollosta ja korjauksesta aiheutuneista kustannuksista jakautuu yhtio-
jarjestyksen maaraysten mukaisesti osakkeenomistajien ja yhtion kes-
ken. Paatoksessa on todettu, etta kun ilmanvaihdon jarjestaminen ja
siitda aiheutuneet kulut kuuluvat yhtion vastuulle, myds ilmanvaihdon
toiminnan puutteellisuudesta aiheutuneet kulut kuuluvat yhtion vastuul-
le. Vastuu kustannusten jakautumisesta lain ja yhtidjarjestyksen maa-
raysten mukaisesti on siten selvitetty.
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Oikaisuvaatimuksessa on esitetty, ettd kaupungin tiloissaan tekemien
luvattomien muutostdiden seurauksena tehdyt muutokset tilojen kaytto-
tarkoituksissa seka ilmanvaihdon virheelliset kayntiajat olisivat aiheut-
taneet ilmanvaihdon puutteellisuudet. Taltéa osin kaupunginlakimiehen
paatoksessa on viitattu erityisen tarkastuksen suorittaneen tilintarkasta-
jan lausuntoon, jonka mukaan rakennuksen hoidossa ilmenneet puut-
teellisuudet ovat vaikuttaneet sisailmaongelmiin. Edelleen tilintarkasta-
jan lausunnon mukaan yhtié vastaa lahtdkohtaisesti iimanvaihdon toi-
mivuudesta rakennuksessa, rakenteiden ja sisatilojen kosteusvaurioista
seka niiden saneerauskorjauksesta. Lausunnon mukaan ilmanpuhdis-
tuslaitteista aiheutuneet vuokrakulut ovat kuuluneet yhtion vastattaviksi.
Oikaisuvaatimuksessa esitetyt perustelut eivat nain ollen anna aihetta
arvioida asiaa kaupunginlakimiehen paatoksesta poikkeavalla tavalla.

Kaupungin vastuu hallituksen menettelystd muutostyolupa-asian kasittelyn viivas-
tymisen aiheuttamien vahinkojen osalta

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan hanelle on aiheutunut vahinkoa,
koska yhtion hallitus ei ollut viivytyksetta kasitellyt hanen muutostyolu-
pa-asiaansa, eika osakkeenomistajia ole kohdeltu yhdenmukaisesti.

Kaupunginlakimiehen paatoksessa todetun mukaisesti yhtion hallitus
huolehtii yhtion hallinnosta ja sen toiminnan asianmukaisesta jarjesta-
misesta. Hallituksen jasenen on korvattava vahinko, jonka han on teh-
tavassaan saadetyn huolellisuusvelvoitteen vastaisesti tahallaan tai
huolimattomuudesta aiheuttanut yhtidlle taikka muuten osakeyhtidlakia
tai yhtijarjestysta rikkomalla tahallaan tai huolimattomuudesta aiheut-
tanut yhtidlle tai osakkeenomistajalle. (Osakeyhtidlaki 6 luku 2 § 1 mom
ja 22 luku 1 § 1 ja 2 mom). Osakeyhtion hallituksen jasen toimii siten
omalla vastuullaan henkilokohtaisessa luottamustehtavassa huoleh-
tiessaan yhtion hallinnosta ja toiminnasta siita riippumatta kuka hanet
tehtavaan on asettanut.

Kaupunginlakimiehen paatoksessa on edelleen todettu, etta tyonantaja
on velvollinen korvaamaan vahingon, jonka tyontekija virheellaan tai
laiminlyonnillaan tydssaan aiheuttaa. Kaupunki ei ole vahingonkorvaus-
lain mukaisesti vahingonkorvausvastuussa osakeyhtion hallituksen ja-
senen tehtadvassaan mahdollisesti aiheuttamasta vahingosta. (Vahin-
gonkorvauslaki 3 luku 1 § 2 mom).

Kaupunginlakimiehen paatoksessa on lisaksi todettu, ettei kaupunki ole
myoskaan osakkeenomistajana vahingonkorvausvastuussa osakeyh-
tidlain 22 luvun 2 §:n mukaan, kun asiassa ei ole edes vaitetty kaupun-
gin osakkeenomistajana vaikuttaneen hallituksen jaseniin siten, etta
osakkeenomistajien yhdenvertaisuus yhtion hallinnossa jaisi vaitetysti
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toteutumatta taikka muutoinkaan toimineen tavalla, josta aiheutuisi vaa-
timuksen esittajalle vahinkoa.

Kaupunginlakimiehen paatoksen perusteluista ilmenee, etta oikaisu-
vaatimuksen tekijan esittamia vaatimuksia on arvioitu soveltuvien
saannosten mukaisesti, eika vahingon korvaamiselle todettu olevan pe-
rusteita.

Oikaisuvaatimus on hylattava, koska asiassa ei ole esitetty sellaisia
uusia perusteluja tai seikkoja, joiden perusteella kaupunginlakimiehen
paatosta olisi muutettava taikka joiden johdosta paatos olisi kumottava.

Oikaisuvaatimuksen muodolliset edellytykset

Kuntalain (410/2015) 134 §:n 1 momentin mukaan kunnanhallituksen,
lautakunnan ja valiokunnan, niiden jaoston seka niiden alaisen viran-
omaisen paatdkseen tyytymatdon saa hakea paatokseen oikaisua. Oi-
kaisuvaatimus tehdaan 2 momentin mukaan 1 momentissa tarkoitetun
toimielimen ja sen jaoston seka sen alaisen viranomaisen paatoksesta
asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa 137 §:n mukaan
tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuu-
teen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kun-
nan jasen. Kuntalain 138 §:n mukaan oikaisuvaatimus tulee tehda 14
paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kaupunginlakimiehen paatosta 22.12.2021 § 54 koskeva pdytakirjanote
on lahetetty oikaisuvaatimuksen tekijalle tiedoksi 22.12.2021 postitse
taman ilmoittamaan osoitteeseen. Helsingin kaupunginhallitukselle
osoitettu oikaisuvaatimus on saapunut kaupungin kirjaamoon 7.1.2022.
Oikaisuvaatimus on osoitettu oikealle viranomaiselle ja se on siten
saapunut sdadetyssa maaraajassa. Oikaisuvaatimuksen tekija on tay-
dentanyt oikaisuvaatimustaan 10.1.2022 ja 18.1.2022.

Muutoksenhaku
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella hallinto-
oikeudelta. Hallinto-oikeus ei kuitenkaan tutki kysymysta kunnan kor-
vausvelvollisuudesta tai korvauksen maarasta. Vahingonkorvausasias-
sa toimivaltainen tuomioistuin on yleinen alioikeus.
Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Leena Alhonnoro, lakimies, puhelin: 310 36452
leena.alhonnoro(a)hel.fi
Liitteet
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AOWON -

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos

Paatoshistoria

Keskushallinto Kaupunginkanslia Hallinto-osasto Oikeuspalvelut Kaupunginlakimies
22.12.2021 § 54

HEL 2018-007370 T 03 01 00
Paatos

Kaupunginlakimies hylkaa Helsingin kaupungille esitetyt vahingonkor-
vausvaatimukset.

Paatoksen perustelut

*hkkkkkkkkk *kkkkkkkkk

asiamiehenaan
naukion osakkeenomistajana

on vaatinut Kiinteistd Oy Maatulli-

1. Helsingin kaupungille toimittamassaan kirjeessa kaupunkia korva-
maan kaupungin vaitetysta toiminnasta Kiinteisté6 Oy Maatullinaukiossa
aiheutuneita ylimaaraisia kuluja yhteensa 10.111,00 euroa 7 % korkoi-
neen. Maara muodostuu vaitetysti liikaa maksetuista yhtidvastikkeista
tilikausien 2011 ja 2012 aikana.

2. Helsingin kaupungille toimittamassaan kirjeessa kaupunkia korva-
maan kaupungin vaitetysta toiminnasta Kiinteistdé Oy Maatullinaukiossa
aiheutuneita ylimaaraisia kuluja yhteensa 25.740,00 euroa 7 % korkoi-
neen. Maara muodostuu vaitetysti siita, etta yhtio ei ole viivytyksetta
kasitellyt vaatimuksen esittajan muutostyodlupa-asiaa tilikausien 2015 ja
2016 aikana.

Vaatimuksen esittajan vaatimus kohdassa 2 perustuu hanelle aiheutu-
neisiin hallitsemistaan tiloista suoritettaviin yhtidvastikekuluihin, joita
han on maksanut hallitsemiensa tilojen ollessa tyhjillaan.

Vaatimuskohtaa 1 koskevat vaatimuksen esittajan esittamat perusteet

Vaatimuksen esittaja on perustellut vaatimuksiaan silla, etta kaupunki
olisi oikeudettomasti siirtanyt ilmanpuhdistuslaitteiden vuokrista aiheu-
tuneet kustannukset yhtion kirjanpitoon ja etta kaupunki olisi toiminut
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ilmanpuhdistuslaitteiden vuokrausasiassa tosiasiallisesti omissa nimis-
saan. Vaatimuksen esittaja on edelleen esittanyt, etta kaupunki olisi
tehnyt ilmanpuhdistuslaitteiston vuokrasopimuksen ja etta vuokraus-
kustannukset olisivat siten kuuluneet kaupungin maksettaviksi. Vaati-
muksen esittajan mukaan asiaa ei olisi kasitelty yhtion hallituksen ko-
kouksessa ja etta yhtiokokouksessa osakkeenomistajia olisi harhautet-
tu hyvaksymaan ilmanpuhdistuslaitteiden vuokrauksesta aiheutuneet
kulut yhtidon kirjanpidossa kirjaamalla ne saneerauskorjauksen kustan-
nuksiksi. Vaatimuksen esittajan mukaan asiasta ei olisi mainittu tilin-
paatoksen liitteena olevassa toimintakertomuksessa tai muissa liitetie-
doissa. Lisaksi perusteluissa on vaitetty yhtion hallituksen irtisanoneen
ilmanpuhdistuslaitteiston vuokrasopimuksen asian selvittya pienosak-
kaille. Vaatimuksen esittgjan nakemyksen mukaan erityinen tarkastus
ei ratkaisisi sita, kenelle vastuu ilmanpuhdistuslaitteiden vuokrauksesta
on kuulunut.

Tapahtumainkulku vaatimuskohdan 1 osalta

Kaupunki omistaa Kiinteistd Oy Maatullinaukio —nimisessa keskinai-
sessa kiinteistdosakeyhtiossa (jaliempana "yhtio”) liike- ja toimistotilo-
jen hallintaan oikeuttavia osakkeita.

Tilikausien 2011-2012 aikana Helsingin kaupungin osakeomistuksensa
perusteella hallinnoimat tilat ovat olleet sosiaali- ja terveysviraston (ny-
kyinen sosiaali- ja terveystoimiala) kaytossa. Yhtion omistamassa ra-
kennuksessa ja erityisesti kaupungin hallitsemissa tiloissa tehtyjen tut-
kimusten perusteella todettiin sisdilman laadussa olleen puutteita. |-
manlaadun parantamiseksi tiloihin paatettiin hankkia ilmanpuhdistus-
laitteet. Kaupungin sosiaali- ja terveysvirasto luopui tilojen kaytosta
maaliskuussa 2012 ja niissa toteutettiin ilmanlaadun parantamiseen
tahtaavia korjaustoita kevaalla 2012.

Aluehallintovirasto antoi 20.1.2015 paatoksen osakeyhtiolain 7 luvun 7
§:n mukaisen erityisen tarkastuksen toimittamisesta yhtiossa. Erityisen
tarkastuksen kohteena olivat tilikaudet 1.1.-31.12.2011 ja 1.1.-
31.12.2012 seka ilmanpuhdistuslaitteiden vuokrausmenettelyn oikeelli-
suuden selvittaminen. Erityisesta tarkastuksesta annetun lausunnon
25.4.2016 mukaan Helsingin kaupungin hallitsemiin tiloihin oli hankittu
ilmanpuhdistuslaitteet.

Erityisessa tarkastuksessa on todettu yhtion omistamassa rakennuk-
sessa tehtyjen tutkimusten mukaisesti, etta ilmanvaihdon toimivuudes-
sa on ollut sisailman laatuun vaikuttavia puutteita ja etta rakennukses-
sa on ollut lisdksi kosteusvaurioita. Havaittujen puutteiden vuoksi tili-
kaudella 2012 toteutetun rakennuksen ulkokuoren tiivistyskorjauksen ja
sisatilojen saneerauksen kustannukset olivat noin 140.000 euroa.
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Erityisesta tarkastuksesta annetussa lausunnossa on lisaksi todettu, et-
ta yhtion hallitus on kasitellyt iimanpuhdistuslaitteiden vuokrausasiaa
kokouksessaan 20.6.2011. Toimitusjohtaja oli allekirjoittanut ilmanpuh-
distuslaitteiden vuokrausta koskevan sopimuksen, johon tilaajaksi on
merkitty kaupunki. Yhteyshenkiloksi oli merkitty kaupungin tyontekijoita.
Yhtion hallituksen kokouksessa 28.2.2012 paatettiin irtisanoa ilman-
puhdistuslaitteiden vuokrasopimus. Vastaavasti yhtion hallituksen ko-
kouksessa 13.4.2012 paatettiin rakennuksen korjaustdiden aloittami-
sesta.

Lausunnon mukaan rakennuksen hoidossa ilmenneet puutteellisuudet
ovat vaikuttaneet sisailmaongelmiin. Edelleen lausunnon mukaan yhtio
vastaa lahtokohtaisesti ilmanvaihdon toimivuudesta rakennuksessa,
rakenteiden ja sisatilojen kosteusvaurioista seka niiden saneerauskor-
jauksesta. Lausunnon mukaan ilmanpuhdistuslaitteista aiheutuneet
vuokrakulut ovat kuuluneet yhtion vastattaviksi.

Vaatimuksen esittaja on toimittanut Patentti- ja rekisterihallituksen tilin-
tarkastusvalvonnalle 26.2.2018 ja 27.9.2018 kantelun toimitetusta eri-
tyisesta tilintarkastuksesta. Kantelun johdosta Tilintarkastusvalvonta on
antanut ratkaisunsa 20.12.2018, jonka mukaan erityiseksi tilintarkasta-
jaksi maaratyn tilintarkastajan vaitettya virheellista toimintaa yhtion eri-
tyisen tarkastuksen yhteydessa ei vieda tilintarkastuslautakunnan kasi-
teltavaksi.

Kustannusten jakautuminen lain ja yhtiojarjestyksen maaraysten mukaisesti

Asunto-osakeyhtiolain 28 luvun 1 §:n 2 momentin mukaan keskinaisen
kiinteistoosakeyhtion yhtiojarjestyksessa voidaan maarata, etta asunto-
osakeyhtidlakia ei sovelleta yhtioon tai etta yhtioon sovelletaan tiettyja
asunto-osakeyhtiolain saannoksia.

Osakeyhtidlain 22 luvun 2 §:n 1 momentin mukaan osakkeenomistajan
on korvattava vahinko, jonka han on myo6tavaikuttamalla osakeyhtidlain
tai yhtiojarjestyksen rikkomiseen tahallaan tai huolimattomuudesta ai-
heuttanut yhtidlle, toiselle osakkeenomistajalle tai muulle henkildlle.
Saman pykalan 2 momentin mukaan vahinko, joka on aiheutettu yhtion
l&hipiiriin kuuluvan eduksi tehdylla toimella, katsotaan aiheutetuksi huo-
limattomuudesta, jollei osakkeenomistaja osoita menetelleensa huolel-
lisesti.

Yhtion tarkasteltavien tilikausien aikana voimassa olleen yhtidjarjestyk-
sen 2 §:n mukaan yhtion jokainen osake yhdessa toisten osakkeiden
kanssa tuottaa oikeuden hallita maarattya rakennuksen liike-, toimisto-
tai varastotilaa.
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Yhtiojarjestyksen 5 §:n 1 momentin mukaan osakkaiden hallitsemista ti-
loista suoritettavan hoito- ja rahoitusvastikkeen suuruuden vahvistaa
yhtiokokous maksettavaksi suhteellisesti lattiapinta-alan mukaan.

Yhtiojarjestyksen 5 §:n 3 momentin mukaan osakkeenomistajien on
suoritettava sen suuruista vastiketta, etta se yhdessa yhtion valitto-
massa hallinnassa olevista tiloista saatavan vuokratulon kanssa riittaa
yhtion kaikkien menojen peittamiseen.

Yhtidjarjestyksen 16 §:n mukaan osakas korjaa kustannuksellaan kaik-
ki huoneiston sisapuoliset sahko- ja tiedonsiirtojohdot.

Yhtidjarjestyksen 17 §:n mukaan muissa kohdin noudatetaan osakeyh-
tidlain maarayksia.

Kiinteistd Oy Maatullinaukio on keskinainen kiinteistdosakeyhtio. Kes-
kinaisessa kiinteistoosakeyhtiossa vastuu tilojen ja rakennuksen huol-
losta, korjauksesta ja kaytosta aiheutuneista kustannuksista jakautuu
yhtidjarjestyksen maaraysten mukaisesti osakkeenomistajien ja yhtion
kesken siten, etta osakkeenomistajien nimenomaiselle vastuulle kuulu-
vista kuluista ja huollosta osakkeenomistajat vastaavat itse ja vastaa-
vasti yhtion vastuulle kuuluvista huolloista, korjauksista ja kuluista vas-
taa yhtio.

Yhtion yhtidjarjestyksen mukaan osakkaan vastuulle kuuluvat huoneis-
ton sisapuoliset sahko- ja tiedonsiirtojohdot. Osakkaan tulee maksaa it-
se naiden huollosta ja korjauksesta aiheutuneet kustannukset. Muilta
osin, kuten rakennuksen rakenteiden seka ilmanvaihdon osalta vastuu
huollosta ja kaytosta aiheutuneista kustannuksista kuuluu yhtidlle yh-
tion yhtidjarjestyksen 5 §:n mukaisesti. Samaisen yhtidjarjestysmaa-
rayksen mukaisesti osakkaat maksavat hoito- ja rahoitusvastiketta lat-
tiapinta-alan mukaan yhtidjarjestyksen mukaisilla kertoimilla yhtioko-
kouksessa vahvistetun maaran.

Kun ilmanvaihdon jarjestaminen, huolto, korjaukset ja siita aiheutuneet
kulut kuuluvat yhtion vastuulle, myos ilmanvaihdon toiminnan puutteel-
lisuudesta aiheutuneet kulut, kuten tassa tapauksessa ilmanvaihtolait-
teiden hankinnasta aiheutuneet kulut, kuuluvat yhtion vastuulle. Viime
kadessa ilmanvaihtoon kuuluvien korjausten rahoittamisesta vastaavat
osakkaat yhtidvastikkeen muodossa siita rippumatta, missa osassa ra-
kennusta ja kenen hallitsemissa tiloissa puutteellisuudet ja korjaustarve
esiintyy. Vastuunjaon kannalta on merkityksetonta, etta yhtion vastuulle
kuuluvan ilmanvaihdon toiminnan puutteellisuuden vuoksi hankittu il-
manvaihtolaitteisto on jouduttu sijoittamaan kaupungin hallitsemiin tiloi-
hin.
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Vaatimuksen esittaja on vaittanyt, etta kaupungin oma aktiivisuus il-
manvaihdon puutteiden korjaamiseksi merkitsisi samalla sita, etta vas-
tuu ilmanvaihdon toiminnan puutteista aiheutuneista kuluista kuuluisi
osakkeenomistajalle. Osakkeenomistaja on velvollinen maksamaan yh-
tidlle hoitovastiketta yhtiojarjestyksen osoittaminen maksuperusteiden
mukaisesti. Osakkeenomistaja voi myods vaatia yhtiolta, ettd sen on
huolehdittava vastuunsa piiriin kuuluvista korjaustarpeista, jotta kukin
osakkeenomistaja voi turvallisesti ja maaraysten mukaisesti kayttaa
hallitsemiaan tiloja.

Kaupunkiin palvelussuhteessa olevat, yhtion hallituksen jasenina toimi-
neet henkilot ovat hyvan hallitustavan velvoittamina pyrkineet edista-
maan ilmanvaihdon puutteellisuuksien korjaamista sen vuoksi, etta
osakkeenomistajat voisivat turvallisesti kayttaa hallitsemiaan tiloja. Vai-
te, jonka mukaan osakkeenomistajan aktiivisuus asioiden edistamises-
sa siirtaisi vastuun yhtidlle kuuluvista asioista osakkeenomistajalle on
lakiin ja oikeuskaytantoon perustumaton.

Edella mainituilla perusteilla vaatimuksen esittdjan korvausvaatimukset
kohdassa 1 ovat lakiin ja oikeuskaytantoon perustumattomia.

Vaatimuskohtaa 2 koskevat vaatimuksen esittajan esittamat perusteet

Vaatimuksen esittaja on perustellut vaatimusta muutostyolupa-asian
viivastymisesta aiheutuneista kuluista silla, etta tapahtuma-aikana halli-
tuksen jasenena ja sen puheenjohtajana on toiminut Helsingin kaupun-
gin nimittama kaupungin palveluksessa oleva tyontekija. Vaatimuksen
esittdjan mukaan tyonantaja olisi vastuussa tyontekijoidensa toimista.

Vaatimuksen esittaja on lisaksi esittanyt, etta kaupunki ei olisi kohdellut
yhtion osakkeenomistajia tasapuolisesti teettdessaan hallitsemissaan
tiloissa muutostoita ilman hallituksen lupaa. Vaatimuksen esittaja on
katsonut kaupungin yhtion hallitukseen nimittaman, kaupunkiin palve-
lussuhteessa olevan henkilon viivytelleen vaatimuksen esittajan huo-
neiston muutostyolupa-asian kasittelya tahallisesti. Muutostyodluvan ka-
sittelyn viivastyminen on aiheuttanut vaatimuksen esittajalle vaitetysti
vahinkoa.

Vaatimuksen esittgja on kertomansa mukaan maksanut yhtidvastiketta
tyhjillaan olevista tiloista 13 kuukauden ajan ennen muutostydluvan
saantia. Vaatimuksen esittajan mukaan hanella olisi ollut omistamilleen
osakkeille ostaja, joka osti ne vasta 13 kuukauden odotuksen jalkeen.

Tapahtumainkulku vaatimuskohdan 2 osalta

Vaatimuksen esittaja on osakkeenomistajana paivannyt osakkaan il-
moituksen huoneiston muutostyosta 23.11.2015. Yhtion toimitusjohtaja
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on valittanyt 25.11.2015 kerrotun muutostyolupa-asian eteenpain yh-
tién hallitukselle. Hallitus on antanut luvan osakkeenomistajan muutos-
toille 31.8.2016.

Vaatimuksen esittgja on esittanyt Helsingin kaupungille vaatimuksen,
jonka mukaan kaupungin tulisi korvata hanelle vaitetysti aiheutunut va-
hinko, joka perustuu hanen hallitsemistaan tiloista suoritettaviin yhtio-
vastikekuluihin, joita han on joutunut maksamaan hallitsemiensa tilojen
ollessa tyhjillaan.

Kaupungin vastuu hallituksen menettelysta muutostydlupa-asian kasittelyssa

Vaatimuksen esittdgjan mukaan hanelle olisi aiheutunut vahinkoa sen
vuoksi, etta yhtio ei ole viivytyksetta kasitellyt hanen muutostyolupa-
asiaansa. Vaatimuksen esittajan mukaan kaupunki olisi osakkeenomis-
tajana korvausvastuussa hallituksen jasenen toimista tilanteessa, jossa
hallituksen jasen on palvelussuhteessa kaupunkiin.

Osakeyhtidlain 6 luvun 2 §:n 1 momentin mukaan hallitus huolehtii yh-
tion hallinnosta ja sen toiminnan asianmukaisesta jarjestamisesta. Sa-
man lain 22 luvun 1 §:n 1 ja 2 momentin mukaan hallituksen jasenen
on korvattava vahinko, jonka han on tehtavassaan 1 luvun 8 §:ssa
saadetyn huolellisuusvelvoitteen vastaisesti tahallaan tai huolimatto-
muudesta aiheuttanut yhtidlle taikka muuten osakeyhtiolakia tai yhtio-
jarjestysta rikkomalla tahallaan tai huolimattomuudesta aiheuttanut yh-
tidlle tai osakkeenomistajalle. Osakeyhtion hallituksen jasen toimii siten
omalla vastuullaan henkilokohtaisessa luottamustehtavassa huoleh-
tiessaan yhtion hallinnosta ja toiminnasta siita riippumatta kuka hanet
tehtavaan on asettanut.

Vahingonkorvauslain 3 luvun 1 §:n 1 momentin mukaan tyénantaja on
velvollinen korvaamaan vahingon, jonka tyontekija virheellaan tai lai-
minlyonnillaan tyossaan aiheuttaa. Kaupunki ei ole vahingonkorvaus-
lain mukaisesti vahingonkorvausvastuussa osakeyhtion hallituksen ja-
senen tehtavassaan mahdollisesti aiheuttamasta vahingoista.

Kaupunki ei ole myoskaan osakkeenomistajana vahingonkorvausvas-
tuussa osakeyhtidlain 22 luvun 2 §:n mukaan, kun asiassa ei ole edes
vaitetty kaupungin osakkeenomistajana vaikuttaneen hallituksen jase-
niin siten, ettd osakkeenomistajien yhdenvertaisuus yhtion hallinnossa
jaisi vaitetysti toteutumatta taikka muutoinkaan toimineen tavalla, josta
aiheutuisi vaatimuksen esittgjalle vahinkoa. Se, etta kaupunki on ni-

mennyt hallituksen jasenehdokkaita, jotka yhtiokokouksen paatoksella
on valittu hallituksen jaseniksi, ei anna aihetta arvioida asiaa toisin.

Edella mainitulla perusteilla vaatimuksen esittajan korvausvaatimukset
kohdassa 2 ovat lakiin ja oikeuskaytantoon perustumattomia.
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Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosdannon 12 luvun 5 §:n 1 momentin 5 koh-
dan mukaan kaupunginlakimies paattaa vahingonkorvauksesta silloin,
kun kaupunki on korvausvelvollinen, kun asiaa ei ole kohdistettavissa
tietylle toimialalle taikka kun vahingon korvaaminen katsotaan kohtuul-
liseksi.
Lisatiedot
Leena Alhonnoro, lakimies, puhelin: 310 36452
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