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Keskindinen Tyoeldkevakuutusyhtio Varman, Senaatti-kiinteistojen ja Helsingin kaupungin vdlilld Keski-
Pasilan  keskitornialueen  suunnittelu-  ja  tontinluovutuskilpailun  aikana  neuvoteltu

toteutussopimusehdotus.

5.1.2022

KESKI-PASILAN KESKITORNIALUEEN TOTEUTUSSOPIMUS

Timd on  kilpailun  neuvotteluvaiheeseen  valittujen  kilpailijoiden — kanssa  neuvoteltu
toteutussopimusehdotus, joka on tismennetty kunkin kilpailijan suunnitelmaehdotuksen perusteella siten,
ettd sopimus on tasapuolinen ottaen kuitenkin huomioon kunkin kilpailijan suunnitelmaehdotuksen
erityispiirteet.

[Poistetaan allekirjoitettavasta toteutussopimuksesta: Tdamdn toteutussopimusehdotuksen kirjoitusasua
ei ole viimeistelty kilpailun kired aikataulu huomioon ottaen. Kirjoitusasun viimeistely suoritetaan
kilpailun voittajan kanssa ennen toteutussopimuksen allekirjoittamista, niin etteivdt sopimuksen oikeudet
eikd  velvollisuudet  muutu  sopijapuolten  vilisissd  neuvotteluissa  saavutetusta  tdhdn
toteutussopimusehdotukseen merkitystd yhteisymmdrryksestd.]
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KESKI-PASILAN KESKITORNIALUEEN TOTEUTUSSOPIMUSLUONNOS

1 SOPIJAPUOLET

Senaatti-kiinteistot (jaljempand “Senaatti”)
Y-tunnus 1503388-4

PL 237

00531 Helsinki

Helsingin kaupunki (jdljempéni "Kaupunki’)
Kaupunkiympériston toimiala
Maaomaisuuden kehittiminen ja tontit palvelu
Y-tunnus 0201256-6

PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupungilla tarkoitetaan jdljempdnd soveltuvin osin myds Kaupungin
hallintokuntia.

Keskindinen tydelidkevakuutusyhtio Varma (jdljempand ”Yritys™)
Y-tunnus 0533297-9

PL 1

00098 Varma

Senaatti, Kaupunki ja Yritys jdljempdnd yhdessd (’Sopijapuolet”) ja kukin
erikseen (’Sopijapuoli”).

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Senaatti jdrjesti yhteistydssd Helsingin kaupungin kanssa vuonna 2021 Pasila
Keskitornialue -nimisen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun (“Kilpailu™),
jonka kohteena oli Helsingin Pasilassa sijaitsevan ns. Pasilan tornialueen
keskimmdinen osa. Kilpailualue muodostui liitteestd 2 ilmenevistd Suomen
valtion omistuksessa ja Senaatin hallinnoimista alueista sekd Helsingin
kaupungin omistuksessa olevasta alueesta. Senaatista ja Kaupungista kdytetddn
my&hemmin tdssd Sopimuksessa yhteisesti nimitystéd ("Kiinteistonomistajat”).

Kilpailun tuomaristo valitsi Yrityksen kilpailun voittajaksi ja kilpailualueen
toteuttajaksi. Senaatin pddtds Sopimusalueen tontinluovutusta koskien tehtiin
[pvm]. Senaatin pddtds edellyttdd Suomen valtioneuvoston/Eduskunnan
hyvédksyntdd. Kaupunki on pddttdnyt tdméin Sopimuksen hyviksymisesta
kaupunginhallituksen paatokselld [pvm/§].
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Téméin Sopimuksen tarkoituksena on sopia ehdoista ja periaatteista, joita
noudattaen  Yritys  vastaa  jdljempdnd  maddritellyn = Sopimusalueen
kokonaisvastuullisesta kehittdmisestd, suunnittelemisesta ja toteuttamisesta
tdmédn Sopimuksen mukaisesti ja muutoin viranomaisten hyviaksyméadan kuntoon.

Samanaikaisesti tdmin Sopimuksen kanssa allekirjoitetaan Sopimusalueelle
kaavoitettavia tontteja koskeva kiinteistokaupan esisopimus (’Esisopimus”).

Sopijapuolet sitoutuvat osaltaan myotdvaikuttamaan timdn Sopimuksen
toteuttamiseen ja toimivat hyvéssd yhteistyossd Sopimusalueen ja sitd
ympdrdivien alueiden kannalta.

KAYTETTAVAT NIMITYKSET

Kéytettdvit nimitykset

Téssd sopimuksessa kéytettavilld nimityksilld tarkoitetaan seuraavaa:

Annetut Tiedot tarkoittaa liitteestd 7.1 ilmenevii aineistoa.

Asemakaava Kilpailuehdotuksen pohjalta Sopimusalueelle
laadittava asemakaava ja asemakaavan muutos
kumppanuuskaavoituksen periaatteita
noudattaen.

Allekirjoituspiivi tarkoittaa tdmdn Sopimuksen allekirjoituspéivaa.

Tripla Pasilan sillan pohjoisreunaan rajoittuvalle

alueelle ja Pasilan aseman alueelle sijoittuva
rakennus- ja rakennekokonaisuus Tripla. Triplan
ja sen eteldpuolella sijaitsevan tornialueen vélilla
tullaan solmimaan liitteend 7.3 oleva tornialueen
yhteisjirjestelysopimus jo aiemmin tehty
yhteisjirjestelysopimus kumoten.

Tornialueen aloitusalue  Pasilan Tornikujaan, Veturitichen ja
Pasilankatuun rajautuva alue, joka ilmenee
liitteestd 3.1

Sopimus tarkoittaa titd Sopimusta kaikkine sen liitteineen.

Sopimusalue tarkoittaa liitteestd 3.1 ilmenevdd tdmén
sopimuksen kohteena olevaa aluetta.

Kilpailuehdotus tarkoittaa liitteestd 4.1 ilmenevdd Yrityksen
laatimaa  kilpailuehdotusta ~ Sopimusalueen
toteuttamista koskien.
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4 SOPIMUSALUEEN SUUNNITTELU JA TOTEUTTAMINEN

4.1

Paidvelvoitteet

Yritys on tdssd Sopimuksessa mainituin ehdoin kokonaisvastuussa
Sopimusalueen  suunnittelemisesta,  kehittdmisestd, rakentamisesta  ja
toteuttamisesta  tdysin  valmiiksi  likimédrin  liitteessd 4.1  esitettya
Kilpailuehdotusta noudattaen. Yritykselldi on kokonaisvastuu Sopimusalueen
toteuttamiseen ja rakennuttamiseen liittyen.

Asemakaavan tultua tdimédn Sopimuksen ja likimddrin liitteen 4.1 mukaisesti
voimaan siten, ettd se mahdollistaa likimdarin liitteen 4.1 mukaisen
rakennushankekokonaisuuden toteuttamisen, Yritys ostaa Sopimusalueen
toteuttamiseen tarvittavat alueet sekd pysyvit kdytto- ja hallintaoikeudet. Yritys
sitoutuu rakentamaan Sopimusalueen valmiiksi téssd Sopimuksessa sovittua
aikataulua noudattaen. Kiinteistokaupan toteuttaminen edellyttdd lisdksi, ettd
Viayldn kanssa tehtdvit liitteen 4.1 mukaisen rakennushankekokonaisuuden
toteuttamiseen tarvittavat kaytto- ja hallintaoikeussopimukset tehdddn
viimeistadn kiinteistokaupan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Sopimusalue muodostuu [tdydennetddn  Kilpailuehdotuksen perusteella]
seuraavasti:

Edelld mainittujen osioiden laajuudet (k-m*/m?) on esitetty liitteessd 4.1.

Mikédli tdméin Sopimuksen sopimusteksti ja jokin liitteen 4.1 mukaisen
Kilpailuehdotuksen selostusteksti, aikataulu tai vastaava ovat keskendin
ristiriitaisia, noudatetaan ristiriidan osalta timin Sopimuksen sopimustekstia.
Mikaéli Yrityksen liitteessd 4.1 olevat aineiston osat ovat keskenddn ristiriitaisia,
noudatetaan ristiriidan osalta sitd aineiston osaa, joka parhaiten vastaa tdmén
Sopimuksen tarkoitusta, huomioon ottaen aineiston osien laatimisessa
mahdollisesti tapahtuneet selvit virheet, osien erilainen tarkkuustaso ja erilainen
kayttotarkoitus.

Rakennusten julkisivuihin mahdollisesti sijoitettavien rakennusten huoltoon ja
ylldpitoon liittyvien laitteiden sekd mediapintojen, opasteiden ja muiden
vastaavien suunnittelu toteutetaan Asemakaavan laatimisen yhteydessa
yhteistydssd asemakaavoituksen ja rakennusvalvonnan kanssa.

Mikaéli timdn Sopimuksen Allekirjoituspdivén jilkeen tulee ilmi sellainen seikka
Annetuissa Tiedoissa (mddritelmé jdljempénd) tai uusi viranomaisvaatimus tai
puolustustila- tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olosuhde tai muu
Yrityksen vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella oleva poikkeuksellinen ja
Yrityksestd riippumaton seikka, joka ei ole ollut timén Sopimuksen valmistelun
yhteydessd Yrityksen tiedossa, jonka vaikutus tai joiden yhteisvaikutus on
Yrityksen osoittamalla tavalla niin merkittava, ettd se kokonaan tai merkittavalta
osin estdisi tdmdn Sopimuksen mukaisen toteutuksen, Sopijapuolten on
aktiivisesti ja viipymaéttd neuvoteltava uusi ratkaisu, joka mahdollisimman hyvin
vastaa tdtd Sopimusta.
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Yrityksen katsotaan toteuttaneen tdssd Sopimuksessa sille asetetun tai sen vastuul-
la olevan tietyn velvollisuuden, jos Yrityksen sijasta sen on tdmén Sopimuksen
mukaisesti toteuttanut kyseessd olevaa Sopimusalueen osaa omistamaan tai
hallitsemaan perustettu kiinteistdosakeyhtid, tai Sopimusalueen tai sen osan
ostanut muu taho ja velvoitteen toteutuksen jilkeiseen aikaan tdssd Sopimuksessa
sovitut pysyvit kdyttd- yms. oikeudet ja ylldpito-, sallimis- yms. velvollisuudet on
turvattu jaljempana 10 kohdassa sanotulla rasite- ja/tai
yhteisjdrjestelysopimuksilla. Edelld mainitusta Sopimusalueen tai sen osan
toteutustavasta huolimatta, Yritys vastaa kuitenkin toteutukseen liittyvistd ja
toteutusaikaan perustuvista mahdollisista maksuista, vahingoista, korvauksista,
virheistd, viivdstysseuraamuksista ja sopimussakoista Sopijapuolille tdméin
Sopimuksen mukaisesti siten kuin olisi itse asetetun tai sen vastuulla olevan
velvoitteen toteuttanut.

4.2 Yrityksen kilpailuehdotus asemakaavaluonnoksen pohjaksi

Kiinteistonomistajat ja Yritys pyrkivit yhteistyossd saamaan mahdollisimman
nopeasti voimaan Asemakaavan, joka mahdollistaa timén Sopimuksen mukaisen
Sopimusalueen  toteuttamisen  likimddrin = liitteessd 4.1 esitetyn
Kilpailuehdotuksen mukaisena. Yritys on velvollinen kustannuksellaan
tuottamaan  Asemakaavan laatimisen kannalta tarpeellista  aineistoa
Kiinteistonomistajille, ja Kiinteistonomistajilla on oikeus korvauksetta kayttda
sitd Sopimusalueen ja sitd ympérdivin alueen kaavoituksessa ja kehittdmisessa.
Tarpeellisina aineistoina pidetdin asemakaavoitustydon yhteydessd tehtdvid
tavanomaisia ja tarkoituksenmukaisia selvityksid sekd ennen timéin Sopimuksen
allekirjoittamista tehtyjen selvitysten mahdollisia paivitystarpeita Yrityksen ja
Kiinteistonomistajien erikseen sopimalla tavalla.

Kaupunki sitoutuu toimimaan aktiivisesti ja myodtdvaikuttamaan siithen, etti
Sopimusalueelle  laadittava  Asemakaava mahdollistaa ~ Sopimusalueen
toteuttamisen tdméin Sopimuksen ja likimédérin Kilpailuehdotuksen mukaisena
tdssd Sopimuksessa laadittua aikataulua noudattaen.

Sopijapuolet ovat tietoisia, ettd Kaupunki tekee Asemakaavan laatimiseen ja
yleisten alueiden rakentamiseen ym. liittyvét padtokset Kaupungille sdddettya
yleistd padtoksentekomenettelyd ja voimassa olevia johtosdantdjd noudattaen.

5 SOPIMUSALUEEN LUOVUTTAMINEN JA TOTEUTUSAIKATAULU

5.1 Sopimusalueen luovuttaminen

Kiinteistonomistajat ja Yritys ovat allekirjoittaneet samanaikaisesti tdmén
Sopimuksen kanssa kiinteistokaupan Esisopimuksen, jonka mukaisesti Senaatti
sitoutuu myyméén ja Yritys sitoutuu ostamaan Sopimusalueen toteuttamiseen
tarvittavat alueet (" Tontit”) sekd mainittujen Tonttien toteuttamiseen tarvittavat
pysyvit kdyttd- ja hallintaoikeudet. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd siltd osin
kuin Sopimusalueelle toteutettavan uudisrakennuksen osat sijoittuvat yleisend
alueena olevan Teollisuuskadun yldpuolelle, luovuttavat Kiinteistonomistajat
Yritykselle kyseisiin alueisiin pysyvén kédytto- ja hallintaoikeuden. Sopijapuolet
ovat tietoisia ja hyvéksyvit sen, ettd kaupan kohteena olevien Tonttien rajoja
tarkistetaan Asemakaavan ja laadittavan tonttijaon edellyttamadlld tavalla.
Kiinteistonomistajat ja Yritys huolehtivat yhteistydssd tonttijaosta ja Tonttien
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kiinteistorekisteriin  merkitsemisestd. Yritys sitoutuu myo6tdvaikuttamaan
tarvittavilta osin tonttijaon méérittelyyn.

Kiinteistokaupassa ostajana tai ostajina voi olla myds Yritys perustettavien
yhtididen lukuun ja/tai Yrityksen konserniin kuuluvat yhtioét. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd tdma ei kuitenkaan viahennd Yrityksen timéin Sopimuksen mukaista
vastuuta Sopimusalueen osalta, ellei erikseen toisin nimenomaisesti sovita.

Yrityksen liitteend 4.1 olevan Kilpailuehdotuksen sekd liitteend 5.2 olevan
tarjouksen mukaan Sopimusalueen Tonttien ja yleiselle alueelle sijoittuvan
rakennusoikeuden  yhteenlaskettu  alustava  kauppahinta  (”Alustava
Kauppahinta”) on [e] euroa. Alustava Kauppahinta perustuu liike-, toimisto- ja
palvelutilojen = rakennusoikeuden  yksikkOhintaan [e]  euroa/k-m  ja
rakennusoikeuden madraan [e] k-m?.

Edelld esitetty yksikkohinta ja Alustava Kauppahinta on esitetty [tarkennetaan
tarjouksen jdttimishetken mukaisella kuukaudella] 2021 elinkustannusindeksin
pisteluvun [e] tasoon ja niitd korotetaan em. ajankohdan ja kauppahinnan kunkin
erdin maksun viliselld indeksin pisteluvun muutoksella (vertailuindeksind
viimeksi vahvistettu pisteluku). Mikili elinkustannusindeksin pisteluku laskee, ei
kauppahintaa kuitenkaan alenneta.

Alustavaa Kauppahintaa tarkistetaan kauppakirjan allekirjoitushetkelld olemassa
olevien pdivitettyjen suunnitelmien perusteella (“Tarkistettu Kauppahinta™).
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tarkistettu Kauppahinta méardytyy kuitenkin
aina Yrityksen liitteend [®] olevan tarjouksen ja toteutettavien kerrosnelidmetrien
mukaisesti. Kauppahinta voi pdivitettyjen suunnitelmien perusteella laskea
enintddn 3 %:ia. Ndin ollen, Yrityksen maksettava kauppahinta on aina vihintadn
[®] euroa ("Viahimmaéiskauppahinta”). Mikili lainvoimainen Asemakaava ei
Yrityksestd riippumattomista syistd mahdollista Kilpailuehdotuksen ja tarjouksen
mukaisen rakennusoikeusmidrdn toteuttamista, Tarkistettua Kauppahintaa
voidaan tarkistaa Asemakaavassa esitetyn mukaisesti. Mainitussa tilanteessa
Kiinteistonomistajien tulee hakea toimivaltaisten toimielinten péitokset
kiinteistokaupalle.

Alustavaan Kauppahintaan tehtdvdt tdssd Sopimuksessa sovitut tarkistukset
kauppahintaa  alentavasti  tulee tehdd  viimeistddn  Sopimusalueen
kiinteistonkaupan yhteydessa.

Kauppahintaa tarkistetaan ylospdin (“Lisdkauppahinta”) edelli mainittua
yksikkohintaa kayttden, mikéli kiinteistokaupan allekirjoittamisen jélkeen Yritys
toteuttaa Kiinteistonomistajien hyvdksymén suunnitelmamuutoksen ja sille
myonnetyn poikkeamis- tai rakennusluvan perusteella enemmén ja/tai kalliimpia
kerrosnelidmetrejd kuin kauppahinnan mairénneessé aikaisemmin hyvéksytyssa
suunnitelmassa on esitetty. Kauppahintaa ei kuitenkaan tarkisteta
kiinteistonkaupan jélkeen alaspdin.

Yritys on velvollinen toimittamaan selvityksen toteutuneista kerrosaloista kolme
(3) kuukautta ennen kunkin Sopimusalueelle toteutettavan rakennuksen
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kayttoonottoa. Mahdollinen Lisékauppahinta tulee suorittaa viimeistédén yhtd (1)
kuukautta ennen kunkin rakennuksen kéyttoonottoa.

Seuraavia tiloja ei oteta huomioon kauppahintaa laskettaessa, riippumatta siita
sisdltyviatkd ne Asemakaavan mukaisen kerrosalaan vai saako ne toteuttaa
Asemakaavassa sallitun kerrosalan lisdksi:

e tornirakennusten kantavat seindt/pilarit

kiinteistohuollon tilat

tekniset tilat ja niiden vaatimat kuilut ja hormit

hissi- ja valokuilut

pyordpysdkoinnille tarvittavat tilat

alapuolisista eri kdyttotarkoitusta palvelevista tiloista johdetut kuilut ja

hormit

o Pasilansillan tason alapuoliset, ei-kaupallisessa kdytossd olevat tilat,
jatehuollon tilat, lastaustilat ja muut vastaavat huoltotilat

e Pasilansillan alapuolella sijaitsevat ei-kaupallisessa kdytdssé olevat
pysékdintitilat

o rakennusten ldpi kuljettavat yleiselle jalankululle varatut tilat ja
porrashuoneet

e yksi poistumisporras per torni

e videstdnsuojatilat sekd turvallisuuden vaatimia porrashuoneen vaihtamisen
mahdollistavia vaihtoyhteyksid

5.3 Esisopimus

Taméin Sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessd Senaatti ja/tai Kaupunki
allekirjoittavat Esisopimuksen Tontteja ja niille suunniteltuja rakennusoikeuksia
sekd yleiselle alueelle sijoittuvia pysyvid kdyttd- ja hallintaoikeuksia koskien.
Esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessd Yritys maksaa késirahana Senaatille
tdmédn Sopimuksen velvoitteiden seki kiinteistokaupan tekemisen vakuudeksi 10
%:1a Esisopimuksen mukaisesta alustavasta kauppahinnasta Esisopimuksessa
sovitun mukaisesti.

Tontteja ja yleiselle alueelle sijoittuvaa rakennusoikeutta koskeva
kiinteistokauppa tulee allekirjoittaa viimeistddn yhdeksdn (9) kuukauden
kuluessa Asemakaavan lainvoimaistumisesta.

5.4 Kauppahinnan maksaminen

Yritys suorittaa Senaatille kohdan 5.2 kokonaiskauppahinnan seuraavasti:

1) Yritys suorittaa 5.3 kohdassa sanotun 10 %:n késirahan Alustavasta
Kauppahinnasta Sopimusalueen Esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessa.

2) Yritys suorittaa kohdan 5.2 mukaisesti Tarkistetun Kauppahinnan loppuosan
Sopimusalueen kiinteistkaupan allekirjoituksen yhteydessa.

Sopimusalueen tulevien Tonttien kiinteistokauppa toteutetaan siten, ettd Senaatti
luovuttaa yhdelld kauppakirjalla Sopimusalueen toteuttamiseen tarvittavan maa-
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alueen ja rakennusoikeuden Yritykselle. Yritys voi ostaa Tontit omaan tai
konserniyhtididensd lukuun myds middrdosin, mutta Tontit on ostettava
kokonaisuudessaan samalla kertaa. Samanaikaisesti Tonttien luovuttamisen
yhteydessd Kaupunki luovuttaa Yritykselle pysyvit kéyttd- ja hallintaoikeudet katu
yms. Alueille suunnitelmaehdotuksen edellyttamilté osin.

Sopimusalueen Tonttien omistus- ja hallintaoikeus seké yleiselle alueelle sijoittuvat
kaytto- ja hallintaoikeudet siirtyvét Senaatilta Yritykselle Tarkistetun Kauppahinnan
tultua kokonaisuudessaan suoritetuksi.

5.5 Sopimusalueen toteutusaikataulu

5.5.1

552

Toteutusaika

Yritys on velvollinen toteuttamaan Sopimusalueen tdmédn Sopimuksen ehtojen
mukaisesti tdysin valmiiksi 84 kuukauden kuluessa Sopimusaluetta koskevan
kauppakirjan allekirjoittamisesta ("Kokonaistoteutusaika™).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld sanottu “tdysin valmiiksi” tarkoittaa, etti
kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut Sopimusalueen
viimeiseksi rakentuvan osan osalta hyviksytyn kiyttdonottotarkastuksen.

Yritys on velvollinen aloittamaan Sopimusalueen rakentamisen 24 kuukauden
kuluessa  kauppakirjan allekirjoittamisesta (”"Rakentamisen Aloitus”™).
Rakentamisen aloittamiseksi ei katsota pelkdstddn kaivu- ja louhintatoitd.
Rakennustyd katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytdén rakennuksen paalutus-, valu-
tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentamiseen. Aloittamisen jélkeen
rakentamisen tulee, mahdollisia vdhdisid keskeytyksid lukuun ottamatta, jatkua
keskeytyksetta.

Sopijapuolten tavoitteena on, ettd Sopimusalueen rakentaminen tapahtuu
yhtdjaksoisesti ja rakentamisaika on mahdollisimman lyhyt. Tavoiteaikataulu on
liitteend 5.5.1.

Selvyyden vuoksi todetaan, etti edelldi mainitut Rakentamisen Aloitusta ja
Kokonaistoteutusaikaa koskevat sanktioidut ajankohdat on mééritelty silla
oletuksella, ettd Kilpailuehdotuksen toteuttamiseksi tarvittavat rakennusluvat
ovat lainvoimaisia 12 kuukauden kuluessa kisittelykelpoisen
rakennuslupahakemuksen jéttdmisestd. Mikili edelld mainittu rakennusluvan
kisittelyaika on pidempi kuin 12 kuukautta, Yritykselld on oikeus saada
asetettuihin médrdaikoihin lisdaikaa kohdassa 5.6 tarkoitetuin tavoin.

Toteutusajan viivdstymistd koskevat viivéstyssakot

Yritys maksaa Kiinteistonomistajille edelld kohdassa 5.5.1 mainitun
Kokonaistoteutusajan viivdstyessd viivéstyssakkoa kultakin alkavalta viikolta
10.000 €/viikko ensimmadisen kolmen (3) kuukauden ajalta, seuraavan kolmen (3)
kuukauden ajalta 15.000 €/viikko, ja tdmén jilkeen 20.000 €/viikko, kuitenkin
yhteensd enintdén yksi (1) miljoonaa euroa.
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Yritys maksaa Kiinteistonomistajille edelld kohdassa 5.5.1 mainittujen
Rakentamisen Aloituksen viivéstyessd viivéstyssakkoa kultakin alkavalta
viikolta 15.000 €/viikko, kuitenkin yhteensd enintdén 500.000 euroa.

Kiinteistonomistajilla on oikeus vaatia edelld mainittujen viivistyssakkojen
maksamisesta huolimatta Yritystd toteuttamaan Sopimusalue valmiiksi tdmén
Sopimuksen ehtojen mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
Kokonaistoteutusajan tai rakentamisen aloituksen osalta mahdollisesti perityt
viivistyssakot = vdhennd tai poista kohdan 14 mukaista Yrityksen
korvausvelvollisuutta muusta sopimusrikkomuksesta. Kiinteistonomistajille
maksetut sakot katsotaan maksetuiksi riippumatta siitd onko ne maksettu
Senaatille vai Kaupungille. Kiinteistoomistajat sopivat keskenddn sakon
jakautumisesta Senaatin ja Kaupungin vililla.

5.6 Poikkeaminen aikataulusta

Mikédli likimddrin liitteen 3.1 mukaisen Sopimusalueen toteuttamisen
edellyttdmien rakennuslupien tai muiden lupien kisittelystd, rakennuslupiin tai
muihin  lupiin  kohdistuvista ~ muutoksenhakumenettelyista, muusta
viranomaiskasittelystd, YSE 1998 20 §:ssé tarkoitetusta ylivoimaisesta esteestd,
maaperdn puhdistamisesta, jétteiden siirtdmisestd tai tdmidn Sopimuksen
Allekirjoituspdivén jilkeen ilmenevistéd virheellisestd tai puutteellisesta seikasta
Annetuissa Tiedoissa aiheutuu Sopimusalueen tai sen osan etenemiselle
viivéstys, jonka vaikutus ei ole vdhdinen, Yritykselld on oikeus saada kohdassa
5.5 mainittuihin méérdaikoihin viivdstystd vastaava pidennys edellyttien, ettd
Yritys sitoutuu kdytdssédn olevin keinoin aktiivisesti rajoittamaan ja lyhentdmaén
viivdstyksen kestoa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdltd ajalta
Kiinteistonomistajilla ei ole oikeutta viivéstyssakkoihin eikd Yritys ole oikeutettu
saamaan annetun lisdajan lisdksi muuta korvausta.

Mikéli Yritys katsoo, ettd silli on tdimdn kohdan 5.6 mukainen perusteltu syy
aikataulusta poikkeamiseen, Yrityksen tulee toimittaa Kiinteistonomistajille
viipymittd kirjallinen pyyntd asiaa koskien. Yrityksen pyynnon tulee sisdltda
tarpeelliset perustelut ja arvio viivdstyksen vaikutuksesta
Kokonaistoteutusaikaan.

5.7 Rakennustdiden keskeyttdminen ja aloituksen siirtdminen

Tédmin Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Sopimusalueen toteuttaminen tapahtuu
yhtdjaksoisesti edelld kohdassa 5.5 sovitun Kokonaistoteutusajan mukaisesti.

Kiinteistonomistajat ovat velvollisia antamaan Yritykselle, tdmén kirjallisesta
pyynndstd luvan Sopimusalueen rakennustdiden aloittamisen siirtdmiseen tai jo
aloitettujen  rakennustdiden keskeyttdmiseen kohtuulliseksi mdiérdajaksi
kiinteistokaupan jilkeen, jos yleinen talous-, rahoitusmarkkina- tai muu
suhdannetilanne tai Sopimusalueen toteuttamisedellytykset ovat kiinteisto- ja
rakennusalalla tai toimisto- ja litkketilamarkkinoilla vallitsevan yleisen késityksen
mukaan tdmédn Sopimuksen mukaisena rakentamisajankohtana niin heikot, ettei
taloudellisia rakentamisen edellytyksid rakennettaville toimisto- tai liiketiloille
ole, koska niihin ei todennédkdisesti tulla saamaan sijoittajia, rahoittajia, ostajia
ja/tai vuokralaisia normaalein liiketoiminnan kannalta hyviksyttdvin ehdoin.



13 (38)

Yrityksen pyynnon tulee siséltdd kattavat perustelut ja selvitykset tarvittavine
asiantuntijalausuntoineen seké arvio keskeytyksen vaikutuksesta Sopimusalueen
Kokonaistoteutusaikaan.

Keskeyttiminen on toteutettava Kiinteistonomistajien kanssa erikseen
sovittavalla tavalla niin, ettei se vaaranna eikd olennaisesti haittaa liikkennetta eika
ympdriston toimintaedellytyksid. Yrityksen tulee keskeytyksen yhteydessa
purkaa tai muuttaa liikkenne- ja muut jérjestelyt siten, etté jarjestelyistd aiheutuva
haitta on mahdollisimman pieni.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd toiden keskeytyessd tdmdn kohdan 5.7
mukaisesti Kiinteistonomistajat eivdt ole oikeutettuja irtisanomaan tété
Sopimusta eikd tdlld ole myoskddn oikeutta korvaukseen eikd
viivistyssakkoihin/sopimussakkoihin ~ tdiden keskeytymisestd aiheutuvan
viivistyksen johdosta.

5.8 Kiinteistonomistajien oikeus merkittévén haitan ja vahingon poistamiseen

Mikéli kohdan 5.6 aikataulun poikkeamisesta, kohdan 5.7. keskeyttdmisestd ja
aloituksen siirtimisestd tai kohdan jdljempénd kohdassa 7.5 tyOnaikaisten
jarjestelyjen viivdstymisestd syntyy merkittavad haittaa tai vahinkoa liikenteelle,
alueen muille kiinteistoille tai niiden kéyttdjille, on Kiinteistonomistajilla oikeus
teettdd Yrityksen kustannuksella ko. merkittdvin haitan tai vahingon poistamista
koskevat toimenpiteet, mikdli Yritys ei niihin ryhdy kolmenkymmenen (30)
vuorokauden kuluessa saatuaan asiasta Kiinteistonomistajilta kirjallisen
ilmoituksen. Kiinteistonomistajilla on lisdksi oikeus teettdd ko. toimenpiteet
my0s Yrityksen ennakoidun viivdstyksen perusteella, mikdli mydhéstymisen
toteutuminen on ilmeistd, eikd Yritys ole esittinyt kolmenkymmenen (30)
vuorokauden kuluessa vaatimuksesta perusteltua selvitystd viivdstymisestd, sen
vaikutuksista ja niiden poistamisesta tai rajoittamisesta.

6 YRITYKSEN RAHOITUS-, MAKSU- JA VASTUUVELVOITTEET

6.1 Sopimusalueen rakentamisen rahoitus

6.2 Vakuudet

Yritys vastaa Sopimusalueen rakennusaikaisen rahoituksen jdrjestimisesté.
Yritys on esittdnyt Kiinteistonomistajille rahoitusta koskien realistisen
suunnitelman ennen Sopimuksen allekirjoittamista.

Edelld kohdassa 5.3 sovitulla tavalla, Esisopimuksen yhteydessd maksettu
késiraha toimii vakuutena sekd tdmidn Sopimuksen velvoitteiden tdyttdmisen etti
Esisopimuksen noudattamisen vakuutena.

Yritys toimittaa Tonttien kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessd Kaupungille
Kiinteistonomistajien yhteiseen lukuun Sopimuksen mukaisten toteutus- ja
muiden velvoitteiden tdyttdmisen sekd mahdollisten vahinkojen seka viivdstys- ja
sopimussakkojen vakuudeksi puolentoista (1,5) miljoonan euron suuruisen
Kiinteistonomistajien hyvdksymén vakuuden. Lihtokohtaisesti vakuutena on
kauppakirjan yhteydessd Sopimusalueella sijaitseviin Tontteihin parhaalle
etusijalle vahvistettava kiinnitys. Mikdli vakuus annetaan muussa kuin
kiinnityksen muodossa, toimitetun vakuuden tulee olla voimassa koko
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Sopimuksen voimassaolon ajan. Vakuuden tulee olla Kiinteistonomistajien
erikseen hyvidksymén vakavaraisen ja tunnetun pankin tai vakuuslaitoksen
antama omavelkainen takaus. Vakuus toimitetaan Senaatille kiinteistokaupan
tekemisen yhteydessa.

Vakuuden tulee olla voimassa, kunnes timin sopimuksen mukaiset velvoitteet on
todettu yhteisesti tulleen suoritetuiksi edelld kohdassa 5.5.1 todetusti.

Yritys vastaa siitd, ettd kaikille Sopimusalueen rakennustdille otetaan
rakennustydvakuutus koko rakennustyon ajaksi. Vakuutuksen on joka hetki
vastattava véhintddn rakennuskohteen sen hetkistd tdyttd arvonlisdverollista
arvoa. Vakuutuksen voimassaolotodistus tulee esittdd Kiinteistonomistajille
ennen toiden aloittamista ja toiden aikana vaadittaessa.

Yritys vastaa siitd, ettd Sopimusalueen louhinta-, rdjiytys- ja rakennustoille
otetaan védhintddn yhden (1) miljoonan euron suuruinen toiminnan
vastuuvakuutus kolmansille mahdollisesti aiheutuvien henkil6-, esine- ja
taloudellisten vahinkojen korvaamiseksi koko rakennustyon ajaksi. Vakuutuksen
voimassaolotodistus tulee esittdd Kiinteistonomistajille ennen tdiden aloittamista
ja tdiden aikana vaadittaessa.

SOPIMUSALUEEN TOTEUTUSVELVOITTEET

Annetut Tiedot

Kiinteistdnomistajat ovat toimittaneet Yritykselle ennen tdmédn Sopimuksen
allekirjoittamista liitteestd 7.1 ilmenevén aineiston. Lisdksi Kiinteistonomistajat
ovat toimittaneet Yritykselle Kilpailun yhteydessd muuta aineistoa ja ohjeita.
Yritykselle toimitettu aineisto jiljempénd (”Annetut Tiedot”).

Kiinteistonomistajat vakuuttavat antaneensa Yritykselle ennen
Allekirjoituspdivdd sellaiset olennaiset tiedot, joiden voidaan objektiivisesti
arvioiden katsoa vaikuttaneen Yrityksen halukkuuteen solmia tdmd Sopimus.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kiinteistonomistajat eivdt vastaa Annetuista
Tiedoista ilmenevien kolmansien osapuolten laatimien tutkimusten, raporttien ja
muiden vastaavien selvitysten oikeellisuudesta. Mikéli Annetuissa Tiedoissa
ilmenee puutteita tai virheitd, Yritykselld on kohdan 5.6 mukaisesti oikeus saada
lisdaikaa toteutukseen, tai mikédli kyseessd on kohdan 4.1 tarkoittama tilanne,
sitoutuvat Sopijapuolet neuvottelemaan uuden ratkaisun.

Yritys vastaa Annettujen Tietojen erillisestd tarkistamisesta osana Sopimusalueen
suunnittelua ja rakentamista. Néin ollen, Yritys vastaa kustannuksellaan oikean
rakentamistavan varmistamiseksi tehtdvistd maaperd- ja muista tarvittavista
tutkimuksista (mukaan lukien perustamistavan valinta ja sulfidisaven huomiointi)
sekd muiden hankkeen asettamien edellytysten tayttymisestd ja tdyttdmisesta.

Sopijapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan toisilleen kaikista havaitsemistaan
Annetuissa Tiedoissa olevista virheistd, puutteista ja ristiriitaisuuksista ilman
aiheetonta viivytysta.
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Kaupungin Yritykselle toimittama Keski-Pasilan 3D-malli on tarkoitettu vain
Kilpailun laatuarvioinnin tekemisen tueksi eikd Kaupunki vastaa 3D-mallin
sisdllostd ja yksityiskohdista. Yritys on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
kustannuksellaan laatimaan Sopimusalueesta LOD 3-4 tasoiset 3D-kuorimallit ja
IFC-mallit sekd korvauksetta luovuttamaan po. Mallit kaupungin
viranomaiskayttoon.

7.2.1 Suunnittelua ja toteutusta koskevat vaatimukset ja periaatteet

Yrityksen on suunniteltava ja toteutettava Keskitornialue likimdérin liitteessi 4.1
ja muissa timdn Sopimuksen liitteissd yksiloidyn mukaisesti siten, ettd se tayttia
tdssd luvussa esitetyt vaatimukset edellyttden, etti Asemakaava mahdollistaa
niiden toteuttamisen.

Vaatimukset

e Yrityksen tulee suunnitella ja toteuttaa toimistokdyttoon tornitalo, jonka
vesikaton ylin korkeusasema on vihintdan noin +145 ja korkeintaan +170.

e Torniosan (15. kerroksesta ylospdin) kerrostasoala saa olla korkeintaan
1450 m2 (ulkoseinén paksuudesta huomioidaan 300 mm).

e Torniosan huipun tulee olla korkeudeltaan vdhintddan 4 kerrosta ja sen
kerrosten tulee olla pinta-alaltaan noin puolet alemman torniosan kerroksen
pinta-alasta.

e Rakennuksen massoittelu kasvaa Pasilan sillan viereisestd, enintddn 7-
kerroksisesta osasta tornin  huipun vdhintddn 32-kerroksiseksi
kilpailuehdotuksen mukaisesti. Viliin jddvit rakennusten osat ovat
enintddn 10-, 12- ja 14-kerroksisia. Rakennuksen massoittelu ja osien
kerrosluvut noudattavat kilpailuehdotusta.

e Matalien rakennusten ja rakennusosien katot suunnitellaan ja toteutetaan
kattoterasseiksi ja/tai viherkatoiksi (ketokatto) maisemasuunnitelman
mukaisesti.

e Noin 50 % rakennuksen julkisivuista on ldpindkyvdd ikkunapintaa
kilpailuehdotuksen mukaisesti. Ikkunalasi on sdvyltdén neutraalia ja
lapindkyvdd auringonsuojalasia. Auringonsuojalasin laatu vastaa
kilpailuehdotuksen selostuksen “’kirkas lasi” kuvausta.

e Ikkuna-aukotus on pddosin pystysuuntaista ja kaksi kerrosta yhdistavaa.

e Julkisivujen umpiosat ovat pddasiassa anodisoitua, patinoitua tai
vastaavalla tavalla késiteltyd metallia.

e Julkisivun umpiosien ja ikkunapinnan vélilldi on véhintddn 200 mm
Syvyysero.

e Pasilansillan alapuoliset julkisivut verhoillaan yleensd pystysuuntaisin
kiviaineisin sauvoin. Teollisuuskadun vastaiset tai radan puoleisen
jalankulkuyhteyden alapuoliset julkisivut sekd radan alle jddvin
pyoOravaraston julkisivut toteutetaan muulla verhouksella.

e Rakennuksiin on sisdédnkdynnit Pasilansillan tasolta sekd Veturitallinkujan
tasolta.
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e Rakennusten sisdénkdyntikerroksiin sijoitetaan jalankulkuympériston
viihtyisyyden turvaamiseksi laajoin nédyteikkunoin ja sisddnkdynnein
kadulle avautuvia liike-, kahvila- tai muita asiakaspalvelutiloja.

e Veturitallinpihan tasolta rakennuksen kaakkois- ja lounaissivuilta on
erilliset, laadukkaat ja selkedsti osoitetut sisdénkdynnit liiketiloihin.
Pasilansillan tason pidésisddnkéynti toteutetaan selkedsti sisdéinvedettynd
siten, ettd rakennuksen eteen muodostuu aukiomainen tila
kilpailuehdotuksen mukaisesti.

e Kiynti Pasilan sillan tasosta rakennuksen itdreunassa kulkevalle
porrasyhteydelle tulee toteuttaa riittivdn avarana. T&td varten
kevyenliikenteen liittymdd tulee laajentaa likimdédrin ehdotuksen
mukaisesti Véyldviraston mahdollisella suostumuksella ja hanke vastaa
laajennuksen kustannuksista. (liitteeksi pdivitetty suunnitelma)

e Keskitornialueen ldpi toteutettavaa yleistd jalankulkuyhteyttd tulee
kehittdd kédytdvamaisyyden védhentdmiseksi sekd houkuttelevuuden ja
viihtyisyyden lisddmiseksi. Kulkuvdyldd levennetddn radan suuntaan
Viyldviraston ohjeet ja radan tekniset reunaehdot huomioiden.
Kulkuyhteyden kaupunkitilallista roolia tulee kasvattaa esim. laajennuksin,
porrastasantein ja sisddnkdynnein. Rakennuksen jalustaosan itdsivun
aukotusta tulee lisété ja julkisivuun liittda julkista taidetta.

e Kilpailuehdotus on sijoitettu osittain Veturitallinkujan kaava-alueelle
(katualue), minkd johdosta hankkeelta edellytetddn syventdvad
tilankdytollistd  toimivuustarkastelua ja  suunnitelmaa katualueen
toimintojen osalta (riittdva tilavaraus kadéntopaikalle, jalankulkuyhteydelle,
pyorilitkenteen padyhteydelle sekd ympérdivien rakennusten huollolle 8m
kuorma-autolla ja voidaanko teknisten jérjestelmien siirrot tehdd).
Toimintojen muutoksista johtuvat suunnittelutyét ja toteutus tulevat
hankkeen kustannettavaksi.

e Suunnittelussa ja  toteuttamisessa tulee huomioida Kaupungin
Hiilineutraali Helsinki 2035 -ohjeen tavoitteet.

e Rakennukset tulee pyrkid toteuttamaan energiatehokkaana ja niille tulee
hankkia LEED tai BREEAM tai vastaava sertifiointi.

e Huoltopiha ja pysdkdinnin sisddnajohalli maantasokerroksessa voidaan
toteuttaa vdestonsuojatiloina. Talloin julkisivujen aukotuksen lisdédmisen
sijaan katuympariston viihtyisyydestd huolehditaan muilla keinoilla, kuten
vitriinimdisilld rakenteilla, julkisivuverhouksen jisentelylld, valaistuksella
tms.

e Pyoripaikat voidaan sijoittaa kilpailuehdotuksen mukaisesti ratasillan alle
kevytrakenteiseen suojaan. PyoOrdvaraston julkisivuissa tulee kéyttdd
laadukkaita  materiaaleja  ja  laadukasta  valaistusta  vastaten
uudisrakennuksen tasoa.

e Teollisuuskadun tunnelin ajovéylidn vapaakorkeus hankkeen kohdalla on
lahtokohtaisesti 4,8 m.

Yleisti periaatteista

Yrityksen on suunniteltava Keskitornialue kaupunkikuvallisesti, toiminnallisesti
ja arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi ja toteuttamiskelpoiseksi toimitilasta ja
liikketilasta koostuvaksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi, joka linkittdd osaltaan
Keski-Pasilan toimintoja toisiinsa. Toteutettavan kokonaisuuden tulee sopeutua
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alueen tulevaan kaupunkirakenteelliseen ja toiminnalliseen kontekstiin ja
osaltaan tukea siind tapahtuvaa kehitystd uutta luovassa hengessa.

Yritys vastaa kustannuksellaan Sopimusalueen suunnittelusta
kokonaisvastuuperiaatteella. Yrityksen tulee hyviksyttdd Sopimusalueen
suunnittelijat, suunnitelmat sekd niihin tehtdvdt muutokset projektiryhméssa
jaljempénd kohdassa 8 mainitulla tavalla.

Saavutettavuus

Keskitornialue liittyy toiminnallisesti hyvin liikennevirtoihin sekd ympéardiviin
alueisiin ja kiinteistdihin.

Keskitornialue tulee suunnitella helposti saavutettavissa olevaksi kaikista
suunnista huolimatta ympériston korkeuseroista. Toteutuksessa tulee ottaa
huomioon, etté jalankulkuyhteydet keskitornialuetta ympérdivien alueiden valilla
ovat sujuvat. Veturitalleilta tulee toteuttaa sujuva, viihtyisi ja esteeton sekd aina
kaytettdvissd oleva yleinen jalankulkuyhteys keskialueen korttelin kautta
Teollisuuskadun yli Pasilansillalle. Yhteys voi kulkea my6s rakennuksen lépi.
Lisdksi toteutetaan hissi- tai luiskayhteys, jolla myos polkupyordn kanssa padsee
keskialueen korttelin kautta vaihtamaan tasoa. Veturitien ja Veturitallinkujan
vililld tulee olla jalankulun ja pyoréilyn yhteys.

Palvelut

Liitteen 4.1 mukaisesta Kilpailuehdotuksesta ilmeneva ratkaisu.

7.2.2  Jatkosuunnittelutarpeet

Mikéli Kilpailuehdotuksen arvioinnin yhteydessd Yrityksen esittiméssa
suunnitteluratkaisussa havaitaan liitteestd 7.2.2 ilmenevid tdsmennystarpeita,
sitoutuu Yritys huomioimaan ne Sopimusalueen jatkosuunnittelussa.

7.3  Tontin lisdvelvoitteet

7.3.1 Ostovelvoiteautopaikkojen lunastaminen Tripla-keskuksesta

Huolimatta siitd, ettd voimassa olevan autopaikkaohjeistuksen mukaisesti
Yrityksen ei edellytetd toteuttavan autopaikkoja, Yritys on velvollinen lunastamaan
liitteen 7.3 mukaisesti yhteensd 100 ostovelvoiteautopaikkaa Sopimusalueen
toteuttamista varten Tripla-keskuksesta liitteen 7.3.1 mukaisesti madérittyvin
tarkemmin ehdoin.

Yritys on velvollinen solmimaan rasitesopimukset, joilla se sitoutuu lunastamaan
ylld sanotut 100 ostovelvoiteautopaikkaa liitteiden 7.3 ja 7.3.1 mukaisin ehdoin.

7.3.2 Jitteen putkikerdysjdrjestelmédn liittyminen

Yritys on velvollinen liittymddan Keski-Pasilan alueelliseen jétteen
putkikerdysjarjestelmddn sekd solmimaan Keski-Pasilan jétteen putkikerdys Oy:n
kanssa siten kuin liitteessd 7.3.2 on tarkemmin todettu (Liitteen mukaisia
sopimusluonnoksia péivitetdén neuvotteluvaiheen aikana). Yritys on velvollinen
merkitsemdidn Keski-Pasilan jétteenputkikerdys Oy:n osakkeita siten kuin
liitteessd 7.3.2 on todettu.




7.3.3 Huoltopiha
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Teollisuuskadun pohjoispuolelle Triplan yhteyteen on rakennettu liitteestd 7.3.3
ilmeneva ns. Aseman huoltopiha, jonka ajoyhteys palvelee myds Sopimusaluetta.
Aseman huoltopihalta on varattu kaksi etelireunan lastauspaikkaan
Sopimusalueen huoltoa varten. Sopimusalueen Tontit ovat oikeutettuja
kustannuksellaan toteuttamaan niille varatuille lastauspaikoille tarvitsemansa
rakenteet sekd johtamaan huoltoajon Aseman huoltopihan 14pi Veturitielle.

Yritys vastaa kustannuksellaan tarvitsemiensa kulkuyhteyksien avaamisesta
Aseman huoltopihalle seké tarvitsemiensa lastauslaitureiden seké siihen liittyvien
rakenteiden rakentamisesta Sopimusalueen Tonttien huoltoon varatulle alueelle.
Huoltopihan  vastuurajat ja  kustannusjako  huoltopihan  ylldpidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta ilmenee liitteestd 7.3.3.

7.3.4 Yleinen jalankulku ja pyoréliikenne

Yritys suunnittelee ja rakentaa kustannuksellaan Sopimusalueelle likiméérin
liitteen 7.3.4 mukaiset yleistd jalankulkua ja pyordliikkennettd palvelevat
esteettomét yhteydet tasonvaihtolaitteineen. Yritys on velvollinen ylldpitdméén
yleisessd kédytossd olevat alueet hyvdd kiinteistonhoitotapaa noudattaen. Yritys
on velvollinen huolehtimaan, ettd mainitut yleiseen kayttdon osoitetut
jalankulkua ja pyoriliikennettd varten tarvittavat yhteydet ovat kéytettdvissa
vuorokauden ympiri kaikkina vuodenaikoina. Yritys vapautuu edelld sanotusta
ylldpitovastuusta, kun ylldpitovelvoitteesta ja sen osoittamisesta on sovittu
Sopimusaluetta koskevassa rasite- ja/tai yhteisjirjestelysopimuksessa kohdan 10
mukaisin menettelyin ja ko. ylldpitovastuun vastuulleen ottaneen tahon rakennus
on otettu kdyttoon. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Yritykselld on kuitenkin
edelleen tdmin Sopimuksen voimassaoloaikana kohtien 10 ja 13.2 mukaisesti
velvoite rasite- ja/tai yhteisjérjestelysopimusten laatimiseen/pdivittdmiseen.

7.3.5 Teollisuuskadun péélle toteutettava kansirakenne

Liitteend 4.1 olevan Kilpailuehdotuksen mukaisesti Yritys suunnittelee ja
toteuttaa kustannuksellaan Kaupungin katualueella olevan Teollisuuskadun
paélle uudisrakennuksen osan. Kiinteistonomistajat luovuttavat katualueen
yldpuolelle toteutettavan rakennusoikeuden Yritykselle kiinteistokaupan
yhteydessd pysyvin kéytto- ja hallintaoikeuksin. Teollisuuskadun yldpuolelle
toteutettavan uudisrakennusosan suunnittelussa ja toteuttamisessa Yritys on
velvollinen kustannuksellaan huomioimaan Teollisuuskadun kiytonedellyttamat
turvallisuus-, ilmanvaihto- ja palotekniset jérjestelmét liitteen 7.3.6 mukaisesti.

Teollisuuskadun yldpuolelle toteutettava uudisrakennusosa on Yrityksen
omaisuutta ja Yritys vastaa kustannuksellaan Teollisuuskadun ylépuolelle
toteutettavien rakenteiden ja jarjestelmien huoltamisesta, kunnossapidosta ja
peruskorjauksesta. Yritykselld on oikeus siirtdd edelld sanotut ylldpitovastuut
Tonttien ja pysyvien kéyttd- ja hallintaoikeuksien omistaville yhtidille, kun
ylldpitovelvoitteesta ja sen osoittamisesta on sovittu Sopimusaluetta koskevassa
rasite- ja/tai yhteisjérjestelysopimuksessa kohdan 10 mukaisin menettelyin ja ko.
ylldpitovastuun vastuulleen ottaneen tahon rakennus on otettu kayttoon.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Yritykselldi on kuitenkin edelleen tdmén
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Sopimuksen voimassaoloaikana kohtien 10 ja 13.2 mukaisesti velvoite rasite-
ja/tai yhteisjérjestelysopimusten laatimiseen/paivittdmiseen.

Yritys on velvollinen sopimaan Teollisuuskadun yldpuolelle toteutettavan
uudisrakennusosan toteuttamiseen liittyvistd tyOnaikaisista jdrjestelyistd
Kiinteistonomistajien kanssa kohdan 8 mukaisesti. TyoOnaikaiset jirjestelyt tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, ettd ne aiheuttavat mahdollisimman véhiistd ja
lyhytkestoista héiriotd Teollisuuskadun litkenteelle.

7.3.6 Liittyminen Pasilansiltaan

Yritys on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
Sopimusalueen liittymisen Pasilansiltaan sekd siihen liittyvit kulkuyhteydet,
kansirakenteet sekd nédiden tukirakenteet ja kansien edellyttdmét ilmanvaihto- ja
palotekniset  jérjestelmdt liitteen 7.3.6  jdljempdnd tdssd kohdassa
sanotun mukaisesti. Yritys on velvollinen yhteen sovittamaan vastuullaan olevan
kulkuyhteyden ja muun suunnittelun ja toteutuksen em. Pasilansiltarakenteen
kanssa.

Sopijapuolet ovat tietoisia, ettd Yrityksen Kilpailuehdotuksen mukaisen ratkaisun
toteuttaminen edellyttdd erillistd sopimista Vdyldn kanssa, silld Sopimusalueen
liittyminen Pasilansiltaan sijoittuu osittain Vayldn alueelle. Véyldn kanssa
tehtdvit_liitteen 4.1 mukaisen rakennushankekokonaisuuden toteuttamiseen
tarvittavat kdytto- ja hallintaoikeussopimukset tulee tehdd viimeistdén
kiinteistokaupan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Yritys on velvollinen sopimaan kulkuyhteyden toteutuksen tyOnaikaisista
jarjestelyistd ja niiden kestoista Kiinteistonomistajien ja Triplan kanssa.
Tyonaikaiset jarjestelyt on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd ne aiheuttavat
mahdollisimman véhdistd ja lyhytkestoista hdiriotd Pasilansillan liikenteelle seka
Triplan toiminnalle. Kaupunki pyrkii omalta osaltaan mydtévaikuttamaan edelld
sanottujen jérjestelyjen tasapuoliseen ja tarkoituksenmukaiseen toteutumiseen.

Yritys vastaa kulkuyhteyden ja sithen liittyvdn siltarakenteen ylldpidosta,
korjauksista, peruskorjauksista ja uusimisista. Yritys vapautuu edelld sanotusta
ylldpitovastuusta, kun ylldpitovelvoitteesta ja sen osoittamisesta on sovittu
Sopimusaluetta koskevassa rasite- ja/tai yhteisjirjestelysopimuksessa kohdan 10
mukaisin menettelyin ja ko. ylldpitovastuun vastuulleen ottaneen tahon rakennus
on otettu kdyttoon. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Yritykselld on kuitenkin
edelleen tdmin Sopimuksen voimassaoloaikana kohtien 10 ja 13.2 mukaisesti
velvoite rasite- ja/tai yhteisjérjestelysopimusten laatimiseen/pdivittdmiseen.

7.3.7 HSY:n viemdritunnelin pystykuilu

Sopimusalueella sijaitsee liitteend 7.3.7 Helsingin Seudun ympaéristopalvelut -
kuntayhtymd HSY:n viemdritunnelin pystykuilu. Yritys on velvollinen
kustannuksellaan ~ huomioimaan  mainitun  pystykuilun ~ Sopimusalueen
suunnittelussa ja rakentamisessa sekd noudattamaan rasitesopimuksen ehtoja.
Rasitesopimus  siirretddn  ehtoineen ja  velvoitteineen  kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessd Sopimusalueen ostajalle.
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7.3.8 Veturitien jatke

Yritys on velvollinen suunnittelussa ja toteuttamisessa huomioimaan liitteestd 7.3.8
olevien suunnitelmien mukaiset Veturitien jatkeen rakenteet (mukaan lukien
Sopimusalueelle sijoittuvat ankkurit).

7.4 Radan ldheisyyteen rakentaminen

Yritys on velvollinen noudattamaan Sopimusalueen suunnittelussa ja
toteuttamisessa liitteen 7.4 mukaista Vdyldviraston ohjeistusta radan ldheisyyteen
rakentamisesta.

Lisdksi Yrityksen tulee huomioida Ratalain (2.2.2007/110) 39 §:n mukaiset
toimenpiderajoitukset rautatiealueen ldheisyyteen rakennettaessa.

7.5 Tyonaikaiset liikkennejérjestelyt ja tydmaaliikenne

Yritykselldi on oikeus tehdd rakentamisen kannalta vilttdimattomid ja
tarkoituksenmukaisia  liitkennejdrjestelyitd — Keskitornialueen ympéristossé.
Tyonaikaiset jérjestelyt ovat luonteeltaan tilapdisid, jotka mahdollistavat
Sopimusalueen tietyn rakennusosan toteuttamisenmahdollisimman sujuvasti ja
turvallisesti. TyOnaikaisista liikennejérjestelyistd ja niiden ajallisista kestoista
sovitaan aina tapauskohtaisesti erikseen Sopijapuolten kohdan 8 mukaisessa
projektiryhmédtyoskentelyssa.

Yritys on velvollinen toimittamaan ennen Sopimusalueen
rakentamisenkdynnistdmistd  Kiinteistonomistajien =~ kommentoitavaksi ja
hyvéksyttéviksi selvityksen tyonaikaisista liikkennejérjestelyista

rakentamishankkeen aikana sekd arviot kunkin tyonaikaisen litkennejérjestelyn
kestosta. Kunkin tyonaikaisenliikennejdrjestelyn osalta Yritys on velvollinen
toimittamaan yksityiskohtaisensuunnitelman Kiinteistonomistajien
hyvéksyttdviaksi  vdhintddn kolme (3) kuukautta ennen tarvittavan
litkennejérjestelyn toteuttamista. Mikéli tyonaikaisella liikennejdrjestelylld voi
olla vaikutuksia julkiseen liikenteeseen, tulee yksityiskohtaiset suunnitelmat
toimittaa Kiinteistonomistajille kuusi (6) kuukautta ennen tarvittavaa
litkennejérjestelya.

Yritys on tietoinen, ettd tyonaikaisilla litkennejdrjestelyilld ei voida keskeyttda
ajoneuvo- tai raideliikennettd, muutoin kuin poikkeustapauksessa. Mikili
ajoneuvo- tai raidelilkenne on tarpeen keskeyttdd esimerkiksi tietyn
tyovaiheenturvalliseksi suorittamiseksi, tulee keskeytys ajoittaa sellaiseen
vuorokaudenaikaan, jolloin liikenteelle aiheutuva hiiri6 on mahdollisimman
pieni.

Yritys on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan tydnaikaiset
likkennejédrjestelyt siten, ettd niistd aiheutuu mahdollisimman védhin haittaa
jalankulkijoille, pyordilijoille, joukkoliikenteelle, huolto- tai muulle
ajoneuvoliikenteelle eivitkd ne kohtuuttomasti esty. Sopimusalueen
toteuttaminen ei saa rajoittaa raitiovaunuliikennettd, ellei erikseen ole sovittu.
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Yritys on  velvollinen hankkimaan kustannuksellaan  tyOnaikaisten
likkennejdrjestelyjen  suorittamista varten tarvittavat viranomaisluvat ja
hyvéksynnat.

Yritys on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan tyonaikaisten
jarjestelyiden edellyttdmét viliaikaiset reitit turvallisiksi, selkeiksi, laadukkaiksi,
mahdollisimman sujuviksi ja tarvittavin osin esteettomiksi. Yritys on lisdksi
velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan jdrjestelyiden edellyttdmét opasteet
ja opastamisen sekd tiedottamisen.

Helsingin seudun liikenne (HSL) huolehtii julkisen liikenteen reittisuunnittelusta.
Yritys vastaa muusta tyOnaikaisten litkennejérjestelyiden suunnittelusta,
toteutuksesta ja ylldpidosta mahdolliset reittimuutokset huomioon ottaen. Yritys
on velvollinen hyviksyttdmédn kaikki tyonaikaiset liikkennejdrjestelyt etukiteen
Kiinteistdomistajilla tai ndiden osoittamilla tahoilla osana kohdan 8§ mukaista
projektiryhmétydskentelya.

Kaupunki on tietoinen ja hyviksyy, ettd Keskitornialueen toteuttaminen aiheuttaa
héirioitd liikenteelle ja edellyttdd liikennejérjestelyitd rakentamisaikana
ympérdivilld kaduilla esim. Pasilansillalla, Veturitielld ja Teollisuuskadulla.
Kaupunki sitoutuu osaltaan myodtévaikuttamaan néihin liikennejérjestelyihin.
Liikennejirjestelyistd sovitaan Sopijapuolten vililldi kohdan 8 mukaisessa
projektiryhmatyoskentelyssé liitteestd 8 ilmenevien periaatteiden mukaisesti.

Tyomaaliikenne

Kaupunki myd6tivaikuttaa osaltaan siihen, ettd Yritykselld on koko rakentamisen
ajan ja keskeytyksettd kiytettavissdén reitti Keskitornialueelle tydomaaliikennetta
varten  Kilpailuehdotuksessa esitetylld tavalla. Tydmaaliikenne tulee
padasiallisesti  jarjestdd Veturitien kautta. Yrityksen tulee noudattaa
tyomaaliikenteen osalta Kilpailuehdotuksessa esitettyd liitteen 4.1 mukaista
jarjestelyd. Lisdksi Sopijapuolet toteavat, ettd tyOmaaliikenteen tapahtuessa
padosin Veturitieltd, kevyelle liikenteelle pyritddn 16ytdmaan kiertoreitti koko
rakentamisen ajaksi. Tyomaaliikenteen jérjestelyt suunnitellaan ja hyviksytetdin
Kiinteistonomistajilla toteutusvaiheen yhteydessi osana
projektiryhmatydskentelyd kohdan 8 mukaisesti.

Sopimusalueen ulkopuolisista alueista Kaupunki perii vuokraa tavanomaisen
kiytannon mukaisesti.

7.6  Tyonaikaisten liikennejirjestelyiden viivdstyssakot

Mikéli Yritykselld on tarve suorittaa tiettyjd rakennustoitd siten, ettd niilld on
vaikutuksia kevyeen liikenteeseen, ajorata- tai raideliikenteeseen, tulee kukin
jarjestely ja sen ajallinen kesto sopia yhdessa Kiinteistonomistajien kanssa edella
kohdassa 7.5 todetulla tavalla.

Kevyen liikenteen viylat
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Kevyen liikkenteen véyliin vaikuttaviin ~ tarkemmin sovittaviin
litkennejidrjestelyihin sovelletaan alla sanottuja sanktioita siltd ajalta, jolla
likkennejdrjestelyjen kesto ylittdd kohdan 7.5 mukaan sovitut sallitut
litkennejirjestelyjen kestot.

1. Pasilansilta
5 000 euroa / vuorokausi, kuitenkin enintddn 100 000 euroa,

2. Veturitie
5 000 euroa / vuorokausi, kuitenkin enintddn 100 000 euroa,

3. Veturitallinkuja
5 000 euroa / vuorokausi, kuitenkin enintddn 100 000 euroa.

Ajorata/raitiotielitkennevaylét

Mikdéli ajorata jdrjestelyitd tulee myohemmin sovittavaksi kohdan mukaisesti 7.5
sovittujen jirjestelyjen lisdksi, ndiden kestoista sovitaan kohdan mukaisesti ja
ndiden jéirjestelyjen sovitun keston ylityksissd noudatetaan alla sanottuja
sanktioita, jollei Sopijapuolten vililld erikseen muuta sovita.

1. Veturitien liikkenne:
20 000 euroa / vuorokausi, kuitenkin enintddan 1 000 000 euroa.

2. Pasilansillan liikenne:
20 000 euroa / vuorokausi, kuitenkin enintddan 1 000 000 euroa.

3. Teollisuuskadun liikenne:
20 000 euroa / vuorokausi, kuitenkin enintddn 1 000 000 euroa,

4. Pasilan Tornikujan liikenne (ajoyhteys Triplaan)
20 000 euroa / vuorokausi, kuitenkin enintddan 1 000 000 euroa.

Mikéli tyonaikaisten liitkennejdrjestelyjen kesto on johtanut joltakin osin
maksimiviivéstyssakkoihin, Yritys on velvollinen viipymaétta

suorittamaan jirjestelyjen purkamisen tai niiden muuttamisen siten, ettd
jarjestelyistd aiheutuva haitta on mahdollisimman pieni.

7.7  Yrityksen toiminta ja valvonta Sopimusalueen toteutuksen aikana

Yritys nimittdd koko Sopimusalueen osien toteuttamisesta vastaamaan
hankejohtajan ja hdnen kdyttoonsd tehtdvdn suorittamisen kannalta riittdvéin
laajan ja tehokkaan projektiorganisaation. Hankejohtajalla on oltava riittdva
koulutus ja yhteistyokykya sekd laaja ja monipuolinen kokemus vaativista ja
monimutkaisista rakennushankkeista.

Projektiorganisaation keskeisilld suunnitteluun ja rakentamiseen liittyvilld
henkil6illd on oltava Helsingin kaupungin korkean rakentamisen ohjeen
edellyttdmét patevyydet.
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Rakennusvalvontaviranomainen vastaa Sopimusalueen keskeisten
suunnittelijoiden hyviksymisestd voimassa olevan maankéytto- ja rakennuslain
mukaisesti.

Yritys vastaa, ettd rakennustyotd johtamaan ja valvomaan hankkeen vaativuus
huomioon ottaen on varattu riittdvdsti ammattitaitoista tydvoimaa.
Rakennustydmaan keskeisilld vastuuhenkil6illd on oltava kokemusta erittdin
vaativien rakennuskohteiden hoitamisesta. Vastuuhenkil6t on etukéteen
hyvéksytettdvd  Kiinteistonomistajilla ja tarvittavin osin sitd ennen
rakennusvalvontaviranomaisella.

Yritys vastaa, ettd rakentamisessa noudatetaan tilaajavastuulakia ja siitd ettéd
yhteiskuntavelvoitteet tulevat asianmukaisesti suoritetuksi.

Yritykselld on velvollisuus noudattaa kattavaa laatujdrjestelmdd. Liséksi
Yritykselld on velvollisuus noudattaa jatkuvasti ajan tasalla pidettavaa
laadunvalvontasuunnitelmaa, jossa madritellddn myos kaikkien suunnittelijoiden
ja urakoitsijoiden osalta laadunvarmistus.

Yritykselld on velvollisuus valvoa oman organisaationsa ja tarvittavilta osin
omien sopimuskumppaniensa organisaatioiden laadunvarmistuksen toteutumista.

Yritys huolehtii, ettd sen suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden tydnjohdon
osaamisen ja tyOsuorituksen valvonta on jirjestetty hyvdd rakennustapaa
noudattaen. Tdmd koskee erityisesti geoteknistd, rakenneteknisti ja
rakennusfysikaalista suunnittelua ja rakentamista.

Tyovaiheiden oikeaan ajoitukseen ja tyOsuoritusten laatuun on kiinnitettava
erityistd huomiota.

Yritys huolehtii, ettd sen suunnittelijoiden, hankintojen ja urakoitsijoiden
suunnittelu- ja rakennusvaiheiden kelvollisuuden ja tydsuoritusten valvonta on
jarjestetty ammattimaista hyvda rakennustapaa noudattaen, jotta Sopimuksen
mukainen laatu kaikilta osilta saavutetaan.

Yritys  vastaa  kustannuksellaan  sen  toteutusvastuuseen  kuuluvien
viranomaistarkastusten ja kaikkien lakisdéteisten tarkastusten pitimisestd. Yritys
vastaa kustannuksellaan my®ds siitd, ettd kaikki sen toteutusvastuuseen kuuluvien
sopimusten mukaiset ja muut tyon etenemisen ja asianmukaisen valvonnan
edellyttdmait viranomais- ja muut tarkastukset tulevat pidetyiksi.

7.7.1 Yleiset tydmaavelvoitteet

Yritys vastaa kaikista tydmaavelvoitteista.

Yritys vastaa rakennustyon turvallisuudesta ja nimedd tdhdn tehtdvain pétevin
tyosuojelun vastuuhenkilon ja tydsuojeluorganisaation. Lisdksi Yrityksen on
nimettdva turvallisuuskoordinaattori.

Yritykselld on velvollisuus panostaa tydturvallisuuteen voimakkaasti.
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Tavoitteena on, ettd rakentamisen aikana ei tapahdu yhtéédn tyotapaturmaa, joka
aiheuttaa sairauspoissaolon. Yritys raportoi tyoturvallisuuden toteutumisesta ja
sithen liittyvistd toimenpiteistd sddnnollisesti Sopijapuolten yhteisessd
projektiryhmidssd. ~ Vakavista tyOtapaturmista tulee viipymattd ilmoittaa
Kiinteistonomistajille.

Yrityksen vastuulla on tydomallien tekeminen tdrkeimmistd rakennusosista ja
tyondytteet tdrkeimmistd tyOvaiheista kulloinkin rakennusvalvonnan kanssa
erikseen sovittavalla tavalla.

Kiinteistonomistajien ~ Sopimusalueen  suunnittelulle ja  toteutukselle
méidrittelemadt tekniset vaatimukset ja ohjeet on esitetty liitteessd 7.7.

Yritys vastaa, ettd tydmaan jdrjestimisessd otetaan huomioon sen keskeisen
sijainnin asettamat vaatimukset ja erityisesti seuraavat vaatimukset:

- Rakennustydmaan aitaaminen ja rajaaminen on hoidettava siten, ettd tydmaa
ndyttdd huolitellulta kaupunkikuvassa rakennusvalvontaviranomaisen
erikseen antamien ohjeiden mukaisesti.

- TyOmaasta ei saa aiheutua vaaraa ohikulkijoille eikd lahiympdaristolle.

- Kaupunkilaiset voivat jostakin tai joistakin paikoista seurata rakennustyon
etenemista.

- Hankkeesta on padkulkureittien suuntaan riittdvét informaatiotaulut.

7.7.2  Rakennuslupien ja muiden lupien hakeminen

Yritys on velvollinen kustannuksellaan hakemaan Sopimusalueen rakennusluvat
ja muut toteuttamiseen mahdollisesti tarvittavat luvat. Kiinteistonomistajat
sitoutuvat antamaan Yritykselle lupien hakemiseksi tarvittavat valtuutukset.

Yritykselld on oikeus hakea Sopimusalueelle rakennus- ja muita lupia tdmén
Sopimuksen yhteydessd allekirjoitettavan Esisopimuksen perusteella. Senaatti ei
peri tdstd oikeudesta erillistd maksua.

Yrityksen ~ on  hyvéksytettdvd ~ Sopimusalueen  rakennuslupa-  ja
toteutussuunnitelmat sekd niiden mahdolliset muutokset Kiinteistonomistajille
ennen suunnitelmien viranomaiskasittelyd ja rakentamisen kdynnistdmisté siten
kuin kohdassa 8 on sanottu.

Yrityksen tulee hakea Kaupungilta tarvittavat sijoitusluvat yleisille alueille
tuleville Sopimusalueen rakenteille. Kaupungilla on velvollisuus myontda
tarvittavat sijoitusluvat tdimdn Sopimuksen mukaisille suunnitelmille.

7.7.3 Rakennustoiden aloittaminen ennen Asemakaavan voimaantuloa

Yritykselld on erikseen sovittavassa laajuudessa oikeus aloittaa Sopimusalueen
maaperdn puhdistamistydt ja maaperdn puhdistamistdiden ennen likimdarin
liitteen 3.1 mukaisen Sopimusalueen toteuttamisen mahdollistavan Asemakaavan
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voimaantuloa. Mikéli Asemakaavaa ei saada voimaan tai sen voimaantulo
viivistyy, Kiinteistonomistajat eivdt korvaa Yritykselle tédstd aiheutuvia
vahinkoja eikd kustannuksia. Poikkeuksena on kuitenkin pilaantuneen maan
kunnostuksesta syntyneet kustannukset, lukuun ottamatta niiden yhteydessa
toteutettuja muita louhinta- ja maanrakennustditd. Maaperdn puhdistamistoista
aiheutuneet kustannukset Senaatti korvaa siten kuin kohdassa 7.7.6 on sanottu.

7.7.4 Rakennustdiden aloittaminen ennen Sopimusalueen kiinteistokauppoja

Yritykselld on erikseen sovittavassa laajuudessa oikeus aloittaa Sopimusalueen
maaperdn puhdistamisty6t ja maaperdn puhdistamistoiden edellyttimit louhinta-
ja maanrakentamistyot Sopimusalueella ennen kiinteistokaupan
allekirjoittamista. Mikali kiinteistokauppaa ei allekirjoiteta,
Kiinteistonomistajilla on oikeus irtisanoa tdmd Sopimus siten kuin kohdassa
13.3.1 on sanottu. Mikaili tdmd Sopimus irtisanotaan, midrdytyvit Sopijapuolten
vastuut kohdassa 13.3.1 on sanotulla tavalla.

7.7.5 Ennakkokatselmukset, tyonaikaiset mittaukset seki jélkiseuranta

Yritys on velvollinen tekemddn ennen Sopimusalueen rakentamisen
kdynnistdmistd tavanomaisen ympdiriston riskiarvioinnin sekd selvityksen
maaperdn, kallion, pohja- ja orsiveden kéyttaytymisestd. Yrityksen tulee tehda
riskiarvion edellyttdmait riittdvat katselmukset, seurantamittaukset ja muut
toimenpiteet.

Yritys on velvollinen hyviksyttimddn seurantamittaukset kestoaikoineen ja
katselmukset sekd ndiden suorittajan Kaupungilla. Yritys vastaa mittaustulosten
toimittamisesta Kaupungin tietokantaan niiltd osin kuin ennen niiden suoritusta
sovitaan.

Yritys on velvollinen luovuttamaan Sopimusalueen valmistuttua tyonaikaiset
mittauspisteet Kaupungille, joka vastaa siitd eteenpdin pitkdaikaisseurannasta,
tallettaa mittaustulokset Kaupungin tietokantaan ja on velvollinen tiedottamaan
Yritykselle, mikili mittaustulosten perusteella on tapahtunut sellaisia muutoksia,
jotka edellyttévét toimenpiteita.

7.7.6 Maaperin ja pohjaveden pilaantuneisuus

Senaatti ilmoittaa, ettd Sopimusalueen maaperd on silldi aiemmin harjoitetun
toiminnan vuoksi osittain pilaantunut.

Selvitys pilaantumisesta ja Sopijapuoltenpuolten velvollisuuksista on liitteessé
7.7.6. Selvitys sisiltdd kaikki Kiinteistonomistajien kéytettdvissd olevat tiedot
Sopimusalueella harjoitetusta toiminnasta sekd jétteistd tai aineista, jotka
saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperén tai pohjaveden pilaantumista
sekd alueella mahdollisesti tehdyistd tutkimuksista ja/tai puhdistustoimenpiteista.
Senaatti vastaa Sopimusalueen ja erityisestd syystd sen ulkopuolella olevan
alueen rakennustdiden yhteydessd pilaantuneen maan kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista, kunnostuksen valvonnasta ja kunnostuksen
kustannuksista liitteen 7.7.6 mukaisesti ja hankkii tarvittavat viranomaisluvat.
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Yritys vastaa puhdistustoimenpiteiden suorittamisesta ympéristoviranomaisen
padtoksen mukaisesti. Senaatti korvaa Yritykselle Sopimusalueella ja erityisesti
syystd sen ulkopuolella pilaantuneen maaperin puhdistamisesta aiheutuneet yli-
madrdiset kustannukset tavanomaiseen maanrakentamiseen nidhden ainoastaan
siind tapauksessa, ettd kaikista puhdistamiseen liittyvistd toimenpiteistd ja
kustannuksista on sovittu Senaatin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymist.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd liitteend 7.7.6 olevan suoritusvastuuliitteen
kohdassa 4.1 mainittu menettelytapa tarkoittaa nimenomaisesti yhdesséd sopimista
Senaatin kanssa eli kaikista kustannuksista ja toimenpiteisté tulee sopia etukéteen.

Yrityksen vastuulla on seurata maanrakennustdiden aikana kaivannosta
pumpattavan veden laatua. Mikéli vedessd mitataan pitoisuuksia, jotka estdvit
veden johtamisen sellaisenaan viemadriin tai maahan, toimitaan veden késittelyssi
liitteen 7.7.6 mukaisesti.

Yritys on velvollinen ilmoittamaan Kiinteistonomistajille maanrakennustdiden
aloittamisesta vahintdén 14 pdivai ennen niihin ryhtymista.

Senaatin vastuu pilaantuneesta maaperdstd pddttyy kunkin rakennuskohteen
osalta, kun ko. rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta ensimmaisen
kerran hyvéksytty kiyttoonotettavaksi ja kuitenkin kaikissa tilanteissa viimeistdan
viisi (5) vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta.

7.7.7 Pohja-, orsi- ja hulevedet

Yrityksen on tehtdvd rakennustyonsd siten, ettei pohja- ja orsivesi
Sopimusalueella eikd sen ulkopuolella alene pysyvisti eikd tyonaikaisesti
suunnittelemattomasti ja siten, ettei pohjaveden virtaus Sopimusalueen lépi esty
eikd pohjaveden laatu heikkene. TyoOnaikaiset suunnitellut vaikutukset
pohjaveteen tulee hyviksyttdd etukéteen Kiinteistonomistajilla.

Yrityksen on laadittava Sopimusalueelle pohjavedenhallintasuunnitelma, joka on
sovitettava yhteen Kaupungin Keski-Pasilan alueella olevan alueellisen
pohjavesien hallintajirjestelmén kanssa. Suunnitelma voidaan laatia siten, ettd
Yritys suunnittelee oman pohjavedenhallintajérjestelmédnsd Tontin alueelle tai
siten, ettd Tontti liitetddn olemassa olevaan jirjestelméén liitteen 7.7 mukaisesti.
Yrityksen  on  ennen  jérjestelmdn  rakentamista  hyvéksytettdva
pohjavedenhallintasuunnitelmansa Kiinteistonomistajilla ja
rakennusvalvontaviranomaisella. ~ Suunnitelmaan  tulee  liittdd  alueen
pohjavesientarkkailu ja Veturitallien painumaseuranta.

Yrityksen on toteutettava Sopimusalueen mahdolliset pohjaveden pinnan ala-
puolelle sijoittuvat kellari- ja alapohjarakenteet vesitiiviina.

Yrityksen on suunnittelussaan otettava huomioon Teollisuuskadun rakenteet
(mm. Pumppaamo, ponttiseinét ja porapaaluseinit), jotka on esitetty liitteessd 7.7.
Yrityksen on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma, jossa hulevesien
kokonaismadréstd vahintdin 50% johdetaan pois syntypaikaltaan hidastavilla ja
viivyttdvilld tekniikoilla imeytettdviksi maaperdédn tai alueellista jarjestelmaa
hyddyntden. Imeytettdvan veden tulee olla puhdasta.
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7.7.8 Maanrakennus ja louhintaty6t

Yritys vastaa kustannuksellaan Sopimusalueen rakentamisalueelta poistettavan
maa-aineksen kaivu-, kuljetus- ja vastaanottomaksuista lukuun ottamatta
pilaantuneen maan kustannuksia, joiden osalta on sovittu kohdassa 7.7.6.

Yritys voi tiedustella Kaupungilta sen tarvetta Sopimusalueen rakentamisesta
muodostuvien pilaantumattomien maa- ja kiviaineisten kaytolle. Mikali
Kaupungilla on mahdollisuus ottaa vastaan pilaantumattomia maa- ja
kiviaineksia, voi Yritys kuljettaa ne korvauksetta Kaupungin osoittamaan
paikkaan. Yritys vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja niiden
oikeellisuudesta. Mikéli Kaupungilla ei ole tarvetta pilaantumattomille maa- ja
kiviaineksille tai niiden laatu poikkeaa ilmoitetusta, ovat ne Yrityksen vastuulla.
T&lloin Yritys on velvollinen huolehtimaan niistd kulloinkin voimassa olevien
sadnndsten mukaisesti.

7.7.9  Maaperin rakennusjitteet ja purettavat rakenteet

Sopimusalue on toiminut vuosina 2014-2020 Triplan sekd Kaupungin Keski-
Pasilan tyomaiden tukialueena. Kaupunki ja YIT Rakennus Oy ovat tekemiensd
sopimusten perusteella purkaneet ja poistaneet tydomaidensa tukialueiden
yhteydessd toteuttamansa ylimddrdiset rakenteet ja  tdytot. Lisdksi
Sopimusalueella on sijainnut Kaupungin omistuksessa olevaa maa-ainesta, joka
on siirretty Sopimusalueelta ennen tdimin Sopimuksen allekirjoittamista.

Yritys on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttdméssd laajuudessa maaperdssd mahdollisesti olevat rakennus- ja muut
jatteet sekd vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvdit, asfaltoinnin,
perustukset ja muut vastaavat. Mikéli rakentaminen voidaan toteuttaa muuten
kuin poistamalla em. rakennusjitteet ym., voidaan ne jittdd maaperdin, jos
viranomainen ei toisin miérad. Kiinteistonomistajilla on oikeus asettaa valvoja
valvomaan edelld tarkoitettujen rakennus- ja muiden jatteiden poistamista.

Kiinteistonomistajat eivdt vastaa viivdstyksestd johtuvista vahingoista, joita
hankkeelle saattaa aiheutua alueella ja sen maaperdssd olevien rakenteiden,
jatteiden ja muiden edelld mainittujen poistamisesta.

7.7.10 Perustukset, patoseinét ja alapohjarakenteet

Yritys on velvollinen toteuttamaan Sopimusalueen perustukset, patoseinit ja
alapohjarakenteet siten, ettd ne tayttivit liitteen 7.7 vaatimukset.

Mikédli perustukset, patoseindrakenteet tai niiden ankkurit ulottuvat
Sopimusalueen ulkopuolelle, Yritys on velvollinen hankkimaan rakenteille
tarvittavat luvat, kuten sijoitusluvat Kaupungilta ja/tai yksityisilté ja toimittamaan
Kaupungille toteumapiirustukset/tarkemittaukset.

7.7.11 Yrityksen kustannusvastuu, mikdli Sopimusalueen ratkaisu aiheuttaa oleellisia muutoksia
Kaupungin omistamiin rakenteisiin

Yritys on velvollinen ottamaan suunnittelussa ja toteutuksessa huomioon
Sopimusalueen viereiset kunnallistekniikan rakenteet mukaan lukien alueelliset
kunnallistekniikan putkijohdot ja kaapelit. Kaupunki vastaa siitd, ettd ndistd eri
kartoissa olevat tiedot ovat paikkansapitivid piirustusten ikd, suunnitteluvaihe ja
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tarkkuustoleranssit huomioiden. Mikéli olemassa olevia tai tulevia jo
hyvéksyttyjen suunnitelmien mukaisia rakenteita muutetaan yksinomaan
Yrityksestd johtuvista syistd, vastaa Yritys suunnittelun ja toteutuksen
mahdollisista lisakustannuksista.

Kiinteistonomistajien antamat viereisten alueiden jo hyviksytyt suunnitelmat
ovat liitteend 7.7.11.

8 KIINTEISTONOMISTAJIEN VALVONTA JA PROJEKTIRYHMATYOSKENTELY

Kiinteistonomistajilla on oikeus valvoa kaikkia suunnittelun ja rakentamisen
vaiheita. Kiinteistonomistajien valvonta ei kuitenkaan vdhennd Yrityksen
vastuuta tdmén Sopimuksen velvoitteista miltddn osin. Kiinteistonomistajien
tulee valvontaa suorittaessa noudattaa tarkoituksenmukaisuusperiaatetta ja sopia
valvonnan toteutuksessa osana projektiryhmétydskentelyd tai muutoin erikseen
yhteistydssd Yrityksen kanssa.

Sopijapuolet perustavat tidmidn Sopimuksen allekirjoittamisen jilkeen
projektiryhmén seké sen apuna toimivat asiantuntijaryhmit, jotka valvovat timéin
Sopimuksen noudattamista. Hankejohtajan, projektiorganisaation ja sen
keskeisten henkildiden patevyys on esitettdava etukdteen. Projektiryhmé hyviksyy
hankkeen johdon, projektiorganisaation ja valvoo tdmédn Sopimuksen
noudattamista liitteen 8 mukaisesti.

9 KAUPUNGIN TOIMESTA SUORITETTAVAT RAKENNUSTYOT

9.1 Kaupungin omat tyot Sopimusalueen ldheisyydessd

Liitteessd 7.7.11 on esitetty toteuttava Veturitien pitkd tunneli; jonka asemakaava,
litkkennesuunnitelma, katusuunnitelma tai muu suunnitelma on jo hyvéksytty,
mutta jonka toteutuksen ajankohtaa ei ole sovittu ja toteutus tapahtuu oletettavasti
Sopimusalueen rakentamisen kdynnistymisen jilkeen.

10 HALLINNON PERIAATTEET JA YHTEISJARJESTELYT

Yritys laatii timén Sopimuksen mukaisen Sopimusalueen toteuttamisen ja kiyton
sekd pysyvien ja pitkdaikaisten oikeuksien ja velvollisuuksien turvaamiseksi
tarvittavat rasite-, yhteisjirjestelysopimuksen- ja muut sopimukset sekd niiden
muutokset siten kuin tidssd Sopimuksessa on sanottu.

Yritys on velvollinen laatimaan rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset
Kiinteistonomistajien tarkastettavaksi ja hyviksyttiviksi siten, ettd ne voidaan
allekirjoittaa kohdan 5.1 mukaisen Sopimusalueen kiinteistokaupan
allekirjoittamisen yhteydessi ja niihin mahdollisesti tarvittavat muutokset ennen
kunkin Sopimusalueelle toteutettavan rakennuksen kayttoonottoa.

Kiinteistonomistajat avustavat aktiivisesti Yritystd rasite- ja/tai yhteis-
jarjestelysopimusten  laadinnassa  niiltd osin, jotka koskevat niitd.
Kiinteistonomistajat ovat velvollisia omalta osaltaan aktiivisesti myoté-
vaikuttamaan siihen, ettd tdssd Sopimuksessa tarkoitetut jérjestelyt sekd pysyvit
ja pitkdaikaiset oikeudet ja velvoitteet saadaan asianmukaisesti, tasapuolisesti ja
oikeudellisesti kestédvélla tavalla jérjestettyd sopimuksellisesti.
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Kiinteistonomistajat ~ sitoutuvat  hyvdksymédin  rasite- ja  yhteis-
jarjestelysopimukset, mikéli ne ovat timin Sopimuksen mukaisia.

Rasite- ja yhteisjdrjestelysopimukseen otetaan ehto, jonka mukaan Sopijapuolet ja
Sopimusalueen myohemmaét luovutuksensaajat ovat velvollisia tekemiin tdmén
Sopimuksen mahdollisesti edellyttdmid muutoksia, lisdyksid ja tdsmennyksié
sopimuksiin.

Mikali jotakin tdssd Sopimuksessa mainittua tai Sopijapuolten sopimaa rasitetta tai
yhteisjdrjestelyd ei voida rekisterdidd, Sopijapuolet sitoutuvat noudattamaan sitad
koskevia oikeuksia ja velvollisuuksia.

Sopijapuolet hoitavat Sopimusalueen toteuttamista koskevan hankkeen
tiedottamisen yhteisty0ssé. Pddavastuu Sopimusalueen viestinndstd mukaan lukien
markkinointi ja tyonaikaisten jirjestelyiden viestintd, kuuluu Yritykselle. Yritys
nimedd Sopimusalueen viestinndstd vastaavan henkilon, jolla on kokemusta
vastaavien hankkeiden viestinndsta.

Sopijapuolet perustavat yhteisen viestintdryhmén, joka koordinoi Sopimusalueen
viestintdd ja laatii yhteisen viestintdsuunnitelman. Viestintiryhmién kutsutaan
myo0s Viylén ja joukkoliikenteen operaattoreiden (HSL) tiedotuksesta vastaavat.
Ryhmad toimii tarvittavin osin osana Keski-Pasilan viestintdryhmai sekd Pasilan
viestinndn muita viestintiryhmid ja Yritykselld on velvollisuus ndiltd osin
osallistua my0ds ndiden ryhmien kokouksiin ja toimintaan.

12 MUUT SOPIMUKSET

Yritys tekee kolmansien Sopijapuolien kanssa Sopimusalueen toteuttamisen
edellyttdmét muut mahdolliset sopimukset.

13 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, VOIMASSAOLO JA PAATTYMINEN

13.1 Sopimuksen allekirjoittaminen ja voimaantulo

Tédma Sopimus tulee voimaan Sopimuksen allekirjoitushetkelld.

13.2 Sopimuksen voimassaolo

Sopimus on voimassa, kunnes Sopijapuolet ovat tdyttineet kaikki téssd
Sopimuksessa sovitut velvollisuutensa ja tdssd Sopimuksessa sovitut
yhteisjdrjestelyt, rasitteet, muut pysyvit ja pitkdaikaiset sopimusjérjestelyt on
saatu sovittua seka rekisterdityd kohdan 10 mukaisesti.

13.3 Sopimuksen ennenaikainen paédttaminen

Mikédli tdmd Sopimus irtisanotaan pdittyméddn jollakin 13.3 alakohdan
perusteella, ei irtisanojalla ole oikeutta vaatia muiden alakohtien perusteella
Sopimuksen irtisanomista, eikd niissd sanottuja sakkoja.
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13.3.1 Sopimuksen irtisanominen asemakaavaprosessin perusteella

13.3.1.1 Asemakaava ei vastaa toteutussopimusta

13.3.1.2 Asemakaavaa

Mikéli Helsingin kaupunginvaltuuston hyvdksymé voimaan tullut asemakaava ei
vastaa tdmin Sopimuksen kohdassa 4.2 tarkoitettua Asemakaavaa, Sopijapuolet
pyrkivit aktiivisesti neuvotteluilla 10ytdmédén ratkaisun Sopimusalueen
toteuttamisesta tuolloin voimassa olevan asemakaavan puitteissa. Mikili
neuvotteluratkaisua ei saada kuudessa (6) kuukaudessa aikaan sekd Yritykselld
ettd Kiinteistonomistajilla on oikeus kirjallisesti irtisanoa tdmd Sopimus
padttymadn vélittomésti.

Samalla piéttyy ilman eri toimenpiteitd timid Sopimus ja tdméin Sopimuksen
yhteydessi allekirjoitettu Esisopimus.

Senaatti korvaa irtisanomishetkeen mennessd tehdystd pilaantuneen maan
kunnostuksesta aiheutuneet perustellut ja toteenndytetyt kustannukset edelld
kohdassa 7.7.6 sovitulla tavalla.

Mikédli Yritys on suorittanut kohdan 7.7.3 mukaisesti sallittuja maaperin
puhdistamistoimenpiteitd, on Yritys velvollinen kustannuksellaan siistimdan
alueen kolmen (3) kuukauden kuluessa irtisanomishetkestd, ellei erikseen
Sopijapuolten vélilld toisin sovita.

Senaatti palauttaa Yritykselle edelld 5.3 kohdan mukaan Esisopimuksen
perusteella maksetun kdsirahan korottomana Yritykselle vélittomasti sen jilkeen,
kun Yritys on edelld mainitun mukaisesti siistinyt alueen Kiinteistonomistajien
hyvéksymain kuntoon.

Sopijapuolilla ei ole muita vaatimuksia eikd saamisia toista Sopijapuolta kohtaan
tdmén Sopimuksen eikd Esisopimuksen perusteella.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tissd kohdassa sanottuun irtisanomiseen
sovelleta jaljempéand sanottua kohtaa 14.

el saada voimaan

Yritykselld on oikeus kirjallisesti irtisanoa tdmd Sopimus padttyméién
vilittdmasti, jos tdmdn Sopimuksen 4.2 kohdan mukaista Asemakaavaa ei saada
voimaan [48] kuukaudessa tdmdn Sopimuksen allekirjoittamisesta. Mikili talloin
on kuitenkin kdynnissd Asemakaavaa koskeva muutoksenhakuprosessi,
Yritykselld on oikeus irtisanoa tdmd Sopimus vasta, kun edelld mainittu
muutoksenhakuprosessi on lainvoimaisella  muutoksenhakuviranomaisen
paétokselld ratkaistu ja edellyttden, etta lainvoimaisella
muutoksenhakuviranomaisen pédétokselld ei ole vahvistettu timén Sopimuksen
kohdassa 4.2 tarkoitetun mukaista Asemakaavaa.

Kiinteistonomistajilla on oikeus kirjallisesti irtisanoa tdmd Sopimus padttyméiin
vilittdmasti, jos tdmdn Sopimuksen 4.2 kohdan mukaista Asemakaavaa ei saada
voimaan [60] kuukaudessa tdmdn Sopimuksen allekirjoittamisesta. Mikili talloin

on kdynnissa Asemakaavaa koskeva muutoksenhakuprosessi,
Kiinteistonomistajilla on oikeus irtisanoa tdméd Sopimus vasta, kun edelld
mainittu muutoksenhakuprosessi on lainvoimaisella

muutoksenhakuviranomaisen padtokselld ratkaistu ja edellyttden, ettd
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lainvoimaisella muutoksenhakuviranomaisen paétokselld ei ole vahvistettu timédn
Sopimuksen kohdassa 4.2 tarkoitetun mukaista Asemakaavaa.

Mikédli Yritys on suorittanut kohdan 7.7.3 mukaisesti sallittuja maaperin
puhdistamistoimenpiteitd, on Yritys velvollinen kustannuksellaan siistimdan
alueen kolmen (3) kuukauden kuluessa irtisanomishetkestd, ellei erikseen
Sopijapuolten vélilld toisin sovita.

Samalla padttyy kummassakin tapauksessa ilman eri toimenpiteitd timd Sopimus
ja tdmédn Sopimuksen yhteydessé allekirjoitettu Esisopimus ja Senaatti palauttaa
Yritykselle edelld 5.3 kohdan mukaan Esisopimuksen perusteella maksetun
kdsirahan vilittomésti sen jilkeen, kun Yritys on siistinyt alueen
Kiinteistonomistajien hyviaksyméén kuntoon.

Senaatti korvaa irtisanomishetkeen mennessd tehdystd pilaantuneen maan
kunnostuksesta aiheutuneet perustellut ja toteenndytetyt kustannukset edelld
kohdassa 7.7.6 sovitulla tavalla.

Sopijapuolilla ei ole muita vaatimuksia eikd saamisia toisiltaan tdmén
Sopimuksen eiké Esisopimuksen perusteella.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tidssd kohdassa sanottuun irtisanomiseen
sovelleta jaljempéind sanottua kohtaa 14.

13.3.2 Sopimuksen irtisanominen ennen kiinteistokauppaa

13.3.2.1 Sopimusalueen suunnittelun laiminlynti ennen kiinteistonkauppaa

Kiinteistonomistajilla on oikeus kirjallisesti irtisanoa tdimd Sopimus paittymain
vilittdmasti, jos Yritys olennaisesti laiminlyd tdssd Sopimuksessa sanotun
Sopimusalueen suunnittelun sopimuskokonaisuus ja tdssd Sopimuksessa sanotut
toteutusajat huomioon ottaen, eikd korjaa laiminlyontiddn 60 pédivdan kuluessa
kirjallisen irtisanomisuhkaisen huomautuksen jilkeen.

Suunnittelun laiminlyonnilld tarkoitetaan tilannetta, jossa Yritys laiminlyd
hankkeen edistdmisen siten, ettei tdmdn Sopimuksen mukaisia tavoitteita
Asemakaavan ja rakennuslupien késittelyille ole mahdollista saavuttaa.

Samalla piéttyy ilman eri toimenpiteitd timid Sopimus ja tdméin Sopimuksen
perusteella allekirjoitettu Esisopimus.

Senaatti korvaa irtisanomishetkeen mennessd tehdystd pilaantuneen maan
kunnostuksesta ja aiheutuneet perustellut ja toteenndytetyt kustannukset edelld
kohdassa 7.7.6 sovitulla tavalla.

Mikaéli Yritys on suorittanut kohdan 7.7.4 mukaisesti sallittuja maanrakennus- ja
louhintatoimenpiteitd, on Yritys velvollinen kustannuksellaan poistamaan
mahdollisesti toteuttamansa rakenteet sekd siistimdén alueen kolmen (3)
kuukauden kuluessa irtisanomishetkestd, ellei erikseen Sopijapuolten vililld
toisin sovita.

Yritykselld ei ole muita vaatimuksia eikd saamisia Kiinteistonomistajilta timén
Sopimuksen eikéd Esisopimuksen perusteella.
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Mikéli Kiinteistonomistajat irtisanovat Sopimuksen pddttyméédn tdmén kohdan
perusteella, on Yritys velvollinen maksamaan Kiinteistonomistajille kaksi (2)
miljoonaa euroa sopimussakkona, jonka maksamisen vakuutena on Yrityksen
edelld 5.3 kohdan mukaisesti maksama késiraha. Mikili kdsiraha ylittdd kaksi (2)
miljoonaa euroa, palauttaa Senaatti ylittdvdn osuuden Yritykselle ilman korkoa
vilittdmasti sen jdlkeen, kun Yritys on edelld mainitun mukaisesti poistanut
mahdolliset rakenteet sekd siistinyt alueen Kiinteistonomistajien hyviksymédian
kuntoon.

Kiinteistonomistajilla ei ole oikeutta saada tdmén lisdksi muuta korvausta eika
sopimussakkoa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tissd kohdassa sanottuun irtisanomiseen
sovelleta jaljempéand sanottua kohtaa 14.

13.3.2.2 Kiinteistokaupan laiminlyonti

Kiinteistonomistajilla on oikeus kirjallisesti irtisanoa tdméd Sopimus padttyméiin
vélittomasti, mikdli Yritys kieltdytyy tekeméstd kiinteistOkauppaa tdssa
Sopimuksessa sovitun mukaisesti, eikd tee sitd 60 pidivin kuluessa
Kiinteistonomistajien kirjallisen irtisanomisuhkaisen huomautuksen jalkeen.

Samalla pdéttyy ilman eri toimenpiteitd timd Sopimus ja Esisopimus.

Senaatti korvaa irtisanomishetkeen mennessd tehdystd pilaantuneen maan
kunnostuksesta aiheutuneet perustellut ja toteenndytetyt kustannukset edelld
kohdassa 7.7.6 sovitulla tavalla.

Mikaéli Yritys on suorittanut kohdan 7.7.4 mukaisesti sallittuja maanrakennus- ja
louhintatoimenpiteitd, on Yritys velvollinen kustannuksellaan poistamaan
mahdollisesti toteuttamansa rakenteet sekd siistimdén alueen kolmen (3)
kuukauden kuluessa irtisanomishetkestd, ellei erikseen Sopijapuolten vililld
toisin sovita.

Yritykselld ei ole muita vaatimuksia eikd saamisia Kiinteistonomistajilta timén
Sopimuksen eiké Esisopimuksen perusteella.

Mikéli Kiinteistonomistajat irtisanovat Sopimuksen paittyméédn sen perusteella,
ettd Yritys kieltdytyy tekemistd kiinteistOkauppaa téssd Sopimuksessa sovitun
mukaisesti, on Yritys velvollinen maksamaan Kiinteistonomistajille kaksi (2)
miljoonaa euroa sopimussakkona, jonka maksamisen vakuutena on Yrityksen
edelld 5.3 kohdan mukaisesti maksama késiraha. Mikili kdsiraha ylittad kaksi (2)
miljoonaa euroa, palauttaa Senaatti ylittdvdn osuuden Yritykselle ilman korkoa
vilittdmasti sen jilkeen, kun Yritys on edelld mainitun mukaisesti poistanut
mahdolliset rakenteet seki siistinyt alueen Kiinteistonomistajien hyvaksymaéin
kuntoon.

Kiinteistonomistajilla ei ole oikeutta saada tdmén lisdksi muuta korvausta eika
sopimussakkoa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tissd kohdassa sanottuun irtisanomiseen
sovelleta jaljempéand sanottua kohtaa 14.
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13.3.2.3 Sopimuksen olennainen rikkominen

Kiinteistonomistajilla on oikeus kirjallisesti irtisanoa tdmé sopimus paittyméaén
vilittdmasti, jos Yritys selvédsti ja olennaisesti rikkoo titd sopimusta
sopimuskokonaisuus huomioon ottaen ja Kkirjallisesta irtisanomisuhkaisesta
huomautuksesta huolimatta ei kohtuullisessa ajassa, joka on vihintdén 60 péivaa,
korjaa rikkomustaan.

Senaatti korvaa irtisanomishetkeen mennessd tehdystd pilaantuneen maan
kunnostuksesta ja maaperdssd olevien rakennusjitteiden poistamisesta
aiheutuneet perustellut ja toteenndytetyt kustannukset edelld kohdassa 7.7.6
sovitulla tavalla.

Samalla piéttyy ilman eri toimenpiteitd timid Sopimus ja tdméin Sopimuksen
perusteella allekirjoitettu Esisopimus.

Mikédli Yritys on suorittanut kohtien 7.7.3 ja 7.7.4 mukaisesti sallittuja
maanrakennus-  ja/tai  louhintatoimenpiteitd, on  Yritys  velvollinen
kustannuksellaan poistamaan mahdollisesti toteuttamansa rakenteet sekid
siistimddn alueen kolmen (3) kuukauden kuluessa irtisanomishetkestd, ellei
erikseen Sopijapuolten vililld toisin sovita.

Yritykselld ei ole muita vaatimuksia eikd saamisia Kiinteistonomistajilta timén
Sopimuksen eiké Esisopimuksen perusteella.

Mikéli Kiinteistonomistajat irtisanovat Sopimuksen tdimdn kohdan perustella, on
Yritys velvollinen maksamaan Kiinteistonomistajille kaksi (2) miljoonaa euroa
sopimussakkona, jonka maksamisen vakuutena on Yrityksen edelld 5.3
mukaisesti maksama késiraha sekd kohdan 6.2 mukainen vakuus. Mikdéli kdsiraha
ylittdd kaksi (2) miljoonaa euroa, palauttaa Senaatti tdtd ylittdvin osuuden
Yritykselle ilman korkoa vilittomaésti sen jdlkeen, kun Yritys on edelld mainitun
mukaisesti  poistanut  mahdolliset rakenteet sekd  siistinyt alueen
Kiinteistonomistajien hyviaksyméén kuntoon.

Kiinteistonomistajilla ei ole oikeutta edelld sovitun sopimussakon lisdksi muuta
korvausta eikd sopimussakkoa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tissd kohdassa sanottuun irtisanomiseen
sovelleta jaljempédnd sanottua kohtaa 14.

13.3.2.4 Yrityksen taloudellisen aseman heikentyminen

Mikéli voimassa olevasta lainsdddidnndstd ei muuta johdu, Kiinteistonomistajilla
on oikeus irtisanoa tdmd Sopimus pddttymddin 90 pidivin kuluessa
irtisanomisilmoituksesta, jos Yritys tulee maksukyvyttoméksi, haetaan
velkasaneeraukseen tai sulautumisen, yritysjdrjestelyn tai muun syyn vuoksi
joutuu muutoin tilanteeseen, jossa on selvdi, ettei se kykene tdyttdmadn tdssa
sopimuksessa sovittua suoritusvelvollisuutta. Sopimus ei kuitenkaan pédty, jos
Yritys irtisanomisajan padttymispdivdin mennessd esittdd hyvaksyttaviksi
jarjestelyd, jolla Yrityksen suoritusvelvollisuus voidaan tdyttdd, ja joka voidaan
kohtuudella hyviksy4.

Samalla pdéttyvit ilman eri toimenpiteitd tdméd Sopimus ja tdmédn Sopimuksen
perusteella allekirjoitettu Esisopimus.
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Senaatti korvaa irtisanomishetkeen mennessd tehdystd pilaantuneen maan
kunnostuksesta ja maaperdssd olevien rakennusjitteiden poistamisesta
aiheutuneet perustellut ja toteenndytetyt kustannukset edelld kohdassa 7.7.6
sovitulla tavalla.

Mikédli Yritys on suorittanut kohtien 7.7.3 tai 7.7.4 mukaisesti sallittuja
maanrakennus-  ja/tai  louhintatoimenpiteitd, on  Yritys  velvollinen
kustannuksellaan poistamaan mainitut rakenteet sekd siistimdén alueen kolmen
(3) kuukauden kuluessa irtisanomishetkesti, ellei erikseen Sopijapuolten valilla
toisin sovita.

Yritykselld ei ole muita vaatimuksia eikd saamisia Kiinteistonomistajilta timén
Sopimuksen eiké Esisopimuksen perusteella.

Mikéli Kiinteistonomistajat irtisanovat Sopimuksen tdimdn kohdan perustella, on
Yritys velvollinen maksamaan Kiinteistonomistajille kaksi (2) miljoonaa euroa
sopimussakkona, jonka maksamisen vakuutena on Yrityksen edelld 5.3
mukaisesti maksama késiraha sekd kohdan 6.2 mukainen vakuus. Mikéli kdsiraha
ylittdd kaksi (2) miljoonaa euroa, palauttaa Senaatti tdtd ylittdvin osuuden
Yritykselle ilman korkoa vilittdmaésti sen jdlkeen, kun Yritys on edelld mainitun
mukaisesti  poistanut  mahdolliset rakenteet sekd siistinyt alueen
Kiinteistonomistajien hyviaksyméén kuntoon.

Kiinteistonomistajilla ei ole oikeutta edelld sovitun sopimussakon lisdksi muuta
korvausta eikd sopimussakkoa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tissd kohdassa sanottuun irtisanomiseen
sovelleta jiljempéni sanottua kohtaal4.

14 SOPIMUSSAKKO

Mikali Yritys olennaisesti rikkoo tdmdn Sopimuksen ehtoja, sopimuskokonaisuus
huomioon ottaen, eikd Kiinteistonomistajien kirjallisesta,
sopimussakkouhkaisesta, rikkomuksen yksiloivéstd, huomautuksesta huolimatta
korjaa rikkomusta kohtuullisesta ajassa rikkomuksen korjaamiseen tarvittava aika
huomioon ottaen, joka on vihintdén 90 péivad, Yritys on velvollinen maksamaan
Kiinteistonomistajille kussakin tapauksessa enintdén yksi (1) miljoonaa euroa.
Tédméin kohdan 14 perusteella perittyjen sopimussakkojen kokonaisméérd ei
kuitenkaan ylitd kahta (2) miljoonaa euroa.

Ylld mainittu sopimussakko ei kuitenkaan koske kohdissa 5.5.2, 7.6 ja 13.3
sanottuja tapauksia.

Kiinteistonomistajilla on oikeus vaatia em. sopimussakon maksamisesta
huolimatta Sopimuksen ja sen nojalla tehtyjen sopimusten ehtojen noudattamista.

Kiinteistonomistajilla ei ole oikeutta vaatia muuta sopimussakkoa olennaisesta
sopimusrikkomuksesta kuin yll4 tissd kohdassa sovitut sopimussakot.

Mikéli Yritykseltd on vaadittu tdmdn kohdan perusteella sopimussakkoa
rikkomuksestaan ja sopimus sittemmin irtisanotaan samaisesta syystd edelld 13.3
kohdan perusteella, vihentdd jo maksettu sopimussakko irtisanomisen johdosta
maksettavaa sopimussakkoa vastaavalla summalla.
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15 SOPIMUKSEN JA SEN OIKEUKSIEN JA VELVOITTEIDEN SIIRTAMINEN

Yritykselld ei ole oikeutta siirtdd tdtd Sopimusta eiké sen osia kolmannelle ilman
Kiinteistonomistajien etukéteistd kirjallista suostumusta.

16 ASIAKIRJOJEN PATEVYYSJARJESTYS

17 ILMOITUKSET

Ellei tissd Sopimuksessa ole jonkin asian osalta toisin sovittu, titd Sopimusta ja
taimdn Sopimuksen liitteitd noudatetaan siten, ettd ensisijaisesti noudatetaan
tdmédn Sopimuksen sanamuotoa ja tarkoitusta.

Kaikki tdhdn Sopimukseen liittyvdt ilmoitukset, vaatimukset, pyynnot ja muut
viestit on toimitettava Sopijapuolille todisteellisesti, henkilokohtaisesti tai
sdahkopostilla suomen kielelld alla ilmoitettuun Sopijapuolen osoitteeseen tai
muuhun Sopijapuolen timdn kohdan mukaisesti ilmoittamaan osoitteeseen:

Senaatille:

osoite: [o]
sahkoposti: [e]
Kaupungille:

osoite: [o]
sahkoposti: [e]
Yritykselle:

osoite: [o]
sahkoposti: [e]

Toimitettaessa ilmoitus henkildkohtaisesti tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen,
kun ilmoitus on annettu vastaanottajalle. Toimitettaessa ilmoitus kirjattuna
kirjeend ilmoituksen tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen kuudentena
arkipdivéni kirjatun kirjeen postittamisesta. Lahetettdessd ilmoitus sdhkdpostitse
ilmoituksen tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen séhkodpostin ldhetyspdivana,
mikili vastaanottajan sihkdpostista ei tule poissaoloviestid.

18 SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Téhin Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Téstd Sopimuksesta ja/tai sen nojalla tehdyistd sopimuksista aiheutuvat
mahdolliset erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan ensisijaisesti Sopijapuolten
keskindisin neuvotteluin.

Mikéli keskindisilla neuvotteluilla ei saavuteta kohtuullisessa ajassa ratkaisua,
Sopijapuolet sitoutuvat pyytdméddn asiasta riippumattoman ulkopuolisen
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asiantuntijan/sovittelijan lausuntoa. Sopijapuolet valitsevat ulkopuolisen asian-
tuntijan/sovittelijan yhdessa. Mikali Sopijapuolet eivit padse
asiantuntijasta/sovittelijasta yksimielisyyteen, nime&a sovittelijan
Keskuskauppakamarin  vilityslautakunta, tai jos Keskuskauppakamarin
vilityslautakunta ei asiantuntijaa/sovittelijaa nimed, vastaava Sopijapuolista
puolueeton ja riippumaton toimija. Asiantuntijan/sovittelijan antama lausunto ei
sido Sopijapuolia, mutta Sopijapuolet sitoutuvat ottamaan asiantuntijan/sovit-
telijan antaman lausunnon vakavasti huomioon.

Téstd Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan Helsingin
kéirdjdoikeudessa ensimmaiisend oikeusasteena.
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Tétd Sopimusta on tehty kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi kullekin
Sopijapuolelle.

Helsingissé [®]

Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varma

Nimi;

Asema:

Senaatti-kiinteistot

Nimi;

Asema:

Helsingin kaupunki

Nimi;

Asema:
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