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Osio A: Tonttikohtaiset va-
rausehdot

Osiossa A on esitetty tonttikohtaiset varausehdot yksityisille toimijoille ja Helsin-
gin kaupungin asuntotuotannolle esitettaville tontinvarauksille. Tonttikohtaiset
varausehdot tdydentévét osiossa B esitettyja tonttien yleisia varausehtoja.

Muistiossa esitettyjen asuntojen maarat ovat laskennallisia, eivat suunnitelmiin
perustuvia, joten toteutuvat asuntojen mé&arat voivat poiketa tassa esitetysta.

10. S6rnainen, Sompasaari,
Nihti

10672/1 (AK), asuinrakennusoikeus 2 400 k-m?, asuntoja 30

Helsingfors Svenska Bostadsstiftelse sr:lle (Y-tunnus 0224230-2) valtion tuke-
mien (pitka korkotuki) vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka
seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hankkeensa yhteistydssa
Haahtela Oy:n kanssa Haahtela TVD® -simulaatiomallin mukaisesti. Lisaksi
varauksensaaja on velvollinen raportoimaan simulaatiomallin tuloksia kau-
pungille erikseen sovitusti.

e Varauksensaaja on velvollinen sopimaan korttelin yhteispihan toteutuksesta
seka muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjeste-
lyistd ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueelle ollaan mahdollisesti laatimassa
talonrakentamisen suunnitteluohjetta. Varauksensaaja on tall6in velvollinen
noudattamaan suunnitteluohjetta suunnittelussa ja rakentamisessa.

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 11.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja, liitteena 1 olevia Kalasataman Nihdin alueen tontinvarausten lisdehtoja
ja liitteena 2 olevia 23.6.2020 paivattyja Kalasataman alykkaat energiajar-
jestelmét -tontinluovutusehtoja.

10672/2 (AK), asuinrakennusoikeus 3 300 k-m?, asuntoja 39

Kilo Invest Oy:lle (Y-tunnus 2753628-6) Hitas-omistusasuntojen suunnittelua
varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

¢ Asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.



e Varauksensaaja on velvollinen kayttdmaan talonrakennushankkeessaan Be-
tolar Oy:n Geoprime -pienen CO2 -geopolymeeribetonia mahdollisimman
suuressa maarin. Varauksensaaja on velvollinen esittdmaan kaupungille
laskelman geopolymeeribetonin kaytdstd hankkeessaan.

o Varauksensaaja on velvollinen sopimaan korttelin yhteispihan toteutuksesta
seka muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjeste-
lyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

e Varauksensaaja on tietoinen, etté alueelle ollaan mahdollisesti laatimassa
talonrakentamisen suunnitteluohjetta. Varauksensaaja on tall6in velvollinen
noudattamaan suunnitteluohjetta suunnittelussa ja rakentamisessa.

e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 11.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja, liitteena 1 olevia Kalasataman Nihdin alueen tontinvarausten lisdehtoja
ja liitteena 2 olevia 23.6.2020 paivattyja Kalasataman alykkaat energiajar-
jestelmét -tontinluovutusehtoja sekéd Hitas-tuotannossa liitteena 4 olevia Hi-
tas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettavia lisdehtoja.

10673/1 (AK), asuinrakennusoikeus 3 800 k-m?, asuntoja 48

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitk& korkotuki)
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen sopimaan korttelin yhteispihan toteutuksesta
seka muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjeste-
lyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

e Varauksensaaja on tietoinen, etté alueelle ollaan mahdollisesti laatimassa
talonrakentamisen suunnitteluohjetta. Varauksensaaja on tall6in velvollinen
noudattamaan suunnitteluohjetta suunnittelussa ja rakentamisessa.

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 12.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja, liitteena 1 olevia Kalasataman Nihdin alueen tontinvarausten lisdehtoja
ja liitteena 2 olevia 23.6.2020 paivattyja Kalasataman alykkaat energiajar-
jestelmét -tontinluovutusehtoja.

10673/2 (AK), asuinrakennusoikeus 3 800 k-m?, asuntoja 45

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua
varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen sopimaan korttelin yhteispihan toteutuksesta
seka muista hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjeste-
lyista ja rasitteista muiden korttelin toimijoiden kanssa.

e Varauksensaaja on tietoinen, etté alueelle ollaan mahdollisesti laatimassa
talonrakentamisen suunnitteluohjetta. Varauksensaaja on talléin velvollinen
noudattamaan suunnitteluohjetta suunnittelussa ja rakentamisessa.

e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 13.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja, liitteena 1 olevia Kalasataman Nihdin alueen tontinvarausten lisdehtoja



ja liitteena 2 olevia 23.6.2020 paivattyja Kalasataman alykkaat energiajar-
jestelmét -tontinluovutusehtoja.

20. Lansisatama, Jatka-
saari, Melkinlaituri

20079/1 (AK), asuinrakennusoikeus 3 700 k-m?, asuntoja 46

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitk& korkotuki)
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 14.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja ja liitteend 3 olevia Lansisataman Jatk&saaren alueen tontinvarausten
lisdehtoja.

20079/2 (AK), asuinrakennusoikeus 3 450 k-m?, asuntoja 41

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle Hitas-omistusasuntojen suunnittelua
varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

e Asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.

e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 14.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja ja liitteend 3 olevia Lansisataman Jatk&saaren alueen tontinvarausten
lisdehtoja seka liitteend 4 Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa nouda-
tettavia lisdehtoja.

20079/3 (AK), asuinrakennusoikeus 4 300 k-m?, asuntoja 54

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitk& korkotuki)
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 14.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja ja liitteend 3 olevia Lansisataman Jatk&saaren alueen tontinvarausten
lisdehtoja.

20083/1 (AK), asuinrakennusoikeus 4 300 k-m?, asuntoja 54

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitk& korkotuki)
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 14.



e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja ja liitteend 3 olevia Lansisataman Jatk&saaren alueen tontinvarausten
lisdehtoja.

20083/2 (AK), asuinrakennusoikeus 2 500 k-m?, asuntoja 29

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle Hitas-omistusasuntojen suunnittelua
varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

e Asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.

e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 14.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja ja liitteend 3 olevia Lansisataman Jatk&saaren alueen tontinvarausten
lisdehtoja seka liitteend 4 Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa nouda-
tettavia lisdehtoja.

20083/3 (AK), asuinrakennusoikeus 4 000 k-m?, asuntoja 47

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle Hitas-omistusasuntojen suunnittelua
varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

e Asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.

e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 14.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja ja liitteend 3 olevia Lansisataman Jatk&saaren alueen tontinvarausten
lisdehtoja seka liitteend 4 Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa nouda-
tettavia lisdehtoja.

28. Oulunkyla, Patola, Kas-
kynhaltijantien ymparisto

28142/5 (AK), asuinrakennusoikeus 9 350 k-m?, asuntoja 112

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitk& korkotuki)
vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten 31.12.2024
saakka seuraavin ehdoin:

¢ Asuinrakennusoikeudesta noin 1/3 tulee toteuttaa valtion tukemana (pitka
korkotuki) vuokra-asuntotuotantona ja noin 2/3 asumisoikeusasuntotuotan-
tona seké sopimaan tahan liittyvasta tonttijaosta.

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen nykyiselldén kohdistuvan maanvuokraso-
pimuksen muuttamista.



e Varauksensaaja on tietoinen, etté varausalueella sijaitsee toistaiseksi Hele-
nin muuntamo ja muuntamolle kulkevia johtoja. Muuntamolle on kaavassa
osoitettu uusi sijainti Mestarintien toiselta puolelta. Taméa tulee huomioida
rakentamisen aikataulussa. Varauksensaajan tulee sopia muuntamon siir-
rosta Helen Oy:n kanssa.

e Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee maanalainen tun-
neli, joka tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

e Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueeseen kohdistuu Gasgrid Oy:n
siirtolinjan 100 metrin varoalue. Edelld mainittu tulee ottaa huomioon suun-
nittelussa ja rakentamisessa. Lisatietoja Gasgrid Oy:n verkkosivuilta.

e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 10.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.

28300/12 (mé&araala) (A), asuinrakennusoikeus 2 800 k-m?, asuntoja 33

Weston Group Oy:lle (Y-tunnus 2692304-9) hintakontrolloitujen omistusasunto-
jen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

e Varausalue on liitekartan 6 mukainen maaraala kaavatontista 28300/12
(noin 3 566 m?), jonka asuinrakennusoikeus on 2 800 k-m? ja liikerakennus-
oikeus 100 k-m2.

e Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hankkeensa hakemuksessa
esitetyn mukaisesti puurakentamisena, ellei kaupungin kanssa erikseen toi-
sin sovita.

e Varauksensaaja on tietoinen, etté varausalueella sijaitsee kaytdsta poistettu
kaasujohto.

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 10.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja ja liitteena 4 olevia Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatet-
tavia lisdehtoja.

28. Oulunkyla, Maunula, Pir-
jontien ja Pirkkolantien ym-
paristo

28222/2 (AK), asuinrakennusoikeus 7 800 k-m?2, asuntoja 92

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle vélimuodon asuntojen suunnittelua var-
ten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:



e Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan tontille joko hintakontrolloituja
omistusasuntoja tai asumisoikeusasuntoja kuitenkin siten, ettd hallinta- ja
rahoitusmuoto poikkeaa aiemmin varatulle tontille 28225/4 toteutettavasta
asuntotuotannosta.

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee kaytéssa olevia
johtoja.

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueeseen kohdistuu Gasgrid Oy:n
siirtolinjan 30 metrin ja 100 metrin varoalueet. Edellda mainittu tulee ottaa
huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa. Lisatietoja Gasgrid Oy:n verk-
kosivuilta.

o Kaupunki ilmoittaa, ettd alueen pohjoisosassa on harjoitettu polttonesteiden
jakelutoimintaa ja alueen pohjoisosa on puhdistettu ymparistdviranomaisen
paatdksen HEL 2020-000598, 4.3.2020 mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista
on laadittu toimenpideraportti Neste Express Helsinki Maunula Pirkkolantie
2, Golder Associates Oy, 7.8.2020.

Vuokra-alueen pohjoisosa on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tie-
tojarjestelmaan. Raportin mukaan alueella ei ole kayttérajoitetta eika puhdis-
tustarvetta.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa
Kaupunki pilaantuneen maaperén puhdistamisesta aiheutuneet tavanomai-
siin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset, mikali
korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu kaupungin kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistami-
sesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika vahingoista, haitoista tai kustan-
nuksista, joita viivastyksesta saattaa hankkeelle aiheutua.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja ja mahdollisessa hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 4 olevia Hi-
tas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettavia lisdehtoja.

28226/31 (AKS), asuinrakennusoikeus 1 460 k-m2, asuntoja 24

Graniittiasunnot Oy:lle (Y-tunnus 2683507-3) valtion takauslainalla (20 v.) toteu-
tettavien, senioreille suunnattujen vuokra-asuntojen suunnittelua varten
31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen nykyiselldén kohdistuvan maanvuokraso-
pimuksen muuttamista.

e Varauksensaaja on tietoinen, ettd voimassa olevaan asemakaavaan on
merkitty tontille 28226/31 mahdollisuus sijoittaa autopaikkoja tontin
28226/30 puolelle, mikali osoittautuu, ettéd kaavan edellyttdmien autopaikko-
jen sijoittaminen tontille 28226/31 ei muuten kokonaisuudessaan olisi mah-
dollista. Varauksensaaja on talldin velvoitettu sopimaan tontin 28226/30 hal-
tijan kanssa autopaikkojen sijoittamisesta, toteuttamisesta ja kayttamisesta
seka tahan liittyvista kustannuksista. Osapuolien tulee sopia yhteisista jar-
jestelyista ja rasitteista osapuolien valilla laadittavalla sopimuksella.

e Tontteja 28226/30 ja 31 palveleva kaavan mukainen yhteinen melulta suo-
jattu piha-alue tulee sijoittaa tontin 28226/30 alueelle. Varauksensaaja on
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velvollinen sopimaan yhdessa tontin 28266/30 haltijan kanssa tontteja
28226/30 ja 31 yhteisesti palvelevan ja tontilla 28226/30 sijaitsevan voi-
massa olevan asemakaavan mukaisen meluttoman leikkialueen/yhteisen
oleskelualueen sijoittamisesta, toteuttamisesta ja kaytostd, seka tahan liitty-
vista kustannuksista. Leikkipaikka tulee toteuttaa siten, etta se palvelee tont-
tien 28266/30 ja 31 asukkaiden yhteisena oleskelualueena. Osapuolien tu-
lee sopia yhteisista jarjestelyista ja rasitteista osapuolien valilla laadittavalla
sopimuksella.

o Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella sijaitsee kaytdssa olevia ja kay-
tosté poistettuja johtoja.

e Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueeseen kohdistuu Gasgrid Oy:n
siirtolinjan 30 metrin ja 100 metrin varoalueet. Edellda mainittu tulee ottaa
huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa. Lisatietoja Gasgrid Oy:n verk-
kosivuilta.

o Kaupunki ilmoittaa, etta alueella on ollut rakennuksen lammityséljysailio ja
alue on puhdistettu ymparistéviranomaisen tarkastuskertomuksen ID
1103445, 2.12.2012 mukaisesti. Puhdistustoimenpiteistad on laadittu loppu-
raportti Pirjontie 1, Vahanen Environment Oy, 13.2.2012. Alueen ulkopuo-
lelle, etelanpuoleisen jalkakaytavan alle jai lievasti 6ljylla pilaantuneita
maita, jotka on eristetty vuokra-alueesta savieristeella.

Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelméaan.
Raportin mukaan alueella ei ole kayttdrajoitetta eikd puhdistustarvetta.
Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa
Kaupunki pilaantuneen maaperén puhdistamisesta aiheutuneet tavanomai-
siin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset, mikali
korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu kaupungin kanssa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistami-
sesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika vahingoista, haitoista tai kustan-
nuksista, joita viivdstyksesté saattaa hankkeelle aiheutua.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.

28. Oulunkyla, Patola, Pato-
lan kerrostalotontit

28309/9 (AK), asuinrakennusoikeus 3 300 k-m?, asuntoja 39

ES-Laatuasumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 1079220-8) asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hankkeensa hakemuksessa
esitetyn konseptin "Hyvan kunnon talo” idean mukaisena, ellei kaupungin
kanssa erikseen toisin sovita.
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Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen nykyiselldén kohdistuvien maanvuokraso-
pimusten muuttamista sekd muiden rakentamisen edellytysten tayttymista.
Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan asuntotonttia palvelevia velvoi-
teautopaikkoja osittain (18 kpl) LPA-tontille 28309/8. Loput asuntotonttia pal-
velevat velvoiteautopaikat saa sijoittaa asuntotontille. Varauksensaaja on
lisaksi tietoinen, ettd Y-tonttia 28309/7 palvelevat autopaikat (6 kpl) tullaan
my&hemmin sijoittamaan LPA-tontille 28309/8.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen alkuvaiheessa toteuttamaan LPA-
tontille kulkuyhteyden ja asuntotonttia palvelevat autopaikat (18 kpl). Asun-
totonttia palvelevat autopaikat saa toteuttaa tilapaisina autopaikkoina LPA-
tontille.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd LPA-tontin kaytdsta voidaan sopia lopulli-
sesti vasta, kun Y-tontille 28309/7 sijoittuva paivékotirakennus tullaan raken-
tamaan. Lopulliset pysakdintipaikat toteuttaa talldin kaupunki.
Varauksensaaja on velvollinen sopimaan tonttien 28309/7 ja 8 varauksen-
saajien/haltijoiden kanssa lopullisten autopaikkojen toteuttamisesta, sijoittu-
misesta ja yllapidosta seka néaihin liittyvista kustannuksista osapuolien valilla
laadittavassa erillisessa rasite/yhteisjarjestelysopimuksessa. Kustannukset
jakautuvat osapuolien kesken tonttien autopaikkojen suhteessa, ellei toisin
sovita. Autopaikkojen hinnoittelun tulee maaraytyd omakustannusperustei-
sesti. Lis&ksi hinnoittelussa tulee ottaa huomioon tulevan paivakodin kaytta-
jien saattoliikenteen ja huollon aiheuttama kaytto.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee johtoja. Varauk-
sensaaja on edelleen tietoinen, ettd varausalueen rakennusalaan osin koh-
distuu kaavanmukainen johtokuja ja rakennusalan valitttmé&ssa tuntumassa
sijaitsee viemarijohto. Edelld mainittu tulee huomioida suunnittelussa ja ra-
kentamisessa.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitseva vanhan kaavan
mukainen kevyenliikenteen raitti tulee siirtdd varausalueelta uuden kaavan-
mukaiseen sijaintiin. Edelld mainittu tulee ottaa huomioon.

Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 10.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.

28309/8 (LPA)

ES-Laatuasumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 1079220-8) asuntotonttia 28309/9 pal-
velevien velvoiteautopaikkojen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraa-
vin ehdoin:
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Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueeseen nykyiselldén kohdistuvien maanvuokraso-
pimusten muuttamista sekd muiden rakentamisen edellytysten tayttymista.
Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan asuntotonttia 28309/9 palvelevia
velvoiteautopaikkoja osittain (18 kpl) LPA-tontille 28309/8. Loput asuntotont-
tia palvelevat velvoiteautopaikat saa sijoittaa asuntotontille 28309/9. Varauk-
sensaaja on lisaksi tietoinen, ettd Y-tonttia 28309/7 palvelevat autopaikat (6



kpl) tullaan mydhemmin sijoittamaan LPA-tontille.
Varauksensaaja on edelleen velvollinen alkuvaiheessa toteuttamaan LPA-
tontille kulkuyhteyden ja asuntotonttia palvelevat autopaikat (18 kpl). Asun-
totonttia palvelevat autopaikat saa toteuttaa tilapaisina autopaikkoina LPA-
tontille.
Varauksensaaja on tietoinen, ettd LPA-tontin kaytdsta voidaan sopia lopulli-
sesti vasta, kun Y-tontille 28309/7 sijoittuva paivékotirakennus tullaan raken-
tamaan. Lopulliset pysakdintipaikat toteuttaa talldin kaupunki.
Varauksensaaja on velvollinen sopimaan tonttien 28309/7 ja 9 varauksen-
saajien/haltijoiden kanssa lopullisten autopaikkojen toteuttamisesta, sijoittu-
misesta ja yllapidosta seka néaihin liittyvista kustannuksista osapuolien valilla
laadittavassa erillisessa rasite/yhteisjarjestelysopimuksessa. Kustannukset
jakautuvat osapuolien kesken tonttien autopaikkojen suhteessa, ellei toisin
sovita. Autopaikkojen hinnoittelun tulee maaraytyd omakustannusperustei-
sesti. Liséksi hinnoittelussa tulee ottaa huomioon tulevan paivakodin kaytta-
jien saattoliikenteen ja huollon aiheuttama kayttd. Tontin lopullisesta hallin-
nasta tullaan paattdmaan osapuolien valilld myéhemmin.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.

33. Kaarela, Honkasuo,
Honkasuontie

33376/2 (AK), asuinrakennusoikeus 4 800 k-m?, asuntoja 56

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua
varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.

e Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan tonttia 33376/2 palvelevat vel-
voiteautopaikkansa tontille 33429/2 rakennettavaan pysakdintilaitokseen,
jota omistamaan ja hallitsemaan perustetaan kaavan mukaisia kortteleita
33375, 33376, 33428 ja 33429 palveleva pysakaintiyhtio.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan muiden autopaikkoja po. tontille
sijoittavien kortteleiden 33375, 33376, 33428 ja 33429 tonttien toteuttajien
kanssa muun muassa pysékoéintilaitoksen kaytosta, yllapidosta ja peruskor-
jauksesta. Suunnittelusta, rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta ja peruskor-
jauksesta aiheutuvien kustannusten jakamisesta sovitaan pysakéintilaitok-
seen sijoitettavien autopaikkojen mukaisessa suhteessa, elleivat osapuolet
sovi muuta perustetta. Autopaikkojen hinnoittelun tulee maaraytya omakus-
tannusperusteisesti.

Lisaksi korttelien 33375, 33376, 33428 ja 33429 varauksensaajat ovat vel-
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vollisia yhteistytssa pysakointilaitoksen toteuttajan kanssa sopimaan kéayt-
toa koskevista rasite ja/tai yhteisjarjestelysopimuksista. Mikali osapuolet ei-
vat paase sopimukseen edelld mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi
kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maarata sopimuksen eh-
dot.

Kaupunki ei vastaa mistaan pysakdintilaitoksen suunnittelusta, rakentami-
sesta, kdytdsté ja kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista kustannuk-
sista.

e Varauksensaaja on tietoinen, etta tonteilla 33376/2 ja 33428/1 Hopeatéplan-
tien ja Nopsasiiventien varrella sijaitsevien talojen seka LPA-tontin 33429/2
rakentaminen voidaan aloittaa, kun Hopeataplantien ja Nopsasiiventien ka-
tupohjat ja kunnallistekniikka on rakennettu. Mikali tasta poiketaan, asiasta
tulee neuvotella hyvissa ajoin liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 10.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.

33428/1 (AK), asuinrakennusoikeus 7 300 k-m?, asuntoja 86

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle asumisoikeusasuntojen suunnittelua
varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.

e Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan tonttia 33376/2 palvelevat vel-
voiteautopaikkansa tontille 33429/2 rakennettavaan pysakdintilaitokseen,
jota omistamaan ja hallitsemaan perustetaan kaavan mukaisia kortteleita
33375, 33376, 33428 ja 33429 palveleva pysakaintiyhtio.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan muiden autopaikkoja po. tontille
sijoittavien kortteleiden 33375, 33376, 33428 ja 33429 tonttien toteuttajien
kanssa muun muassa pysékoéintilaitoksen kaytosta, yllapidosta ja peruskor-
jauksesta. Suunnittelusta, rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta ja peruskor-
jauksesta aiheutuvien kustannusten jakamisesta sovitaan pysakéintilaitok-
seen sijoitettavien autopaikkojen mukaisessa suhteessa, elleivat osapuolet
sovi muuta perustetta. Autopaikkojen hinnoittelun tulee maaraytya omakus-
tannusperusteisesti.

Lisaksi korttelien 33375, 33376, 33428 ja 33429 varauksensaajat ovat vel-
vollisia yhteistytssa pysakointilaitoksen toteuttajan kanssa sopimaan kéayt-
toa koskevista rasite ja/tai yhteisjarjestelysopimuksista. Mikali osapuolet ei-
vat paase sopimukseen edelld mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi
kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maéarata sopimuksen eh-
dot.

Kaupunki ei vastaa mistaan pysakdintilaitoksen suunnittelusta, rakentami-
sesta, kdytdsté ja kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista kustannuk-
sista.

e Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueeseen kohdistuu Gasgrid Oy:n
siirtolinjan 100 metrin varoalue. Edelld mainittu tulee ottaa huomioon suun-
nittelussa ja rakentamisessa. Lisatietoja Gasgrid Oy:n verkkosivuilta.
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e Varauksensaaja on tietoinen, etta tonteilla 33376/2 ja 33428/1 Hopeatéplan-
tien ja Nopsasiiventien varrella sijaitsevien talojen seka LPA-tontin 33429/2
rakentaminen voidaan aloittaa, kun Hopeataplantien ja Nopsasiiventien ka-
tupohjat ja kunnallistekniikka on rakennettu. Mikali tasta poiketaan, asiasta
tulee neuvotella hyvissa ajoin liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 10.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.

33428/2 (AK), asuinrakennusoikeus 6 700 k-m?, asuntoja 84

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitk& korkotuki)
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.

e Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan tonttia 33376/2 palvelevat vel-
voiteautopaikkansa tontille 33429/2 rakennettavaan pysakdintilaitokseen,
jota omistamaan ja hallitsemaan perustetaan kaavan mukaisia kortteleita
33375, 33376, 33428 ja 33429 palveleva pysakaintiyhtio.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan muiden autopaikkoja po. tontille
sijoittavien kortteleiden 33375, 33376, 33428 ja 33429 tonttien toteuttajien
kanssa muun muassa pysékoéintilaitoksen kaytosta, yllapidosta ja peruskor-
jauksesta. Suunnittelusta, rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta ja peruskor-
jauksesta aiheutuvien kustannusten jakamisesta sovitaan pysakéintilaitok-
seen sijoitettavien autopaikkojen mukaisessa suhteessa, elleivat osapuolet
sovi muuta perustetta. Autopaikkojen hinnoittelun tulee maaraytya omakus-
tannusperusteisesti.

Lisaksi korttelien 33375, 33376, 33428 ja 33429 varauksensaajat ovat vel-
vollisia yhteistytssa pysakointilaitoksen toteuttajan kanssa sopimaan kéayt-
toa koskevista rasite ja/tai yhteisjarjestelysopimuksista. Mikali osapuolet ei-
vat paase sopimukseen edelld mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi
kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maarata sopimuksen eh-
dot.

Kaupunki ei vastaa mistaan pysakdintilaitoksen suunnittelusta, rakentami-
sesta, kdytdsté ja kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista kustannuk-
sista.

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 10.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.

33429/2 (LPA)

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle pysakéintiyhtién perustamista ja pysa-
kéintilaitoksen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.
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o Varauksensaaja on velvollinen perustamaan alueellisen pysékdintiyhtion ja
toteuttamaan tontille 33429/2 sijoittuvan ja kortteleita 33375, 33376, 33428
ja 33429 palvelevan pysakointilaitoksen, ellei kaupungin kanssa erikseen
toisin sovita.

o Varauksensaaja on velvollinen sopimaan autopaikkoja po. tontille sijoittavien
kortteleiden 33375, 33376, 33428 ja 33429 tonttien varauksensaajien
kanssa muun muassa pysakdintilaitoksen kaytosta, yllapidosta ja peruskor-
jauksesta. Suunnittelusta, rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta ja peruskor-
jauksesta aiheutuvien kustannusten jakamisesta sovitaan pysakéintilaitok-
seen sijoitettavien autopaikkojen mukaisessa suhteessa, elleivat osapuolet
sovi muuta perustetta. Autopaikkojen hinnoittelun tulee maaraytya omakus-
tannusperusteisesti.

Lis&ksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan korttelien 33375, 33376,
33428 ja 33429 varaustensaajien kanssa yhteistydsséa pysékdintilaitoksen
kayttda koskevista rasite ja/tai yhteisjarjestelysopimuksista. Mikali osapuolet
eivat padse sopimukseen edelld mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi
kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maarata sopimuksen eh-
dot.

Kaupunki ei vastaa mistaan pysakdintilaitoksen suunnittelusta, rakentami-
sesta, kdytdsté ja kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista kustannuk-
sista.

e Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueeseen kohdistuu Gasgrid Oy:n
siirtolinjan 30 metrin ja 100 metrin varoalueet. Edellda mainittu tulee ottaa
huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa. Lisatietoja Gasgrid Oy:n verk-
kosivuilta.

e Varauksensaaja on tietoinen, etta tonteilla 33376/2 ja 33428/1 Hopeatéplan-
tien ja Nopsasiiventien varrella sijaitsevien talojen seka LPA-tontin 33429/2
rakentaminen voidaan aloittaa, kun Hopeataplantien ja Nopsasiiventien ka-
tupohjat ja kunnallistekniikka on rakennettu. Mikali tasta poiketaan, asiasta
tulee neuvotella hyvissa ajoin liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa.

e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 10.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.

38. Malmi, Malmin entinen
lentokentta, Nallenrinne

38238/2 (AK), asuinrakennusoikeus 2 800 k-m?, asuntoja 33

Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0787027-9) asumisoikeusasunto-
jen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:
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o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan sek& mui-
den rakentamisen edellytysten tayttymista.

e Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin mui-
den tonttien toimijoiden kanssa korttelikohtaisen kierrdtyshuoneen suunnit-
telusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kus-
tannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan
suunnittelusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seké kustannuksen jakamisesta muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuk-
sen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Mikali osapuolet eivat pddse sopimukseen edella mainituista sopimuseh-
doista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maéa-
ratéd sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista kustannuksista.

e Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan
alueellisen palveluyhtidon osakkaaksi kaupungin ja yhtién toimesta mythem-
min vahvistettavien periaatteiden sek& ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhti6é perustetaan palvelemaan alueen kaikkia asunto-
tontteja asemakaavaan merkittyjen alueellisten pysékéintilaitosten ja/tai au-
topaikkatonttien, yhteistilojen sekd muiden mahdollisten toimintojen toteutta-
mista, rahoittamista, kayttda ja yllapitoa varten.

e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 15.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.

38238/3 (AK), asuinrakennusoikeus 6 000 k-m?, asuntoja 75

A-Kruunu Oy:lle (Y-tunnus 1736841-8) valtion tukemien (pitké korkotuki)
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan seké mui-
den rakentamisen edellytysten tayttymista.

e Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin mui-
den tonttien toimijoiden kanssa korttelikohtaisen kierrdtyshuoneen suunnit-
telusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kus-
tannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan
suunnittelusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seké kustannuksen jakamisesta muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuk-
sen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.
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Mikali osapuolet eivat pddse sopimukseen edella mainituista sopimuseh-
doista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maéa-
ratéd sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistaan edelld mainituista kustannuksista.

e Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan
alueellisen palveluyhtidn osakkaaksi kaupungin ja yhtién toimesta mythem-
min vahvistettavien periaatteiden sek& ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhti6é perustetaan palvelemaan alueen kaikkia asunto-
tontteja asemakaavaan merkittyjen alueellisten pysékéintilaitosten ja/tai au-
topaikkatonttien, yhteistilojen sekd muiden mahdollisten toimintojen toteutta-
mista, rahoittamista, kayttda ja yllapitoa varten.

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 15.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.

38241/1 (AK), asuinrakennusoikeus 3 700 k-m?, asuntoja 44

TA-Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0813688-5) asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten
31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan sek& mui-
den rakentamisen edellytysten tayttymista.

e Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin mui-
den tonttien toimijoiden kanssa korttelikohtaisen kierrdtyshuoneen suunnit-
telusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kus-
tannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan
suunnittelusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seké kustannuksen jakamisesta muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuk-
sen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Mikali osapuolet eivat pddse sopimukseen edella mainituista sopimuseh-
doista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maa-
ratad sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista kustannuksista.

e Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan
alueellisen palveluyhtidn osakkaaksi kaupungin ja yhtién toimesta mythem-
min vahvistettavien periaatteiden sek& ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhti6é perustetaan palvelemaan alueen kaikkia asunto-
tontteja asemakaavaan merkittyjen alueellisten pysékéintilaitosten ja/tai au-
topaikkatonttien, yhteistilojen sekd muiden mahdollisten toimintojen toteutta-
mista, rahoittamista, kayttda ja yllapitoa varten.

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 15.
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Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.

38241/3 (AK), asuinrakennusoikeus 5 700 k-m?, asuntoja 67

Toivo Group Oyj:lle (Y-tunnus 2687933-2) hintakontrolloitujen omistusasuntojen
ja valtion tukeman (lyhyt korkotuki, 10 vuotta) vuokra-asuntojen suunnittelua
varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:
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Asuinrakennusoikeudesta noin 50 % tulee toteuttaa hintakontrolloituna
omistusasuntotuotantona ja noin 50 % valtion tukemana lyhyen korkotuen
(10 vuotta) vuokra-asuntotuotantona. Toivo Group Oyj:n omistusyhteysyritys
Elamani Kodit 10 Oy (Y-tunnus 3096646-3) toteuttaa valtion tukeman lyhyen
korkotuen vuokra-asuntotuotannon.

Varauksensaaja on velvollinen ensin toteuttamaan hintakontrolloidun omis-
tusasuntotuotannon osuuden rakennusoikeudesta. Mikéli rakennusteknisesti
hankkeen toteuttaminen ensivaiheessa hintakontrolloidun omistusasunto-
tuotannon osalta ei ole mahdollista, tulee varauksensaajan hakea rakennus-
lupia hankkeilleen samanaikaisesti.

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontin jakaminen kahdelle eri hallinta- ja
rahoitusmuodolle edellyttaa tontin jakoa kahdeksi eri tontiksi, jossa liikera-
kennusoikeuden tulee jakautua tasaisesti molemmille tonteille. Liitteend 9
on alustava luonnos kaavan mahdollistamasta tonttijaosta.

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hankkeensa hakemuksessa
esitetyn Boomers-konseptin mukaisesti, ellei kaupungin kanssa erikseen toi-
sin sovita.

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan sek& mui-
den rakentamisen edellytysten tayttymista.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin mui-
den tonttien toimijoiden kanssa korttelikohtaisen kierrdtyshuoneen suunnit-
telusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kus-
tannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan
suunnittelusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seké kustannuksen jakamisesta muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuk-
sen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Mikali osapuolet eivat pddse sopimukseen edella mainituista sopimuseh-
doista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maéa-
ratad sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistaan edelld mainituista kustannuksista.
Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan
alueellisen palveluyhtidn osakkaaksi kaupungin ja yhtién toimesta mythem-
min vahvistettavien periaatteiden sek& ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.



Alueellinen palveluyhti6é perustetaan palvelemaan alueen kaikkia asunto-
tontteja asemakaavaan merkittyjen alueellisten pysékéintilaitosten ja/tai au-
topaikkatonttien, yhteistilojen sekd muiden mahdollisten toimintojen toteutta-
mista, rahoittamista, kayttda ja yllapitoa varten.

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 15.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja ja hintakontrolloidussa tuotannossa liitteené 4 olevia Hitas- ja hintakont-
rolloidussa tuotannossa noudatettavia lisdehtoja.

38258/3 (AK), asuinrakennusoikeus 3 500 k-m?, asuntoja 44

Kiinteistd Oy M2-Kodeille (Y-tunnus 1839043-0) valtion tukemien (pitk& korko-
tuki) vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin eh-
doin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan seké mui-
den rakentamisen edellytysten tayttymista.

e Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin mui-
den tonttien toimijoiden kanssa korttelikohtaisen kierrdtyshuoneen suunnit-
telusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kus-
tannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan
suunnittelusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seké kustannuksen jakamisesta muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuk-
sen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Mikali osapuolet eivat pddse sopimukseen edella mainituista sopimuseh-
doista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maéa-
ratad sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista kustannuksista.

e Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan
alueellisen palveluyhtidn osakkaaksi kaupungin ja yhtién toimesta mythem-
min vahvistettavien periaatteiden sek& ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhti6é perustetaan palvelemaan alueen kaikkia asunto-
tontteja asemakaavaan merkittyjen alueellisten pysékéintilaitosten ja/tai au-
topaikkatonttien, yhteistilojen sekd muiden mahdollisten toimintojen toteutta-
mista, rahoittamista, kayttda ja yllapitoa varten.

e Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee muinaismuisto-
lailla suojeltu kaavaan smd-merkinnélla varustettu linnoitusalue. Kohteista
on 28.5.2019 kayty muinaismuistolain 13 § mukaiset viranomaisneuvottelut,
jolloin on annettu lupa poistaa kohteet riittavien tutkimusten jalkeen. Tutki-
mukset on saatu paatdkseen syyskuussa 2019 ja ne on raportoitu. Muistio
on liitteena 16.

Lisatutkimuksia ja erillistéd kajoamislupahakemusta ei en&a tarvitse tehda
rakentamisen alkaessa. Mikali alueelta kuitenkin 16ytyy rakentamisen aikana
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aiemmin tuntemattomia linnoite- tai arkeologisia kohteita, varauksensaajan
tulee ottaa yhteyttd Helsingin kaupunginmuseoon ja varattava aikaa kohtei-
den dokumentointiin.

Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 15.
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.

38258/4 (AK), asuinrakennusoikeus 2 800 k-m?, asuntoja 33

Ovaro Kiinteistosijoitus Oyj:lle (Y-tunnus 2382127-4) hintakontrolloitujen omis-
tusasuntojen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:
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Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan seka mui-
den rakentamisen edellytysten tayttymista.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa korttelin mui-
den tonttien toimijoiden kanssa korttelikohtaisen kierrdtyshuoneen suunnit-
telusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kus-
tannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan
suunnittelusta, toteuttamisesta, ylldpidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seké kustannuksen jakamisesta muiden korttelin toimijoiden kanssa.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista hankkeen toteutuk-
sen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden kortte-
lin toimijoiden kanssa.

Mikali osapuolet eivat pddse sopimukseen edella mainituista sopimuseh-
doista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maéa-
ratad sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista kustannuksista.
Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustettavan
alueellisen palveluyhtidn osakkaaksi kaupungin ja yhtién toimesta mythem-
min vahvistettavien periaatteiden sek& ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii oma-
kustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Alueellinen palveluyhti6é perustetaan palvelemaan alueen kaikkia asunto-
tontteja asemakaavaan merkittyjen alueellisten pysékéintilaitosten ja/tai au-
topaikkatonttien, yhteistilojen sekd muiden mahdollisten toimintojen toteutta-
mista, rahoittamista, kayttda ja yllapitoa varten.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee muinaismuisto-
lailla suojeltu kaavaan smd-merkinnélla varustettu linnoitusalue. Kohteista
on 28.5.2019 kayty muinaismuistolain 13 § mukaiset viranomaisneuvottelut,
jolloin on annettu lupa poistaa kohteet riittavien tutkimusten jalkeen. Tutki-
mukset on saatu paatdkseen syyskuussa 2019 ja ne on raportoitu. Muistio
on liitteena 16.

Lisatutkimuksia ja erillistéd kajoamislupahakemusta ei en&a tarvitse tehda
rakentamisen alkaessa. Mikali alueelta kuitenkin 16ytyy rakentamisen aikana
aiemmin tuntemattomia linnoite- tai arkeologisia kohteita, varauksensaajan
tulee ottaa yhteyttd Helsingin kaupunginmuseoon ja varattava aikaa kohtei-
den dokumentointiin.



e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 15.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja ja liitteena 4 olevia Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatet-
tavia lisdehtoja.

41. Suurmetsa, Jakomaki,
Jakomaen sydan

41200/17 (AKS), asuinrakennusoikeus 5 400 k-m?, asuntoja 90

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valtion tukemien (pitk& korkotuki) erityis-
asumiseen suunnattujen vuokra-asuntojen seka palvelukeskuksen suunnittelua
varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

e Tontin asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa valtion tukemina (pitk& korko-
tuki) vuokra-asuntoina (ryhmékoti) ja yhteistiloina muistisairaille.

o Lisaksi tontille tulee toteuttaa Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoi-
mialan palvelukeskuksen tiloja seka tarvittaessa muita tarvittavia tiloja.

e Varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla sijaitsee johtoja.

e Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee purettava raken-
nus, jonka purkamisesta ja tahan liittyvistéd kustannuksista tulee sopia kau-
punkiympéristdn rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden
kanssa.

e Tonttia palvelevia velvoiteautopaikkoja voidaan sijoittaa LPA-tonteille
41189/1 ja 41199/2. Mikali autopaikkoja sijoitetaan LPA-tonteille, tulee tasta
sopia LPA-tonttien haltijoiden kanssa.

o Kaytettadvissa olevien tietojen perusteella tontilla ei ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali alu-
eella kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa Kaupunki
hankkeen rakennusvaiheessa pilaantuneen maaperan kunnostuksesta ai-
heutuvista ylimaaraisista kustannuksista, mikali niistd on sovittu ennen toi-
menpiteiden toteuttamista.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.
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46. Pitajanmaki, Reimarla,
Lansi-Reimarlan taydennys-
rakentaminen

46147/12 (A), asuinrakennusoikeus 540 k-m?, asuntoja 5

Fimma Oy:lle (Y-tunnus 2778538-9) hintakontrolloitujen omistusasuntojen suun-
nittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hankkeensa hakemuksessa
esitetyn mukaisesti massiivipuurakentamisena, ellei kaupungin kanssa toisin
sovita. Lisdksi varauksensaaja on velvollinen tutkimaan aurinkoenergian
hyddyntamista kohteen toteutuksessa.

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd tontin halki kulkee johtokuja, joka rajautuu
rakennusalaan kiinni. Varauksensaaja on edelleen tietoinen, ettd osaan ton-
tin alueesta kohdistuu Gasgrid Oy:n siirtolinjan 30 metrin ja 100 metrin varo-
alueet. Lisatietoja Gasgrid Oy:n verkkosivuilta. Edella mainitut tulee ottaa
huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 10.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja ja liitteena 4 olevia Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatet-
tavia lisdehtoja.

54. Vuosaari, Meri-Rastila,
Meri-Rastilan itaosa

54118/7 (AK), asuinrakennusoikeus 5 400 k-m?, asuntoja 64
54118/8 (AK), asuinrakennusoikeus 4 800 k-m?, asuntoja 56
54125/3 (AK), asuinrakennusoikeus 4 200 k-m?, asuntoja 49
54164/1 (AK), asuinrakennusoikeus 3 500 k-m?, asuntoja 41
54164/2 (AK), asuinrakennusoikeus 3 500 k-m?, asuntoja 41

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle valimuodon asuntotuotannon suunnitte-
lua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

e Tonttien asuinrakennusoikeudesta noin puolet tulee toteuttaa asumisoikeus-

asuntotuotantona ja noin puolet hintakontrolloituna omistusasuntotuotan-
tona. Tonttien asuinrakennusoikeudesta voidaan kuitenkin osa (enintaan
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1/3) toteuttaa valtion tukemana (pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotantona,
mikali Helsingin kaupungin asunnot Oy luovuttaa toisaalla Meri-Rastilan ita-
tai lansiosan kaava-alueilla vastaavan maaran asuinrakennusoikeutta nykyi-
sesta asuntokannastaan kaupungin vapaaseen hallintaan ja niiden tilalle to-
teutetaan joko saanteleméatdnta vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa
tai valimuodon omistuspohjaista asuntotuotantoa.

Varauksensaaja on tietoinen, ettéd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan seké mui-
den rakentamisen edellytysten tayttymista.

Varauksensaaja on tietoinen, etta kulku tontille 54125/3 tulee toteuttaa ensi-
sijaisesti tontin 54125/1 kautta ja edellyttda sopimista tontin 54125/1 vuokra-
laisen kanssa tai toissijaisesti tontin 54125/3 koilliskulmasta suoraan Meri-
Rastilan tielle.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavassa varauksen
kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukaisesti Helsingin kaupunginkans-
lian talous- ja suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupungin
ilmoittamalle taholle prosenttirahaa taidehankintoihin ja kulttuuriprojekteihin
10 euroa/k-m? (rakennuskustannusindeksi 8/2021) ja indeksitarkistuksen
tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamiseen
mennessa.

Varauksensaaja on velvollinen sijoittamaan asuntotontteja palvelevat velvoi
teautopaikkansa tontille 54210/3 rakennettavaan pysékointilaitokseen, jota
omistamaan ja hallitsemaan perustetaan kaavan mukaisia asuintontteja
54125/3, 54118/7 ja 8, 54164/1 ja 2, 54211/4 ja Y-tonttia 54210/2 palveleva
pysékointiyhtio.

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan muiden autopaikkoja LPA-tontille
sijoittavien tonttien toteuttajien kanssa muun muassa pyséakdintilaitoksen
kaytosta, yllapidosta ja peruskorjauksesta. Suunnittelusta, rakentamisesta,
kaytdsta, yllapidosta ja perustakorjauksesta aiheutuvien kustannusten jaka-
misesta sovitaan pysakoéintilaitokseen sijoitettavien autopaikkojen mukai-
sessa suhteessa, elleivat osapuolet sovi muuta perustetta. Autopaikkojen
hinnoittelun tulee maéaraytyd omakustannusperusteisesti.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen yhteistydssé sopimaan pysakaintilai-
toksen toteuttamista ja kayttda koskevista rasite ja/tai yhteisjarjestelysopi-
muksista. Mikali osapuolet eivat paase sopimukseen edelld mainituista sopi-
musehdoista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oi-
keus maarata sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistaan pysakdintilaitoksen suunnittelusta, rakentami-
sesta, kdytdsté ja kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista kustannuk-
sista.

Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 10.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja ja mahdollisessa hintakontrolloidussa tuotannossa liitteena 4 olevia Hi-
tas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettavia lisdehtoja.



54210/3 (LPA)

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle pysakéintiyhtién perustamista ja pysa-
kéintilaitoksen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka seuraavin ehdoin:

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen
edellyttdd muun ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan.

o Varauksensaaja on tietoinen, ettad varausalueeseen kohdistuu kaavan nro
10670 perustuva korttelia 54210 koskeva oikeus sijoittaa korttelia palvelevat
autopaikat tontille 54210/1. Y-tontin 54210/2 kayttéa palvelevat maantaso-
pysakdintipaikat sijaitsevat talla hetkella varausalueella. Pysékdintipaikkojen
siirrosta tulevaan pyséakointilaitokseen tulee sopia tulevan tontin 54210/4
haltijan kanssa.

e Varauksensaaja on velvollinen perustamaan alueellisen pysékointiyhtion ja
toteuttamaan tontille 54210/3 sijoittuvan ja tontteja 54118/7 ja 8, 54125/3,
54164/1 ja 2, 54211/4 seka 54210/2 palvelevan pysakdintilaitoksen, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita.

o Varauksensaaja on velvollinen sopimaan autopaikkoja po. tontille sijoittavien
tonttien 54118/7 ja 8, 54125/3, 54164/1 ja 2, 54211/4 seka 54210/2 varauk-
sensaajan/haltijan kanssa muun muassa pysakdintilaitoksen kaytosta, ylla-
pidosta ja peruskorjauksesta. Suunnittelusta, rakentamisesta, kaytosta, ylla-
pidosta ja peruskorjauksesta aiheutuvien kustannusten jakamisesta sovi-
taan pysékadintilaitokseen sijoitettavien autopaikkojen mukaisessa suh-
teessa, elleivat osapuolet sovi muuta perustetta. Autopaikkojen hinnoittelun
tulee maaraytyd omakustannusperusteisesti.

Lisdksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan tonttien 54118/7 ja 8,
54125/3, 54164/1 ja 2, 54211/4 seka 54210/2 varauksensaajan/haltijan
kanssa yhteistydssa pyséakointilaitoksen kayttéa koskevista rasite ja/tai yh-
teisjarjestelysopimuksista. Mikali osapuolet eivat paase sopimukseen edelld
mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi kustannusten jakamisesta, kau-
pungilla on oikeus maarata sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistaan pysakdintilaitoksen suunnittelusta, rakentami-
sesta, kdytdsté ja kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista kustannuk-
sista.

o Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta on liitteena 10.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan osiossa B mainittuja lisdeh-
toja.
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Erillisilla kilpailu- ja ilmoit-
tautumismenettelyilla luo-
vutettavaksi esitettavat ton-
tit

10. S6rnainen, Sompasaari,
Nihti

10672/3 (AK), asuinrakennusoikeus 3 050 k-m?, asuntoja 38

10672/4 (AK), asuinrakennusoikeus 2 600 k-m?, asuntoja 33

Luovutettavaksi hintakilpailulla sd&ntelemattémaan vapaarahoitteiseen omistus-
ja/tai vuokra-asuntotuotantoon yhden toimijan toteutettavaksi. Tontit luovutetaan
myymalla markkina-arvoon.

10673/3 (AK), asuinrakennusoikeus 3 300 k-m?, asuntoja 41

10673/4 (AK), asuinrakennusoikeus 3 300 k-m?, asuntoja 41

Luovutettavaksi hintakilpailulla sd&ntelemattémaan vapaarahoitteiseen omistus-
ja/tai vuokra-asuntotuotantoon yhden toimijan toteutettavaksi. Tontit luovutetaan
myymalla markkina-arvoon.
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20. Lansisatama, Jatka-
saari, Melkinlaituri

20084/1 (AK), asuinrakennusoikeus 4 600 k-m?, asuntoja 58
20084/2 (A), asuinrakennusoikeus 2 400 k-m?, asuntoja 30

20084/3-7 (A), asuinrakennusoikeus yht. 875 k-m?, asuntoja 10

Luovutettavaksi hintakilpailulla sd&ntelemattémaan vapaarahoitteiseen omistus-
ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. Tontit luovutetaan myymalla markkina-arvoon.

28. Oulunkyla, Patola, Kas-
kynhaltijantien ymparisto

28310/5 (AK), asuinrakennusoikeus 1 900 k-m?, asuntoja 21

Luovutettavaksi Kehittyva kerrostalo -tonttihaulla kaupunkiymparistélautakun-
nan myéhemmin paattamin ehdoin. Tontti tulee toteuttaa puurakentamisena
(puukerrostalo).

33. Kaarela, Malminkartano,
Malminkartanontien lansi-

paa

33xxx, asuinrakennusoikeus n. 18 000 k-m?, asuntoja 212

Liitekartan 7 mukainen alue luovutettavaksi Kehittyva kerrostalo -tonttihaulla
kumppanuuskaavoitukseen kaupunkiymparistélautakunnan myéhemmin paatta-
min ehdoin.
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43. Herttoniemi, Herttonie-
men yritysalue, Tyonjohta-
jankadun korttelit

43084/3 (C), rakennusoikeus 35 000 k-m?, asuntoja 303

Luovutettavaksi konseptikilpailulla [&htdkohtaisesti AM-ohjelman hallinta- ja ra-
hoitusmuotojakauman mukaisesti (AV 30%, VM 20%, OO/OQV 50%) kaupun-
kiympéristdlautakunnan mydhemmin p&éattdmin ehdoin. Kortteliin tavoitellaan
monipuolisesti alueen kehitystd tukevia palveluja ja asumista.

47. Mellunkyla, Kivikko,
Keha | ja Kivikontien liit-
tyma ymparistoineen
47079/5 (AK), asuinrakennusoikeus 1 400 k-m?, asuntoja 16

47081/1 (LPA)

Luovutettavaksi Kehittyva kerrostalo -tonttihaulla kaupunkiymparistélautakun-
nan myéhemmin paattamin ehdoin.

Asuntotonttia 47079/5 palvelevat velvoiteautopaikat tulee sijoittaa LPA-tontille
47081/1.

54. Vuosaari, Keski-Vuo-
saari, Kulttuurikortteli

54179, asuinrakennusoikeus n. 24 000 k-m?, asuntoja 296

Liitekartan 8 mukainen alue luovutettavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenet-
telylld asuntohankkeiden suunnittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten |aht6-
kohtaisesti AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuotojakauman mukaisesti (AV
30%, VM 20%, OO/O0V 50%) kaupunkiymparistélautakunnan myéhemmin
paattamin ehdoin.
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Osio B: Tonttien yleiset va-
rausehdot

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan osion B tonttien yleisia va-
rausehtoja.

1. Varauksensaajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteutta-
maan varausalueen ilman aiheetonta viivytystd sek& osaltaan aktiivisesti edista-
maan varausalueen suunnittelua ja rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ympéa-
ristdnsuojelua, tydsuojelua, tydoloja sekd tydehtoja koskevia sek& muita vastaa-
via lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisédateisia velvoitteitaan
tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion johtohenkild tai
edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkild tuomitaan ns. harmaaseen
talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vastaavasta yritystoi-
mintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata
varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maéarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikéli varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssa-
neeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole taloudellisia
tai muita edellytyksid hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maaréata varaus paattymaan kesken va-
rausajan ja/tai olla jatkamatta varausaikaa, mikali varauksensaaja tai varauk-
sensaajan yhtibkumppani ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perus-
teella mahdollisesti antamia ohjeita.

My6s varauksensaajan yhteistybkumppanit ovat velvollisia noudattamaan téssa
varauspaatoksessa varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

2. Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikustannukset

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tont-
tijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemista kiinteistorekisteriin. Tontin tulee olla
lohkottu ja merkitty kiinteistdrekisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.

Mikali kaupunki on tdman varaussopimuksen valmistelun yhteydessé tai aikai-
semmin hakenut varausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja/tai rekisterdinnin,
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tontin tuleva vuokralainen tai ostaja on velvollinen korvaamaan tasta aiheutu-
neet kulut kaupungille tdmén erikseen esittdman laskun mukaisesti.

Liséksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edelld mainittujen kiinteistotoi-
mitusten hakemisesta, mikali varausalueen muutokset aiheutuvat varauksen-
saajan aloitteesta ja/tai palvelevat kokonaan tai paaosin varauksensaajan han-
ketta.

3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista hallitsemansa varausalueen
rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista toimenpiteistad. Varauksen-
saaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan koko-
naisvastuuperiaatteella varausalueen ja kunkin varausalueelle toteutettavan ra-
kennuksen asemakaavan, rakennusluvan ja tdman varauspaatdksen ehtojen
mukaisesti.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei
niiden toteuttamisesta, kaytdsta, yllapidosta, korjaamisesta eiké uudistamisesta
aiheudu vahinkoa, haittaa eikd vaaraa varausalueen alapuolella, eikd sen ym-
paristéssd mahdollisesti sijaitseville tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteu-
tettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alu-
eille, johdoille, putkille ja vastaaville eikd niiden tavanomaiselle kaytélle.

3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakentamiskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu on tehtéva yhteistydssa Helsingin kaupungin alueel-
listen yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd varausalueen rakentamiseen ja sen aika-
tauluun saattaa merkittdvasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka I&-
hialueen kortteleiden ja muiden varausaluetta ympardivien Kiinteistéjen rakenta-
minen.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalu-
een rakentamista koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden seka
muiden varausaluetta ympéaroivien kiinteistdjen kanssa.

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoi-
maan varausalueen rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ympa-
réivien kiinteistdjen rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentami-
sesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteist6jen eika yleisten alueiden ra-
kentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kau-

pungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattamén aikatau-
lun mukaisesti. Taman vuoksi varauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin etu-
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kateen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja muiden yleis-
ten alueiden seké kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaika-
taulun seka varausalueen rakentamiskelpoisuuden naisté vastaavilta tahoilta.

3.2 Viranomaismaaraysten ja ohjeiden noudattaminen

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

e varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd myonneta rakennusluvan
yhteydessa tai muutoin poikkeamispaatosta,

e asemakaavaa taydentavid alueellisia suunnitteluohjeita, kuten rakentamista-
paohjeita, l&hiymparistdn suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen suunnitte-
luohjeita sek& muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia vi-
ranomaisohjeita Kaupunkiympéristdn toimialan rakennusvalvontapalvelujen
edellyttamalla tavalla,

e varauksen saajan tulee varausalueen suunnittelussa ja toteutuksessa var-
mistaa riittdva hulevesien kasittely ilmastomuutoksen vaikutukset huomioi-
den. Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkaistd muuttuvissa ilmasto-olo-
suhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan suun-
nittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja priori-
teettijarjestystd hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun pa-
rantamiseksi,

¢ hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa kaupungin tai Kau-
punkiympéristdn toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksi-
kdn hyvéksymid suunnitelmia seka Hitas- ja hintakontrolloitujen kohteiden
osalta (puolihitas) asuntojen osalta hyvaksyttyad hankinta-arvoa ja

e muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttdmia viranomaismaarayk-
sia ja ohjeita.

3.3 Suunnitelmien esittdaminen seka lupien hankkiminen ja noudattaminen

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat
(paapiirustukset) on sen liséksi, mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty,
esitettéva etukéteen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista
Kaupunkiympéristdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
hyvéksyttavaksi.

Kaupunkiympéristdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palve-
lulla on oikeus edellyttda esimerkiksi hankkeen sijainti, kokonaisuus tai tarkeys
huomioon ottaen hankkeen p&éasuunnittelijan hyvaksyttamista.

Mikali varauspaatds koskee Hitas- ja hintakontrolloitua tuotantoa, tulee naiden
osalta mainitut suunnitelmat vastaavasti toimittaa etukateen ennen rakennuslu-
van tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupunkiymparistdn toimialan asu-
kas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikén hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennusty6sséa
tarvittavan rakennusluvan tai muun vastaavan luvan seké varausalueen ja kun-
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kin varausalueen rakennuksen myéhemman kayton, peruskorjaamisen, muu-
tostéiden tai muiden vastaavien edellyttdmét viranomaisluvat, lausunnot, hyvak-
synnét ja vastaavat sekd noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Lis&ksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haet-
tava kulloinkin voimassa olevan lainsdadannoén ja Kaupunkiymparistdn toi-
mialan asukas- ja yrityspalveluiden alueidenkaytt ja -valvonta -yksikdn ohjeis-
tuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Talldin on noudatettava edelld mainitun
yksikdn antamia ohjeita, paatoksia ja niiden perusteella annettuja maarayksia.

4. Matkapuhelinten sisakuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, ettd matkapuhelinten sisdkuuluvuus on huomi-
oitu suunnitelmissa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on myo6s korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liitty-
vien lahetinlaitteiden ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoittaminen, yllapito,
korjaaminen ja uudistaminen rakennukseen sek& huomioitava suunnitelmissa ja
rakenteissa naiden tarvitsemat tilatarpeet.

5. Liito-oravan huomiointi suunnittelussa

Liito-oravan esiintymiskuva on muuttunut Helsingiss& hyvin nopeasti. Liito-ora-
vatilanteen tarkistaminen on tarpeen aina kun ydin- tai elinalueelle 1&hiymparis-
téineen tai sen lilkkkumisreitille on kohdistumassa muutoksia. Muutokset elinpii-
rin tai sen osan maankéytdssa voivat olla uhka liito-oravalle.

Liito-orava on otettava huomioon, mikali maaritellylle ydin- tai elinalueelle 1a-
hiymparistdineen tai todennékéiselle liikkumisreitille suunnitellaan metsaalaa
pienentavaa tai puustoa vahentavaa maankayttda (kaavoitus, rakentamishanke)
tai metsdymparistéa tai puustoa muuttavia toimenpiteité (rakentaminen, puus-
ton kasittely).

Varauksensaaja on hankkeen suunnittelun yhteydessé velvollinen selvittamé&an
onko varausalueella tai sen valittémassa laheisyydessa tehty sellaisia liito-ora-
vahavaintoja, jotka vaikuttavat hankkeen toteuttamiseen. Tahan liittyva tieto tu-
lee varmistaa ottamalla yhteyttd Kaupunkiympéristén toimialan ympéaristépalve-
luiden luontoasiantuntijoihin, ymparistétarkastaja Raimo Pakariseen tai ymparis-
tétarkastaja Tuomas Lahteen ja varmistamalla heiltd kohteen tilanne.

Mikali varausalueella tai sen I&heisyydessa sijaitsee ymparistdpalveluiden luon-
toasiantuntijoiden mukaan liito-oravien ydin- tai elinalueita |&hiympéaristdineen
tai sen liikkumisreitteja tulee, varauksensaajan ottaa yhteyttd Kaupunkiympéris-
tén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun tarpeellisten jat-
kotoimenpiteiden selvittdmistd ja maarittdmista varten.
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6. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Varauksensaajalla on tdman varauspaatdksen perusteella oikeus kustannuksel-
laan ja vastuullaan suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisia pohjatut-
kimuksia maaperan laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seka
perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua ja toteutusta varten. Varauk-
sensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ottaa huomioon, ettd varattu alue saattaa olla tilapaisesti
vuokrattu, jonka irtisanominen ja tyhjentdminen voi vieda aikaa. Taméan vuoksi
varauksensaajan on varauduttava mahdolliseen viiveeseen maaperatutkimus-
ten kéynnistdmisen osalta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperéatutkimuksen suo-
rittamista Kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelulle tutkimuksen tekemisesta. Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -pal-
velu antaa tarvittaessa maaperatutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekoh-
taisia lisdohjeita, joita varauksensaajan tulee noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa
varausalueella muita toimenpiteitd, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on vel-
vollinen vaadittaessa kustannuksellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin
kaupungin edellyttdmaan kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista,
mikali maaperatutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

7. Johdot, viemarit, muuntamot, jakokaapit sekd muut yhdyskuntatekni-
set laitteet tai vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytdssa olevia kunnallisteknisia joh-
toja, viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaap-
peja, muuntamoita tai liikenteen ohjauslaitteita. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdémaan vuokra-alueen johtotiedot ja tiedot alu-
eella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskuntateknisista laitteista tai vastaavista en-
nen rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen, viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitdmisen,
kayttdmisen, huoltamisen sekd uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai
johtojen omistajien kanssa muuta sovita.

Johtosiirtoehdot seké rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot
maaérittelee niiden omistaja. Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakenta-
misen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia
synny. Siirtojen kustannuksista tulee sopia johtojen, rakenteiden ja/tai laitteiden
tai vastaavien omistajan kanssa hyvissa ajoin ennen rakentamiseen ryhtymista,
mikali paatdoksen ehdoissa ei tasta tarkemmin erikseen ole sovittu.
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttami-
sesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista varauksensaajalle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

8. Maalamp6- ja porakaivot ym.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien pora-
reikien, kuten lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voi-
massa olevaa lainsdadantda, kaupungin ohjeistusta ja varauspaatdksessa ole-
via ehtoja.

Lisdksi varauksensaaja on tietoinen, ettd lampdkaivojen ja/tai porakaivojen tai
muiden vastaavien jarjestelmien sijoittaminen varausalueelle edellyttéda viran-
omaislupien liséksi kaupungin erillistéd suostumusta, seka etukateen tehtya sel-
vitysté laitteiden sijoitusmahdollisuudesta varausalueelle.

9. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja to-
teuttaa varausalueella ja sen ymparist6é6én maanalaisia tiloja ja hankkeita seka
kayttaa ja yllapitaa seké kehittda niité edellyttaen, etteivat ndma esta eivatka
rajoita varausalueen asemakaavan eivatka tdman sopimuksen mukaista toteut-
tamista eivatka kayttoa.

10. Varauksensaajan vastuu maaperasta

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd varausalue ei varauk-
sensaajan toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymatta ilmoitta-
maan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Kaupunkiymparistdn toi-
mialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle seka estdmaan pilaan-
tumisen levidmisen. Varauksensaaja on velvollinen puhdistamaan alueen seka
esittdmaan kaupungille kunnostuksen loppuraportin.

11. Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien raken-
nuttajille kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekd kaadettavista
puista.
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12. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopi-
minen

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja my6s yleisten alueiden kanssa po.
tonttien ja/tai yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttdmia rasitteen-
luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja tai yhteisjar-
jestelysopimukset seka esittamaan sopimukset Kaupunkiympéaristdn toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien tonttien pitkaaikai-
siin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edelld mainituista rasitteen-
luonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopimukseen, kaupungilla

on oikeus paéattaa naistd harkintansa mukaan seka sisallyttaa niitd koskevat eh-
dot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittui-

hin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien osalta ehdot paattaa alueiden-

kaytto ja -valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yh-
teisjarjestelyistad aiheutuvista vahingoista, haitoista eikéd kustannuksista eika ra-
sitteiden ja yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eikéd kustannuksista, mikali
mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole
sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai kdytén edellyttdmisté rasitteista.

13. Muut asuinrakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa huomioi-
tavat asiat

Varauksensaaja on lisdksi varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa vel-
vollinen kustannuksellaan huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja
ryhtymaan niiden edellyttdmiin toimenpiteisiin:

o Kkerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota energiatehok-
kuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttda vahintadan A2018
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettéd E-luku on <75
(KWhE/(m2vuosi), ellei kaupunki erittdin painavasta varauksensaajasta riip-
pumattomasta syysta toisin paata. Vaatimus koskee kayttdtarkoitusluokan 2
mukaisia asuinkerrostaloja. Muissa kohteissa noudatetaan vahintaan kul-
loinkin voimassa olevaa viranomaismaaraysten mukaista energiatehokkuus-
luokkaa.

e varauksensaaja on velvollinen viimeistd&n hakiessaan varausalueen pitkaai-
kaista vuokraamista esittamaan Kaupunkiympariston toimialan maankayttd
ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja
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tontit -palvelulle varausalueelle suunnitellulle tontille/tonteilla rakennettavia
rakennuksia koskevat energiatodistukset tai muun rakennuksien energiate-
hokkuutta osittavan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluiden hy-
vaksyman selvityksen.

e kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttami-
sesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edelld mainittua vaatimusta
eikéa kaupunki mydnna vaatimuksesta poikkeusta.

13.1 Sahkoéautopaikat ja niihin varautuminen

Varausalueen autopaikoista on rakennettava vahintaan 1/3 sédhkdautopaikoiksi,
joissa on mahdollista ladata sdhkdautoa. Ndma latauspaikat on toteutettava vii-
meisimman SESKOn Sahkdajoneuvojen Lataussuosituksen SK69 maarittele-
malla peruslataustavalla (lataustapa 3, mode 3), jolloin latausasemassa on
SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin 2 sdhkdautopistorasia. Jokaisella séhkdauto
paikalla tulee olla kaytettdvissa vahintdan 10 kW latausteho, jota voidaan kui-
tenkin rajoittaa kuormanhallinnalla tarvittaessa. Latausjarjestelman ohjaus voi-
daan toteuttaa latausoperaattorin palveluna ja silla voi talléin olla erillinen sah-
koliittyma.

Loput 2/3 pysékointipaikoista on varustettava séhkdauton latauspisteval-
miudella. Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysakointipaikalle asti toteutettua
kaapelointia tai muuta ylempana esitetyt vaatimukset tayttdvaa sahkon jakelu-
jarjestelmaa, mydhemmin asennettavia sahkdajoneuvojen latauspisteita varten.

Suunnitelma varausalueen kohteen edellyttdmista autopaikoista on esitettava
etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupun-
kiympériston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvak-
syttavaksi. Suunnitelmassa tulee esittda varausalueen autopaikkojen kokonais-
maara seké kuinka monta autopaikkaa naista tullaan toteuttamaan séhkdauto-
paikkoina ja kuinka monta latauspistevalmiudella varustettavina autopaikkoina.

13.2 Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan seuraavia perheasunto- ja keski-
pinta-alavaatimuksia, mikali alueella voimassa olevan asemakaavan asemakaa-
vamerkinnat ja -maaraykset ja/tai varauspaatdkseen erikseen kirjatut perhe-
asunto- ja keskipinta-alavaatimukset eivat muuta edellyta:

o Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueilla Hitas-
omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta va-
hintdaan 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m?2.

o muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille to-
teutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintdan 50 % tulee toteuttaa perhe-
asuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m>.

e ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edelld mainittua ehtoa.

36



e saanteleméattémassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa ton-
tille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 45 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintdadn 70 h-m>.

e vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotannon osalta tulee varmistaa riittdva huo-
neistotyyppien monipuolisuus.

Kaupunkiympéristdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulla
on oikeus my6ntdd mainittuihin vaatimuksiin poikkeuksia, mikéli se on asunto-
jen alueellisen kysyntatilanteen tai muun painavan syyn vuoksi perusteltua eika
muutosta voida pitda merkittavana.

13.3 Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on saan-
nelty. Vuokrat méaaritelld&dn omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdamiskeskuksen hyvaksymaan hankinta-arvoon perustuen.
Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittamaan kohteen huoneenvuok-
ran maaraytymisen periaatteet muun ohella Kaupunkiymparistéon toimialan asu-
kas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikén hyvéksyttavaksi ennen huo-
neenvuokraustoiminnan aloittamista.

13.4 Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotanto

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin
rakennuksiin voidaan sijoittaa Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan
tilapalvelut -yksikén hyvéaksymié tai tdman yksikén hyvéksyman yhteison yllapi-
tdmié erityisryhmille suunnattuja asumisyksikoita tai varata osuus asunnoista
erityisryhmien itsendiseen asumiseen. Yksittdisessa hankkeessa osuus voi tar-
peen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tont-
tien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

14. Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistdan varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eika kay-
tdn mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Kaupunki ei my6skaan vastaa varauksensaajalle eiké kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttddnotto viivastyy esimerkiksi va-
rausaluetta ympéaroivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen, varausalueella sijaitsevien kay-
tdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vas-
taavien rakenteiden siirtojen, varausalueella tai sen maaperassé olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperan puhdistami-
sen johdosta tai mikali varausaluetta ei muista syistd saada rakennuskel-
poiseksi varauksensaajan hankkeen edellyttdméssé aikataulussa taikka varauk-
sensaaja joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.
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Kaupunki ei my6skaan vastaa varauksensaajalle eiké kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttdonotto estyy, viivastyy tai rajoit-
tuu varatulla alueella tai sen valittémasséa laheisyydessa tehdyn luonnonsuojelu-
lain nojalla asetuksessa tai luontodirektiivissé erityisesti suojeltavaksi lajiksi luo-
kiteltuja elaimia, kasveja tai sienia koskevan havainnon johdosta.

Kaupunki ei mydskédan vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksen-
saajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siitd, ettd varauksensaajan hanketta kos-
kevat luvat tai muut paatdkset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen tai va-
lituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvéksyminen tai lainvoi-
maistuminen viivastyy.

Talldin varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksel-
laan ennallistamaan alueen luovutusta edeltdvdan kuntoon.

Mikali varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus,
ei kaupunki vastaa mistdan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
kaupunki ja varattavan alueen/tontin vuokralainen eivat paase sopimukseen va-
rausalueen vuokraamisen ja rakentamisen edellytyksena olevista maanvuokra-
sopimuksen muutoksista tai varausalueiden vuokrasopimuksen ehdoista. Kau-
punki ei myoskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista kus-
tannuksista eikd mahdollisista vahingoista, mikéli varattavaa aluetta/tonttia kos-
kevan vuokrasopimuksen muuttamista koskeva paatds, varausalueita koskeva
vuokrausp&atds tai muu asiaan liittyva paatods oikaisuvaatimuksen, kunnallisva-
lituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei mydskédan vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen ra-
kentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayttédnotto viivastyy varausaluetta
ympaérdivien Kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai
rakentamisen viivastymisen johdosta, jos hankkeen toteutumisen edellyttdma
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muista
syistd saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttaméssa aikataulussa tai mikali varauksensaaja joutuu viivastymisen joh-
dosta suorittamaan véliaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.

18. Kalasataman, Jatkasaaren ja Kruunuvuorenrannan tontinvarausten
voimaantulo

Kalasataman, Jatkasaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tontinva-
raukset tulevat voimaan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut alueellis-
ten varausehtojen siséltdman sitoumuksen ja toimittanut sen maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulle.
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KALASATAMAN NIHDIN ALUEELLA NOUDATETTAVAT LISAEHDOT

1. YLEISET EHDOT

1.1.

1.2.

1.3.

Maéaéaritelmat:

Jaljempéana varauksensaaijalla tarkoitetaan soveltuvin osin
myo6s hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhti6-
ta/yhtidita lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty
toisistaan varauksensaaja ja varauksensaajan perustama
yhtio.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksen-
saajalle varattua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/
muodostettavia tontteja.

Jaljempéana Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoi-
tetaan Nihdin asemakaava-alueen asuinkortteleiden mu-
kaista aluetta.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaéarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettd rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja
kaytdlle.

Edelld mainittujen suunnitelmien hyvéksyminen ja lupien
mydntaminen ei vapauta varauksensaajaa siita korvaus-
vastuusta, joka saattaa aiheutua siitd vahingosta, jonka
alueelle suoritettavien tilojen ja alueiden rakentaminen tai
kayttd voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sitd, mité
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.



1.4.

2. ERITYISEHDOT

2.1.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisdehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kaupunkiymparistén maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit-palvelulle ja kaupunginkanslian Kalasataman alueraken-
tamisprojektille varauksen kohteen suunnitellun rakenta-
misaikataulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoit-
tamaan edellad mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myo6ntaa edelld mainittuihin maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, ettd perusteltuna syyna pidetdaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttdmaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
Kalasataman aluerakentamisprojektin maaraamin valiajoin
jarjestettavissd kokouksissa. Varauksensaaja nimeéé or-
ganisaatiostaan yhdyshenkil6n, joka osallistuu po. kokouk-
siin.

Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kalasatamassa paatetaan Helsingin kaupungin ja
alueellisen palveluyhtién Kalasataman Palvelu 2 Oy:n toi-
mesta laajentaa mainitun palveluyhtién toiminta-aluetta va-
rauksen kohteeseen tai perustaa uusi alueellinen palvelu-
yhti6 alueelle, varauksensaaja ja/tai varauksensaajan pe-
rustama yhti6é on velvollinen ryhtymaan kaupungin maa-
rédmin ehdoin osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyh-
tioon.

Varauksensaaja (rakennuttaja, rakennusliike) on velvollinen
tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtion kanssa rakennut-



2.2.

tajasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan yhden aanival-
taisen A-osakkeen/tontti ja suorittamaan osakkeen merkin-
tédhinnan palveluyhtidlle kaupungin vahvistamien periaattei-
den mukaisesti. Ryhméarakennuttamiseen varatuilla tonteilla
mainitun sopimuksen tekee ja osakkeen merkitsee Helsin-
gin kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti tai muu
ryhmaa edustava taho.

Samoin varauksensaaja sitoutuu tallin tarvittaessa toimi-
maan vastaavin periaattein edelld mainitun uuden palvelu-
yhtién perustajaosakkaana. Ryhmérakennuttamiseen vara-
tuilla tonteilla perustajaosakkaana toimii kuitenkin Helsingin
kaupungin hyvéksyma rakennuttajakonsultti tai muu ryh-
mé&é edustava taho.

Alueellinen palveluyhtié on perustettu asemakaavaan mer-
kittyjen korttelikohtaisten yhteispihatonttien, maantasoisten
autopaikkatonttien ja asemakaavassa maariteltyjen yhteis-
kerhotilojen seka alueportaalin toteuttamista, rahoittamista,
kayttoa ja yllapitoa varten. Palveluyhti6 toteuttaa omakus-
tannusperusteisia palveluja osakkeenomistajilleen.

Varauksensaaja  (tontin  vuokralainen/omistaja)  on
velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti palveluyhtién kanssa
merkinta- ja kayttésopimuksen edellisessd kappaleessa
mainittujen  asioiden toteuttamisesta ja  kaytosta,
merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa palvelujen
mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan
osakkeiden merkintahinnat palveluyhtiélle kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti viimeistaan kahden
kuukauden kuluessa tontin pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamiseen varattujen
tonttien osalta Helsingin kaupungin hyvaksyma rakennutta-
jakonsultti tai muu ryhméaa edustava taho on velvollinen
pysymaan palveluyhtién osakkaana ja osallistumaan sen
hallintoon Kalasataman alueen valmistumisen asti tai sii-
hen asti, kunnes palveluyhtié luovutetaan merkinta- ja
kayttdsopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen mu-
kaan alueen tontteja hallitsevien tai omistavien yhti6iden
tai muiden yhteis6jen hallintaan.

Jétteen alueellinen putkikeréysjérjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaéan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen
(tdman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi,
muovi ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueel-
lisella jatteen putkikeraysjarjestelmalld, ellei kaupunki muu-
ta paata.



Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten
velvollinen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennetta-
vat rakennukset po. jarjestelmaan ja velvollinen ryhtymaan
Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n (jaljempéana yhtio)
osakkaaksi kaupungin ja yhtién toimesta myédhemmin vah-
vistettavien periaatteiden sekd ehtojen mukaisesti. Yhtio
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paa-
ta.

Varauksensaaja on myds velvollinen tekemaan vyhtidn
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja
kayttdsopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintdhinnoista,
jarjestelméan kaytostd ja ylldpidosta perittavistd maksuista
seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n toisin
maaraa, varauksensaaja on velvollinen allekirjoitta-
maan tonttikohtaisesti yhtidon kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta paatoksesta,

e merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan
kayttdmiensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintédhinnat yhtidlle
viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja

o kayttésopimuksen ennen varauksen kohteeseen
(vuokra-alueelle/myytavalle tontille) toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttdonotettavaksi hyvaksymista.

Yhti6 toteuttaa jdteaseman ja jarjestelman edellyttdman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikét ja muut vastaavat. Li-
saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelmén kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottdase-
mat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkeréays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta méarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja



kaytdn edellyttdmien syo6ttd- tai kerdyspisteiden, putkien,
johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen,
pitamisen,  kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittdmisen varauksen kohteessa ja
tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan  suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistdtekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopi-
maan yhdessé korttelin muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten véliaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen
kierrdtyshuoneen, syodttbaseman ja —syottdpisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta sekd kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden véliaikaisen
sijoittamisen ja k&ytdn varauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestéé po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet),
jatteen kerays jarjestetdan kaupungin maaraamalla tavalla
(talla hetkella korttelikohtaiset kierratyshuoneet).

Mikali putkikerdysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttdonottoon mennessa, varauksensaaja on velvolli-
nen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen
jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin jatteen ke-
rayksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat
vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eikd kustannuksista.

Tonttikohtaiset jateputkien liitoskohdat

Lis&ksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan va-
rauksen kohteen ja muiden saman korttelin tonttien tai niis-
t& muodostettavien tonttien osalta Kalasataman jatteen
putkikerdys Oy:n toimittamaan liitekarttaan merkittyja tont-
teja palvelevien jateputkien liitoskohtia. Mik&li varauksen-
saaja haluaa muuttaa liitteeseen merkittyja ja jo rakennet-
tuja/rakennettavia litoskohtia, niin télldin varauksensaaja
vastaa kaikista muutoksesta aiheutuvista kustannuksista.
Mikali kuitenkin varauksensaaja voi luotettavasti selvittéda
kaupungille, etté etukateen maaratty liitoskohdan paikka
vaikeuttaa tai hankaloittaa olennaisesti talon suunnittelua
ja toteutusta, niin liitoskohdan siirtdmisesta ja kustannusja-
osta voidaan neuvotella kaupungin ja jateyhtion kanssa.



2.3.

2.4.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mainitut liitekartat, joista
iimenee jateputkien liitoskohdat, ovat valmisteilla. Kaupun-
ki on velvollinen huolehtimaan siita, ettd jateyhtio toimittaa
mainitut liitekartat varauksensaajille mahdollisimman pian
niiden valmistuttua.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissa
ajoin ennen rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-
alueen rakentamista ja tybmaa-alueiden jarjestamista
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupunki-
ymparistdn rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonai-
suuden antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka
hyvéksyttdmaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kol-
mannella osapuolella.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mai-
nittua kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikka-
suunnitelmaa ja Kalasataman Nihdin alueelle laadittua tai
vastaisuudessa laadittavaa alueellista logistiikkasuunnitel-
maa seka Kaupungin tai sen edustajan po. suunnitelmien
perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Varauksen-
saaja sitoutuu tarvittavissa méaéarin sisallyttaméaan edella
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
myo6s varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakka-
sopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai tdman lukuun toimiva kolmas ei
noudata edelld mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mitd niiden perusteella on maaratty eika varauksensaaja
viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlydnti-
aan, kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus tehda tai
teettdd laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset tdysimaaraisena varauksensaajalta.

Autopaikkojen jarjestdminen:

Asemakaavan mukaan alueella ei ole asuntorakentamisel-
le autopaikkavelvoitetta. Nihdissa kokeillaan markkinaeh-
toisesta pysakointia. Taman vuoksi varauksensaaja on
velvollinen toimittamaan kaupungille selvityksen peruste-
luineen toteutettavista tonttikohtaisista autopaikkaméaarista
ennen varauksen kohteen luovuttamista.



Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan autopaikkoja, niin
talléin autopaikkojen toteuttamisen osalta noudatetaan
seuraavia periaatteita:

Varauksen kohteiden (AK- ja AK-1-tonttien) varauksensaa-
jat ovat velvolliset kustannuksellaan, mikali asemakaavas-
sa ei osoiteta niiden pysakointia maantasoisille autopaikka-
tonteille (LPA), suunnittelemaan ja rakentamaan asunto-
tonttien talonrakentamisen yhteydessa niiden pysakaintia
palvelevat maanalaiset (=kannenalaiset) pysakointilaitok-
set tai muut kaavan edellyttdmat autopaikat rakenteineen
ja laitteineen AK-/AK-1-tonteille tai map- tai vastaavalla
merkinnalla varustetuille alueille, ellei asemakaavassa ole
toisin maaratty. Kortteleiden autopaikkoja voidaan osoittaa
asemakaavassa myds katualueelle.

Mikali Nihdin asuinkortteleiden alueille merkitaan A-1-
tontteja, niin niiden maanalaisen pysakoéinnin osalta nouda-
tetaan myds seuraavia periaatteita:

Korttelialueilla edelld mainittuun velvollisuuteen kuuluu
samanaikaisesti toteuttaa myos A-1-tonttien pysakadintia
palveleva maanalaisen pysakointilaitoksen osa siten, etté
laitos suunnitellaan ja rakennetaan yhtena kokonaisuutena
samalle tasolle A-1-tonttien kiinteistérajojen ulko- ja sis&-
puolella ja ettd A-1-tonttien autopaikat laitoksessa sijaitse-
vat niiden omilla tonteilla ja ettd ajo- kulkuyhteys jarjeste-
tdan mainituille tonteille pysékointilaitoksen kautta. Mainit-
tuun velvollisuuteen kuuluu myés samalla rakentaa kau-
punkipientalotonttien pohjakerrokset seka erikseen sovitta-
essa myo0s talojen rungot sovittuun valmiuteen asti.

Edella mainitun liséksi korttelialueilla varauksensaajat ovat
velvolliset kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja ra-
kentamaan pysakointilaitoksen yhteistydéssa muiden tont-
tien varauksensaajien kanssa.

Asuntotonttien varauksensaajat omistavat mainitut pysa-
koéintilaitokset rakenteineen ja laitteineen seka vastaavat
niiden kaytosta, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka kustannuksista.

Mikali useampi varauksen kohde sijoittaa autopaikkoja
maanalaiseen pysakointilaitokseen, tonttien varauksensaa-
jat ovat velvolliset keskendén erikseen sopimaan laitosten
suunnittelusta ja rakentamisesta, omistamisesta, kaytosta,
huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kustannus-
ten jakamisesta tonttien autopaikkamaarien tai muun erik-
seen sovittavan perusteen mukaisessa suhteessa.

Mikali korttelialueilla AK/AK-1 -tonttien varauksensaajat ei-
vat padse sopimukseen edelld mainittujen pysakointilaitos-
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ten ja/tai mahdollisten A-1-tonteilla sijaitsevien maanalai-
sen pysakointilaitoksen osien ja muiden rakentamisvelvoit-
teiden toteuttamisesta, kaupungilla on oikeus korttelikoh-
taisesti madarata niiden toteuttajat ja méaaritella toteuttamis-
ehdot tontinluovutusehtojen yhteydessa.

Pysakoéintilaitoksen suunnitelmat on esitettava kaupungin
hyvaksyttavaksi.

Kaikki pysakoéintilaitosten ajo- ja kulkuyhteyksien jarjesta-
mista koskevat rasite- ja rasiteluonteiset oikeudet luovute-
taan puolin ja toisin korvauksetta.

Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eikd mahdollisesti vaa-
dittavien véliaikaisten autopaikkojen jarjestdmisesté aiheu-
tuvista kustannuksista. Kaupunki ei my6sk&én vastaa va-
rausten kohteiden toteuttamisen mahdollisesta viivastymi-
sesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eik& kustannuksis-
ta.

Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen
véliaikaisten autopaikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin
ehdoin.

Kalasataman é&lykkaéat energiajérjestelmét

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen dlykkaiden energiajarjestel-
mien toiminnot taman liitteen lopussa olevien uusia
Kalasataman alykkéaita energiajarjestelmia koskevia
tontinluovutusehtoja 23.6.2020, jotka korvaavat aikaisem-
mat vastaavat ehdot 1.11.2017, mukaisesti.

Kalasataman alueen muita erityisehtoja

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupun-
gin nime&aman yhteistyéryhmén kanssa varauksen kohtee-
seen rakennettavia rakennuksia seké piha- ja istutusjarjes-
telyja koskevat suunnitelmat.

Varauksensaajan on hyvaksytettava varauksen kohteen
pintakuivatussuunnitelma korkeustasoineen kaupunkiym-
paristén rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuu-
dessa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta Nihdin alueelle mahdollisesti laadittavaa
maanrakennusohjetta.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksen-
saajat ovat velvolliset hyvaksyttamaan tonttien perustamis-
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suunnitelmat etukateen kaupunkiymparistdn rakennukset
ja yleiset alueet-palvelukokonaisuudessa.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavas-
sa varauksen kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukai-
sesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupun-
gin iimoittamalle taholle ymparisttaiteelliseen yhteistyéhoén
10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksi-
tarkistuksen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen/kaup-
pakirjan allekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustan-
nusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa Rl 2005 = 100, jol-
loin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, etté varauk-
sen kohteen kautta voidaan johtaa vesijohdon ja viemarin
runkoputket HSY Vesihuollon kanssa sovittujen suunnitel-
mien mukaisesti.

Helsingin kaupunki toteuttaa Kalasataman digitaaliset kak-
soset-hankkeessa Kalasataman alueesta kaksi 3D-kau-
punkimallia: 3D-kaupunkitietomallin, joka perustuu globaa-
liin CityGML-kaupunkitietomallistandardiin ja Reality Mesh-
kolmio-verkkomalliin.

Hanketta varten varauksensaaja on velvollinen toimitta-
maan Helsingin kaupungille IFC-tietomallin 2 x 3 muodos-
sa (lupaversio). Malleja ei luovuteta kolmansille osapuolille.

Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin
vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknistd
huoltoa  palvelevien = muuntamotilojen  sijoittamisen
varauksen kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan omaan
erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan
kerrokseen rakennuksen ulkoseindlle siten, ettd
muuntamon  ovi avautuu suoraan ulos. Tall6in
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytostd ja yllapidosta
sekd kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin.
Mikali osapuolet eivat pddse asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen kadulle avautuvan ovellisen
tilan yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja varten kaik-
kine rakenteineen kaupungin antamien ohjeiden mukaises-
ti seka korvauksetta sallimaan po. jakokaappien rakenta-
misen, pitamisen, kadyttamisen, huoltamisen ja uudistami-
sen varauksen kohteessa. Tilan tulee olla vahintdan 1,2
metria syva, 2,5 metrié levea ja 2,2 metria korkea. Tilassa
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ei saa olla alapohjaa, ja sen tulee mahdollistaa putkivedot
vahintdan 1 metri katupinnan alapuolelta.

Varauksensaaja on liséksi velvollinen Helsingin kaupungin
niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkénjoh-
timien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovarauk-
set ja tartunnat katu- ja julkisivuilla naiden laitteiden ja ra-
kenteiden omistajien ja tulevien kayttajien antamien ohjei-
den mukaisesti seka korvauksetta sallimaan niiden kiinnit-
tdmisen, rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltami-
sen ja uudistamisen varauksen kohteessa.

Kaukokylméén liittymismahdollisuus

Helen Oy:n tarkoitus on rakentaa kustannuksellaan kadun-
rakentamisen yhteydessé kaukokylman runkoverkosta va-
rauksen kohteeseen liityntaputken rakennusten ja tilojen
mahdollista ja&hdytysté varten.

Taman vuoksi varauksen kohteeseen toteutettava raken-
nus on liitettdvissé kaukokylmaverkkoon jaahdytyksen jar-
jestamista varten Helen Oy:n kanssa erikseen sovittavin
ehdoin.

Maaperén puhdistaminen

Nihdin alueella on todettu maaperan pilaantumista. Taman
vuoksi rakennuksiin on tehtava tuuletettu alapohjarakenne
tai radonputkitus koneellisella ilmanvaihdolla. Mikali halu-
taan kayttda muita rakenneratkaisuja, on niiden soveltu-
vuus varmistettava erikseen.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen pilaantuneen maape-
réan, sedimenttien ja pohjaveden puhdistamisesta kaupun-
gin maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin
ottaen kuitenkin huomioon 2.7 kohdassa mainitut varauk-
sen muuttamista ja siirtdmista koskevat asiat.

Matkapuhelinten sisdkuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, ettd matkapuhelinten si-
sékuuluvuus on huomioitu suunnitelmissa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on Helsingin kaupungin niin vaatiessa
korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liittyvien |a-
hetinlaitteiden ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoitta-
minen, yll&pito, korjaaminen ja uudistaminen rakennuk-
seen sekd huomioitava suunnitelmissa ja rakenteissa nai-
den tarvitsemat tilatarpeet.
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Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtda kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muut-
taa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun
hankkeen toteuttamisen edellyttdma ruoppaus saattaa
vaarantaa alueen stabiliteetin tai kun hankkeen toteuttami-
sen edellyttdma ruoppaus, alueen puhdistaminen tai ranta-
rakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin
kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai sen ympariston
toiminnallisuus, kéytettavyys ja toteutettavuus sita edellyt-
tda tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen sitd muu-
toin edellyttéda. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myds
varauksen kohteen pienentamisté tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksit-
ta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi
silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi
alueen tai sen ymparistdn toiminnallisuuden, kdytettavyy-
den, toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta parempi
lopputulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan tdman varauspaéttksen ehtoja,
ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, ettd varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja etta varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspdéatdksen seké sen liit-
teiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksit-
ta maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja
varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla
on edelleen oikeus seuraamuksitta maaraté varaus kesken
varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenis-
t& varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei va-
rauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteenliit-
tymé pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilmenee, ettd
varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana
olevan ryhman tai yhteenliittymén jasenista laiminlyd/on
laiminlyényt lainsdadannén mukaisia velvoitteita, kuten
osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterdinti-
velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elakevakuutus- tai
muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.
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Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mité talta osin on edella kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eik&a kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

Muut ehdot:

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huoleh-
timaan varausten kohteiden toteuttamisen ja kaytén edel-
lyttdmia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimus-
ten laadinnasta seké niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen vuokrausperusteet, kuten vuokra-aika
ja vuokran maara, esitetdan mydhemmin kaupunginval-
tuuston paatettavaksi.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetdan noudatetta-
vaksi kaupungin tavanomaisia asuntotonttien ja muiden
alueiden luovutusehtoja seka kaupunkiymparistdlautakun-
nan mahdollisesti pdattamia lisdehtoja. Mainittuihin lisaeh-
toihin saattaa kuulua/kuuluu myds laadittavaan asemakaa-
van muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita.
Kaupungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varaus-
aikana mainittuja lisdehtoja. Samoin kaupungilla on oikeus
varaushetkella olevan asemakaavan keskeneraisyyden pe-
rusteella muuttaa tassa varauspaatdksessa olevia ehtoja
kaavan mukaiseksi.

Kaupunki siséllyttdd varauspaatdksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatdksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoitd varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttaa, ettd kaupunki paattda aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa varauksen kohdetta koskevat lopulliset luovu-
tusasiakirjat.

Sitoumus:

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(S6rnainen) Nihdin asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro xxxx mukaisen korttelin nro xxxxx tonttien x — x
varauksensaajana noudattamaan edella ja jaljempana esi-
tettyja seké kaupunginhallituksen varauspaatoksestéd muu-
toin ilmenevia kyseisté tonttia koskevia varausehtoja.
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Kalasataman dlykkaat energiajarjestelmat, tontinluovutusehdot 23.6.2020

KALASATAMAN ALYKKAAT ENERGIAJARJESTELMAT
TONTINLUOVUTUSEHDOT

YLEISTA

Tassd dokumentissa on ilmoitettu kaupungin asettamat tontinluovutusehdot, joihin tontin
varauksensaajan tulee sitoutua. Esitetyt vaatimukset perustuvat EU:n
energiatehokkuusohjeisiin, kansallisiin  kiinteist6jen muunneltavuustavoitteisiin  koko
elinkaaren aikana sekda markkinatrendeihin, jotka liittyvat energiajarjestelmien alykkaisiin
toiminnollisuuksiin.  Energiatehokkuutta tarkastellaan huoneistotasolla ja &lykkaiden
jarjestelmien tavoitteena on tarjota myo6s asukkaille mahdollisuuksia hyddyntdd uusia
palveluja.

Vaatimusten kaytannon toteutus liittyy ainakin LVI-, sdhko-, rakennusautomaatio- ja
telesuunnitteluun seka -urakoihin. Tama tulee huomioida jo suunnitteluvaiheessa ja erityista
huomiota tulee kiinnittdd suunnittelun ja toteutuksen yhteensovittamiseen, jotta
paallekkaisyyksilta ja sita kautta syntyvilta lisdkustannuksilta valtytaan.

VAATIMUKSET

VAATIMUS 1: Kaikki huoneisto- ja kiinteistotasoiset LVIS -automaatiojarjestelmat tulee
toteuttaa sellaisella tavalla, etta niihin on turvallisesti avattavissa Internet —verkon kautta
kaytettava ohjelmistorajapinta (API). Rajapintojen kuvauksien tulee olla avoimia ja niiden
tulee perustua yleisiin  avoimiin  standardeihin tai laajasti  kdytettyihin
teollisuusstandardeihin. Rajapintakuvaukset tulee toimittaa kiinteistdlle osana
loppudokumentaatiota.

VAATIMUS 2: Kylmadn ja lampiman kdyttéveden maard tulee mitata huoneisto- ja
liiketilakohtaisesti. Mittausjarjestelma tulee kytkea kiinteist6automaatioon.

VAATIMUS 3: Tonttien autopaikoista on rakennettava vahintain 1/3 sahkéautopaikoiksi,
joissa on mahdollista ladata séhkéautoa. Nama latauspaikat on toteutettava viimeisimman
SESKOn Sahkoajoneuvojen Lataussuosituksen SK69 maarittelemalla peruslataustavalla
(lataustapa 3, mode 3), jolloin latausasemassa on SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin 2
sahkodautopistorasia. Jokaisella sihkoautopaikalla tulee olla kdytettavissa vahintaan 10 kW
latausteho, jota voidaan kuitenkin rajoittaa kuormanhallinnalla tarvittaessa.
Latausjarjestelmdn ohjaus voidaan toteuttaa latausoperaattorin palveluna ja silla voi
tall6in olla erillinen sahkoliittyma.

Loput 2/3 pysdkointipaikoista on varustettava sdhkodauton latauspistevalmiudella.
Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysdkoéintipaikalle asti toteutettua kaapelointia tai



muuta ylempana esitetyt vaatimukset tayttavdaa sdahkon jakelujdrjestelmds, myéhemmin
asennettavia siahkdajoneuvojen latauspisteita varten.

VAATIMUS 4: Mahdolliset kulkuvdylien sulanapitojarjestelmat tulee toteuttaa
nestekiertoisina ellei kaupunki myonna erikseen poikkeusta.

VAATIMUS 5: Liiketilojen suuritehoisten kylmalaitteiden hukkalampo tulee hyédyntaa
paikallisesti tai siirtda alueelliseen kaukojaahdytysverkostoon.



LANSISATAMAN JATKASAAREN ALUEELLA NOUDATETTAVAT "'t °

LISAEHDOT (23.11.2021)

1. YLEISET EHDOT
1.1. Mé&aéritelmat:

Jaljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
my0s hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtiota/
yhtioita.

Jaljempana varauksen kohteella tarkoitetaan varauksensaajalle
varattua tonttia tai siitda muodostettavaa tonttia.

Jaljempana Jatkasaarella ja Jatkasaaren alueella tarkoitetaan
Jatkasaaren ns. Melkinlaiturin asemakaavan muutoksen nro 12500
seka laajemminkin koko Jatkasaaren aluerakentamisprojektin
kasittamaa aluetta.

1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhallituksen
varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutusasiakirjojen
ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan
maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa

seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia

ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kaytolle.

1.3. Kehittyvd Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerrostalo
—hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

1.4. Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa
varauspaatoksen voimaantulosta ilmoittamaan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikolle seka kaupunginkanslian
Lansisataman aluerakentamisprojektille varauksen

kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun ja alustavan
hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoittamaan
edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavista
hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksista.



Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa
varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava

ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan
saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hankkeen
toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta

tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
maaraamin valiajoin jarjestettavissa projektikokouksissa.
Varauksensaaja nimeaa organisaatiostaan

yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

2. ERITYISEHDOT
2.1. Alueellinen jétteiden putkikeréysjérjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatehuollon (taman
hetkisten tietojen mukaan sekajate, muovi, biojate, paperi ja
pienkartonki) Jatkasaaren alueelle toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin
maaraa.

Talléin varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin
toimesta perustetun alueellisen jateyhtion (Jatkasaaren

jatteen putkikerays Oy) osakkaaksi kaupungin ja jateyhtion
toimesta vahvistettujen periaatteiden seka

ehtojen mukaisesti. Jateyhtio toimii omakustannusperiaatteella,
ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on myds velvollinen tekemaan jateyhtion

kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja kayttosopimukset

tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,

merkinta- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelman

kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista seka muista
vastaavista paattaa jateyhtio kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen tekemaan

edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut jateyhtion ilmoittamaan maaraaikaan
mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, varauksensaaja
on velvollinen tekemaan hankkeensa osalta

putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu-

ja toteutussopimuksen viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa
varauksen kohteen lyhytaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan
alkamisesta lukien.



Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, varauksensaaja
on velvollinen allekirjoittamaan jateyhtion kanssa merkintasopimuksen,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen mukaisesti jateyhtion
osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat jateyhtiolle
viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa varauksen kohteen
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Varauksensaaja
on velvollinen kaupungin niin vaatiessa suorittamaan merkintamaksun
tai osan siita ennen varauksen kohteen pitkaaikaista vuokraamista,
mikali jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita painavista
syista edellyttaa. Talloin asian yksityiskohdista sovitaan tarkemmin
erikseen.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, varauksensaaja
on velvollinen allekirjoittamaan jateyhtion kanssa kayttosopimuksen
ennen varauksen kohteeseen toteutettavien rakennusten
viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Jateyhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi
jateyhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset
jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottdasemat)
varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus

maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja

kayton edellyttamien putkien, johtojen, kerayspisteiden ja
laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen varauksen
kohteessa. Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen

ja kayton varauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki

tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatehuolto
jarjestetdan kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttdonottoon
mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta

valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

2.2. Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman
kaupungin hyvaksyman Jatkasaaren alueellisen
logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden

mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin



kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan em.
logistiikkasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen velvollinen
noudattamaan kaupungin tai tdman edustajan (logistiikkaoperaattori)
po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita

ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan

em. suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen

ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot

my0Os varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei

noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella
on maaratty eika varauksensaaja viipymatta siihen

kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla

tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi

katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat

kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

2.3. Alueellinen yhteismarkkinointi:

Jatkasaaren alueen kehittamista ja rakentamista edistetaan
kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla.

Kaupunki osoittaa nayttelytilat Jatkasaaren alueelle toteutettavien
hankkeiden esittelya ja yhteismarkkinointia varten.

Kaupunki perustaa Jatkasaaren Internet-sivuston harkintansa
mukaan.

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen tuomaan
esille ja markkinoimaan varauksen kohdettaan em. nayttelytiloissa,
mahdollisesti perustettavilla Jatkasaaren Internet-sivustoilla seka
kaupungin mahdollisesti jarjestdmassa kaupunkirakentamisnayttelyssa.
Esittely- ja markkinointiaineisto koostuu mm. hankkeen yleis-
kuvauksesta, havainnekuvista, muusta tavanomaisena pidettavasta
esittely- ja markkinointiaineistosta seka hanketta kuvaavasta
pienoismallista.

Aineisto pienoismalleineen on toimitettava esille pantavaksi
ennen kohteen rakentamisen aloittamista ja pidettava

esilla kuusi (6) kuukautta hankkeen valmistumisen jalkeen, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita. Mahdollisen kaupunkirakentamis-
nayttelyn materiaalin toimittamisesta annetaan ohjeet erikseen.

Kaupunki antaa erikseen tarkemmat ohjeet esittely- ja
markkinointiaineiston sisallosta ja laajuudesta seka pienoismallista.
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan em.

aineiston ja pienoismallin tuottamisesta.

Varauksensaajalla on oikeus ilman kaupungin erillista
suostumusta kayttaa kaupungin omistamaa Jatkasaaren



"Hyva Jatka” -markkinointitunnusta kohteensa tavanomaisena
pidettavassa markkinoinnissa.

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen
suorittamaan nayttelytilojen jarjestamisesta kaupungille korvauksen.
Korvaus maksetaan kertasuorituksena kaupungin esittaman laskun
mukaisesti. Korvaus maaraytyy asemakaavassa varauksen
kohteelle osoitetun rakennusoikeuden mukaan ja korvausta
suoritetaan 0,40 euroa/k-m? (+ ALV).

Maksua ei perita aravalainoitetun eika valtion korkotukeman
(pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotannon osalta.

Maksua ei palauteta, mikali varauksensaaja paattaa maksun
suorittamisen jalkeen luopua varauksesta tai varaus
muutoin raukeaa.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteista sovitaan
kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

2.4. Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja
katuvalaisimien ym. kiinnittdminen:

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta
sallimaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen
sijoittamisen varauksen kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan
ensisijaisesti maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen
ulkoseinalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. TallGin
varauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkdverkko
Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta,
luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista
tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase
asiassa sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelu.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen varausalueensa osalta
selvittdmaan sahkoverkosta, kaukolammadsta ja kaukojaahdytyksesta
vastaavilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden-
hallinta palvelulta, Helsingin seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta
mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja
muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Kaupungin niin vaatiessa varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan varauksen kohteeseen kadulle
avautuvan ovellisen tilan yhdyskuntateknisen huollon jakokaappeja
varten kaikkine rakenteineen kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti.
Tilan tulee olla vahintaan 1,2 metria syva, 2,5 metria levea ja 2,2 metria
korkea. Tilassa ei saa olla alapohjaa, ja sen tulee mahdollistaa
putkivedot vahintaan 1 metri katupinnan alapuolelta.

Kaupungin niin vaatiessa varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan varauksen kohteeseen myds



katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden
edellyttamat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen
yhteydessa.Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava
naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita
seka maarayksia. Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi- ja
muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkoverkko Oy:n antamien
ohjeiden mukaisesti.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen jakokaappien, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen
sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamien upotettujen
johtovarauksien ja tartuntojen seka muiden vastaavien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen varauksen kohteessa ja sille
toteutettavissa rakennuksissa seka huomioimaan taman mainittujen
tilojen suunnittelussa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen
sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

2.5. Tonttien rakentamiskelpoisuus:

Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd varausalueen rakentamiseen
ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa

yleisten alueiden rakentaminen, maanalaisten tilojen seka
muiden varausaluetta ymparoivien kiinteistojen rakentaminen.

Varauksensaajat ovat osaltaan kustannuksellaan velvollisia
koordinoimaan varausalueensa suunnittelun ja rakentamisen
ymparoivien Kiinteistojen seka yleisten alueiden

rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen eika

yleisten alueiden rakentamiselle.

Varauksensaaja on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan
kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle

mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen

aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttoonotto

viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen

johdosta tai muiden vastaavanlaisten syiden vuoksi, tai varauksensaaja
joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja varauksen kohteen osalta.

2.6. Autopaikkojen jérjestéminen korttelissa 20083



Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan sijoittamaan varauksen kohdetta palvelevat
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat
lopputilanteessa kortteliin 20077 Jatkasaaren pysakainti Oy:n toimesta
rakennettavaan pysakointitaloon. Autopaikat toteutetaan
nimeamattomina. Jatkasaaren pysakointi Oy:lla on oikeus maarata
tarkoista tonttikohtaisista autopaikkamaarista.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta
perustetun alueellisen pysakaointiyhtion (Jatkasaaren pysakaointi Oy)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta vahvistettujen periaatteiden
seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei
kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen tekemaan kaikki pysakointiyhtioon
littymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset
sopimukset seka maksamaan osakemerkintamaksut pysakaointiyhtion
maaraamana ajankohtana.

Kaupunki ja Jatkasaaren pysakainti Oy eivat vastaa mistaan
varauksensaajalle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali kaikkia varauksen
kohteen velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa
mainittuun pysakoaintitaloon tai pysakointitalo ja sinne sijoittuvat
autopaikat eivat ole kayttoonotettavissa varauksensaajan hankkeen
valmistumisen edellyttdamassa aikataulussa. Varauksensaaja on
tietoinen ja hyvaksyy sen, etta kortteliin 20077 toteutettava
pysakaintitalo ei valttamatta ole valmistunut varauksensaajan
hankkeen valmistumiseen mennessa, ja etta tasta syysta tontille
(varauksen kohteelle) on jarjestettava valiaikaiset autopaikat
varauksensaajan kustannuksella toisaalta. Mainittu pysakointitalo
toteutetaan Jatkasaaren pysakaointi Oy:n paattamassa aikataulussa.

Varauksensaaja vastaa kaikista varauksen kohteen velvoite-
autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista seka
vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Ellei kaupunki tai Jatkasaaren pysakointi Oy toisin
maaraa, varauksen kohteen valiaikaiset autopaikat tullaan ensisijaisesti
jarjestamaan joko tontille 20068/1 ja/tai tontille 20831/1 toteutetusta
maanpaallisesta pysakointitalosta Jatkasaaren pysakointi Oy:n
maaraamin ehdoin. Mikali mainituissa pysakointitaloissa ei ole tilaa,
jarjestetaan valiaikaiset autopaikat varauksensaajan kustannuksella
muualta. Edella sanotusta poiketen varauksen kohdetta palvelevat
valiaikaiset le-paikat jarjestetaan kaupungin ja/tai Jatkasaaren
pysakointi Oy:n maaraamalta alueelta varauksensaajan
kustannuksella.

Autopaikkojen jarjestdminen korttelissa 20079
Ellei kaupunki toisin maaraa, asuinkerrostalotonttien (AK) 20079/1-3

varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan
varauksen kohdetta palvelevat asemakaavan ja rakennusluvan



edellyttamat velvoiteautopaikat korttelin 20079 alueelle asemakaavan
ja sen maaraysten mukaisesti rakennettavaan maanalaiseen
pysakointilaitokseen. Mainittu pysakadintilaitos tulee suunnitella
rakennusteknisesti yhtenaisena toiminnallisena kokonaisuutena
kiinteistorajoista riippumatta. Ellei kaupunki toisin maaraa, ajo- ja
kulkuyhteys po. pysakoaintilaitokseen tulee jarjestaa Kiribatinkadulta
tontille 20079/1 toteutettavan ajoluiskan kautta.

Tonttien 20079/1-3 varauksensaajat ovat velvollisia keskenaan
sopimaan pysakointilaitoksen suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyvista
keskeisista periaatteista ja kustannusten jakamisesta. Edelleen tonttien
20079/1-3 varauksensaajat ovat velvollisia keskenaan yhteen
sovittamaan ja koordinoimaan hankkeidensa suunnittelun ja
toteuttamisen siten, ettei hankkeiden toteuttamisesta aiheudu toiselle
osapuolelle aiheetonta haittaa taikka vahinkoa.

Varauksensaajat ovat edelleen velvollisia keskenaan sopimaan kaikista
pysakointilaitoksen toteuttamiseen ja kayttoon liittyvista rasitteista ja
yhteisjarjestelyista seka esittamaan mainitun sopimuksen/sopimukset
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun tontit -yksikon
hyvaksyttavaksi. Osapuolilla ei ole oikeutta peria rasitteista ja
rasiteluonteisista oikeuksista puolin eika toisin mitaan korvausta,
elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi.

Varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan kaikista
hankkeidensa asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamien
velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta. Varauksensaajat
vastaavat kustannuksellaan myos mahdollisesti vaadittavan
valiaikaisen pysakaoinnin jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Kaupunki ei vastaa mistdan varauksensaajan
pysakoinnin jarjestamisesta aiheutuvista haitoista, vahingoista,
kustannuksista tai velvollisuuksista.

2.7. Véesténsuojapaikkojen jarjestdminen

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan sijoittamaan viranomaismaaraysten edellyttamat
vaestonsuojatilat varauksen kohteeseen rakennettaviin vaestonsuaijiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajan vaestonsuojapaikkojen
jarjestamisesta johtuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai
velvollisuuksista.

2.8. Alueellinen lajitteluhuone

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin tai Jatkasaaren

jatteen putkikerays Oy:n vaatimuksesta seka sen antamien

ohjeiden mukaisesti suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen
kohteeseen rakennuksen katutasoon sijoittuvan Jatkasaaren asuin- ja
muita kiinteistdja palvelevan alueellisen lajitteluhuoneen.

Mikali varauksensaajan ja Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy:n valilla ei toisin sovita, Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy vuokraa po. tilan omakustannusperiaatteen mukaisesti
maaraytyvaan vuokraan seka muutoin yhdessa sovittavin
ehdoin. Mikali varauksensaaja ja mainittu yhtio eivat paase



asiasta sopimukseen, kaupungilla on oikeus maarata
vuokrasta ja vuokrauksen ehdoista.

2.9. Tyébmaan siistiné pitdminen

Varauksensaaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja varauksen
kohteen rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Varauksensaajalla ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai
rakennustoita varauksen kohteessa ennen kuin tydmaa-aidat ym.
tydomaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu
kuntoon kaupungin edellyttamalla tavalla.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttoon on sovittava kaupunkiympariston asukas- ja
yrityspalvelun alueiden kaytto ja valvonta-yksikon kanssa sen
maaraamin ehdoin.

Mahdollisista tilapaisista liikkennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen kaupungin liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden
kaytto- ja valvonta -yksikon ja tarvittaessa myos rakennetun
omaisuuden hallinta palvelun seka Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.

3.0. Maaperén puhdistaminen kortteleissa 20079 ja 20083

Kaupunki ilmoittaa, ettd Melkinlaiturin tonttien maapera on pilaantunut.
Alue kunnostetaan Helsingin ymparistopalveluiden antaman paatoksen
129 § / 29.6.2018 mukaisesti tonttien rakentamisen yhteydessa.

Kaupunki vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja
ymparistoteknisesta valvonnasta. Varauksensaaja vastaa
puhdistamiseen liittyvistd maanrakennustoimenpiteista. Kaupunki
korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
tavanomaiseen maanrakentamiseen nahden, mikali korvattavista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu kaupungin kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista. Rakennuksiin on tehtava tuuletettu
alapohjarakenne ja alapohjan rakenne on tiivistettava.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, joita varauksensaajan hankkeelle tai kolmannelle
osapuolelle saattaa aiheutua varauksen kohteen maaperan
puhdistamisesta.

3.1. LVIS-suunnitelmat, pelastussuunnitelmat, tonttiliittymét ym.:
Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan viipymatta lampo-, vesi-,

ilmastointi- ja sahkosuunnitelmat (LVIS) litoskohtalausuntoineen ja
pelastussuunnitelman kaupungin osoittamaan projektipankkiin.



Varauksensaaja vastaa varauksen kohteen alueella ja varauksen
kohdetta palvelevaan kunnallistekniikkaan liittymisen toteuttamisesta ja
kustannuksista. Kaupunki maarittaa varauksen kohteeseen liittyvan
kunnallistekniikan liitoskohdat ja vastaa kunnallistekniikan runkolinjan
toteuttamisesta katualueella. Kaupungin toteuttamista liitoskohdista
poikkeavista uusien liittymien toteuttamisesta runkolinjaan vastaa
kustannuksellaan varauksensaaja, mukaan lukien jo tehdyn
litoskohdan tulppaaminen ym. tarvittavat toimenpiteet. Kaupungilla on
oikeus antaa asiaa koskevia tarkentavia maarayksia ja/tai
menettelytapaohjeita.

3.2. Varauksen siirtdminen ja voimassaolo:

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle iiman kaupungin
suostumusta.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauksensaaja
ei luovu varauksesta ja ettd varauksensaaja noudattaa
kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liitteiden

ehtoja. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannelle.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edella kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

3.3. Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten
laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin
tavanomaisia luovutusehtoja seka kaupungin asianomaisen
viranomaisen mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot harkintansa
mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oikeutta
aloittaa rakennus- eika maanrakennustoita varauksen
kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella varausten kohteiden
rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edellyttaa,
ettd kaupunki paattada aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja etta varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutussopimukset.

3.4. Sitoumus:

Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edella esitettyja



seka kaupunginhallituksen varauspaatoksesta muutoin
ilmenevia varauksen kohdetta koskevia varausehtoja.

Helsingissa ...........ccoovienne kuun .......... paivana 202...
Varauksensaaja (Nimi):........cooeveiiiiiii s
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VAPAARAHOITTEISESSA OMISTUSASUNTOTUOTANNOSSA
NOUDATETTAVAT HITAS- JA HINTAKONTROLLOITUJA (PUOLIHITAS) ASUNTOJA
KOSKEVAT EHDOT

Nama varausehdot koskevat kaikkia Hitas |-, Hitas Il- ja hintakontrolloituja (puolihitas)
asuntoja, ellei jonkin ehdon kohdalla ole toisin mainittu ja ellei kysymys ole yhtiomuotoi-
sesta ryhmarakennuttamisesta. Talloin on noudatettava omia ryhmarakennuttamista kos-
kevia Hitas ll-varausehtoja.

1 Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa Helsingin kaupungin (jal-
jempana myos kaupungin) nimeaman yhteistydryhman kanssa varattavalle
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjestelyja koskevat
suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava kaupungin hyvaksymiin [ahiym-
pariston suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyOoryhman lausunto.

2 Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-osakeyhtio.

Asunto-osakkeiden osakkeenomistajien tulee olla luonnollisia henkil6ita.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja jalleenmyynnin osalta.

Hitas | -ehtojen mukaan kaupungille on varattava tilaisuus tulla yhtion perus-
tajaosakkaaksi tai merkita haluamiinsa huoneistoihin oikeuttavat osakkeet.

3 Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtion yhtiojarjestykselle on
saatava kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyminen eika yhtiojarjestysta
saa kaupunkiymparistdlautakunnan suostumuksetta muuttaa.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

4 Yhtiojarjestykseen on sisallytettava 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuneita yh-
tiota koskevat joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot. Jalkimmaisessa tapauk-
sessa ehtojen pysyvyys varmistetaan maanvuokrasopimukseen sisallytetta-
valla yhtiojarjestyksen noudattamista koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.
Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

5 Varauksensaajan on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tekemista
esitettava kaupunkiymparistolautakunnalle selvitys siita, etta yhtion yhtiojar-
jestykseen on sisallytetty joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot.

Varauksessa, joka on tehty Hitas | -ehdoin, tulee lisaksi esittaa selvitys siita,
etta Helsingin kaupunki on otettu yhtion osakkaaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

6 Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisaksi,
mitd rakennuslupa-asiakirjojen kasittelystd on erikseen maaratty, esitettava
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etukateen ennen rakennusluvan hakemista kaupunkiympariston palvelut ja
luvat —palvelukokonaisuuden asuntopalvelut-yksikon paallikon (jaljempana
my0Os asuntopalvelut-yksikon paallikon tai asuntopalvelut-yksikon) hyvaksyt-
taviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niitéa Hitas-tyoryhman hy-
vaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat asuntojen hinnan
maarittelyn perusteena.

Taman vuoksi rakennussuunnitelmille (laadulle) tulee saada Hitas-tyoryhman
puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paallikon hyvaksynta viimeistaan
ennen rakennusluvan hakemista ja asuntojen markkinoinnin aloittamista.

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa. Asuntojen
hintapuite (korkein sallittu keskimaarainen velaton myyntihinta, euroa/as-m?)
maaraytyy kohteen hankinta-arvon (korkein sallittu velaton kokonaismyynti-
hinta, euroa) mukaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-tyoryhman hyvaksy-
mia Hitas-asuntojen myyntihinnan maarittelyperiaatteita seka rakennussuun-
nitelmien kasittelya koskevaa menettelya.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisijaisesti urakkakilpai-
lun perusteella maaraytyvat rakennuskustannukset. Mikali kaupungin kanssa
erikseen on sovittu tai kaupunki on erikseen niin maarannyt, hyvaksyttavan
hinnan maarittelyn perustana voivat olla myos vertailuaineistoon perustuva
sopimushinta tai rakennuskustannusten laskennallinen toteaminen tai hinta-
puite.

Urakkatarjouspyynnaot on toimitettava vahintaan kolmelle urakoitsijalle, ellei
kaupunkiymparioston maankaytto ja kaupunkirakenteen -
palvelukokonaisuuden tontit-yksikko (jaljempana myds tontit-yksikko) toisin
maaraa.

Talloin mikali kohde toteutetaan ilman avointa urakkakilpailua, eikd asunnoil-
le ole maaratty hintapuitetta, asuntojen hankinta-arvo maaritetaan puolueet-
toman ja kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan tekeman rakennusosa-
arvion perusteella. Kustannuslaskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitel-
miin perustuen ja Hitas-tyoryhman antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-
arvoon tulee talloin sisallyttaa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, ku-
ten rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja takuuvai-
heen kustannukset seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja autopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset ja liittymismaksut. Lisaksi hankinta-
arvoon tulee sisallyttaad esimerkiksi asukkaiden yhteistilojen sekd muiden
vastaavien tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettamisesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase hankinta-arvosta yhteisym-
marrykseen, kaupunki teettda puolueettomalla kustannuslaskijalla vaihtoeh-
toisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-arvo maaraytyy.
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Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle hintapuitteelle tu-
lee saada Hitas-tyoryhman puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paal-
likon hyvaksynta viimeistaan ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista ja
tontin pitkaaikaista vuokraamista.

e Rakennusliikkeet

Rakennusliikkeiden osalta asuntojen hankinta-arvo ja sen perusteella maa-
raytyva hintapuite maaritetaan edellda mainituin tavoin rakennusosa-arvion
perusteella. Rakennusliikkeiden osalta noudatetaan muutoin edella mainittuja
ehtoja.

e Hintakontrolloidut asunnot

Hintakontrolloitujen asuntojen osalta hankinta-arvo ja sen perusteella maa-
raytyva hintapuite maaritetaan edella mainituin tavoin vain asuntojen (asunto-
osakkeiden) ensimyynnin osalta.

Asuntojen ensimyynnin osalta hankinta-arvolle ja sen perusteella maarayty-
valle hintapuitteelle tulee saada Hitas-tyoryhman puoltava lausunto ja asun-
topalvelut-yksikon paallikon hyvaksynta viimeistaan ennen asuntojen markki-
noinnin aloittamista ja tontin pitkaaikaista vuokraamista.

Sen sijaan hintakontrolloitujen asuntojen (asunto-osakkeiden) jalleenmyyntia
ei saannella hinnan osalta, eika miltdadn muiltakaan osin eikd perustettavan
asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen sisallyteta Hitas-saantelya koskevia
maarayksia.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tekemista
esitettava asuntopalvelut-yksikon paallikdlle rakennushankkeen kustannuk-
sista laskelma, josta tulee ilmeta asuntojen hintapuite ja Hitas-tyoryhman
lausunto rakennushankkeen hankinta-arvosta.

Varauksensaaja on velvollinen arpomaan kaikki asunnot/ostajat Helsingin
kaupungin (asuntopalvelut-yksikon) kulloinkin voimassa olevan ohjeen ja sen
perusteella antamien maaraysten mukaisesti.

Asuntojen arvonnassa tulee etusijalle asettaa sellaiset asunnontarvitsijat, jot-
ka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat asuntoihin asumaan. Perheasun-
noiksi suunnitellut asunnot tulee arvonnassa osoittaa ensisijaisesti lapsiper-
heille.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan omistamisrajoituk-
sen valvonta koskee 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia Hitas-yhtigita.

Varauksensaaja sitoutuu selvittamaan uusien Hitas-osakkeiden (asuntojen)
myyjana/luovuttajana hyvissa ajoin etukateen ennen kutakin kaup-
paa/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksensaajan aikaisemmat Hitas-
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osakkeiden omistukset asuntopalvelut-yksikoltda ja  ostajalta/ostaja-
taloudelta/luovutuksensaajalta.

Asuntolautakunnan paatoksen 17.12.2015 (128 §) mukaan ostajan / ostajata-
louden / luovutuksensaajan on luovuttava kaikista aikaisemmista Hitas-
osakkeiden omistuksista. Samalla varauksensaaja on velvollinen huolehti-
maan, etta kuhunkin Hitas-osakkeiden kauppakirjaan/luovutusasiakirjaan si-
sallytetdan asuntopalvelut-yksikon edellyttaman mallin mukainen osta-
jan/ostajatalouden/luovutuksensaajan taydentama ja allekirjoittama myyntieh-
to (lomake).

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (tontit-
yksikolle) ennen tontin  lyhytaikaista  vuokraamista  rakennuttaja-
na/omatoimisena rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoitta-
man:

1 Omistamisrajoituksen valvonta

Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kaupungin edellyt-
taman sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin / luovutusasiakirjoihin
sisallytettavista ehdoista,

2 Asunto-osakkeiden myynti kaupungille

Hitas | — ehdoin toteutettavan tuotannon osalta Helsingin kaupungille (raken-
nukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden tilapalvelut-yksikolle) taman
valitseman huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeiden myyntia koskevan
sitoumuksen; ja

3 Arvonta seka hankinta-arvon ja suunnitelmien noudattaminen

asuntojen arvontaa seka suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista kos-
kevan kaupungin edellyttaman sitoumuksen.

Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva ehto/sitoumus ei koske hintakont-
rolloituja asuntoja.

Tiedottaminen

Varauksensaajan on huolehdittava siita, etta yhtion kaikille osakkaiksi tulevil-
le tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperiaatteista ja maanvuokra-
sopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja myytaessa tu-
leville ostajille asunto-osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutusasiakirjaan
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ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavista omistamisrajoituksen val-
vontaa koskevista ehdoista. Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta valtion tuen turvin,
asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava mahdollisuus valita aina-
kin yksi jasen yhtion rakennusaikaiseen hallitukseen.

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakirjois-
ta/luovutusasiakirjoista on lahetettava jaljennos asuntopalvelut-yksikolle kah-
den (2) kuukauden kuluessa kaupasta/luovutuksesta.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan asuntopalvelut-yksikolle
myynnin valvontaa varten hyvaksyttyyn hankinta-arvoon perustuvan myynti-
hintaluettelon ja yhtiojarjestyksen ennen ennakkomarkkinoinnin aloittamista
seka muuttokirjeen (tiedon kohteen valmistumisesta).

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maanvuokraan ei
myonneta alennusta, vaikka kohde olisi haettu valtion arava- tai korkotukikel-
poiseksi.

Maanvuokraan myonnettavat alennukset ovat mahdollisia vain kaupungin
valtion lainoittamaan tai korkotukemaan tuotantoon varaamissa kohteissa.

Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin kulloinkin voimassa
olevia Hitas-jarjestelmaa koskevia paatoksia.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta yhtion viimeisen ra-
kennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen valmistumispaivana pide-
taan rakennuttajan asuntopalvelut-yksikolle ilmoittamaa muuttopaivaa. Muut-
topaivan tulee olla sama rakennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta.
Valmistumispaivana pidetaan toissijaisesti ajankohtaa, jolloin kaupunkiympa-
ristdn rakennusvalvontapalvelut on hyvaksynyt rakennusvaiheen kayttoon
otettavaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.
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KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritaan selventamaan kaivettavien ja louhittavien
massojen seka kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seka
esitetaan tarvittavat yhteyshenkilot. Lisaksi on tasmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kaytantoja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varauksensaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa
tontilla ja yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin
johtoihin ym. liittyen.

Onhjetta voi kayttaa esimerkiksi liitteena maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynnoissa.

Tontinvarauspaatos ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteita. Naista
tulee sopia kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Katu- ja muilla yleisilla alueilla suoritettaville
maankaivu- ja ym. toimenpiteille tulee hankkia lupa etukateen
kaupunkiympariston toimialan alueiden kaytto ja valvonta
yksikosta (https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/luvat/).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta. Hankkeen toteuttaja
kuljettaa hyotykayttokelpoiset maa-ainekset korvauksetta
Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan hyddynnettavaksi.
Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja
niiden oikeellisuudesta. Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- tai
kiviaineksille hyodyntamispaikkaa tai niiden laatu poikkeaa
ilmoitetusta, ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.
Talléin hankkeen toteuttajan on toimitettava ne kustannuksellaan
hyoddynnettavaksi tai luvanmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujatteen
kasittelysta sahkopostitse Mikko Suomiselle
(mikko.suominen@hel.fi) ja Markku Nevalaiselle
(markku.nevalainen@hel.fi) ennen kaivutoiden aloittamista.
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Edella mainittujen asioiden osalta tulee olla yhteydessa:

- kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen, puh. 09 310
39232 tai 050 380 1002, mikko.suominen@hel.fi

- Stara, ymparistoinsinoori Markku Nevalainen, puh. 09 310
39242 tai 050 560 9142, markku.nevalainen@hel.fi

Kaupunki kannustaa rakennuttajia kilpailuttamaan rakennusurakat
kiertotaloutta edistavilla tavoilla (Kaivumaiden, kiviaineksen ja
purkumateriaalien kasittelyohje).

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettaa harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdaan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennustyon
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palveluun vahintaan kahta viikkoa ennen toiden
aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun
tontin maaperan olevan pilaantunut, taman tulee ottaa ennen
toihin ryhtymista yhteyttd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen
niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.
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Maaperaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessa
kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palveluun:

- projektipaallikké Tuuli Aalto, puh. 09 310 21358 tai 040 661
5415, tuuli.aalto@hel. fi

- projektipaallikkd Piia Hakkinen, puh. 09 310 27274 tai 040 727
3508, piia.hakkinen@hel.fi

- projektipaallikkd Johanna Hytonen, puh. 09 310 36414 tai
050 587 2930, johanna.hytonen@hel.fi

- johtava ymparistoasiantuntija Kati Valkama, puh. 09 310
36573 tai 040 671 7382, kati.valkama@hel.fi

- tiimipaallikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015, satu.jarvinen@hel.fi

4. Jatetta sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella
kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa
kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta |0ytyy vaarallista jatetta tai merkittavia maaria
muita jatteita, tulee vuokralaisen olla yhteydessa
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kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palveluun:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkil6t

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon
yhteydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa
ajoin yhteydessa Staraan:

- tyonjohtaja Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500
445579, tero.nenonen@hel.fi

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontapalveluun, puh. 09 310 2611 (ohjeita:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen/ennakkotietoa-rakentamiseen/ohjeet-ja-
neuvonta/).

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittada kaupunkiympariston toimialan johtotietopalvelusta,
sijaitseeko tontilla mahdollisesti kaytossa olevia kunnallisteknisia
johtoja, laitteita tai muita rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee
samalla selvittaa tontin laheisyydessa katu- tai muilla yleisilla
alueilla olevien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden
rakenteiden sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymatta yhteydessa kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palveluun
johtosiirtotarpeen selvittamiseksi ja mahdollisesti vaadittavista
johtosiirroista sopimiseksi.
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Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myos katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittaa johtotietopalvelusta naiden johtojen ym.
omistajat seka sopia omistajien kanssa kaikista mahdollisesti
vaadittavista luvista, valiaikaisjarjestelyista tai muista
toimenpiteista hyvissa ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille jaavat tai tontin laheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisallyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
urakka-asiakirjoihin seka antaa rakennustoimenpiteita
suorittavalle riittavat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttamiseksi.

Johtotietojen selvittamiseksi ota yhteytta kaupunkiympariston
toimialan johtotietopalveluun:

- e-asiointi: https://asiointi.hel.fi/wps/myportal/sahkoinen-
asiointi/static/johtoselvitys

- sahkoposti: johtotietopalvelu@hel.fi

- puh. 09 310 31940

- palvelupiste kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa
osoitteessa TyOpajankatu 8

Kaupunkiympariston toimialalla maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelussa asiaa hoitaa:

- tiimip&allikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015, satu.jarvinen@hel.fi

- tekninen asiantuntija Merja Makipaa, puh. 09 310 36453,
merja.makipaa@hel.fi

Mikali tuleva maalampokaivo sijaitsee omalla tontilla, mutta alle
7,5 metrin etaisyydella rajasta tai kadun keskilinjasta, on haettava
naapurin suostumus. Mikali Helsingin kaupunki on naapuri,
|Oytyvat naapurin suostumuksen hakemista koskevat ohjeet
osoitteesta:

https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/tontit/maankayttosopimukset/naapurilausunnot
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Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttamassa
aikataulussa.

Postiosoite / Postadress Kayntiosoite / Besoksadress www.hel.fi/Helsinki/filasuminen- . i

PL 58213/ PB 58213 Maaomaisuuden kehittdminen ja  ja-ymparisto/tontit/tontit/ HE‘I.S' nkl

00099 HELSINGIN KAUPUNKI / tontit —palvelu / Tomter och Puh. / Tfn 09 310 1691

00099 HELSINGFORS STAD utveckling av markegendomen Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki
tontti@hel.fi TyOpajankatu 8 / Kaupunkiympariston toimiala

Verkstadsgatan 8 Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit


mailto:tontti@hel.fi
http://www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/tontit/Puh
http://www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/tontit/Puh
http://www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/tontit/Puh

Helsinki

Kaivumaiden ja
Kiviaineksen
kasittelyohje

27.10.2021




Sisallys

1. JORAANEO ... s e 3
2. SUUNNIEIUVAINEG... e e n e e 4
2.1. Rakennuskohteen mMaapera .........cccoooiiiiie i 4
2.2. Maa-ainessuUUNNItEIMA...........ooiiiiii e e 5
2.3. MUU SUUNNIEEIU .o 5
24, LUVAL ... e s 6
3. ToteUtuSVAINe ... —————_—————— 7
3.1, Maa-ainesten KaiVU...........ooiiiiiii e 7
3.2. Poistettavat maa-aineksSet ..........cc.eeiiiiii e 8
B TR I Yo o 4 = = Y=o [ R SRPPPRRR 9
4. Pilaantuneiden maiden tutkiminen ja puhdistaminen ..........ccccooiieiniiicininns 10
4.1. Epaily pilaantumiSesta........cocueiiiiieee e 10
4.2. Puhdistaminen ja maa-ainesten hyStykayttd ... 10
4.3, VaASIUU ..o 10

Kannen kuva: Harri Saarinen



Johdanto

Tama opas auttaa suunnittelemaan ja
hyédyntiméaan rakennuskohteiden luon-
nonvaroja tarkoituksenmukaisesti sa-
malla sdastaen kustannuksia.

Rakentaminen on suurimpia luonnonvarojen
kuluttajia Suomessa, joten luonnonvarojen
kaytdn tehostaminen rakentamisessa on eri-
tyisen tarkeda. Suomessa infra- ja talora-
kentamiseen kaytetdan vuosittain 100 000
kg kivi- ja maa-aineksia asukasta kohti.
Tama on Euroopan maista eniten.

Helsingin kaupungin tavoitteena on olla hiili-
neutraali vuonna 2030. limastotavoitteiden
saavuttaminen edellyttaa paastdjen vahen-
tadmista jokaisessa rakentamisprosessin vai-
heessa. Kaivumaiden ja purkumateriaalien
huolellinen lajittelu, talteenotto ja uudelleen
kayttd sdastaa merkittdvasti luonnonvaroja
ja véhentaa paastoja ja samalla rakentami-
sen kustannuksia. Hyva toteutus edellyttaa
tarkkaa suunnittelua. Maa-ainessuunnitel-
mien tulee perustua tutkittuun tietoon koh-
teen ominaisuuksista, ja ne tulee tehda niin
varhaisessa vaiheessa, etta niiden avulla
voidaan vaikuttaa suunnitelmaratkaisuihin.

EU:n jatedirektiivissé ja edelleen ymparisto-
ministerién jatesdaddspaketissa on tiuken-
nettu rakennusjatteiden ja purkujatteiden
erilliskerdyksen vaatimuksia, ja my&s jattei-
den kirjanpitoon ja tiedonantovelvollisuuteen
kohdistuvat vaatimukset ovat kasvaneet.

Myds kaivettu maa-aines voi olla sdaddsten
mukaan jatettd. Rakennushankkeeseen ryh-
tyvén on rakennushankkeen suunnittelussa
ja toteutuksessa huolehdittava siita, etta jat-
teen maaraa ja haitallisuutta saadaan va-
hennettyd ja hankkeessa syntyvat raken-
nus- ja purkujatteet valmistellaan uudelleen-
kaytettaviksi tai kierratetaan.

Kiertotaloutta edistetddn maarakentami-
sessa myos ns. MARA-asetuksen avulla,
joka sallii jatteiden suunnitelmallisen hyo-
dyntdmisen maarakentamisessa ilman ym-
paristélupaa tietyin ehdoin. Asetuksen mu-
kaisesti sijoitetut ainekset voivat korvata
luonnonaineksia ja vahent&da materiaalien
kuljetusmatkoja ja talla tavoin edistda kesta-
vaa kehitysta. limoitusvelvollisuus takaa
sen, ettd tieto MARA-asetuksen mukaisesti
kaytettyjen uusiomateriaalien sijainnista ja
laadusta on kaytettavissa myéhemminkin.
Tieto materiaalista ja sen sijainnista on tar-
keaa erityisesti silloin, kun uusiomateriaa-
leja sisaltavia rakenteita tulee kaivutbissa
vastaan. Jatteeksi luokiteltavien maa-aines-
ten hyotykayttdva ohjataan myds muulla lain-
saadanndlla.

Kaupungin vuokratonttien rakennuttajien on
lisdksi huomioitava ohje "Kaivu- ja louhinta-
toimenpiteiden suorittaminen seka kaadetta-
vat puut’. Ohje neuvoo mm. vuokratonttien
maarakentamisen vastuista ja toimintata-
voista.



Suunnitteluvaihe

2.1. Rakennuskohteen maapera

Rakennuskohteella olevat maa-ainekset,
materiaalit ja haitalliset vieraslajit on tutkit-
tava ja maaritettava ennen rakennustdaita,
jotta muutoin hyoétykayttéon kelpaavat ai-
nekset eivat sekoittuisi rakentamisen kan-
nalta heikkolaatuiseksi ja hyédyntamiskel-
vottomaksi massaksi. Samalla on selvitet-
tdva myods mahdolliset maaperéssa sijaitse-
vat jate- ja uusiomateriaalit, jotta ne kaive-
taan erilleen ja voidaan selvittda niiden hyo-
dyntdmiskelpoisuus.

Geotekninen maaperé

Rakennuskohteen suunnitteluvaiheessa
teetetdan pohjatutkimus (kairaukset, labora-
toriotutkimukset, kartoitus) ja perustamista-
palausunto. Pohjatutkimusten perusteella
maaritetd&dn mm. geotekniset maakerrokset
maalajeineen ja ne esitetddn pohjatutkimus-
leikkauksissa. Jos alueella epéilldan esiinty-
van happamia sulfaattimaita, tulee maapera
tutkia ja maiden kasittely suunnitella.

Mikali kohteessa aiotaan kayttaa uusioma-
teriaaleja, on selvitettava, sijaitseeko kohde
pohjavesialueella (tarkea tai muu vedenhan-
kintaan soveltuva) seka pohjavesipinnan
taso. Uusiomateriaaleilla tarkoitetaan mm.
teollisuuden ja energiantuotannon sivutuot-
teita ja jatteita (esim. lento- ja pohjatuhka)
seka purkujatteita (esim. betoni- ja tiili-
murske).

Maarakentamisessa maa-ainesten oleellisin
ominaisuus on rakeisuus ja sen perusteella
maaraytyva maalaji (sora, hiekka, moreeni,
siltti, savi, ...), joka vaikuttaa rakennuskoh-
teen pohjarakentamisratkaisuihin ja kaikkien
kaivettavien maa-ainesten hyddyntamis-
mahdollisuuksiin.

Pintamaa

Luonnonmaannokset ovat kdytanndssa la-
hes uusiutumattomia luonnonvaroja. Esi-
merkiksi kuvassa 1 esitetty kangasmetsien
podsolimaannos on niukkaravinteista ja uu-
sia ravinteita syntyy lahoamisen tuloksena
melko hitaasti. Yksi hehtaari pintamaata voi
silti siséltéda jopa 5 tonnia elévid organis-
meja, ja sitd muodostuu keskimaarin n. 2
cm paksu kerros 500 vuodessa. Pintamaan
ja maannoksen kerrosrakenne ei ole
yleensa sama kuin geoteknisilld maakerrok-
silla. Myds maalajitteet nimetaan osin eri ta-
voin geoteknisissa ja maaperén viljavuutta
késittelevissa asiayhteyksissa.

Mikali kuvassa 1 esitetyt kerrokset A, B ja C
kaivettaisiin yhtena kaivukerroksena, kaytto-
kelpoiset maakerrokset sekoittuisivat keske-
naan ja kaivumaan maarakennusominaisuu-
det seké soveltuvuus kasvualustaksi heikke-
nisivat. Talldin maa-ainesten osittainenkin
hyédyntdminen rakennuskohteessa estyisi
ja kaivumaa olisi ajettava pois. Poisajettujen
hyddyntamiskelpoisten maa-ainesten tilalle
on ostettava maa-aineksia, jolloin kustan-
nukset ja julkisilla vaylilla kuljetettavien
maa-ainesten maarat kasvavat. Maa-ainek-
sia haaskaava toiminta lisa hiilidioksidi-
paastdja ja aiheuttaa haittaa ja lisdkustan-
nuksia sekd rakennushankkeeseen ryhty-
vélle etta julkiselle sektorille.

Humuspitoisen pintamaan talteenoton ja
kaytettavyyden varmistamiseksi kohteen
pintamaiden maara ja laatu selvitetaan
suunnittelun aikana. Pintamaan kasvualus-
taominaisuudet voidaan tutkia maaperan pi-
laantuneisuustutkimuksen yhteydessa tai
erikseen.



O Karike- ja humuskerros
A Uuttumiskerros
B Rikastumiskerros

B+C Heikosti muuttunut
kerros

C Muuttumaton pohjamaa
Pohjaveden pinta

Kuva 1. Suomalainen podsolimaannos.

Paikalla olevat haitalliset vieraslajit

Pintamaan oleva kasvillisuus ja mahdolliset
haitalliset vieraslajit vaikuttavat maa-aines-
ten hyddyntamiseen ja kaytettdvyyteen ra-
kennuskohteen pintamaana ja kasvualus-
toissa. Hyddynnettdvan maa-aineksen tulee
olla vapaata haitallisten vieraslajien sieme-
nistd, kasvinosista ja munista. Erittéin haital-
lisia vieraslajeja ovat esim. jattiputket, jatti-
palsami, aasialaiset tatarlajit, kurtturuusu,
komealupiini ja espanjansiruetana, joka voi
levitd munina maa-ainesten mukana.

Paivitetty tieto vieraslajeista ja vieraslajisaa-
doksistd on Luonnonvarakeskuksen yllapita-
massa kansallisessa vieraslajiportaalissa
http://www.vieraslaijit.fi/. Lisatietoja antaa
Helsingin kaupungin ympéristépalvelut.
HSY ohjeistaa haitallisen vieraslajijatteen la-
jittelusta ja viennista kasiteltavéksi. Haitallis-
ten vieraslajien jate tulee lajitella huolelli-
sesti tydmaalla ylim&araisten kulujen valtta-
miseksi.

2.2. Maa-ainessuunnitelma

Maa-ainesten hydtykaytdn optimoimiseksi
laaditaan maa-ainessuunnitelma paikkatie-
topohjaista massatytkalua kayttden kau-
pungin massakoordinaattorin hyvaksytta-
vaksi. Suunnitelman laatimisessa tarvitaan
sekéa geoteknikon ettd pihasuunnitelman te-
kevan maisemasuunnittelijan apua.

Maa-ainessuunnitelmaa tarkennetaan tydn-
aikaisten olosuhteiden perusteella yhdessa
esim. vastaavan mestarin kanssa. Maa-ai-
nessuunnitelmaa varten tarvitaan totuttua
tarkemmat pohjatutkimukset myés kaivetta-
vista maakerroksista. Maa-ainessuunnitel-
massa esitetddn maakerrosten késittely nii-
den maarakennus- ja kasvualustaominai-
suuksien kannalta.

Maa-ainessuunnitelmassa esitetdan kuinka
paljon ja minka laatuisia maa-aineksia on
tarve siirtda, kuljettaa ulkopuolelle tai ostaa
muualta. Suunnitelmassa esitetdan:

- kartta maalajialueista, kaivu- ja
valivarastoalueista seka kuljetusreiteista
kohteessa

- kuvaus kaivumenetelmista,
vélivarastoinnista, uudelleen
kayttdmisesta, yms.

- varastoalueiden / -kasojen paikat ja
tilavuudet lajikkeineen (kasaan 1
maalaji A, kasaan 2 maalaji B, jne.)

2.3. Muu suunnittelu

Kaivumaita voidaan hyédyntaa piharakenta-
misessa. Ymparistdén sopimattomien laajo-
jen tayttdjen seka erityisesti tonttien rajoille
tehtavien korkeiden tukimuurien ja penger-
rysten tekeminen on kuitenkin kielletty. Ton-
tille jaavat tai tontin l1&heisyydessé katu- tai
muilla yleisilla alueilla olevat kunnallistekni-
set putket, johdot ym. eivat mydskaan saa
vahingoittua.

Varhaisessa vaiheessa tehdyn hyvén piha-
suunnitelman ja hulevesisuunnitelman
avulla rakentaja voi minimoida kaivumaiden
muodostumisen. Tontilta pois kuljetettavien
kaivumaiden ja louheen mééaréa on mahdol-
lista vahentda hyddyntadmalla esim. louhetta
tai kiviainesta hulevesien imeytys-/viivytys-
rakenteissa tai tukimuureissa.

Kaivumaiden maaraan voidaan vaikuttaa
myds keskittdmalla erilaiset putket samoihin
putkikaivantoihin. Kaivumaiden maaraan
voidaan vaikuttaa my®&s mm. routaeristeita
ja pienpaaluja kayttaen (esim. routaeristetyt



matalaan asennetut putket, pien- tai ruuvi-
paalut keveiden rakenteiden perustuksissa,
yms.).

2.4. Luvat

Ennen lupaa vaativan rakennusty6n aloitta-
mista on varmistettava, etta lupa on lainvoi-
mainen ja ettd vastaava tyénjohtaja on hy-
vaksytty ja rakennusvalvonnan aloitusko-
kous on pidetty (mikali luvassa on niin edel-
lytetty). Vastaavan tydnjohtajan tulee olla
hyvéksytty myds ennen paalutus- ja/tai val-
mistelevan maanrakennustyén aloittamista
ja téiden aloituksesta tulee ilmoittaa raken-
nusvalvontaviranomaiselle. Paalutusty6sta
on toimitettava rakennusvalvontaviranomai-
selle paalutussuunnitelma.

Puiden kaataminen, kaivaminen, louhiminen
tai muu naihin verrattava rakentamista
valmisteleva toimenpide voidaan suorittaa
vasta, kun maisematyélupa on myénnetty,
ellei rakennusvalvontaviranomainen ole
ennen luvan myodntamista todennut
toimenpiteen olevan vaikutuksiltaan
vahainen.

Ennen tydn aloittamista on hankittava myos
kaivulupa, jos katu- tai rakennus-, toimen-
pide- tai muulla yleisellad alueella on tehtava
kaivu- tai louhintaty6té tai jos tontilla tehtava
kaivu- tai louhintatyd ulottuu naille alueille.
limoitukseen on liitettdva aina liikennejérjes-
telysuunnitelma. Myés mikali yleisté aluetta

joudutaan varaamaan muuten tyokayttéon
(varastointiin, 13jitykseen, tydmaatoimistolle
ym.) niin on tehtdva kunnossapitolainmukai-
nen ilmoitus alueen varaamiseksi tyokayt-
toon.

Jos kohteesta kaivetaan ylds vanhoja uusio-
materiaalirakenteita (esim. betonimurs-
keita), niiden uudella hyédyntadmiskohteella
tulee olla lupa jatteen hyédyntadmiseen.
Lupa voi olla ympéristélupa tai hyddyntami-
nen voidaan tehdd MARA-rekisterdinti-ilmoi-
tuksella.

Erityisen hairitsevaa melua tai tarinaa ai-
heuttavasta toiminnasta on tehtédva meluil-
moitus viimeistédan 30 paivéa ennen toimin-
nan aloittamista. Meluilmoitus pitaa tehda
mm. louhinnasta, paalutuksesta, piikkauk-
sesta ja suurtehoimuroinnista, jos ty6ta teh-
daan muulloin kuin arkisin ma - pe kello 7 -
18. Murskauksesta ilmoitus pitaa tehda
aina. Jos murskaustydn kesto on vahintdan
50 paivaa, murskaukseen on oltava ympéa-
ristdlupa.

Melu- ja t&rindhaitasta pitéd& aina myos tie-
dottaa tydmaan naapureille. Liséksi |&his-
tolla olevien ns. erityisen herkkien kohteiden
kuten hoito- ja oppilaitosten kanssa pitaa
neuvotella riittavistad haittojen torjunnasta.

Pilaantuneen maaperan puhdistus on ilmoi-
tuksenvaraista toimintaa. Pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta on kerrottu tar-
kemmin luvussa 4.



Toteutusvaihe

3.1. Maa-ainesten kaivu

Lajitteleva kaivu

Mikali tontilta poistettavaa pintamaata (kas-
vualustaa) on tarkoitus hyédyntaa, se leika-
taan kaivukoneella valttden alempien maa-
kerrosten sekaantumista pintamaihin. Suo-
siteltava tapa kuoria pintamaa on esitetty
kuvassa 2a. Nain pintakerrosta vahingoite-
taan mahdollisimman vahan ja se saadaan
talteen.

Mikali tontilla on hyédyntamiskelpoisia luon-
non hiekka- tai sorakerroksia, ihmisen teke-
mié& kitkamaa-, murske- tai louhetayttoja
vanhoja uusiomateriaalirakenteita, kaive-
taan ne lajittelevana kaivuna (kuva 2b) ja
vélivarastoidaan tontilla hyddynnettavaksi
tai kuljetetaan muualla hyédynnettavaksi.
Lajitteleva kaivu on usein mahdollinen uu-
disrakennustonteilla. Korjaus- tai tdydennys-
rakennuskohteissa tilan puute voi kaytan-
ndssé estaa lajittelevan kaivun.

Kaivumaiden |dyhtymisen takia maa-ainek-
sen tilavuus kasvaa maa-aineksesta riip-
puen jopa 1,3 - 1,7 -kertaiseksi leikkauk-
sesta kuljetusvélineeseen tai vélivarastoau-
malle siirrettdessa. Lisdksi tapahtuu usein
ylikaivua ("ry6st6a”), jolloin suunnitelmasta
mitattu kaivumaan tilavuus voi jopa kaksin-
kertaistua kuljetusvélineen lavalle tai au-
malle siirrettyna.

a)

b)

Kuva 2. Pintamaan (a) ja pohjamaan (b)
kaivu.

Kaivumaiden aumaus

Vélivarastoinnin tilan tarvetta pienennetaan
kasaamalla materiaalit korkeammiksi
aumoiksi (kasoiksi). Pohjatutkimuksien pe-
rusteella geoteknikko ohjeistaa pehmeikkd-
alueilla aumoille soveltuvat alueet seka suu-
rimmat sallitut korkeudet. Liian suuri au-
makorkeus pehmeikélla voi saada aikaan
haitallisia painumia tai maaperan murtumi-
sen ja néin ollen vahingoittaa tontilla tai
naapuritontilla olevia maanalaisia tai maan-
paallisid rakenteita ja rakennuksia.

Pintamaiden aumaus

Kasvualustakayttdon suunniteltujen pinta-
maiden valivarastoinnissa tarkein tavoite on
estda varastoitavan maan laadun heikkene-
minen. Jos pintamaata varastoidaan muuta-
maa viikkoa kauemmin, kasan sydan muut-
tuu hapettomaksi ja siind alkaa tapahtua ke-
miallisia ja biologisia muutoksia. Muutosten
nopeus ja laatu riippuvat voimakkaasti mm.
materiaalin kosteudesta ja olomuodosta.

Kuiva ja karkea (ei plastinen) maa kestaa
paremmin varastointia kasana. Marka ja sa-
visempi (plastinen) maa muuttuu hapetto-
maksi ja vaikeasti levitettavaksi. Se vaatii
hapettamista sekéd kuohkeuttamista soveltu-
akseen kasvualustakayttéon. Nyrkkisaan-
téna voidaan pitdd maksimissaan 3 -4 m



korkeaa aumaa. Pintamaa-aumat rakenne-
taan, kasitelldén, puretaan ja hyédynnetaan
viherrakentamisessa maisemasuunnittelijan
ohjeistamana.

Kaivumaiden olosuhderiippuvaisuus

Kaivumaiden hyddyntamismahdollisuudet
ovat usein olosuhderiippuvaisia. Toiminnalli-
set vaatimukset tayttava taytté tai muu ra-
kenneosa on toteutettavissa heikompilaatui-
sella maa-aineksella paremmin kuivalla kuin
sateisella s&alla, jolloin maa-ainesten pinta
saattaa liettya ja vesipitoisuus kasvaa. Tal-
16in rakennettavan kerroksen tiivistaminen
vaikeutuu huomattavasti tai on jopa mahdo-
tonta. Heikompilaatuisen maa-aineksen
kayttdmisesta on tydmaalla sovittava aina
rakennuttajan edustajan kanssa.

Purettavat ja kaivettavat rakenteet ja muut
taytot

Rakennuskohteessa saattaa olla purettavia
vanhoja rakenteita, putkia, tayttéja tms. Ra-
kenteita ovat esim. betoniset perustukset,
paalut (terasbetoni, teras tai puu), kaivot,
putkiarinat, muurit, vanhat kyllastetyt sdhko-
tai valaisinpylvaat, yms.

Kaytosta poistettavien putkien valmistusma-
teriaali voi olla mm. muovi, valurauta, be-
toni, asbesti, tms. Putket, joita ei pureta pois
maasta tai joista osa jatetddn maahan, on
tulpattava huolellisesti, koska tulppaamaton
putki saattaa kuljettaa hallitsemattomasti
merkittdvid maaria vetta. Asbestity6t ja as-
bestipurkutyét on tehtéva Valtioneuvoston
asetus asbestityon turvallisuudesta
(798/2015) mukaisesti.

Ihmisen toiminnan seurauksena tayttémate-
riaali voi olla esim. betonia, tiilid, kevytsora-
harkkoja, lentotuhkaa, pohjatuhkaa, asfalt-
tia, eristeitd (EPS, villa, ...), yms. tai kaik-
kien ndiden sekd maa-ainesten seoksia.
Taytdissa voi olla myds kantoja, juuria,
puunrunkoja, risuja tai muuta orgaanista ai-
nesta. Liséksi taytbissa voi olla merkittavia-
kin maaria muita jatteitd kuten esim. muo-
via, lasia, terasta, sahkdjohtoja, saumausai-
neita, yms.

Rakennus- ja purkujatteen haltijan on jarjes-
tettava jatteen erilliskerays siten, ettd mah-
dollisimman suuri osa jatteesté voidaan val-
mistella uudelleenkayttdéon taikka muutoin
kierrattaa tai hyddyntaa. Erilliskerays on jar-
jestettava ainakin seuraaville jatelajeille: be-
toni-, tiili-, kivennaislaatta- ja keramiikkajat-
teet, kipsipohjaiset jatteet, kyllastamattomat
puujatteet, metallijatteet, lasijatteet, muovi-
jatteet, paperi- ja kartonkijatteet, maa- ja ki-
viainesjatteet (Valtioneuvoston asetus jat-
teistd 179/2012, 16 §).

3.2. Poistettavat maa-ainekset

Kaivumaiden vastaanotto

Ylijadmamaat eli tontilla syntyvat ylimaarai-
set kaivumaat tai rakentamiseen laadultaan
kelpaamattomat maat kuljetetaan maankaa-
topaikalle, ympéristéluvan varaiseen vas-
taanottopaikkaan tai muuhun rakennuskoh-
teeseen (mikali pois ajettava kaivumaa on
niihin kelvollista).

Helsingin kaupungilla ei ole vakituista kaivu-
maiden vastaanottopaikkaa. Paikkoja voi
tiedustella Helsingin massakoordinaattorilta.
Vastaanottopaikkoja ja muita rakennuskoh-
teita voi tiedustella maanrakennusurakoitsi-
joilta tai netistd ns. "maa-ainespdrsseista”.

Jatteen haltijan on ennen jatteen siirron aloi-
tusta laadittava siirtoasiakirja pilaantuneesta
maa-aineksesta ja muusta rakennus- ja pur-
kujatteesta kuin pilaantumattomasta maa-ai-
neksesta. Siirtoasiakirjassa on oltava val-
vonnan ja seurannan kannalta tarpeelliset
tiedot jatteen lajista, laadusta, maarasta, al-
kuperésta, toimituspaikasta ja -paivamaa-
résta, kasittelytavasta toimituspaikassa
seka kuljettajasta (JL 646/2011, 121 §).

Muiden materiaalien vastaanotto

Osa taytdissa olevista muista materiaaleista
voidaan toimittaa lajiteltuna ja riittdvén puh-

taina ilmaiseksi kierratyksen (esim. teras) tai
maksullisena kierratyslaitoksille (esim. puh-

das betoni- tai tiilijate). Osa materiaaleista



saattaa kelvata energiajatteena poltetta-
vaksi. Jatteet on aina toimitettava vastaan-
ottajalle, jolla on lupa ottaa kyseinen jate
vastaan. Sekalaisten rakennusjatteen vas-
taanottohinnat voivat olla huomattavan suu-
ria, joten lajittelu syntypaikalla on erityisen
tarkeda myos kustannustehokkuuden nakoé-
kulmasta.

Vahainen maara betonin, tiilen tai asfaltin
kappaleita tai kantoja, juuria, tms. voidaan
hyvaksya ylijaZdmamaiden seassa, mutta
vastaanottopaikkojen vaatimukset maa-ai-
neksen seassa olevien muiden materiaalien
osalta vaihtelevat ja ne on selvitettava etu-
kateen. Mikali muita materiaaleja sisaltava
maa-aines joudutaan lastaamaan takaisin
kuorma-auton lavalle maan vastaanottopai-
kalla, aiheutuu merkittavia lisdkuluja. Suosi-
teltavaa on tehda kaivu mahdollisimman hy-
vin lajittelevana.

3.3. Tyébmaavedet

Kuva 3. Esimerkki lajittelevasta kaivusta.

Tybmaavedet kasitellddn voimassa olevan
Helsingin kaupungin tyémaavesiohjeen
sekd HSY:n viemardintiohjeistuksen
mukaisesti. Vesien johtaminen hule-, jate-
tai sekavesiviemariin vaatii aina luvan
HSY:n liittymispalveluilta.



Pilaantuneiden maiden
tutkiminen ja puhdistaminen

4.1. Epaily pilaantumisesta

Jos tontilla on sijainnut aikaisemmin esimer-
kiksi 6ljysailid, polttoaineen jakelupiste, kas-
vihuone, varasto tai teollisuuslaitos tai jos
sinne on sijoitettu tayttémaita, on mahdol-
lista ettd maaperé on pilaantunut. Yleensa-
kin, jos tontti sijaitsee kaupunkialueella, on
hyvé olla aina yhteydessa Helsingin ympéa-
ristdpalveluihin ja tiedustella, onko maape-
ran pilaantuneisuus syyta tutkia. Kaupungin
omistamalla maalla pitaa olla liséaksi yhtey-
dessd Maaomaisuuden kehittdminen ja ton-
tit-palveluun pilaantuneisuuteen liittyvien
asioiden sopimiseksi.

Pilaantuneisuustutkimuksessa selvitetdén
maaperan (ja joissakin tapauksissa pohja-
veden) tila ottamalla maanaytteita ja tutki-
malla niista haitta-aineiden pitoisuudet. Tut-
kimukset laboratoriokokeineen kestéavat nor-
maalisti useita viikkoja. Mikali tutkimuksissa
todetaan haitta-ainetta kynnysarvon tai alu-
eellisen taustapitoisuuden ylittdva pitoisuus,
on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistus-
tarve arvioitava valtioneuvoston asetuksen
214/2007 mukaisesti (Valtioneuvoston ase-
tus maaperén pilaantuneisuuden ja puhdis-
tustarpeen arvioinnista 214/2007).

Naytteenotto, ndytteiden analysointi ja tulos-
ten tulkinta vaativat ammattitaitoa (sertifioitu
naytteenottaja). Maaperan pilaantuneisuus-

tutkimuksiin erikoistuneiden konsulttitoimis-

tojen yhteystietoja 16ytyy mm. internetista.

4.2. Puhdistaminen ja maa-
ainesten hyoétykayttd

Jos maaperassa olevien haitta-aineiden
osalta tunnistetaan puhdistustarve tai pi-
laantunutta maa-ainesta kaivetaan rakenta-

misen vuoksi, se tulee kasitella asianmukai-
sesti. Pilaantuneen maaperan puhdistami-
nen, puhdistamisen yhteydesséa kaivetun
maa-aineksen hyotykayttd kaivualueella
seké poistaminen ja toimittaminen muualle
edellyttavat ymparistdnsuojelulain 136 §:n
mukaisen ilmoituksen tekemista. Joskus toi-
minta voi edellyttdd myds ympaéristélupaa.

lImoitus tulee toimittaa Helsingin kaupungin
kirjmaamoon. Ymparistdpalveluiden ympéris-
tdseuranta- ja -valvontayksikkd tekee ilmoi-
tuksen perusteella paatéksen, jonka maa-
rayksia tydssa on noudatettava.

lImoitus on jatettdva 45 vuorokautta ennen
puhdistamiseen ryhtymista. Jos paatosta ei
ole kuulunut 45 vuorokauden kuluessa il-
moituksen jattdmisesta, puhdistamistdihin
saa ryhtyad omalla vastuulla. Puhdistami-
seen voi ryhtyad heti kun paatés on tullut
my®os silloin, kun ilmoituksen jattdmisesta on
kulunut alle 45 vuorokautta.

Tavallisin puhdistamismenetelméa on pilaan-
tuneen maan kaivaminen ja kuljettaminen
asianmukaiseen kasittelylaitokseen. Tyo-
maalle tulee nimetd ympéristétekninen val-
voja, joka valvoo puhdistamista viranomais-
paatdéksen maaraysten mukaisesti.

4.3. Vastuu

Ymparisténsuojelulainsdddanndn perusperi-
aatteena on, etta pilaantumisen aiheuttaja
maksaa pilaantumisesta aiheutuneet kulut.
Jos maaperan pilaantuminen on tapahtunut
kauan sitten, pilaantumisen aiheuttajan toi-
minta on pé&éattynyt, maaperan pilaajaa ei
I6ydy tai saada vastuuseen, on mahdollista,
ettd kustannukset lankeavat tontin haltijan
maksettaviksi.
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Vastuuseen vaikuttavat lisdksi yksityisoikeu-
delliset sopimukset (esim. vuokrasopimus
tai kauppakirja), joka saattaa siirtda vastuun
esimerkiksi maanomistajalle. Jo maakaup-
paa tehtdessa on sekd myyjan ettd ostajan
etu sopia yksiselitteisesti maaperan mahdol-
lisesta pilaantumisesta aiheutuvista kustan-
nuksista. Tulkinnanvaraisissa tapauksissa
kannattaa sopimuksen laadinnassa hyddyn-
téda ympaéristboikeuteen erikoistuneen laki-
miehen ammattitaitoa.

Helsingin kaupungin omistamien tonttien
maanvuokrasopimuksessa on yleensd maa-
ritetty vastuut maaperan puhdistamisesta.
Mikali kaupungin vuokratontilla todetaan pi-
laantuneisuutta, tulee puhdistusvastuun sel-
vittdmisesta olla yhteydessa Maaomaisuu-
den kehittdminen ja tontit palveluun.

Lisatietoja:

Maaperédkartan kéyttbopas. Haavisto-
Hyvarinen, M. & Harri Kutvonen, H.
2007. Geologian tutkimuskeskus.
http://tupa.gtk.fi/julkaisu/erikoisjul-
kaisu/gtk _maaperakar-
tan_kayttoopas.pdf

Vieraslajit.fi. Kansallinen vieraslajisi-
vusto. Luonnonvarakeskus.
http://www.vieraslaijit.fi/
Uusiomaarakentamisen UUMA4-oh-
jelma 2021- 2023. http://www.uu-
siomaarakentaminen.fi/

Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorit-
taminen seké kaadettavat puut. Toimin-
taohje kaupungin tonttien rakennutta-
jille. Helsingin kaupunki, kaupunkiymp&-
ristdbn toimiala, maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit.

Helsingin kaupungin ympdristénsuojelu-
mdidirdykset.

Jatelaki (646/2011).

Valtioneuvoston asetus asbestityén turvalli-
suudesta (798/2015).

Valtioneuvoston asetus jdtteistd
(179/2012).

Valtioneuvoston asetus maaperdn pilaantu-
neisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista
214/2007.

Ympdristénsuojelulaki (527/2017).

Yhteystietoja:

Helsingin kaupungin kaupunkiympéaristdn
asiakaspalvelu puh. (09) 310 22111
Helsingin kaupungin rakennusvalvontapal-
velut, yhteydenotot alueittain, ks.
https://kartta.hel.fi — Kaupunkiymparist6-toi-
mialan vastuualueet, Rakennusval-
vonta/PALU.

Helsingin  kaupungin  ymparistdpalvelut,
puh. (09) 310 2611
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HAVAINNEKUVA MUOKATTU

Havainnekuvan volyymit yhteensa 6505 k-m2 Pohjoisimmalle rakennusalalle mahtuu 2870 k-m2
Kaavassa yhteensa 6300 k-m2 Kahdella etelaisimmalla loput 3430 k-m2



Helsinki HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta

Liite 10

Tontit:

Oulunkyla 28142/5, 28300/12, 28309/9,

Kaarela, Honkasuo 33376/2, 33428/1 ja 2, 33429/2

Pitdgjanmaki 46147/12

Vuosaari, Meri-Rastila 54118/7 ja 8, 54125/3, 54164/1 ja 2, 54210/3

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei alueella aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa Kaupunki pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteistad ja kustannuksista on sovittu
kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Kaupunki ei vastaa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, joita viivastyksesta saattaa hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle
aiheutua.
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Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta
Liite 11

Tontit 10672/1 ja 2

Kaupunki ilmoittaa, ettd tontilla aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta tontin maapera saattaa olla
pilaantunut ja alueen maaperassa on paikoitellen tuhkatayttoja.

Tontin maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta tontin rakentamisen yhteydessa Helsingin
kaupungin ymparistdpalveluiden mydntaman kunnostuspaatéksen HEL 2020-011109 178 § mukaisesti
asuntorakentamisen edellyttdamaan tasoon.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten Kaupungille suunnitelmat tontin
maanrakennustdista, perustamistavasta, alapohjarakenteesta ja rakentamisaikataulusta heti, kun
suunnitelmat ovat tiedossa. Rakennuksiin tulee tehda tuuletettu alapohjarakenne tai radonputkitus
koneellisella iimanvaihdolla. Mikali tontille rakennettava pysakaéintihalli kuitenkin ulottuu myo6s koko
rakennuksen alapuolelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei tarvitse toteuttaa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa Kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkoa ennen tdiden aloittamista ja otettava huomioon
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistdpalveluiden paatoksen mukaisesti ja kuljettaa ne
Kaupungin osoittamaan vastaanottopaikkaan. Kaupunki vastaa kunnostamisen suunnittelusta,
tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena. Ylimaaraisiad kustannuksia maariteltdessa
vertailukustannuksina pidetdan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 km etaisyydelle
kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista seka toimenpiteista sovitaan tarkemmin ennen rakentamista.
Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittaman ja Kaupungin hyvaksyman laskun mukaisesti.
Edellda mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista ja toimenpiteista on
sovittu ennen niiden toteuttamista.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta
merkinta rakennuksen huoltokirjaan. Kaupungilla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja
pohjaveden seka huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan vuokralaisen kanssa.
Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pitdmisesta vuokra-alueella ei makseta erillista korvausta.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta
johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle
saattaa aiheutua alueen maaperan puhdistamisesta.
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Edelld mainittu Kaupungin vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus maaperan
puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun tontille
rakennettavat rakennukset on asemakaavan muutoksen nro 12576 ja taman sopimuksen
kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty
kayttddnotettavaksi, kuitenkin enintdan viisi vuotta vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien. Mikali
tontin maaperaa joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan
maaperan puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéa vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-alueen pilaantumisesta, mikali
tama pilaantuminen on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen
jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumisesta riippumatta sen
aiheuttajasta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen vuokralaiselle.
Rakennusjatteet ym.

Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on purettu. Vuokra-alueella saattaa olla rakennusjatetta tai
vanhoja perustuksia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttamassa
laajuudessa tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset, paalut tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen
erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta Kaupungin ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa edellyttden, etta tama tapahtuu
etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin
kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua Tontin alueen maaperan puhdistamisesta tai tontin alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.
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Tontti 10673/1

Kaupunki ilmoittaa, ettd tontilla aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta tontin maapera
saattaa olla pilaantunut ja alueen maaperassa on paikoitellen tuhkatayttoja.

Tontin maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta tontin rakentamisen yhteydessa
Helsingin kaupungin ymparistdpalveluiden mydntdaman kunnostuspaatoksen HEL 2020-
011109 178 § mukaisesti asuntorakentamisen edellyttdmaan tasoon.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten Kaupungille suunnitelmat
tontin maanrakennustdista, perustamistavasta, alapohjarakenteesta ja
rakentamisaikataulusta heti, kun suunnitelmat ovat tiedossa. Rakennuksiin tulee tehda
tuuletettu alapohjarakenne tai radonputkitus koneellisella ilmanvaihdolla. Mikali tontille
rakennettava pysakointihalli kuitenkin ulottuu myds koko rakennuksen alapuolelle,
tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei tarvitse toteuttaa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa Kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen toiden aloittamista ja
otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistdpalveluiden paatdksen mukaisesti ja
kuljettaa ne Kaupungin osoittamaan vastaanottopaikkaan. Kaupunki vastaa
kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan vuokralaiselle maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pidetd tassa tarkoitettuna pilaantuneen
maaperan puhdistamisena. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltdessa
vertailukustannuksina pidetdan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 km
etdisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan puhdistamisesta
aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista seka toimenpiteista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittdman ja Kaupungin
hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos
kyseisista yksikkéhinnoista ja toimenpiteistd on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen tulee tehda
pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan. Kaupungilla on oikeus asentaa
vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden sekd huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien
sijainnista sovitaan vuokralaisen kanssa. Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien
pitdmisesta vuokra-alueella ei makseta erillistd korvausta.
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Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika
viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle
tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua alueen maaperan puhdistamisesta.

Edelld mainittu Kaupungin vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus maaperan
puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun
tontille rakennettavat rakennukset on asemakaavan muutoksen nro 12576 ja taman
sopimuksen kayttétarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintdan viisi vuotta vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta lukien. Mikali tontin maaperaa joudutaan taman jalkeen
puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-alueen
pilaantumisesta, mikali tdma pilaantuminen on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta
ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa vuokra-
aikana vuokra-alueen pilaantumisesta riippumatta sen aiheuttajasta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen vuokralaiselle.
Rakennusjatteet ym.

Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on purettu. Vuokra-alueella saattaa olla
rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia. Vuokra-alueella sijaitsee kaytosta poistettuja
johtoja ja putkia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttdmassa laajuudessa tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus-
tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,
perustukset, paalut tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus
huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
Kaupungin ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun kanssa edellyttaen, ettd tdma tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen
ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle
saattaa aiheutua Tontin alueen maaperan puhdistamisesta tai tontin alueella tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.
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Tontti 10673/2

Kaupunki ilmoittaa, ettd tontilla aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta tontin maapera
saattaa olla pilaantunut ja alueen maaperassa on paikoitellen tuhkatayttoja.

Tontin maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta tontin rakentamisen yhteydessa
Helsingin kaupungin ymparistdpalveluiden mydntdaman kunnostuspaatoksen HEL 2020-
011109 178 § mukaisesti asuntorakentamisen edellyttdmaan tasoon.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten Kaupungille suunnitelmat tontin
maanrakennustdista, perustamistavasta, alapohjarakenteesta ja rakentamisaikataulusta
heti, kun suunnitelmat ovat tiedossa. Rakennuksiin tulee tehda tuuletettu alapohjarakenne
tai radonputkitus koneellisella ilmanvaihdolla. Mikali tontille rakennettava pysakointihalli
kuitenkin ulottuu myds koko rakennuksen alapuolelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai
radonputkitusta ei tarvitse toteuttaa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa Kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen toiden aloittamista ja
otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistdpalveluiden paatdksen mukaisesti ja
kuljettaa ne Kaupungin osoittamaan vastaanottopaikkaan. Kaupunki vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan vuokralaiselle maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pidetd tassa tarkoitettuna pilaantuneen
maaperan puhdistamisena. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina
pidetdan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 km etaisyydelle kohteesta.
Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkdhinnoista seka toimenpiteista sovitaan tarkemmin ennen
rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen esittdman ja Kaupungin
hyvaksyman laskun mukaisesti. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos
kyseisista yksikkéhinnoista ja toimenpiteistd on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Jos tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen tulee tehda
pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan. Kaupungilla on oikeus asentaa
vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden sekd huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien sijainnista
sovitaan vuokralaisen kanssa. Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pitdmisesta vuokra-
alueella ei makseta erillistd korvausta.
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Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika
viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai
kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua alueen maaperan puhdistamisesta.

Edelld mainittu Kaupungin vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus maaperan
puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun
tontille rakennettavat rakennukset on asemakaavan muutoksen nro 12576 ja taman
sopimuksen kayttétarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintdan viisi vuotta vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta lukien. Mikali tontin maaperaa joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan,
vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-alueen
pilaantumisesta, mikali tdma pilaantuminen on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana
vuokra-alueen pilaantumisesta riippumatta sen aiheuttajasta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen vuokralaiselle.
Rakennusjatteet ym.
Vuokra-alueella saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttdmassa laajuudessa tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai
muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset,
paalut tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus
huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta Kaupungin
ja vuokralaisen valilld voidaan neuvotella maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
kanssa edellyttaen, ettd tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle
saattaa aiheutua Tontin alueen maaperan puhdistamisesta tai tontin alueella tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.
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Tontit 20079/1-3 ja 20083/1-2

Kaupunki ilmoittaa, ettd tontin maapera on pilaantunut aiemmin harjoitetun toiminnan ja
vanhojen tayttdjen vuoksi. Vuokra-alueen pilaantunut maapera kunnostetaan varauksensaajan
toimesta rakentamisen yhteydessa ymparistopalvelun 29.6.2018 antaman ilmoituspaatoksen
129 §:n mukaisesti. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset.

Korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittava tarkemmin ennen
maarakennustdiden aloittamista. Edelld mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos
korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta.
Vuokranantaja ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen
hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa viivastyksesta aiheutua.
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Tontit 38238/2 ja 3

Varattavalla tontilla on harjoitettu lumenkaatopaikkatoimintaa. Kaupunki teettaa
Nallenrinteen asemakaava-alueella maaperan pilaantuneisuuden lisatutkimuksia, mikali
lisdselvityksissa se nahdaan tarpeelliseksi. Tulokset toimitetaan varauksensaajan tietoon
niiden valmistuttua.

Mikali alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa Kaupunki pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteistd ja kustannuksista on sovittu
kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Kaupunki ei vastaa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, joita viivastyksesta saattaa hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle
aiheutua.

Tontti 38241/1

Kaupunki ilmoittaa, ettd alueella on harjoitettu polttonesteen jakelutoimintaa ja alue on
puhdistettu ymparistdnsuojeluyksikon paallikon paatoksen 23.02.2021 (29 §) mukaisesti.
Puhdistustoimenpiteista on laadittu loppuraportti Haitta-ainetutkimus ja toimenpiteet,
18.3.2021, Polttoaineiden jakeluasema SEO Malmi Tattariharjuntie, PTI-Palvelut Oy.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa Kaupunki
pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymistd. Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta,
eika vahingoista, haitoista tai kustannuksista, joita viivastyksesta saattaa hankkeelle
aiheutua.

Tontti 38241/3

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei alueella aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa Kaupunki
pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymistd. Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta,
eika vahingoista, haitoista tai kustannuksista, joita viivastyksesta saattaa hankkeelle
aiheutua.
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Tontit 38258/3 ja 4

Varattavan tontin laheisyydessa on harjoitettu lentokenttatoimintaa. Kaupunki teettaa
Nallenrinteen asemakaava-alueella maaperan pilaantuneisuuden lisatutkimuksia, mikali
lisdselvityksissa se ndhdaan tarpeelliseksi. Tulokset toimitetaan varauksensaajan tietoon
niiden valmistuttua.

Mikali alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa Kaupunki pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteistad ja kustannuksista on sovittu
kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Kaupunki ei vastaa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, joita viivastyksesta saattaa hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle
aiheutua.
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Malmin lentokenttd, linnoituslaitteiden arkeologiset tutkimukset

Muistio

Aika: 28.5.2019 klo 12

Paikka: Narinkka 2 A

Lasna: Markku Heikkinen, kaupunginmuseo

John Lagerstedt, museovirasto

Sari Asplund-Mantyla, museovirasto
Marianna Niukkanen, museovirasto
Sakari Mentu, KYMP, MAKA, ASKA
Kaisa Jama, KYMP, MAKA, ASKA
Salla Hoppu, KYMP, MAKA, ASKA

1. Kokous avattiin ja lasndolijat esittaytyivat

2. Salla Hoppu esitteli lyhyesti Malmin lentokentan kaavoitustilanteen

3. Muinaismuistolain 13 § mukainen kokous koskien Nallenrinteen ja Lentoasemankortteleiden asema-
kaava-alueiden linnoituslaitteita

Vuonna 2017 Paivi Hakanpai laati selvityksen “MALMIN LENTOKENTAN, JAKOMAEN JA KIVIKON ENSIM-
MAISEN MAAILMANSODAN AIKAISET LINNOITUSLAITTEET, Puolustusasemien IV:7 ja IV:8, IX:1-6, IX:10-11
seka yhdysteiden esiselvitys”. Selvityksen tilasi Helsingin kaupungin asemakaavoitus Malmin lentokentan
asemakaavoituksen pohjaksi.

Nallenrinteen asemakaava-alueen kohteissa 1X:4 ja IX:5 suoritettiin syksylla 2018 arkeologiset tutkimukset
Museoviraston toimesta asemakaavapalvelun tilaamana. Raportin mukaan kohde IX:4:ssa oli jaljella suo-
jahuone ja tahystysasema ja IX:5:n alueella oli jaljella kaksi suojahuonetta. Kaupunginmuseo totesi, etta
tehty arkeologinen tutkimus on kohteiden poistamisen kannalta riittava. Museoviraston ja kaupunginmu-
seon edustajat katsoivat linnoituslaitteisiin kajoamisen olevan mahdollista paitsi IX:4:n tutkimattomalla
itdosalla pitaa tehda pieni tarkastustutkimus. Museovirasto totesi tutkimusten perusteella, ettda Nallenrin-
teen asemakaava-alueella sijaitsevat tukikohdat IX:5 ja IX:4 voidaan poistaa.

Lentoasemankortteleiden asemakaava-alueen arkeologiset tutkimukset on tarkoitus tehda syksylla 2019
Museoviraston toimesta asemakaavapalvelun tilaamana. Paivi Hakanpaan selvityksen mukaan tukikohdan
IX:3 itdosa on tuhoutunut kun taas lansiosan rakenteet ovat sdilyneet. Museoviraston mukaan lansiosan
rakenteet tulisi sdilyttaa ja itdosan rakenteisiin voidaan kajota.

Muinaismuistojen sailytettavat osat merkitdan asemakaavaan sm-merkinnalla.

Sari Asplund-Mantyla totesi, ettda muinaismuistoihin kajoaminen on mahdollista riittavien arkeologisten
tutkimusten jalkeen ja museovirasto maarittelee tutkimusten riittavyyden.
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Lentoasemankortteleiden arkeologiset tutkimukset

Lentoasemankortteleiden arkeologisten tutkimusten tydohjelmasta on laadittu luonnos, joka toimii tilat-
tavan tutkimustyon [ahtokohtana. Tyoohjelma tarkennetaan nyt kdytavan kokouksen ja myéhemmin teh-
tavan maastokdynnin pohjalta. Museovirasto antaa tarjouksen tutkimustyosta tarkennetun tyéohjelman
perusteella.

Lentoasemankortteleiden kaava-alueen osalta keskusteltiin tutkimusten tyoskentelytavasta, voidaanko
kohteisiin kajota vai tuleeko ne saastaa.

Maankayton osalta todettiin, ettd kaava on luonnosvaiheessa ja suunnitelmaa voidaan viela muuttaa
esim. yksittdisten rakennusten paikkoja siirtamalld, mikali ne sijaitsevat muinaismuistojen paalla ja mui-
naismuistot ovat luonteeltaan ja kuntonsa puolesta sellaisia, jotka voivat jadada mielekkaalla tavalla osaksi
tulevaa kaupunkirakennetta.

Nallenrinteen kaava-alueen tutkimuksissa osa puolustusasemasta IX:4 jai tutkimatta ja voidaan tutkia Len-
toasemankortteleiden arkeologisten tutkimusten yhteydessa. Tyo tehdaan kaivinkoneella.

Puolustusasemasta IX:1 osa sijoittuu kaava-alueelle, mutta myds alueen itapuolelle jaava osa tutkitaan
tdssa yhteydessa. Tyoskentelytapana tarkkuusinventointi/kaivaus.

Puolustusaseman IX:3 puistoalueelle jdava osa tutkitaan tarkkuusinventointina.
Alueelle sijoittuvat suuri Kuninkaantie ja tykkitie tutkitaan.

Tutkimustyon tydohjelmaa tarkennetaan maastokaynnin jalkeen.

Aikataulu

Maastossa suoritettavien tutkimusten aikatauluun vaikuttaa puuston/vesakon raivaustarve koska kasvilli-
suutta ei voi raivata lintujen pesimaaikaan. Todennadkoisesti tutkimuksia voi suorittaa vasta elokuussa.
Raportin toivottu valmistumisaikataulu on 30.9.2019.

Seuraava tapaaminen sovittiin maastoon 4.6.2019 klo 12.

Kokous paatettiin
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