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Paatosehdotus

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto katsoo perussuomalaisten valtuustoryhman ryh-
maaloitteen loppuun kasitellyksi.

Esittelijan perustelut

Perussuomalaisten valtuustoryhma esittaa ryhmaaloitteessaan, etta
Helsingin kaupunki toteuttaa seuraavan valtuuston paatoksenteon
tueksi asuntopolitikan vaikutusarvioinnin, jossa selvitetdan harjoitetun
asuntopolitiikan vaikutukset seka kaupungin mahdollisuudet vaikuttaa
asumisen hintaan Helsingissa ja ryhtyy tarvittaessa vuoropuheluun
maan hallituksen kanssa asumistukijarjestelman uudistamiseksi.

Aloitteessa todetaan, ettd asumiskustannukset jatkavat nousuaan paa-
kaupunkiseudulla, ja ettd myos asumistukimenot ovat olleet Helsingis-
sa jo pitkdan merkittdvassa kasvussa. Aloitteessa esitetaan etenkin
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vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen tarjonnan vahaisyyden vaikutta-
van vuokrien nousuun. Valtuutetut viittaavat marraskuussa 2020 hy-
vaksyttyyn AM-ohjelmaan, jossa asuntotuotantotavoitteen kasvattami-
sen perusteluissa todetaan asuntotuotantomaaran vaikuttavan myos
asumisen hintaan.

Helsingin kaupunki seuraa aktiivisesti asuntojen hinta- ja vuokrakehi-
tysta, joihin pitkalti asumisen kustannukset pohjautuvat. Kaupungin-
kansliassa valmistellaan hyvaksytyn AM-ohjelman mukaisesti myos
kaupungin omaa mallia mitata asumisen kohtuuhintaisuutta, jotta voi-
taisiin tehda nakyvaksi helsinkildisten erilaisia asumiskustannuksia.

Asuntomarkkinat eivat ole taydelliset muun muassa niihin kohdistuvan
saantelyn vuoksi, eika nain ollen hinta maaraydy yksin kysynnan ja tar-
jonnan mukaisesti. Saantelya harjoittaa kaupungin lisaksi valtio. Asu-
mistuen lisaksi valtion saantelya tapahtuu esimerkiksi tarjontatukien
muodossa. Kaupungin omaa saantelya edustaa muun muassa kaavoi-
tus ja tontinluovutus. Taman lisaksi asuntomarkkinoilla asuntojen hin-
toihin vaikuttaa muun muassa asunnon sijainti ja likenneyhteydet seka
asunnon ja asuinalueen laatutekijat. Edella mainituista syista asunto-
tuotannon lisdaminen ei automaattisesti johda asuntojen hintojen las-
kuun ja hintavaikutukset voivat nakya vasta useampien vuosien paasta.

Huomionarvoista on myds, ettad asuntojen hintojen suhteen asunto-
markkinat ovat Helsingissa eriytyneet. Siind missa kaupungin keskus-
tassa ja sen tuntumassa kalleusalueilla 1 ja 2 asuntojen hinnat ovat
erittain kalliita, on hintataso huomattavasti huokeampi lahiovydhykkeel-
|a kalleusalueilla 3 ja 4. Asuntojen kysynta kuitenkin myos on jatkuvasti
kasvanut keskusta-alueen ulkopuolella.

Talla hetkella asuntojen kauppa on Helsingissa erittain vilkasta, mika
kertoo asuntojen voimakkaasta kysynnasta. Muun muassa taman voi-
daan arvioida pitavan ylla asuntojen hintojen nousua. Asuntojen hinta-
kehitys heijastuvat myos asuntojen vuokriin, erityisesti vapaarahoitteis-
ten vuokra-asuntojen kohdalla. Kuitenkin vuoden 2021 alusta alkaen on
voitu havaita, etta vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen kysynta on
osaltaan heikentynyt, kun opiskelijoita ja muita nuoria aikuisia on saa-
punut kaupunkiin tavanomaista vahemman. Vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja on tarjolla pandemiaa edeltavaa aikaa, niiden markkinointiajat
ovat pidempia ja uusien vuokrasopimusten nelidvuokrat ovat laskussa.

Yhteenvetona edellisesta voidaan todeta, ettd asuntojen hintojen ja
vuokran muodostukseen vaikuttaa useita tekijoita, mista johtuen yksin
asuntotuotannon kasvattamisella ei voida ratkaista kohtuuhintaisen
asumisen kysymysta. Asuntotuotannon kasvattaminen on kuitenkin
keskeinen valine kaupungille vaikuttaa asumisen hintaan.
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AM-ohjelman seurantaa, jota voidaan pitaa myos vaikutusten arviointi-
na, tehdaan kaupunginvaltuustolle vuosittain. Tassa yhteydessa rapor-
toidaan asuntojen hinta- ja vuokrakehityksesta seka asumistuesta. Niin
ikdan ohjelman raportoinnissa kasitellaan asuntojen rakentamista Hel-
singissa. AM-ohjelmakauden lopussa tehdaan laajempi arviointi koko
ohjelmakaudesta, jota hyddynnetaan seuraavan ohjelman valmistelus-
sa.

Taman lisaksi kaupunginkansliassa tuotetaan vuosittain tilastojulkaisut
asuntojen hinnoista ja vuokrista seka rakentamisesta. Asuminen Hel-
singissa -sivustolla tilastojen seuranta on tatakin tiivimpaa ja uusia tie-
toja julkistetaan rakentamisen, hintojen ja vuokrien osalta neljannes-
vuosittain, muiden teemojen osalta julkaisut tehdaan vuosittain. Tatakin
tiiviimmin rakentamisen, asuntokaupan ja asuntojen hintojen kehityk-
sesta raportoidaan kaupungin johtoryhmalle seka koronapandemian
vaikutusten arvioinnin muodossa, etta yleisemmalla tasolla KPI-
seurannassa (key performance indicator). Strategiaosastolla on myds
kaynnissa kehityshanke, jonka myota tilannekuvaa saadaan paivitettya
aiempaakin tiiviimmin ja viestittya omalla sivustollaan.
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