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Yleista

2
Palvelussuhdeasunto

3

Tassa ohjeessa on tehty muutoksia palvelussuhdeasuntoja koskeviin
periaatteisiin kaupunginhallituksen 25.9.2019 valtuustoaloitteen kasitte-
lyn yhteydessa tekemien linjausten mukaisesti (poytakirja 15/2019,
Asia/12, § 261).

Muutokset ja tarkennukset koskevat vuokrasuhteen kestoa ja kohden-
tamista.

Kaupunginkanslian henkildstdosasto antaa vuosittain toimialoille, viras-
toille ja liikelaitoksille tiedon palvelussuhdeasuntojen neliometrivuok-
rista ja vuokrantarkistuksista seka seuraa vuokratason kehitysta.

Tassa ohjeessa tarkoitetaan tyontekijalla myos viranhaltijaa.

Tama ohje korvaa 3.3.2008 annetun ohjeen Palvelussuhdeasuntoja
koskevat periaatteet 1.1.2009 alkaen.

Palvelussuhdeasunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka on vuokrattu asutta-
vaksi palvelussuhteen perusteella.

Paivystysasunto on palvelussuhdeasunto, joka on osoitettu palvelus-
suhteessa olevalle paivystysasunnoksi, ja jossa han on sopimuksen
perusteella velvollinen asumaan.

Palvelussuhdeasuntoja koskevia periaatteita sovelletaan seka vapaara-
hoitteisiin etta ara-vuokra-asuntoihin. Ara-vuokra-asuntojen vuokra
maaraytyy kuitenkin aravalainsadadannon perusteella. Muilta osin, esi-
merkiksi irtisanomisaikojen osalta, sovelletaan asuinhuoneiston vuok-
rauksesta annetun lain sdannoksia.

Palvelussuhdeasunnon myontamisen periaatteet

Palvelussuhdeasunnot osoitetaan ensisijaisesti tydvoimapula-aloille
kriittisimman henkiléston saatavuuden ja palvelutoiminnan turvaa-
miseksi. Mikali asuntoon ei kohdistu hakemuksia tydvoimapula-alojen
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tyontekijoilta, voidaan asuntoa tarjoa kenelle tahansa kaupungin tyon-
tekijalle. Tyovoimapula-alojen nimikkeiden priorisointi tarkistetaan nel-
jannesvuosittain.

4

Vuokrasuhteen kesto
Palvelussuhdeasunnon vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi, jollei
muuta ole sovittu. Vuokrasopimus on kuitenkin sidoksissa palvelussuh-
teen kestoon. Palvelussuhteen paattyessa asuinhuoneiston vuokraso-
pimus irtisanotaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain mukai-
sesti.

Palvelussuhdeasunnon vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lu-
paa siirtda vuokraoikeuttaan tai muulla tavoin luovuttaa huoneiston hal-
lintaa toisen kaytettavaksi.

Koska palvelussuhdeasunto myonnetaan kaupungin palveluksessa ole-
valle, ei vuokrasopimusta jatketa elakkeelle jaannin yhteydessa. Palve-
lussuhdeasunnossa asuvan tyontekijan tulee ilmoittaa tyonantajalle hy-
vissa ajoin suunnitelmistaan jaada elakkeelle, jotta hanelle voidaan
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa antaa tietoa mahdollisuuksista
asumisen jarjestamiseksi muulla vaihtoehtoisella tavalla. Vuokrasopi-
mus on paasaantoisesti voimassa kuusi kuukautta elakkeelle siirtymi-
sen jalkeen.

Esihenkil6 tai muu tehtavaan maaratty on velvollinen ilmoittamaan tyo-
suhteen paattymisesta palvelussuhdeasunnon vuokranantajalle.

5
Vuokran maaraytyminen

Vapaarahoitteisen palvelussuhdeasunnon vuokra maaraytyy Tilasto-
keskuksen vuosittain tammikuussa julkaiseman vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen nelidvuokrien jakaumat -tilastosta ilmenevan, alueen
ja huoneluvun perusteella maaraytyvan alakvartiilin mukaisesti. Tammi-
kuussa julkaistussa tilastossa on muista neljannesvuosittain ilmesty-
vista tilastoista poiketen vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen nelio-
vuokrien yhteenlasketut ja keskimaaraiset tiedot koko edelliselta vuo-

delta.
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Alakvartiililla tarkoitetaan tilastollista vuokraa, jossa Tilastokeskukselle
ilmoitetuista vuokrista 75 % on tata tasoa kalliimpia ja 25 % tata hal-
vempia.

Lamminvesimaksu sisaltyy neliometrivuokraan. Asunnon pinta-alasta
otetaan huomioon vain taydet neliometrit.

Vuokranmaarityksessa kaytettava aluejako maaraytyy Tilastokeskuk-
sen kayttaman postinumeroittain maaraytyvan aluejaon mukaan. Hel-
sinki on jaettu neljaan eri kalleusluokkaan 1 - 4. Postinumeron mukai-
nen aluejako ilmoitetaan vuosittaisessa vuokrantarkistuskirjeessa.

Kun tehdaan uusi vuokrasopimus, maaraytyy asunnon nelidmetrivuok-
ra sen Tilastokeskuksen tammikuun tilaston mukaan, mika on vuokra-
sopimuksen tekohetkena viimeksi julkaistu. Vuokrasopimuksen solmi-
misvuoden jalkeen tarkistetaan vuokraa vuosittain kohdassa 7 maini-

tulla tavalla niin kauan kuin vuokrasuhde on keskeytyksetta voimassa.

Kun asuntoon tulee uusi vuokralainen, maaritellaan vuokra uudelleen
Tilastokeskuksen tilaston mukaan. Tama tarkoittaa sita, etta vuokrat
seuraavat asuntokohtaisesti markkinavuokran kehitysta. Saman alueen
samankokoisten asuntojen neliometrivuokrat poikkeavat toisistaan,
koska vuokrasopimukset on solmittu eri vuosina.

Muita vuokranmaarityksessa huomioon otettavia periaatteita

Asunnon pinta-alaa laskettaessa ei oteta lukuun sita osaa lattiapinta-
alasta, jonka kohdalla sisakaton korkeus lattiasta on alle 160 cm.

Asunnon pinta-alaan ei lueta yhteista tilaa, joksi katsotaan kahdelle tai
useammalle asunnolle yhteinen eteinen, kaytava, WC, pesu- tai kylpy-
huone, keittid ja naihin verrattava muu yhteiskayttoon tarkoitettu asumi-
seen liittyva tila.

Jaetun soluasunnon yhteiskaytdssa olevien tilojen pinta-ala jaetaan
vuokrattavien huoneiden kesken tasan.
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Vuokran tarkistaminen

71
Vuokran kertakorotus

7.2

Vuokra tarkistetaan vuosittain 1.1. lukien lokakuun elinkustannusindek-
sin (1951:10=100) muutosta vastaavalla maaralla. Jos vuosittainen in-
deksimuutos on alle yksi prosenttia, ei vuokraa tarkisteta kyseessa ole-
vana vuotena. Toteuttamatta jatetty indeksitarkistus toteutetaan sen
vuoden tarkistusajankohtana, jolloin indeksitarkistukset yhteensa ovat
vahintaan 1.0 prosenttia.

Lisaksi vahintaan viiden vuoden valein tarkistetaan, etta vuokrataso
vuokrasopimuksissa seuraa edella mainitun tilaston mukaista alakvartii-
livuokran kehitysta.

Vuokran kertakorotus voi olla enintaan 10 prosenttia, kuitenkin enin-
taan 50 euroa. Kertakorotuksia tehdaan vuosittain 1.1. lukien niin
kauan, kunnes saavutetaan kulloinkin voimassa oleva vuokrataso.

Vuokran alentaminen tai korottaminen

Palvelussuhdeasunnon vuokraa voidaan korottaa tai alentaa enintaan
30 prosenttia, jos asunto ei vastaa kunnoltaan tai varustetasoltaan
yleista asumistasoa tai muusta erityisesta syysta

Vuokraa voidaan hakemuksesta alentaa esimerkiksi, jos asumista hait-
taa jokin oleellinen puute. Remontista aiheutuvat lyhytkestoiset tai va-
haiset haitat eivat oikeuta vuokran alentamiseen. Jos sen sijaan re-
montti on pitkdaikainen ja aiheuttaa olennaista haittaa asumiselle,
vuokraa voidaan alentaa sen ajalta. Tallainen tilanne on esimerkiksi sil-
loin, kun putkiremontin takia asunnon kylpyhuone- ja wc-tilat ovat
poissa kaytosta yli kuukauden.

Vuokraa voidaan korottaa, jos asuntoon on tehty olennainen asumista-
soa kohentava muutos, kuten esimerkiksi lisatty terassi tai parveke tai
jos asunto vuokrataan kalustettuna.
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8
Palvelussuhdeasunnosta toiseen siirtyminen

Vuokralaisen siirtyessa valittomasti palvelussuhdeasunnosta toiseen,
tehdaan uusi vuokrasopimus edella mainittuja periaatteita noudattaen.

9
HR-neuvonta

Ohjeen soveltamisessa esihenkildita auttaa kaupungin HR-neuvonta,
p. 09 310 38080, hr-neuvonta@hel.fi.
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