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HELSINGIN KAUPUNKI

Liite 3 / Erityiset varausehdot, kaavatontin 28133/1 maaraala

1. Rahoitus- ja hallintamuoto

Varauksensaajien tulee toteuttaa kaavatontin 28133/1 maaraalalle valtion korkotukemia
(pitka korkotuki) opiskelijoille suunnattuja vuokra-asuntoja.

Hankkeen kaytettavissa oleva rakennusoikeus on asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 12445 osoittama asuntolatyyppista asumista varten osoitettu
asuinrakennusoikeus 3 900 k-m?.

. Liikerakennusoikeuden toteuttaminen

Kaavatontin 28133/1 maaraalalle tulee edella mainitun asuinrakennusoikeuden lisaksi
toteuttaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12445 osoittama
likerakennusoikeus.

Liiketila tulee varustaa rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johtavalla
poistoilmahormilla.

. Asemakaavan noudattaminen

Varauksensaajat ovat tietoisia ensimmaisesta asemakaavasta ja asemakaavan
muutoksesta nro 12445, joka koskee muun muassa varausaluetta. Varauksensaajat ovat
velvollisia hankkeessaan noudattamaan mainittua aseemakaavaa, ellei siita myonneta
poikkeamispaatosta.

. Tonttia 28305/8 koskevan maanvuokrasopimuksen muuttaminen ja alueiden
vapauttaminen kaupungin hallintaan (v)

Asuntolatyyppisten asuinrakennusten tontti 28305/8 on vuokrattu Kiinteisto Oy Helsingin
Maapadontie 2:lle opiskelija-asuntoja varten ajalle 1.7.2012-31.12.2075
maanvuokrasopimuksella nro 22938. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
12445 toteuttaminen edellyttaa, etta mainitun tontin etelaosa litetaan uuden korttelin
asuntotonttiin 28132/1 seka Maapadontien katualueeseen.

Varauksensaajat ovat velvollisia huolehtimaan siita, etta Kiinteistdo Oy Helsingin
Maapadontie 2 vapauttaa alueita maanvuokrasopimuksen nro 22938 mukaisesta vuokra-
alueesta siten, etta Kiinteisto Oy Helsingin Maapadontie 2:n maanvuokrasopimus
kohdistuu jatkossa kaavatonttiin 28305/11. Vuokra-alueen pienentamisella ei ole
vaikutusta voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusteella perittdvan maanvuokran
maaraan.
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Varauksen voimassaolo edellyttaa, etta Kiinteistd Oy Helsingin Maapadontie 2 vapauttaa
asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa nro 12445 muihin kayttotarkoituksiin
osoitetut alueet kaupungin hallintaan viipymatta viimeistaan varauksen vahvistamisen (ts.
kaupunginhallituksen varauspaatoksen) jalkeen tehtavalla maanvuokrasopimuksen
muutoksella.

Todettakoon, etta alueen vapauttamista koskevat paatokset tulevat etenemaan
seuraavassa jarjestyksessa ja aikataulussa: kun kaupunkiymparistdlautakunta on ensin
kasitellyt taman varauspaatoksen, vuokrasopimuksen muutoksesta ja siihen liittyvien
Kiinteistd Oy Helsingin Maapadontie 2:n ja Helsingin kaupungin yhteisesti hyvaksymien
korvausten ja lunastettavan rakennuksen kauppahinnan maksusta tehdaan
viranhaltijapaatos, johon kirjataan muun muassa korvausten ja kauppahinnan maksua
seka alueen vapautumista koskeva tarkempi aikataulu. Kun kaupunginhallitus on paattanyt
varausalueen varaamisesta, Kiinteistdo Oy Helsingin Maapadontie 2 on velvollinen
allekirjoittamaan edella viranhaltijapaatoksella tehdyn maanvuokrasopimuksen muutosta
koskevan paatdoksen perusteella tehtdavan maanvuokrasopimuksen muutoksen. Mikali
Kiinteistd Oy Helsingin Maapadontie 2 ei allekirjoita vuokrasopimuksen muutosta
kaupungista riippumattomasta syysta maaraajassa, varauksensaajien varaus suunnitellun
tontin 28133/1 maaraalaan lakkaa olemasta voimassa ilman eri paatosta. Maaraaika
vuokrasopimuksen muutoksen allekirjoitukselle on kaksi kuukautta varauspaatoksesta, jos
kaupunginhallitus paattaa varausasiasta kevatkauden 2021 aikana. Mikali
kaupunginhallituksen paatos varauksesta siirtyy syksyyn 2021, maaraaika on yksi
kuukausi varauspaatoksesta.

5. Korttelikortti
Varauksensaaja on velvollinen ottamaan huomioon hankkeen suunnittelussa ja
toteutuksessa Kaskynhaltijantien ymparistosta laaditun korttelikortin, johon on kirjattu
kaavan kaupunkikuvallisia ja toiminnallisia tavoitteita.

6. Maakaasuputki ja kaytossa olevat johdot

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta varausalueella sijaitsee kaytosta poistettu
maakaasuputki.

Lisaksi varauksensaajat ovat tietoisia, etta johtokartan mukaan varausalueella Iahella tieta
kulkee maanalaisia johtoja, jotka tulee ottaa huomioon varausalueen rakentamisen
yhteydessa.

7. Hankkeen toteutusaikataulu
Varauksensaajat ovat tietoisia, etta varausalueen laheisyydessa (varausalueeseen

kuulumaton tontin 28133/1 alue) on tehty lahokaviosammalhavainto. Lahokaviosammal on
luokiteltu erittdin uhanalaiseksi ja erityisesti suojeltavaksi lajiksi (LSL 47 §).
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Lahokaviosammal on myos rauhoitettu (LSL 42 §) ja kuuluu luontodirektiivin liitteen Il
lajeihin.

Lisaksi varauksensaajat ovat tietoisia, ettd hankkeen toteuttaminen on riippuvainen
Maapadontien jatkeen rakentamisaikataulusta seka seka LPA-tontille 28132/2
rakennettavan pysakointilaitoksen toteuttamisen aikataulusta.

Lisaksi varauksensaajat ovat tietoisia, etta hankkeen toteuttaminen edellyttaa
rakentamisen yhteensovittamista toisen suunnitellun tontin 28133/1 alueelle
rakennettavan hankkeen kanssa. Voimassa olevaan asemakaavaan nro 12445
sisaltyvasta ohjeellisesta tonttijaosta poiketen tulee tarkastella vaihtoehtoa, jossa
varauksensaajien hanke toteutettaisiin omalle tontilleen (suunniteltu tontti 28133/1
jaettaisiin kahdeksi tontiksi).

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajien hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta, kaytossa
olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
rakenteiden siirroista johtuen tai mikali tonttia ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi
varauksensaajien hankkeen edellyttamassa aikataulussa tai varauksensaajat joutuvat
tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita
jarjestelyja varausalueen osalta.

8. Varausalueen maapera

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella varausalueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali alueella todetaan
viitteita pilaantumisesta, siita tulee ilmoittaa valittdmasti maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun rakentamiskelpoisuustiimille (Tuuli Aalto, p. 09 310 21358,
tuuli.aalto@hel.fi).



