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Hankesuunnitelma Tydllisyyspalveluiden tilat

Helsinki 18.6.2021 Malminkatu 34
00100 Helsinki

Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero
Tydllisyyspalveluiden tilat 2000V60001

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Malminkatu 34, 00100 Helsinki 842

Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 4, Kamppi, kortteli 155, tontti 34 091-004-0155-0034
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kaupunginkanslia, Elinkeino-osasto, Tyévoima ja maahanmuutto

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3

Rakennuksen nykyinen kokonaislaajuus 8 476 25776

Hankkeen tarpeellisuus

Kaupunginkanslian elinkeino-osasto on mukana tydllisyyden kuntakokeilussa. Kaupunki saa kokeilun ajaksi 1.3.2021—
30.6.2023 uuden lainsdadannon mukaisesti TE-toimistolta laajoja vastuualueita hoidettavakseen. Kokeilun paattyessa 2023
on odotettavissa pysyvaismalliin siirtyminen, mika vakinaistaisi tydllisyyspalveluiden laajuuden nykyistd suurempana ja
henkiléstomaaran odotetaan kehittyvan edelleen. Nykyiset tilat eivat riitéd palvelemaan kuntakokeilun tarpeita Helsingissa.

Vuokrahankkeen kustannukset (3 000 htm?)

Paaomavuokra ~19,94 €/htm?/kk* 59 822 €/kk 717 863 €lv
yhteensa* 7178634  €/10v
Hankkeeseen ei kayteta investointivaroja €/ brm?
*) kiinteiston omistajalle maksettava paaomavuokra
€/ htm?
Tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaisesti nykyarvolla laskettu padomitettu 5 541 349 €
arvonlisadveroton vuokrasumma 10 vuoden maaraaikaiselle vuokra-ajalle
Arvioitu tilakustannus kayttajalle
po-vuokra€/ yp€/htm?/kk hallintokulu(kymp) yht. €/htm?/ yht €/kk yht. € /v
htm? / kk (kiint.om) € / htm? / kk kk
Tuleva vuokra ~19,94 ** 6,09 0,5 ~26,53 79 592 955 103

yhteensa
(3 000 htm?)

**) toimisto-, sosiaali- ja varastotilojen keskimaarainen padomavuokra

Toiminnan kaynnistamiskustannukset:
Kayttaja vastaa toimintansa edellyttdmien kalusteiden ja tietojarjestelmien laitteiden hankinnoista ja niiden toteutuksesta,

Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu ja rakentaminen 6/2021 - 11/2021. Tavoitteena on, etta toiminta tiloissa alkaa 12/2021.

Rahoitussuunnitelma
Ulosmaksettava vuokra maksetaan kaupunkiympariston toimialan kayttétalousmaararahoista.

Viistotilat Vaistotilojen kustannusarvio
Vaistdtiloja ei tarvita.

Toteutus- ja hallintamuoto

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala hankkii tilat vuokraamalla ja vuokraa ne edelleen kayttajalle,
kaupunginkanslian elinkeino-osastolle. Tilat vastaanotetaan viitesuunnitelmien mukaan toteutettuina, kun ne ovat valmiit ja
kayttdkunnossa. Kiinteistbnomistaja vastaa rakennuksen rakennusteknisesta ja taloteknisesta kunnosta ja siit3, etta tilat ovat
turvalliset ja terveelliset kayttdtarkoituksen mukaiseen kayttdéon.
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Lisatiedot
Tilat vuokrataan méaaraaikaisesti 10 vuodeksi. Koska 10 vuodelle nykyarvolla laskettu arvonlisaveroton paadomavuokra on
noin 5 541 350 €, hankepaatoksen tekee kaupunginhallitus.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Tydllisyyspalveluiden tilat

Osoite: Malminkatu 34, 00100 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 4, Kamppi, kortteli 155, tontti 34
Nykyinen laajuus: 8 476 brm?

Hankenumero: 2000V60001

Kiinteistoobjekti: 091-004-0155-0034

Rakennustunnus (RATU): 842

Kiinteistdn omistus ja vuokraus: Erikoissijoitusrahasto eQ

Tyollisyyspalvelujen tilahanke toteutetaan ulkopuolisena vuokrahankkeena ja sen
toteutuksesta vastaa kiinteistbnomistaja, Erikoissijoitusrahasto eQ, Yhteiskuntakiinteistot.

Kayttdja on Kaupunginkanslia, Elinkeino-osasto, Tydvoima ja maahanmuutto.
Kiinteistdnomistaja on Erikoissijoitusrahasto eQ, Yhteiskuntakiinteistot.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunginkanslian ja kiinteistbnomistajan seka
kaupunkiympariston toimialan yhteistyona.

2 Selvitys rakennuksesta

Tyollisyyspalvelujen toimitilat sijoitetaan osoitteessa Malminkatu 34 sijaitsevaan
toimitilakiinteistddn. Kohde sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella kantakaupungissa ja
kavelymatkan paassa Kampin metroasemalta.

Toimistorakennus on valmistunut vuonna 1971 arkkitehti Veijo Hurmerinnan
suunnittelemana. Graniittilaatoin verhoillussa betonirunkoisessa rakennuksessa on 7
kerrosta ja kaksi kellarikerrosta. Rakennus on kaksoiskaytavallinen toimistotalo, jossa
rungon keskella on aputilavydhyke ja molemmin puolin ikkunallisilla vy6hykkeilla toimisto- ja
neuvottelutiloja. Maantasokerroksessa on aula- ja asiakastiloja ja sinne on sisaankaynti
Malminkadulta ja sieltd on suora hissiyhteys kerroksiin kahdella hissilla. Kellarikerroksissa
on sosiaaliltiloja, vaestonsuoja, teknisia tiloja ja pysakointihallitiloja. Pysakointipaikkoja on
my0s sisapihalla. Asiakaspaikoitus on jarjestetty sisdpihan kannelle, samoin pyérailijoille
pyorapaikoitustilat.

Rakennuksessa on tehty vuonna 2008 peruskorjaus, jolloin on uusittu myos julkisivut.

Korttelissa on voimassa oleva asemakaava numero 6374 (vahvistettu 20.5.1970). Tontti on
merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (AL).

Rakennuksen nykyinen kokonaislaajuus on yhteensa 8 476 brm? ja 4 471 k-m?.

Hankeessa suoritettavat muutostyot ovat toiminnallisia muutostoita. Kiinteistonomistaja
hakee hankkeessa suoritettaville toimenpiteille tarvittavat viranomaisluvat.
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3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu ja toiminnalliset perustelut

Kaupunginkanslian Elinkeino-osasto on mukana tydllisyyden kuntakokeilussa. Kaupunki
saa kokeilun ajaksi 1.3.2021-30.6.2023 uuden lainsaadanndn mukaisesti TE-toimistolta
laajoja vastuualueita hoidettavakseen. Tama tarkoittaa kaupungille noin 50 000 asiakasta,
paapainotuksena nuoret, vieraskieliset ja haastavammassa tydmarkkina-asemassa olevat
helsinkilaiset tydonhakijat. Valtiolta siirtyy kokeilun ajaksi kaupungin tyonjohdon alaisuuteen
asiakaskunnan mukana noin 230 tyontekijaa.

HenkilOosto tekee asiakaspalvelutyota, joka on tilaintensiivista. Kuntakokeilun kaytettavissa
ovat talla hetkellda Helsingin kaupungin nykyiset tyollisyyspalveluiden tilat osoitteissa
Viipurinkatu 2, Runeberginkatu 5 ja Fredrikinkatu 48. Lisaksi asiakaspalvelun kaytossa ovat
Uudenmaan TE-toimistolta siirtyva osuus Helsingin toimipaikoista, ltdkeskuksen TE-toimisto
osoitteessa Asiakkaankatu 3 kokonaisuudessaan seka pienelta osaltaan Pasilan TE-
toimiston yhteiskayttémahdollisuus osoitteessa Ratapihantie 7. Nama tilat eivat
sellaisenaan riitd palvelemaan koko kuntakokeilun tarpeita Helsingissa.

Kokeilun paattyessa vuonna 2023 on odotettavissa pysyvaismalliin siirtyminen, mika
vakinaistaa tyollisyyspalveluiden laajuuden nykyista suurempana. Mallin vakinaistamista
koskeva lainvalmistelu on vireilla tyo- ja elinkeinoministeridssa. Kaupungin tyoéllisyyden
hoidon velvoite jatkuu myds siina tilanteessa, etta pysyvaismalli ei toteutuisi ja tydllisyyden
kuntakokeilu paattyisi vuonna 2023.

Ennen kokeilun alkua kaupungin tyoéllisyyspalveluissa tydskenteli 118 kaupungin tyontekijaa
tyollisyydenhoidon palveluissa. Jos kokeilun jalkeen toimintamalli ei siirry pysyvaismalliksi,
voidaan kaupungin tyoéllisyydenhoidon kokonaisuus kuitenkin keskittdd Malminkatu 34:n
uuteen toimipaikkaan. Tama on kustannustehokasta, kun otetaan huomioon toimipaikkojen
kalustaminen, toiminnan resursointi seka tukipalveluiden jarjestaminen yhteen osoitteeseen
entisen neljan toimipaikan sijaan.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Kaupunkiymparistdn Tilat-palvelut ovat yhteistydssa kaupunginkanslian kanssa etsineet
tyollisyyspalveluille sopivia tiloja seka omasta etta yksityisesta tyhjasta tilakannasta.
Hankkeelle ei ole 16ytynyt muita tiloja, jotka vastaisivat tyolliisyyspalvelujen tarpeita
sijainnille, aikataululle ja toiminnoille.

Kiinteistd Oy Malminkatu 34:n tilat sopivat laajuudeltaan ja tilarakenteeltaan kohtuullisin
sisapuolisin toiminnallisin muutostoin tydllisyyspalvelujen kayttoon.

Liite 1 Tarvekuvaus
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Asiakkailla on erilaisia tarpeita tyéllistymiseen, osaamisen kehittdmiseen seka hyvinvointiin
ja eldmanhallintaan. Tyota tehdaan aiempaa tiivimmin yhdessa kaupungin eri toimialojen
(sote, kasko, yrityspalvelut) seka verkostojen ja hankkeiden kanssa.

Palvelumalli edellyttda riittdvan maaran tydhon soveltuvia tiloja: monipuoliset taustatyon ja
etdpalveluiden tarjoamisen mahdollistavat tilat, matalan kynnyksen neuvonta ja



Hankesuunnitelma Tydllisyyspalveluiden tilat
Helsinki 18.6.2021 Malminkatu 34
00100 Helsinki

ohjauspalvelut, kahdenvalinen luottamuksellinen yksilétyd seka tiedotus-, koulutus- ja
verkostoitumistilaisuudet mahdollistavat tilat. Jotta toimialojen ja muiden verkostojen kanssa
tehtava tiivistyva yhteistyd mahdollistuu, on oltava kaytettavissa joustavasti tiloja niin, etta
kumppaneita, palveluita ja osaamista voidaan arjessa joustavasti nivoa osaksi asiakastyo6ta.

Hankkeen laajuus

Hankkeen kayttoon tuleva vuokra-alue, 3 000 htm?, kasittaa tilat rakennuksen
ensimmaisesta kerroksesta viidenteen kerrokseen seka sosiaali- ja varastotiloja
rakennuksen kellarikerroksista.

Laatutaso

Hanke toteutetaan nykyvaatimusten mukaista normaalia laatutasoa noudattaen voimassa
olevien rakennusmaaraysten ja ohjeiden seka Helsingin rakennusvalvonnan ohjeiden
mukaisesti. Tavoitteena on turvallinen, toiminnallisesti ja teknisesti tarkoitukseen sopiva
sisdymparisto, jossa asiakkaat ja henkilokunta viihtyvat.

Tilajarjestelyt toteutetaan kayttajan toimintamallien ja tilavaatimusten mukaisesti. Ne on
kuvattu tarvekuvauksessa. Hankkeessa tavoitellaan muuntojoustavia monikayttoisia tiloja.
Erityista huomiota kiinnitetaan akustiikkaan. Tilojen kayton mukaiset kayttajamaarat
huomioidaan tilojen ilmastoinnissa. Tilojen sahkonjakelun ja tietoverkon tulee mahdollistaa
nykyaikainen monipaikkainen digitaalinen tydmparisto.

Uudet materiaalit, kalusteet ja varusteet ovat kulutusta kestavid, kunnostettavia ja helposti
puhdistettavia.

Tilajarjestelyt

- 1. kerrokseen muokataan aula- ja asiakaspalvelutiloja seka avointa kokoustilaa
- 2. kerros pysyy kokouskeskuksena / neuvottelu- , ryhma- ja koulutustilat

- 3. toteutetaan asiakaspalveluhuoneita ja odotustilaa

- 4. toteutetaan asiakaspalveluhuoneita ja odotustilaa

- 5. kerros muutetaan monitilatoimistotilaksi

- kellarikerroksissa 1 ja 2 sijaitsevat varastot ja sosiaalitilat

Kiinteiston omistaja vastaa tilojen suunnittelusta ja muutostoiden toteuttamisesta kayttajan
toiminnan vaatimusten mukaisiksi.

Muutostdiden lahtékohtana ovat:
¢ sisdilmastoluokka S2/S3

e puhtausluokka P1

e materiaalien paastéluokka M1

Tilat varustetaan kiinteistdbnomistajan toimesta yleiskaapelointijarjestelmilla, joka
mahdollistaa toiminnan edellyttamat henkilo- ja tilaturvallisuusjarjestelmat.

Liite 2 Viitesuunnitelmat
Liite 3 Rakennustapaselostus
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeessa huomioidaan toiminnan vaatimusten mukainen henkilokunnan ja asiakkaiden
turvallisuus tilajarjestelyissa ja turvajarjestelmissa.

Asiakaspalvelutiloissa kiinnitetdan erityistd huomiota esteettémyyteen, saavutettavuuteen ja
yksityisyydensuojaan.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Hanke on toiminnallinen muutostyo eika sille aseteta erillisid ymparistdtavoitteita.

Kohteessa on nykyvaatimusten mukaiset tilat ja kerdysvalineet jatteiden tehokkaaseen
lajitteluun.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 kohdan 2 kestavaa kasvua
turvaavan eriarvoistumisen vahentamisen tavoitteita.

Hankkeen riskit

Rakennuksen sijainti Helsingin ydinkeskustassa, tiiviissa korttelirakenteessa vaikeuttaa
tydmaajarjestelyja. Tydomaan materiaalikuljetusten turvallisuuteen seka tyosta
naapurikiinteistdille ja kadulle aiheutuvan hairién, pélyn ja melun ehkaisemiseen tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

7 Rakentamiskustannukset

Kiinteistonomistaja vastaa hankkeessa tehtavien muutostoiden kustannuksista eika
hankkeeseen kayteta kaupungin investointivaroja.

8 Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus on yhteensa noin 26,53 euroa/htm?/kk, 79 592 euroa/ kk ja
noin 955 103 euroa/vuosi. Vuokrattavat tilat ovat laajuudeltaan 3 000 htm>.

Toimisto- ja sosiaalitilojen laajuus on yhteensa 2 569 htm? ja padomavuokra 20,70
euroa/htm?/kk. Kellarikerrokseen sijoittuvien toimistotilojen laajuus on 246 htm? ja
padomavuokra 18.00 euroa/htm?/kk. Varastotilojen laajuus on 186 htm? ja padomavuokra
12,00 euroa/htm?/kk. Vuokrattavien tilojen keskimaarainen padomavuokra on siten noin
19,94 euroa/htm?/kk. Yllapitovuokra on 6,09 euroa/htm?/kk. Yllapitovuokraan ei sisally
kayttajan toiminnan vaatima kayttosahko.

Paaomavuokraan sisaltyvat kiinteistbnomistajan eQ:n ennen vuokrasopimuksen alkamista
toteuttamat toiminnan tarpeiden mukaiset muutosty6t. Rakennuksessa tehtavat
kunnossapitoty6t sisaltyvat eQ:n perimaan yllapitovuokraan.

Kayttajan tilakustannukseen lisataan tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukainen
rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden hallintokulu 0,50 euroa/htm?/kk (alv
0%).
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Maaraaikainen 10 vuoden vuokrasopimus alkaa, kun muutosty6t ovat valmistuneet ja tilat
hyvaksytysti vastaanotettu, arviolta 12/2021.

Koska tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti 10 vuoden maaraaikaiselle vuokra-ajalle
nykyarvolla laskettu paaomitettu arvonlisaveroton vuokrasumma on 5 541 349 euroa,
hankepaatdksen tekee kaupunginhallitus.

Liite 4 Vuokrasopimus
9 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kiinteistbnomistaja vuokrasopimuksen liitteena olevan
vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Kayttaja vastaa toimintansa vaatimien laitteiden, kalusteiden ja jarjestelmien hankinnoista ja
yllapidosta.

Liite 5 Ylldpidon vastuunjakotaulukko

10 Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu ja rakentaminen 6/2021 - 11/2021.
Tavoitteena on, ettd toiminta tiloissa alkaa 12/2021.

11  Rahoitus ja toteutus

Hanke on vuokrahanke eika hankkeeseen kayteta kaupungin investointirahoitusta.

Kiinteistdnomistaja Erikoissijoitusrahasto eQ vastaa hankkeen rahoituksesta ja
toteutuksesta.

12 Vaistotilat

Hankkeella ei ole vaistotilatarvetta.



