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KESKUSTAN TERVEYS- JA HYVINVOINTIKESKUKSEN HANKESUUNNITELMA

Helsingin kaupungin kaupunkiympériston toimialan rakennukset ja yleiset
alueet rakennetun omaisuuden hallintapalvelu on pyytanyt
Kiinteistdosakeyhtié Helsingin Sahkétalolta lausuntoa Keskustan Terveys-
ja Hyvinvointikeskuksen (THK) hankesuunnitelmasta.

Kiinteistdosakeyhtié Helsingin Sahkétalo kiittdd mahdollisuudesta antaa
lausunto ja toteaa seuraavaa:

Kiinteistdosakeyhtid Helsingin Sahkotalo on Helsingin kaupungin
kokonaan omistama markkinaehtoisesti toimiva yhtié. Kaupunki omistajana
on jo aiemmin suunnitellut suurimman osan Sahkoétalosta THK:n kayttéon.
Nyt tilan tarve on pienempi. Koy ei vastusta hanketta sindnsé, mutta Koy:n
toiminta ja talous tulee mahdollistaa seka rakentamisen valmistelun etta
itse rakentamisen aikana. Koy yhtyy sosiaali- ja terveyslautakunnan
paatdkseen edellyttad, ettd laadukkaiden palvelujen varmistamiseksi
Keskustan terveys- ja hyvinvointikeskuksen hankesuunnitelman

sisaltdd arvioidaan viela jatkovalmistelussa perustuen mahdollisuuteen
sijoittaa kaikki toiminnot samaan rakennukseen. Koy esittaa
lausunnossaan mahdollisuuksia toteuttaa mainittu tavoite.

Taustaa

Kiinteistdosakeyhtié Helsingin Sahkdotalo on itsendinen yhtio, mutta sen
kaksi alinta kerrosta ja ensimmainen maanalainen kerros ovat
sopimuksellisesti osa Kampin kauppakeskusta. Kauppakeskustilat jatkuvat
liiketiloina ja kulkuteind Kampin metroaseman viereen rakennettuun
sisdankayntirakennukseen ja sen alaiseen tilaan.

Sahkotalon kaikki tilat on talld hetkelld vuokrattuna Kampin alueella
vallitsevan vuokratason mukaisesti. Sdhkoétalon vuokrasopimukset ovat
paasaantoisesti pitkdaikaisia maaraaikaisia sopimuksia, joita ei voi ennen
madraaikaa lopettaa. Mikali Sahkotalosta halutaan lisatilaa THK-
hankkeelle, tulee tilan saatavuudessa huomioida vuokrasopimusten kesto
ja kustannusarviossa tilojen markkinavuokrataso ja tarvittavat
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muutosinvestoinnit. Sahkotalossa olevan liiketoiminnan jatkuvuus noin
kolme vuotta kestavan rakentamisen aikana tulee myods huomioida. Koy:lle
ja sen vuokralaisille aiheuttaa epavarmuutta myos aika ennen
hankepaatosta. Hankesuunnitelman laskelmissa on varauduttava
mahdollisiin Koy:n vuokranmenetyksista aiheutuviin korvauksiin.
Vuokranmenetyksia syntyy poistuvista liiketiloista ja mahdollisesti
rakennushankkeen ja sen vaikutusten vuoksi poistuvista vuokralaisista.
Koy:n tulot syntyvat yksinomaan vuokrista. Niilld pitda kattaa suojellun
rakennuksen normaalia korkeammat yllapitokustannukset ja yhtion lahes
40 M€ lainojen lyhennykset.

Sahkotalon omistamat tilat THK hankkeessa

Kampinkujan alta nousee Sahkotalon omistamia jalankulkuyhteyksia
(portaat, liukuportaat ja hissi) Kampin keskuksesta ja bussiterminaalista
lasiseindiseen metroaseman sisaéntulorakennukseen. Yhteydet toimivat
myds terminaalitason poistumisteind. Kampinkujan ja mainitun
sisddntulorakennuksen alla on myds Sahkdtalon omistamia liiketiloja.
Sisaantulorakennuksen vieressa sen itdpuolella on valokaterakennus,
josta Sdhkoétalon asemakaavan vaatimusten mukaisesti saadaan
paivanvaloa terminaalitasolle. Nama kaikki ovat Sahkdtalon omistuksessa
ja toiminnallisesti osa Kampin Kauppakeskusta, mutta niita ei ole erikseen
mainittu hankesuunnitelmassa. THK suunnitelmassa rakennuksia on
kasitelty ikdan kuin ne olisivat osa muutettavaa metroaseman
lippuhallirakennusta.

Sahkotalon tiloista THK hankeessa on vaihtoehdossa 1 toisen kerroksen
tilat yhdistettyna kavelysillalla THK rakennukseen ja vaihtoehdossa 2
ensimmaisen kellaritason liiketila. Naiden tilojen vuokranmenetyksista on
hankesuunnitelmassa esitetty laskelmat kdytonaikaisessa vaiheessa,
mutta rakentamisaika vajaa kolme vuotta on jadnyt huomioimatta.

Viime vuoden kavijamaara Sahkoétalossa on vahentynyt 30 % edellisen
vuoden kavijamaarasta. Syyna on Espoon bussiterminaalin muutos.
Vahentynyt kdvijamaara on heijastunut Sahkotalon yrittdjien vahentyneena
asiakasmaarana. Tydomaan ollessa metroaseman tontilla sisdéntulo
Sahkotaloon edelleen heikkenee. Tydmaan siirtyessa Séhkotalon sisdan
ovat rakentamisen melu-, kulku ym. haitat jo sita luokkaa, etta Koy ei enaa
pysty takaamaan toimisto- tai hyvinvointipalveluvuokralaisilleen
yrittdmiseen soveltuvaa tilaa. Nama asiat tulee pohtia ja suunnitella niiden
huomioiminen ja vaikutukset jo hankesuunnitelman yhteydessa.
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THK:n tilaohjelma tulisi toteuttaa omassa uudisrakennuksessaan

Kuten sosiaali ja terveyslautakuntakin on edellyttényt myods Koy:n mielestd
THK:n tulisi pysya omassa uudisrakennuksessaan ja joko sovittaa
tilaohjelma sen mukaiseksi tai sitten hakea uusia ratkaisuja tilojen
lisddmiseksi. Nykyinenkin tilaohjelma varmaan mahtuu tontille, mikali
suunnittelun reunaehtoja tarkastellaan uudelleen. Jos ensisijaiseksi
tavoitteeksi otetaan Sahkdtalon julkisivun suojelu, voisi THK rakennuksen
sijoittaa pddosin Autotalon viereen ottamalla nykyista katualuetta kayttdéon.
Autotalon metroaseman puoleinen matala osa mahdollistaa hyvin THK
rakennuksen sijoittamisen lahemmas Autotaloa. Talla sijoituksella
Salomonkadun katulinja edelleen séilyy, joskin kapenee vastaamaan
hankesuunnitelman mukaista Kampinkujan leveyttd. Kun THK rakennus on
kauempana suojellusta Sahkdtalosta, voi rakennusta korottaa yhdella tai
kahdella kerroksella vastaamaan Autotalon tornien korkeutta. Korotus ja
kerrospinta-alan kasvu helpottaa tilachjelman sovittamisessa tontille. Siirto
saattaa helpottaa myds rakennuksen perustamisrakenteissa, kun
rakennuksen pohjoinen seindlinja siirtyy kovalle maalle. Edelleen siirrolla
saadaan suojellun Sahkdtalon eteen edustava katuaukio, joka toimisi seka
Sahkotalon ettd Kampin Keskuksen toimivana sisaéntulona.

THK:n puutuvia tiloja saattaa I6ytyd myos sen alla ja vieressa sijaitsevasta
Espoon vajaakayttdisesta bussiterminaalista. Tiloja voisi hyddyntaa
lippuhallin nykyisenlaisessa sijoituksessa katutasolla, mutta paremmin
kuten Séhkotalon asemakaavassa on esitetty. Siind visioidaan, etta
Kampin metroaseman saneerauksen yhteydessa toteutetaan uusi metron
lippuhalli katutason alapuolelle ja sen suora yhteys terminaalitasolle.
Téllainen ratkaisu loisi suoran ja edustavan lantisen sisdankaynnin Kampin
Keskukseen.

Edella mainitut ratkaisut toisivat THK:lle lisétilaa ja parantaisivat myos
Kampin Keskuksen kaupailista ja ihmisten liikkumisen toimivuutta. Talla
ratkaisulla olisi selvat hyddyt Sahkotalolle, Kampin kauppakeskukselle ja
itse asiassa koko Kampille.

Koy:n mielestd THK suunnittelun tarkastelualuetta tulee laajentaa ja pohtia
hanketta Kampin kehittdmisen nakdkulmasta. Tassa yhteydessa
hankesuunnitelmaa pitdd myos taydentda yritysvaikutusten arvioinnilla.
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