SOPIMUS KOULUTALOHANKKEEN JATKOVALMISTELUSTA

1. Sopijapuolet

Helsingin kaupunki (jaljempana Kaupunki)
PL 1, 00099 Helsingin kaupunki
Y-tunnus 0201256-6

Kiinteistdo Oy Helsingin Toimitilat
PL 58207, 00099 Helsingin kaupunki
Y-tunnus 1958762-2

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

(1)

(2)

Kaupunki on tehnyt alueellaan toimivien vyksityisten opetuksen
jarjestajien kanssa sopimuksia (jaljempana Koulusopimus), joissa on
eritasoisin ehdoin sovittu nadiden ao. yksityisten opetuksen jarjestajien ja
Kaupungin  valinen yhteistyd perusopetuksen jarjestamisessa
perusopetuslain 4 §:n mukaisesti seka sopimuskoulujen velvollisuuksista
osana Kaupungin kouluverkkoa. Kaupunki on taman mukaisesti tehnyt
Koulusopimuksen Englantilaisen koulun saatio sr:n kanssa.

Koulutalohankkeen (jaljempana Hanke) on tarkoitus uudistaa edella
kuvattujen yksityisten opetuksen jarjestajien koulutilajarjestelyja seka
naihin  liittyvia rahoitusratkaisuja. Hankkeessa sovellettavassa
toimintamallissa Kiinteist6 Oy Helsingin Toimitilat omistaisi nk.
koulutaloyhtidt, joista kunkin yhtion tarkoituksena olisi rakentaa ja
hallinnoida opetustoiminnassa kaytettavaa/kaytettavia rakennuksia
tiettya sopimuskoulua varten. Lahtokohtaisesti kussakin
koulutaloyhtiossa olisi pienella omistusosuudella mukana myods ko.
koulurakennuksessa opetustoimintaa harjoittava yksityinen opetuksen
jarjestaja.

Toimintamallissa  Kiinteist6 Oy Helsingin  Toimitilat  vuokraisi
arvonlisaverollisena koulutaloyhtidlta sen omistamat tilat
taysvastuullisesti paaomavuokrauksen periaattein. Taman jalkeen
Kiinteist6 Oy Helsingin Toimitilat edelleen vuokraisi ko. tilat
arvonlisaverollisena Kaupungille siten, ettd Toimitilat huolehtisi
vuokrattavien koulutilojen isanndinnista ja yllapidon koordinoinnista.
Kaupunki puolestaan luovuttaisi vuokralle ottamansa koulurakennuksen
kayttdoikeuden vastikkeetta koulutaloyhtidssa vahemmistoosakkaana
olevalle yksityiselle opetuksen jarjestajalle opetuksen jarjestamiseksi
tarvittavaksi ajaksi. Muina aikoina Kaupungille jaisi oikeus kayttaa
vuokrattuja tiloja seka myds koulurakennuksen hallintaoikeus.



3)

(4)

Kaupungin ja yksityisen opetuksen jarjestajan valilla olisi myos tarkoitus
solmia sopimus rakennuksen vastikkeettomasta kaytosta
opetustoimintaan ja siihen valittomasti liittyviin tarkoituksiin seka tahan
kayttoon  liittyvistd  osapuolten vastuista, velvollisuuksista ja
kustannusjaosta.

Ylla kuvattu toimintamalli mahdollistaisi rakentamiseen sisaltyvien
arvonlisaverojen vahentamisen asiaan saatujen ennakkoratkaisun ja
verotuksen ohjausratkaisun mukaisesti, minkd vuoksi Hankkeen
jatkoselvittamista pidetaan tarkoituksenmukaisena.

Sopimuksen tarkoituksena on sopia Hankkeen toteutusedellytysten
jatkoselvittamisesta tonteille 29026/9 ja 29026/10 sekd muusta
Hankkeen jatkovalmistelusta.

Lisaksi sopimus sisaltaa sopijapuolten alustavan yhteisen nakemyksen
Hankkeen toteutusvaiheesta.

3. Hankkeen jatkovalmisteluvaihe

(1)

(2)

3)

Hankkeen jatkovalmistelu jakautuu seuraaviin osa-alueisiin:

e Toteutusmallin, hankeprosessin ja tavoiteaikataulun
tarkentaminen

e Rakennuttaja- ja suunnitteluorganisaation muodostaminen

e Hankesuunnittelu

e Toteutusvaiheen valmistelu

e Tiedotus ja viestinta

Koulutalohankkeen jatkovalmistelu ja sopijapuolten tehtavat on kuvattu
tarkemmin liitteessa 1. Liitteen paivitykset hyvaksytaan Hankkeen
ohjausryhmassa.

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat tekee hankintapaatokset perustettavan
koulutaloyhtion lukuun seka toimii kyseisten hankintojen tilaajana.
Hankinnoissa  sovelletaan lakia julkisista  hankinnoista ja
kayttdoikeussopimuksista (1397/2016).

Kaupunki sitoutuu toteuttamaan sopijapuolten yhdessa maarittelemat
tarvittavat toimenpiteet Hankkeen jatkovalmistelussa seka osoittamaan
tahan tarvittavat henkilostoresurssit litteessa 1 kuvatusti.

4. Hankkeen toteutusvaihe

(1)

Sopijapuolten alustava nakemys Hankkeen toteutusvaiheesta on kuvattu
litteessa 2. Hankkeen toteutusvaiheeseen siirryttdessa sopijapuolet
solmivat uuden sopimuksen toteutusvaiheen sisallosta liitteeseen 2
perustuen.



5. Hankkeen kustannukset

(1)

(2)

3)

(4)

)

(6)

Hankkeen jatkovalmistelun kustannuksista vastaa perustettava
koulutaloyhtid, jonka lukuun jatkovalmisteluvaiheen hankinnat tehdaan.
Hankkeen ohjausryhmassa kasitellaan sellaiset hankinnat, joiden arvo
ylittad 100 000 euroa. Arvoltaan tata vahaisemmat ohjausryhman
hyvaksyman hankintasuunnitelman mukaiset hankinnat Kiinteistd Oy
Helsingin Toimitilat voi tehda ilman ohjausryhman etukateishyvaksyntaa.

Kaupungin Hankkeen hyvaksi jatkovalmistelussa tekemat omat
tydsuoritukset (virkatyd) eivat sisally Hankkeen jatkovalmistelun
kustannuksiin eika niita ole tarkoitus siirtaa perustettavalle
koulutaloyhtidlle.  Kiinteistd Oy Helsingin Toimitiloille sen omista
tydsuorituksista aiheutuvat ohjausryhman hyvaksyman hinnoittelun
mukaiset, kohtuulliset kustannukset Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat
laskuttaa perustettavalta koulutaloyhtidlta.

Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat maksaa jatkovalmistelun hankintoihin
ja sen omiin tyosuorituksiin liittyvat sellaiset kustannukset, jotka tulevat
maksettaviksi ennen koulutaloyhtion perustamista, ja perii kyseiset
kustannukset koulutaloyhtiélta sen perustamisen jalkeen.

Mikali Kaupunki paattaa keskeyttdd Hankkeen, Kaupunki vastaa
Hankkeen jatkovalmistelun kustannuksista enintaan 750 000 euroon
saakka.

Kaupunki myontaa tarvittaessa lyhytaikaista vakuudetonta konsernitilin
kayttooikeustilin limiittia Kiinteistd Oy Helsingin Toimitiloille Hankkeen
rahoittamiseen ennen koulutaloyhtidlle haettavaa pitkaaikaista
lainarahoitusta.

Mikali Kaupunki tekee paatoksen Hankkeen toteuttamisesta (ja
toteutusvaiheeseen  siirtymisestd), samassa  paatdésyhteydessa
Kaupunki tekee tarvittavat rahoituspaatokset Hankkeen toteuttamiseksi.

6. Hankkeen ohjausryhma

(1)

(2)

3)

Sopijapuolet perustavat ohjausryhman Hankkeen toteuttamista ja
sopijapuolten valista yhteistyéta varten. Ohjausryhman tehtavana on
ohjata ja valvoa Hankkeen etenemista.

Kumpikin sopijapuoli nimeaa Hankkeen ohjausryhmaan kolme jasenta ja
lisaksi Englantilaisen koulun saatid sr:aa pyydetddn nimeamaan
ohjausryhmaan yksi jasen. Kaupunki ja Englantilaisen koulun saatio sr
voivat nimeta lisaksi kullekin ohjausryhmajasenelleen varajasenen.

Ohjausryhman kokousten jarjestamisesta vastaa Kiinteistd Oy Helsingin
Toimitilat.



(4)

)

(6)
(7)

Ohjausryhman puheenjohtajana toimii Kaupungin edustaja. Asiat
ohjausryhmalle esittelee Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilojen edustaja.
Ohjausryhman sihteerina toimii Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilojen
edustaja. Kokouksista pidetaan poytakirjaa.

Ohjausryhma kokoontuu noin yhden (1) kuukauden valein ja lisaksi
tarvittaessa.

Ohjausryhma hyvaksyy liitteeseen 1 tehtavat paivitykset.

Kaupunki paattaa Hankkeen toteuttamisesta tai sen keskeyttamisesta.
Ohjausryhma tekee Hankkeen toteuttamista tai sen keskeyttamista
koskevan esityksen Kaupungille.

Paatokset ohjausryhmassa toteutetaan enemmistoperiaatteella siten,
etta tarvittaessa puheenjohtajan aani ratkaisee.

7. Sopimuksen muuttaminen ja siirtaminen

(1)

(2)

Sopimuksen muuttaminen on mahdollista vain sopijapuolten yhteisesti ja
kirjallisesti niin sopiessa.

Kumpikaan sopijapuoli ei saa siirtad sopimusta kolmannelle osapuolelle
ilman toisen sopijapuolen kirjallista suostumusta.

8. Erimielisyydet ja sovellettava laki

(1)

(2)

)

Sopimusta koskevat asiat ratkaistaan ensisijaisesti keskinaisin
neuvotteluin.

Mikali kiistakysymys ei ratkea neuvotteluin, erimielisyydet jatetaan
ratkaistavaksi Helsingin karajaoikeuteen.

Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, ei kuitenkaan kansainvalista
lainvalintaa koskevia saannoksia.

9. Sopimuksen voimassaolo

(1)

(2)

3)

Sopimus tulee voimaan, kun molemmat sopijapuolet ovat sen
allekirjoittaneet.

Sopimus on voimassa siihen saakka, kunnes Kaupunki tekee paatoksen
Hankkeen jatkovalmisteluvaiheen paattymisesta ja toteutusvaiheeseen
siirtymisesta tai Hankkeen keskeyttamisesta.

Sopijapuolet  solmivat toteutusvaiheeseen siirryttdessa uuden
sopimuksen taman sopimuksen lukuun 4 perustuen.

10. Sopimusasiakirjat ja niiden etusijajarjestys

(1)

Sopimus muodostuu tasta sopimusasiakirjasta ja sen liitteista.



(2) Sopimukseen kuuluvat sen erottamattomina osina seuraavat liitteet:
1. Suunnitelma koulutalohankkeen jatkovalmisteluvaiheesta
2. Alustava nakemys koulutalohankkeen toteutusvaiheesta

(3) Ylla mainitut sopimusasiakirjat ja niiden sisaltamat ehdot taydentavat
toisiaan.

(4) Mikali asiakirjat ovat sisalloltaan ristiriitaisia, noudatetaan kysymyksessa
olevan seikan osalta ensisijaisesti tata sopimusasiakirjaa ja sen jalkeen
sopimuksen liitteitd numerojarjestyksessa pienimmasta suurimpaan.

11.Sopimuskappaleet

(1) Sopimus on tehty kahtena (2) alkuperaiskappaleena, yksi (1)
kummallekin sopijapuolelle.

Helsingissa xx.xx.2020

[Asema/nimike, Nimi]
Helsingin kaupunki

[Asema/nimike, Nimi]
Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat



