HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO 12637

Ratakatu 3

5.Punavuori Kortteli 94 tontti 14

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS




HELSINGIN KAUPUNKI 1(18)
ASEMAKAAVOITUS Hankenro 2121_5
HEL 2016-008769

ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12637
PAIVATTY 11.8.2020

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
5. kaupunginosan (Punavuori)
korttelin 94 tonttia 14

Kaavan nimi:
Ratakatu 3

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 14.8.2019
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 19.3.—-17.4.2020
Kaupunkiymparistolautakunta: 11.8.2020
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

[

ol
Be, W ‘
o s, P
1@"&"‘ sEnpuisto
Skola. S 0 Q
‘Illll -:1 [ -t E

KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhta tonttia, joka
sijaitsee Yrjonkadun ja Ratakadun kulmassa Punavuoressa,
osoitteessa Ratakatu 3.

Kaavaratkaisu mahdollistaa virasto- ja toimistokaytossa olleen ra-
kennuksen muuttamisen myos asuinkayttoon. Kellarikerroksen
maantasossa olevat tilat osoitetaan liiketilaksi ja koko ensimmai-
nen kerros liike- tai toimistotilaksi.

Tavoitteena on mahdollistaa kayttotarkoituksen muutos rakennuk-
sen suojeluarvoja kunnioittaen. Rakennus suojellaan rakennustai-
teellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaana mer-
kinnalla sr-2.

Uutta asuntokerrosalaa on 4 490 k-m? ja liikke- ja muuta toimitila-
kerrosalaa jaa 1 140 k-m?. Viitesuunnitelman mukaisessa ratkai-
sussa on 41 asuntoa. Tonttitehokkuus on 4,0.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
eelle saadaan lisda asuntoja vanhaa rakennuskantaa uudista-
malla ja ympariston historiallisia arvoja kunnioittaen. Toisaalta
kayttotarkoituksen muutoksen myo6ta alueen toimitilatarjonta va-
henee.

Korttelialue on valtion omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei

tehty muistutuksia. Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lau-

suntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa ei ollut huo-
mautettavaa.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on hakemuksen mukaisesti mahdollis-
taa toimistotilojen muuttaminen asumiseen kuitenkin siten, etta
ensimmainen kerros ja kellarikerroksen maantasossa sijaitsevat
tilat sailyvat liikke- ja muussa toimitilakaytossa.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategista tavoitetta asun-
totuotannon edistamisesta. Samalla kaavaratkaisu toteuttaa valta-
kunnallista alueidenkayttotavoitetta olemassa olevan rakennus-
kannan hyodyntamisesta seka yleiskaavan tavoitetta siita, etta
suunnittelussa otetaan huomioon merkittavat kulttuuriymparistot
ja niiden ominaispiirteet.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 1 424 m?.

Kaavaratkaisun myota tontille osoitettu rakennusoikeus kasvaa

2 350 k-m?, mutta olemassa olevan rakennuksen toteutunut ker-
rosala ylittaa jo merkittavasti voimassa olevan kaavan rakennusoi-
keuden. Muutokset tapahtuvat olemassa olevan rakennuksen si-
salla.

Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 5 630 k-m?. Viite-
suunnitelman mukaisessa ratkaisussa on 41 asuntoa. Tonttite-
hokkuus on 4,0.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaistee kolmesta eri osasta muodostuva, vuosien 1888—
1890 valilla rakennettu kokonaisuus. Rakennukset olivat alun pe-
rin asuinkaytdssa. Rakennuksia on myohemmin korotettu ja ne
ovat nykyaan 5—6-kerroksisia. Asuintiloja muutettiin toimistokayt-
toon vahitellen siten, etta 1970-luvulla kohde oli kokonaan toimis-
toja. Viimeksi kiinteistd on toiminut Tyo- ja elinkeinoministerion toi-
mitilana. Talld hetkella rakennukset ovat tyhjillaan.

Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Rakennuksiin saa sijoittaa asuin-, liike ja toimistotilaa kuitenkin si-
ten, etta rakennuksen ensimmainen kerros tulee varata liike- ja
toimistotilaksi ja kellarikerroksen maantasossa sijaitsevat tilat Yr-
jonkadun varrella liiketiloiksi.

Rakentamisessa taytyy noudattaa asuntotyyppijakaumaa, jossa
vahintaan puolet asuntojen huoneistoalasta tulee toteuttaa suu-
rempina asuntoina (vahintaan 3 h + k/kk). Asuntojen yhteenlaske-
tun kerrosalan ylittdessa 1 200 k-m? tulee asukkaiden kayttéon ra-
kentaa riittavien varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraa-
vat asumisen aputilat: kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Nama tilat saa rakentaa asumiselle sallitun kerrosalan lisaksi.
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Lahtokohdat

Yrjonkadun liikennemaaraksi on arvioitu noin 5 800 ajon./vrk. ja
Ratakadun liikkennemaaraksi on arvioitu noin 5 300 ajon./vrk. Mo-
lemmat kadut ovat tonttikatuja.

Yrjonkatua pitkin kulkee raitiolinja numero 10 Kirurgin ja Korp-
paanmaen valilla seka bussilinja numero 24 Merikadun ja Seura-
saaren valilla.

Yrjonkatu ja Ratakatu sijaitsevat tontin kohdalla aivan asukas-
pysakointitunnusalueiden B ja C rajalla. Asukaspysakointitunnus-
alueella B on noin 1 787 asukaspysakaintitunnuspaikkaa ja myon-
nettyja asukas- ja yrityspysakaointitunnuksia 2 783 kappaletta (ti-
lanne 1.1.2018). Asukaspysakointitunnusalueella C on noin 2 490
asukaspysakointitunnuspaikkaa ja myonnettyja asukas- ja yritys-
pysakointitunnuksia 3 885 kappaletta (tilanne 1.1.2018). Voi-
massa olevan asemakaavan (vahvistettu 13.4.1987) mukaan ton-
tille on sijoitettava vahintaan ja saadaan sijoittaan enintaan 1 au-
topaikka / 500 m? toimistokerrosalaa. Autopaikat on sijoitettava
maan alle ja autonsailytystilojen poistoilmaa ei saa johtaa piha-
maalle.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutos ei vaikuta Yrjonkadun tai Ratakadun liiken-
teellisiin ratkaisuihin, eika tontin ajoyhteyksiin tule muutoksia.

Asuintonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeen (Kslk
15.12.2015) mukaan pyorapysakointipaikkoja tulee rakentaa va-
hintaan 1 pp / 30 k-m?. Vieraspyséakoinnille tulee osoittaa pyora-
pysakointipaikkoja asuintalon ulko-ovien laheisyydesta vahintaan
1 pp / 1 000 k-m?. Asukkaiden polkupyorien pysakdintipaikoista
vahintaan 75 % tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalineva-
rastossa. Seka ulkona sijaitsevien asukkaiden pyodrapysakointi-
paikkojen ettd vieraiden pyorapysakointipaikkojen tulee olla run-
kolukittavia.

Lisaksi laskentaohjeen mukaan rakennuksen asuinkayttoon pa-
lauttamisen yhteydessa ei edellyteta autopaikkanormin mukaisia
autopaikkoja, mikali niita ei ole edellytetty rakennuksen rakennus-
aikana. Asukkaat voivat halutessaan hankkia asukaspysakaointi-
tunnuksen tai vuokrata pysakointioikeuden laheisista pysakainti-
laitoksista.

TyOpaikka-alueiden autojen ja pyorien pysakointipaikkamaarien
laskentaohjeen (Kslk 28.2.2017) mukaan toimistoille ja muille lii-
ketiloille tulee rakentaa autopaikkoja enintdan 1 ap / 250 k-m?.
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Pyorapysakointipaikkoja tulee rakentaa toimistoille ja muille liiketi-
loille vahintaan 1 pp / 50 k-m? seka vierailijoille 1 pp / 1 000 k-mZ.
Lisaksi tulee rakentaa muille kuin toimistoille tyontekijoiden pyora-
pysakointipaikkoja vahintaan 1 pp / 3 tyontekijaa. Toimistoissa ja
muissa tyopaikoissa tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavassa olevassa tilassa.

Palvelut

Lahtokohdat

Tontti sijaitsee Etelaisen kantakaupungin alueella, missa kattavat
kaupalliset ja julkiset palvelut ovat kavelymatkan paassa. Ympa-
roivan korttelirakenteen kadunvarren maantasokerroksissa sijait-
see paljon liiketiloja. Johanneksenpuisto tontin etelapuolella tar-
joaa virkistys- ja likuntamahdollisuuksia. Lahiymparistdossa on
myos paljon kouluja, mm. Helsingin normaalilyseo on heti kadun
toisella puolella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myo6ta alueen palvelutarjonta ei juurikaan muutu.
Ensimmaiseen kerrokseen sijoitettavat liike- ja muut toimitilat jat-
kavat alueen vakiintunutta toiminnallista rakennetta. Kasvava asu-
kasmaara lisaa osaltaan paineita alueen palveluverkon kapasitee-
tin riittavyyteen.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Rakennuskokonaisuus koostuu vanhoista massiivikivitaloista.
Tontilla ei ole paikallista energiantuotantoa eika juurikaan kasvilli-
suutta tai hulevesia imeyttavaa pintaa.

Kaavaratkaisu

Uudet asunnot tukeutuvat olemassa olevaan infrastruktuuriin ja
likennejarjestelmiin. Tontilla ei ole autopaikkoja ja paaasiallinen
kulkumuoto tontille on kavely ja pyoraily. Olemassa olevat kanta-
vat rakenteet ja julkisivut sailytetdan, jolloin minimoidaan rakenta-
misaikainen hiilipiikki. Piha on kansipiha ja kasvillisuuden/imeytta-
van pinnan lisdamisen mahdollisuudet siella ovat rajallisia. Yrjon-
kadun puoleinen pieni kaupunkiaukio on maaratty paallystetta-
vaksi mahdollisimman paljon vetta lapaisevalla materiaalilla ja
sinne tulee istuttaa kasvillisuutta. Paikka on kuitenkin maaritelty
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my0s pelastusauton nostopaikaksi, mika estaa puiden istuttami-
sen paikalle.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kadunpuoleiset osat rakennuskokonaisuudesta on suojeltu kau-
punkikuvallisesti arvokkaana merkinnalla sr-2. Niita ei saa purkaa
eika niissa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoita, jotka
tarvelevat julkisivujen arvoa tai tyylia tai vesikaton perusmuotoa.

Kaavaratkaisu

Suojelumerkinta sr-2 sailytetaan, mutta se ulotetaan koskemaan
my0s piharakennusta. Suojelumaaraysta tarkennetaan ja myos
Yrjonkadun puoleinen paaporrashuone suojellaan.

Katuun rajautuvien julkisivujen osalta ainoastaan palauttavat toi-

menpiteet ovat sallittuja, mutta muihin julkisivuihin ja vesikattoon
voidaan tehda kohtuullisia muutoksia.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtékohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Osana rakennuksen paloteknisia suunnitteluratkaisuja on mahdol-
lista, ettd rakennus osittain tai kokonaan tullaan varustamaan au-
tomaattisella sammutuslaitteistolla. Jatkosuunnittelussa varmiste-
taan vesilahteen riittavyys.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualue on kantakaupungin pintakallioaluetta. Alueella ja
sen laheisyydessa kallion paalla oleva taytekerros ulottuu maan-
pintaan tai sen laheisyyteen. Olemassa olevan pihan tasaus on
sisapihalla likimaarin tasolla +18,9 ja Yrjonkadun puoleisella pi-
halla likimaarin tasolla +14,6. Olemassa oleva rakennus sijaitsee
kantavalla maaperalla. Alueen laheisyydessa on olemassa oleva
teknisen huollon tunneli. Alueella ei tiedeta olleen sellaista toimin-
taa, joka olisi aiheuttanut maaperan pilaantumista.
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Kaavaratkaisu

Jatkosuunnittelun yhteydessa tutkitaan tarvetta kellarin vahaiselle
syventamiselle. Rakentamisesta ja louhinnasta ei saa aiheutua
vahinkoa olemassa oleville maanalaisille tiloille.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Suunnittelualueelle aiheutuu liikennemelua laheisten katujen,
etenkin Yrjonkadun ja Ratakadun ajoneuvoliikenteesta seka Yr-
jonkadun raitioliikenteesta.

Mittauksiin perustuvan selvityksen (Runkomeluselvitys, Ratakatu
3, Vahanen-Halme Acoustics Oy, 30.4.2020) perusteella ole-
massa olevaan rakennukseen kohdistuu raitiotieliikenteesta myos
maa- ja kallioperan kautta valittyvaa varahtelya, joka on raken-
nuksessa havaittavissa runkomeluna. Raitiotien puoleisiin alim-
pien kerrosten tiloihin, joita ollaan muuttamassa asunnoiksi, koh-
distuu runkomelutaso, joka ylittdéa VTT:n suositusarvon avora-
doille Lprm 35 dB. Selvityksessa suurin mittauksin arvioitu asun-
toon kohdistuva runkomelutaso Lpm oli alimmassa asuinkerrok-
sessa 39 dB. Runkomelun on arvioitu vaimenevan noin 2 dB/ker-
ros ensimmaisen viiden kerroksen osalta, jolloin suositusarvon yli-
tyksen arvioidaan koskevan kahta alinta asuinkerrosta. Noin 25
metrin etaisyydella raitiotiesta sijaitsevista tiloista mitatut runko-
melutasot jaivat selvasti alle suositusarvon alimmassakin asuin-
kerroksessa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle on laadittu likennemeluselvitys ( Tie- raitioliiken-
teen meluselvitys, Vahanen-Halme Acoustics Oy, 9.3.2020), jossa
on mallintamalla arvioitu katujen ajoneuvoliikenteesta ja raitiolii-
kenteesta rakennusten julkisivuihin kohdistuvia melutasoja. Me-
luntorjunnan mitoittavana tilanteena on nykytilanne, silla ajoneu-
voliikenteen maaran ei arvioida kasvavan.

Kaavan aanitasoerovaatimukset on annettu silla perusteella, etta
sisatiloissa saavutetaan melutason ohjearvot Laeq 35 dB paivalla
ja 30 dB yolla. Lisaksi on otettu huomioon raitioliikenteen aiheut-
tamat laskennalliset enimmaisaanitasot. Enimmaisaanitason
osalta aanitasoerovaatimuksen perusteena on ollut sisatiloissa ta-
voiteltava Lamax 45 dB.

Runkomelun osalta kaavassa on edellytetty, etta raideliikenteen
aiheuttama runkomelu tulee huomioida rakennuksen suunnitte-
lussa siten, etta aaniymparistosta ei aiheudu asukkaille haittaa.
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Runkomeluselvityksen mukaan tavoitearvoon Lpym 35 dB paas-
taan suunnittelemalla asuntoihin kelluva lattia.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Tontilla on olemassa oleva rakennus.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen uusien toimintojen hatapoistumisjarjestelyt hoide-
taan rakennuksen sisaisin poistumisportain ja pelastuslaitoksen
vetotikkaita ja nostolavaa hyodyntaen. Yksi pelastustien nostopai-
oista sijoittuu osittain viereisen tontin (Yrjonkatu 4) tontille. Nosto-
paikka on suunniteltu yhteistydssa naapurin kanssa. Rakennuk-
sen varustaminen automaattisella sammutuslaitteistolla mahdollis-
taa yhdella uloskaytavalla varustettujen asuntojen toteuttamisen.
Suojauksen laajuus tarkentuu jatkosuunnittelussa. Porrashuo-
neissa palo-osastointeja parannetaan. Hankkeesta on laadittu
asemakaavavaiheen palotekninen suunnitelma. Hatapoistumis- ja
muut palotekniset ratkaisut on hyvaksytetty pelastuslaitoksella.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavamuutoksen hakija on teettanyt kohteesta rakennushistoria-
selvityksen, meluselvityksen, runkomeluselvityksen ja palotekni-
sen suunnitelman.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Maankayttokorvauk-
sista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien asuntojen toteuttamisen koh-
teeseen. Toimitilojen maara vahenee alueella.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestidmiseen

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteeseen.
Tyonaikaisilla liikenteen poikkeusjarjestelyilla voi olla tilapaisia
vaikutuksia alueen liikenteeseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdéon

Rakennuskokonaisuus on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja julkisi-
vujen suojelu edesauttaa arvokkaan ympariston ominaispiirteiden
sailymisessa. Vesikattoon ja julkisivuihin suunnitellut muutokset
eivat juuri aiheuta muutoksia nykyiseen kaupunkikuvaan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintédan ja sopeutumiseen

Asemakaavaratkaisu tukee olemassa olevan rakennuksen jousta-
vaa uudelleenkayttda ja siten minimoi rakentamisesta aiheutuvan
hiilipiikin. Uudet asunnot sijaitsevat hyvien kavely- ja pyoraily-yh-
teyksien varrella ja tukeutuvat olemassa oleviin joukkoliikenneyh-
teyksiin. Hulevesien viivyttamista ja imeyttamista tontilla pyritaan
parantamaan, mutta paaosin ratkaisu tulee edelleen perustumaan
hulevesien johtamiseen viemariverkostoon.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja asumisviihtyvyyteen

Kaavaratkaisun liikkennemeluntorjuntaa ja runkomelun torjuntaa
koskevat maaraykset luovat edellytykset terveellisen ja viihtyisan
asuinympariston toteuttamiselle.

Rakenteiden aaneneristavyys naapurikiinteistoja vastaan toteute-
taan uudisrakentamiselle asetettujen vaatimusten mukaisesti ja
viitesuunnitelmassa tekniset tilat on sijoitettu kellariin, jolloin vai-
kutukset naapurien asumisviihtyvyyteen ovat myonteisia.

Yritysvaikutukset

Toimitilan vahenemisella voi olla alueen yrityksiin negatiivisia vai-
kutuksia. Potentiaalisen toimistotilojen poistuminen ei edista alu-
een yritysverkostojen vahvistumista eika yrityksille suunnattujen
palvelujen toimintaedellytyksia. Asemakaavan muutoshakemus
on jatetty vuonna 2016, ennen yleiskaavan voimaantuloa ja ta-
pauskohtaisen harkinnan perusteella muutos on arvoitu mahdol-
liseksi. Kyseinen kohde on viimeksi ollut Ty6- ja elinkeinoministe-
rion toimitiloina ja se on talla hetkella tyhjillaan, jolloin edella mai-
nittujen vaikutusten voidaan arvioida jaavan vahaisiksi suhteutet-
tuna nykytilanteeseen. Lisaksi kaavamaarayksissa edellytetaan,
etta kellarikerroksen maantasossa sijaitsevat tilat Yrjonkadun
puolella seka ensimmainen kerros kokonaisuudessaan osoitetaan
like- ja toimistokayttoon, mika osaltaan lisaa pienille yrityksille so-
veltuvien toimitilojen tarjontaa seka pitaa ylla alueen palvelutasoa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-

ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on

erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on Liike- ja palvelukes-
kusta C1 - seka Kantakaupunki C2 -aluemerkintojen rajalla. Mo-
lempia keskusta-alueita kehitetaan toiminnaltaan sekoittuneina
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin
alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi ja alueella on var-
mistettava toiminnallisesti sekoittuneen rakenteen sailyminen ja
toimitilan riittdva maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhtey-
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dessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Tontin viereen, Yrjonka-
dulle on lisaksi osoitettu vineryhteysmerkinta. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on alueen lahei-
syydessa olemassa olevia teknisen huollon tunneleita. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.




15 (18)

Asemakaavat

427019

Alueella on voimassa asemakaava nro 9107 (vahvistettu
13.4.1987). Kaavan mukaan tontti on hallinto- ja virastorakennus-
ten korttelialuetta. Kadunvarren rakennuksille on osoitettu raken-
nusala, rakennusoikeudeksi 3 280 k-m? seka suojelumaarays
sr-2. Suojelu koskee rakennusten katujulkisivuja ja vesikaton pe-
rusmuotoa. Pihan puolen rakennusosalle ei ole merkitty raken-
nusalaa eika rakennusoikeutta. Tontille tulee asemakaavan mu-
kaan osoittaa autopaikkoja 1 ap / 500 k-m? maan alle. Asema-
kaava on nk. kaksitasoinen asemakaava, jonka mukaan ole-
massa olevia rakennuksia voidaan hyddyntaa poiketen joistakin
asemakaavamaaraysista tietyin ehdoin.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rajattu rakennuskielto asemakaavan muutta-
miseksi ja laatimiseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1.
kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muutta-
mista asuinkayttoon.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Alueella on kdynnissa kantakaupungin asemakaavojen uudista-
mistyo.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Korttelialue on valtion omistuksessa.
Muut Iahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Kamppi-Eira -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 2.-20.9.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

¢ Rikhardinkadun kirjastossa, osoite Rikhardinkatu 3
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e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat suojelumaarayksen uudis-
tamiseen ja tarpeeseen selvittdd mahdolliset sisatilojen koriste-
maalaukset. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaa-
vatyOssa siten, etta suojelumaaraysta on tarkennettu ja siita on
neuvoteltu hakijan ja kaupunginmuseon kanssa ja sisatiloista on
laadittu alkuperaisvaritysten kartoitus.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat alueen toiminnallisen kokonaisuuden
seka liike- ja toimitilojen sailyttamiseen alimmissa kerroksissa,
kulttuurihistoriallisten arvojen huomioon ottamiseen, liikenteen su-
juvuuteen, alueen autopaikkojen riittavyyteen seka mahdollisen
uudisrakentamisen varjostusvaikutuksiin ja 45°:n valokulman nou-
dattamiseen. Lisaksi yhdessa mielipiteessa nostettiin esiin raken-
teiden aaneneristavyys naapurirakennusten suuntaan, jossa on
aiemmin ollut puutteita.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaava-
maarayksissa edellytetaan 1. kerroksen seka Yrjonkadunpuolella
maantason tilojen varaamista liike- ja toimistokayttoon. Suojelu-
maarayksella varmistetaan rakennuksen historiallisten seka kau-
punkikuvallisten arvojen sailyminen. Nykyisen vesikattoon tehta-
vat muutokset on pidetty kohtuullisina seka valaistusolosuhteiden,
etta historiallisten arvojen vaalimisen vuoksi. Hakija on laatinut
autopaikkojen ja polkupyorapaikkojen jarjestamisesta pysakointi-
selvityksen.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 19.3.-17.4.2020

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
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Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy

Helen Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:
— meluntorjuntaa ja runkomeluntorjuntaa koskevia maarayk-
sia on tarkennettu paivitettyjen selvitysten pohjalta.
Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on tadydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostusta on paivitetty ymparistohairididen osalta, paivi-
tettyjen selvitysten pohjalta

— melu- ja runkomeluselvitykset on lisatty kaavaselostuksen liit-
teeksi

— kirjoitusvirheita on korjattu kaavakartasta ja kaavaselostuk-
sesta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
11.8.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12637
hyvaksymista.
Helsingissa 11.8.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 10.02.2020
Kaavan nimi Ratakatu 3

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.08.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112637

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1424
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,0177

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1424

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut.

t| Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus
[ha +/-]

[ha] [%] m?] [e]

Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukse
m2 +/-]

Yhteensa 0,1424 100,0 5630 2350

3,95

0,0000

A yhteensa

0,1424

100,0

5630

3,95

0,1424

5630

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,1424

-3280

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

m?2]

NEREEEIRN L |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

0,0177

12,4

0

0,0177

0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa

1

5630

0

2350




Alamerkinnat

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 0,1424 100,0 5630 3,95 0,0000 2350

A yhteensa 0,1424 100,0 5630 3,95 0,1424 5630

AL 0,1424 100,0 5630 3,95 0,1424 5630

|P yhteensa

Y yhteensa -0,1424 -3280

YH -0,1424 -3280

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:?;:uset P'?:‘:]ala P"}:Ziala Kerrt:::llla e |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,0177 12,4 0 0,0177 0
ma 0,0177 100,0 0 0,0177 0

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 5630 0 2350

IAsemakaava 1 5630 0 2350

Rakennussuojelu
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

RATAKATU 3, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Ratakadun ja Yrjonkadun kulmassa olevan kiinteiston kayttotarkoi-
tus muutetaan hallinto- ja virastokaytosta asumiseen. Samalla ra-

kennuksille laaditaan uudet suojelumaaraykset.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

L L L L)

Pieni Roobertinkatu

Tontin kaytto-
tarkoitus

& Johanneksen-
| puisto
-~ .
7 - Muutosalueen rajaus
N H N

Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia osoitteessa Ratakatu 3. Ton-
tilla sijaitseva rakennuskokonaisuus on valmistunut vuosien 1888-1890
valilla. Tavoitteena on mahdollistaa toimistotilojen muuttaminen asumi-
seen kuitenkin siten, ettd ensimmainen kerros sailyy liike- ja muussa toi-
mitilakaytdssa. Rakennussuojelumaaraysta paivitetaan ja se on tarkoi-
tus laajentaa koskemaan myds pihasiipiosaa.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma, rakennushistoriaselvitys) on esilla 2.—20.9.2019 seuraa-
vissa paikoissa:

e Rikhardinkadun kirjastossa, osoite Rikhardinkatu 3

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma—to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liitty-
vaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunni-
telmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 20.9.2019. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15-16) tai sahkoépos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeiselld sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Punavuoriseura ry
— Etelaiset kaupunginosat ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoéverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa asuinolosuhteisiin, kaupunkikuvaan, kulttuuriperin-
toon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on valtion omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1987) alue on merkitty hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi. Kadunpuoleiset rakennusosat on
suojeltu kaupunkikuvallisesti arvokkaana merkinnalla sr-2.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on Liike- ja pal-
velukeskusta C1- ja Kantakaupunki C2-aluemerkint6jen rajalla. Molem-
pia alueita kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneina keskustoina, joissa
liike- ja toimitilan riittdva maara tulee varmistaa. Maantasokerrokset ja
kadulle aukeavat tilat on osoitettava paasaantoisesti tai ensisijaisesti
liike- tai muuksi toimitilaksi. Kayttétarkoituksen muutosten yhteydessa
tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kult-
tuuriympariston viereen. Tontin etelan puoleiset alueet kuuluvat Museo-
viraston RKY 2009-kohdeluetteloon Johanneksen kirkko ymparistoi-
neen.

Suunnittelualuetta koskeva selvitys ja rakennuskielto:

e Ratakatu 3, rakennushistoriallinen selvitys, (ark-byroo, 2014)

e alueella on voimassa kantakaupungin rajattu rakennuskielto (piirus-
tusnumero 12561), joka koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadun-
varsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttéon.

Tontilla sijaitsee Arkkitehti Selim A. Lindqvistin ja rakennusmestari Elia
Heikelin vuosina 1888—-1890 suunnittelema uusrenessanssityylinen, kol-
mesta eri osasta muodostuva rakennus. Alkujaan nelikerroksista raken-
nusta korotettiin vuonna 1934 kahdella kerroksella Ratakadun ja Yrjon-
kadun kulmassa. 1930—-1970-luvuilla alun perin asuinkaytossa ollut talo
muutettiin asteittain toimistoiksi. Kiinteistd on vuodesta 1985 ollut valtion
omistuksessa. Nyt kohdetta ollaan myymassa yksityiselle omistajalle,
jonka tavoitteena on muuttaa se asuinkayttoon.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Sinikka Lahti, arkkitehti, p. (09) 310 37478,
sinikka.lahti@hel.fi

Liikenne
Kiyancicek Kati, tiimipaallikko, p. (09) 310 64734,
kati.kiyancicek@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, p. (09) 310 37482,
raila.hoivanen@hel fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217,
sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
n:a:,ﬁ:ﬁ (www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
-Egﬁq (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 14.8.2019

Hanna Pikkarainen
tiimipaallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 2.—20.9.2019

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja
Kamppi-Eira -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan lau-
takunnalle arviolta syksylla 2020

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispdatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




Sijaintikartta Helsingin kaupunki
Punavuori, Ratakatu 3 Asemakaavoitus
Eteldinen yksikk6 / Kantakaupunkitiimi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kellarikerroksen maantasossa sijaitsevat tilat
Yrjonkadun varrella tulee varata liiketiloiksi ja
koko ensimmaéinen kerros lilke- tai toimistotiloiksi.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinn&n paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Maanalainen fila.
Rakennukseen jatettédva kulkuaukko.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoitta-
ma desibelimaara.

Pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Aukioksi rakennettava alueen osa. Aukiolle tulee
istuttaa kasvillisuutta ja pintamateriaalin tulee olla
mahdollisimman vetta lapaiseva. Kasvillisuuden
sijoittamisessa ja pintamateriaalin valinnassa tulee
huomioida pelastusturvallisuus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavat kor-
jausty6t ja muutokset eivat saa heikentdd sen arvoa tai
havittdd sen ominaispiirteita.

Rakennuksen julkisivut seka vesikaton perusmuoto tulee
sailyttaa.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alku-
peraisten tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennus-
osien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttdminen. Mikéli alkuperaisia rakennusosia joudu-
taan pakottavista syisté uusimaan, se tulee tehdé arkki-
tehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Katuun rajautuvien julkisivujen osalta ainoastaan palaut-
tavat toimenpiteet ovat sallittuja. Ikkunoita uusittaessa ne
tulee palauttaa alkuperaisen puitejaon mukaisiksi puuik-
kunoiksi. Muihin julkisivuihin ja vesikattoon voidaan tehda
kohtuullisia muutoksia, mikali ne ovat asumisviihtyvyyden,
paloturvallisuuden tai talotekniikan jarjestdmisen kannalta
perusteltuja.

Yrjénkadun pucleinen paéporrashuone mosaiikkibetonisine
lattiapintoineen ja porraskaiteineen tulee sailyttaa.

Sisétiloissa tehtavien muutostdiden yhteydessé tulee porras-
huoneiden ja huoneistojen paatilojen katto- ja seinapinta-
rakenteet tutkia. Mikali alkuperaisia koristemaalauksia on
jaljella, ne tulee sailyttaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Liiketilat Yrjonkadun puolella on varustettava rasvanerottelu-
kaivolla ja katon ylimmén tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

[Imanvaihdon konehuoneet ja muut tekniset tilat, talotek-
niikan kuilut, varastot ja sosiaalitilat saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Tontilla asuntojen huoneistoalasta véahintadan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittidn/keittotilan liséksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

Kaikissa 1 200 k-m* suuremmissa asuinrakennushankkeis-
sa tulee asukkaiden kayttdon rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee inte-
groida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin
rakennusosiin.

Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja muita aukkoja,
jollei naapuritontilla ole t&ll& kohdalla rakennusalaa.



PIHAT JA ULKOALUEET

Piha-alue on kunnostettava leikki- ja oleskelualueeksi
ymparistoon sopivia istutuksia ja materiaaleja kayttamalla.

Pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja eika jatehuoltoa.
YMPARISTOTEKNIIKKA

Raitioliikenteen aiheuttama runkomelu tulee huomioida
rakennusten suunnittelussa siten, etta aaniymparistosta
ei aiheudu asukkaille haittaa.

Louhinta ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa vahinkoa

rakennuksille, maanalaisille tiloille tai rakenteille, kaduille,
katupuille tai kunnallistekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS — HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tontilla tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaat-
teita, kuitenkin rakennussuojelun tavoitteita vaarantamatta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat:
- toimistot ja liiketilat enintaan 1 ap / 250 k-m?

Tontille sijoitettavien polkupy6rapaikkojen maarat:;
- asunnot vahintaan 1 pp / 30 k-m?
- toimistot ja liiketilat vahintaan 1 pp / 50 k-m?

Lisaksi muissa kuin toimistoissa tulee varata 1 pp / 3
tyontekijaa.

Vieraspysakoinnille tulee osoittaa vahintaan

1 pp /1000 k-m2,

Asunnoille osoitetuista polkupyorien pysakointipaikoista
vahintaan 75 % ja toimistoille ja liiketiloille osoitetuista
polkupydrien pysakaintipaikoista vahintaan 50 % tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa polkupydrapaikoissa tulee olla runkoluki-
tusmahdollisuus.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Asemakaavoitus
Etelainen yksikko /Kantakaupunkitiimi



Kaupunkiymparistd

H e I.Si n ki Asemakaavoitus

11.8.2020

Kuvaliite suojelukohteista

Ratakatu 3

Arkitehti Selim A. Lindqvistin ja rakennusmestari Elia Heikelin suunnittelema, kolmesta eri osasta muodostuva ra-
kennuskokonaisuus on valmistunut vuosina 1888—1900. Uusrenessanssityylisessa kaupunkikivitalossa oli alunperin
paaasiassa suuria vuokra-asuntoja, mutta piharakennuksen ensimmaisessa kerroksessa toimi jo alkuvaiheessa kylpyla
ja Ratakadun siiven ensimmaisessa kerroksessa liikehuoneistoja. Rakennus otettiin kokonaan toimistokayttéén vuonna
1976 ja vuonna 1985 se siirtyi valtion omistukseen.

Rakennuskokonaisuus suojellaan merkinnalla Sr-2, rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvok-
kaana rakennuksena. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikaton perusmuotoa. Katuun rajautuvien julkisivu-
jen osalta ainoastaan palauttavat toimenpiteet ovat sallittuja. Mikali ikkunoita usitaan, ne tulee palauttaa alkuperéisen
puitejaon mukaisiksi puuikkunoiksi. Suojelu koskee myds sisatiloja, paaporrashuonetta ja alkuperaisia koristemaalauk-
sia.

Yrjénkadun ja Ratakadun
kulmassa rakennusta
korotettiin kahdella
asuinkeroksella vuonna 1934.




Yrjénkadun pé&éportaan suojeltavia
lattiamosaiikkeja ja porraskaiteita.
Kuvat: Sami Heikinheimo, ark-byroo,
2014

Sisétiloista on tutkimuksissa 16ytynyt koristeaiheita, jotka on
tarkoitus ottaa esille ja kunnostaa muutostéiden yhteydessa.
Kuvat: Elina Jérveld, OSK Rotunda, 2019




Kantakartta ©Helsingin kaupunki
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Ratakatu 3 etelédstéd vuonna 1907

Hankkeen perustiedot

Bruttoala: 6620 br-m?

Kerrosala 250 mm: 4446 + 1146 + 40 ke-m?
Kerrosala 250 mm yhteensa: 5241 ke-m?

Kerrosala ulkoseinan ulkopintaan: 5632 ke-m?
Huoneistoala: 3944,5 hu-m?

41 asuntoa, joista 15 kpl 3h+k tai suurempia.

Asuntojen hu-m? yhteensa: 3110 hu-m?
Suuret asunnot hu-m?: 1922 hu-m?
Suurten asuntojen hu-m? %-osuus: 62 %

Asuntojen keskipinta-ala: 75,8 hu-m?

3 liiketilaa, koot 71 — 486 hu-m?
Liiketilat hu-m? yhteensé: 864 hu-m?

Ratakatu 3 Suunnitelmaluonnos

Ratakatu 3 — hankkeen kuvaus ja historiaa

Vuosien 1888 - 1890 valilla rakentunut kokonaisuus on
muovautunut moneksi. Alun perin porvariston vuokra-
asunnoiksi rakennettu kiinteistd Yrjonkadun ja Ratakadun
kulmassa sai hyvin pian jatkoa terveyskylpylana
toimineesta piharakennuksesta, ja lisda asuntoja valmistui
Ratakadun varteen siipirakennuksen muodossa.
Kulmarakennuksen rakennutti urkuri ja musiikkipedagogi
Lauri Hamalainen, mutta talo valmistui vasta hanen
kuolemansa jélkeen. Hanen leskensa hallinnoi
vuokratoimintaa, ja rakennus tunnettiinkin nimella
Hyyrykoti. Piharakennuksen viimeisimmén muodin
mukaisen kylpylan ja ylépuoliset asunnot, sek& Ratakadun
siiven rakennutti valskari Mathias Haglund. Viimeisena
valmistui Ratakadun siipirakennus, jonka asunnot olivat
huomattavasti vaatimattomampia kuin kulmarakennuksen
suuret asunnot. Kulmarakennusta korotettiin kahdella
asuinkerroksella 1930-luvun puolessa valissa.

Jo 1890-luvulla vanhimman osan pohjakerroksessa oli
toimitiloja, ja my6hemmin myés ylempien kerrosten
pienemmissa asunnoissa on ollut liiketoimintaa. 1920-
luvulta l&htien Séderstromin kustantamo omisti suuren
osan kulmarakennuksesta ja ratakadun siivesta, jolloin
rakennuksen kéyttd painottui entistd enemman liiketilaksi.
Tontin rakennukset on muutettu kokonaisuudessaan
toimistokayttéon Perusyhtyma Oy:n omistuksessa 1950-70
luvuilla, viimeisimpané kulmarakennuksen korotusosassa
sijainnut johtajan asunto. Rakennuskokonaisuus on
peruskorjattu vuosina 1976-77, jolloin se saavutti
paapiirteissaan nykytilansa.

Rakennushistoriallisen selvityksen yhteydessa tehdyt
pistotarkastukset osoittavat, ettei alkuperaisia koristeluja
huonetiloissa ole jaljell4, tai ne on peittomaalattu.
Mydhemmin rakennettujen alakattojen purkamisen jéalkeen
voidaan tehdé tarkemmat selvitykset mahdollisuuksista
palauttaa naita koristeaiheita. Kulmarakennuksen
porrashuoneessa olevat koristeaiheet pyritdan
palauttamaan, olettaen etta alkuperaiset l16ytyvat
mydhempien maalikerrosten alta. Samaisessa
porrashuoneessa muutetaan myéhemmin toteutetun
ylimman kahden kerroksen osalta hissié niin, ettd saadaan
vanha hissikuilu jatkumaan ulkon&éltdén alempien
kerrosten verkkoseinahissin veroisena. Tall& hetkella hissi
on ylemmissa kerroksissa 70-luvulle ominainen
laminaattipintainen umpinainen hissikuilu.

Ratakatu 3

Toimistoiksi muuttamisen yhteydessa myés alkuperéiseen
huonejakoon on tehty muutoksia. Kun tilat palautetaan
alkuperdiseen kayttotarkoitukseen voidaan myds osa
alkuperaisista huonejaoista palauttaa. Ehdotuksessa on
Ratakadun ja Yrjénkadun kulmassa sijaitsevissa suurissa
asunnoissa pyritty palauttamaan tilasarjoja jotka aiemmin
ovat olleet pariovien yhdistamisté huoneista
muodostuneet.

Porrashuoneiden péivittdminen paloteknisilté
vaatimuksiltaan nykypéivédan on huomioitu niiden arvokas
luonne. Piharakennuksen ja ratakadun siiven ylimpien
kerrosten sisékatot sailytetdan parhaimman mukaan
tekemalla savunpoistolaitteisto tilavaatimuksiltaan
mahdollisimman pienena ja koneellisesti toteutettuna.
Joidenkin Yrjénkadulla olevien pienempien asuntojen
kohdalla esitetdan huoneistokohtainen sprinklerointi, silla
raitiovaunuséhkélinjan johdosta nostotikasauton kaytto ei
ole turvallista palopelastusteknisesti.

Piharakennuksen ylimman kerroksen kerhotila toteutetaan
korottamalla katon linjaa. Tarkoituksena sailyttaa kuitenkin
raystaslinjat entisellaan. Nain voidaan sailyttaa seka
pihalta ettd kadulta katsottuna alkuperaisen rakennuksen
ulkomuoto. Kulmarakennuksen ja ratakadun siiven
viidennessa kerroksessa sijaitsevien asuntojen
palopelastusreitit tehdaan tarpeen mukaan vesikattoon
sisdanvedettyina helppokulkuisina parvekkeina.
Kulmarakennuksen parvellisissa asunnoissa tama
toteutetaan korvaamalla olemassa oleva kattoikkuna
parvekkeella. Nain kadulta nakyva tilanne ei muutu, mutta
saavutetaan paloteknisesti maaraykset tayttava
kokonaisuus.

Vanhimman osan toisessa ja kolmannessa kerroksessa
sijainneet katujulkisivujen kulmaparvekkeet palautetaan
alkuperaiselle tyylille uskollisesti. 1950-luvulta perdisin
olevat ikkunat korvataan alkuperdisen mukaisilla
T-puiteikkunoilla. Kellarikerroksessa sijaitseva 1970-luvun
allas- ja saunaosasto kunnostetaan ja péaivitetaan
tarpeellisilta osin. Yrjonkadun puolella sijaitseva
sisdanvedetty tontin osa kivetédén ja muokataan
kaupunkikuvallisesti miellyttdvammaksi, viereisen
ravintolaliiketilan terassialueeksi.

Ark7 Oy
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Katto lasketaan
loivennettuna (1/6) alas.

" Hissikuilulle jatetaan ylatila

toimittajan vaateen mukaan.

Kerhotila toteutetaan paaasiassa
lasiseina / -kattorakenteena.

. ovet kattoterassille.

SIJAINTI
AS.

AS.

AS.

SAUNAOS.

/|l UUDEN HissIKUILU

EI90°

Uuteen seindan tehdaan

ikkuna avataan alaspéain

N
EI60

EI60

'EI60

N
EI60

ranskalaiseksi parvekkeeksi

Vanha alaraystaan reuna saily- all AS.

-—-tetdan ja siitd tehdaan katto-

terassin kaide (h=1200).

EI60

Kattoterassin ylapinta jatetaan
porrashuoneen lattiatasoon

---esteettdmyyden saavuttamiseksi.

Rakenne kasvatetaan alaspain
madaltaen alapuolen asuntoja.

Ehdotus uusiksi

ikkunoiksi

EI90
N

El60,

_~~-uusi kattoterassi

El60

UILUN

N
El60

N
EI60

PRH

"El60

LIKETILA

IRT.VAR.
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RUNKOMELUSELVITYS
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MITTAUSRAPORTTI JA -POYTAKIRJAT

30.4.2020
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Runkomeluselvitys 2 (6)
Ratakatu 3, 00120 Helsinki

1

1.1

30.4.2020

Kohteen ja tilaajan tiedot

Kohde

Ratakatu 3, 00120 Helsinki

1.2 Tilaaja/ Yhteyshenkilo

Mikju Oy
Linnankoskenkatu 10, 00250 Helsinki

Yhteyshenkild Mikko Rinta-Jouppi mikko.rintajouppi@gmail.com

1.3 Mittauspaikka

2

3

Ratakatu 3, 00120 Helsinki

Lahtotilanne

Tilaaja halusi selvittaa arvion raitiovaunujen tuottamasta runkomelusta osoitteessa Ra-
takatu 3 (00120, Helsinki) sijaitsevalle toimistorakennukselle, jonka kayttotarkoitus
muutetaan asuinrakennukseksi. Mittaukset oli mahdollista suorittaa kohteessa, silla ky-
seessa on rakennuksen kayttétarkoituksen muutos.

Mittausmenetelma

Mittaukset suoritettiin VTT:n tiedotteen 2468: "Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun ar-
viointi” mukaisesti. Runkomelu arvioitiin mittaamalla A-painotettu ja slow-aikapainotettu
varahtelyn nopeuden enimmaistaso L, smax- VT T:n 2468 tiedote vaatii mittausten luku-
maaraksi vahintdan 5 ohiajoa kultakin kolmelta pddasiassa liikennoivalta liikkennevali-
neluokalta ja mikali likennevalineluokan keskihajonta on mittauksissa suurempi kuin 2 dB,
tulee mittausten lukumaaraa kasvattaa, kunnes keskihajonta on 2 dB tai vdhemman.
Koska selvityksessa kasitellaan vain yhta liikkennevalineluokkaa, mittauksia tarvitaan va-
hintaan viisi.

Mittaukset suoritettiin poytakirjoissa esitetyissa pisteissa.

Taustamelutaso mitattiin raitiovanujen ohitusten L, 4 smq, Mittausten jalkeen. Taustamelu-
korjaus taajuuskaistoittain on tehty mittaustuloksille, mikali enimmaisaanitason ja tausta-
melutason erotus taajuuskaistalla on pienempi kuin 10 dB, mutta suurempi kuin 3 dB,
koska alle 3 dB erotuksilla epavarmuus on liilan suuri ja johtaa suuriin korjaustekijoihin.

Runkomelutaso L,,,, maaritettaan seuraavasti, kun aanenpainetaso Ly smax ON Maari-
tetty varahtelyn nopeustason suureesta L, s5max:
Lprm = LpASmax,mean + 1,65 * s,

Missa Lyasmax,mean ON runkomelun enimmaistasojen keskiarvo ja s on mittaustulosten
keskihajonta. Keskiarvo Ly, ysmax,mean Maaritettaan mittaustuloksista yhtalolla

1 N LpASmax,L'
LpASmax,mean =10 =* 10310(5 * Zi:l 100 10 )

ja keskihajonta maaritetaan yhtalolla

_ |1yN 2
S = \/ﬁZi=1(LpASmax,i _LpASmax,mean) ’

missa N on mittausten lukumaara.
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4 Mittauslaitteisto
Aanianalysaattori Neutrik Instruments NC-10
Tarindanturi Bruel&Kjaer 4332

5 Suositus runkomelutasojen raja-arvoiksi (VTT:n tiedote 2468)

Rakennustyyppi Runkomelu-
taso L, (dB)

Radio-, tv- ja aanitysstudiot, konserttisalit 25-30
Asuinhuoneistot 30/35*
Hoito- ja sosiaalihuollon laitokset, majoitustilat 30/35*

e potilashuoneet, majoitustilat

e paivakodit, lasten ja henkildkunnan oleskeluun tarkoitetut
huoneet

Kokoontumis- ja opetustilat 35

e |uokkahuoneet, luentosalit, kirkot ja muut huonetilat, joissa
edellytetdan yleisdn saavan hyvin puheesta selvan ilman
aanentoistolaitteiden kayttoa

e muut kokoontumistilat kuten teatterit ja kirjastot

Toimistot, kaupat, nayttelytilat, museot 40/45*

* Avoradat. Mikali kaavamaarayksessa on annettu ohje julkisivun ilmaaaneneristavyy-
destd, on suositeltavaa kayttda runkomelutason tiukempaa raja-arvoa

6 Raitioliikennetiedot

Junatyyppi Radan etai-  Ratatyyppi Mittausajankohta Nopeus

SYyys

Raitiovaunu, noin 10 m Umpirata Klo 11:24— 12:46;
Artic 27.4.2020

30 km/h

VAHANEN-HALME ACOUSTICS OY H Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo
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7 Mittaustulokset

7.1 Asuinhuoneisto A01

Runkomeluselvitys 4 (6)
Ratakatu 3, 00120 Helsinki

30.4.2020

Lasken- Keskiarvo Keskiha- Runkome- Suositus
nallinen L jonta lutaso L
m ittaustu- pASmax,mean prm
S Lprm
los

LpASmax*
Klo 11:24 37,3 dB
Klo 11:30 37,1 dB
Klo 11:32 33,5dB 36,4 dB 1,8 dB 39dB <35dB
Klo 11:38 38,0 dB
Klo 11:40 34,6 dB

*Taustamelukorjattu

Laskennallisesti arvioitu 39 dB runkomelutaso ei tayta 35 dB suositusarvoa (39 dB > 35

dB).

Laskennallisesti arvioitu taustamelutaso Lpasmax Oli 29 dB.

7.2 Asuinhuoneisto C32

Lasken- Keskiarvo Keskiha- Runkome- Suositus
nallinen jonta lutaso L
mittaustu- pASmax,mean prm
S Lprm
los
LpASmax*
Klo 11:54 23,5dB
Klo 12:00 22,2 dB
Klo 12:08 23,0 dB 24,6 dB 2,0dB 28 dB <35dB
Klo 12:16 24,1 dB
Klo 12:22 27,8 dB
*Taustamelukorjattu

Laskennallisesti arvioitu 28 dB runkomelutaso tayttaa 35 dB suositusarvon (28 dB < 35

dB).

Laskennallisesti arvioitu taustamelutaso Lpasmax Oli 23 dB.

VAHANEN-HALME ACOUSTICS OY H Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo
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7.3 Asuinhuoneisto C33

Lasken- Keskiarvo Keskiha- Runkome- Suositus
jonta lutaso L
prm

E N
mittaustu-
los

LpASmax,mean
S Lprm

LpASmax*

Klo 12:28 23,2dB
Klo 12:32 26,1 dB
Klo 12:38 24.5 dB 25,1 dB 1,7 dB 28 dB <35dB
Klo 12:40 23,0dB
Klo 12:46 27,2 dB
*Taustamelukorjattu

Laskennallisesti arvioitu 28 dB runkomelutaso tayttaa 35 dB suositusarvon (28 dB < 35
dB).

Laskennallisesti arvioitu taustamelutaso Lpasmax Oli 23 dB.

8 Mittaustulosten yhteenveto

Asuinhuoneistossa A01 runkomelutason suositusarvo ylitetdan 4 dB:lla. Raideliikenteesta
aiheutuva keskimaarainen nopeuden varahtelyn enimmaisaanitaso oli noin 7 dB suurempi
kuin taustamelutaso.

Asuinhuoneistoissa C32 ja C33 runkomelutason suositusarvo alitetaan 7 dB:lla. Raidelii-
kenteesta aiheutuva keskimaarainen nopeuden varahtelyn enimmaisaanitaso oli noin 2
dB suurempi kuin taustamelutaso.

9 Yhteenveto

Mitatuista varahtelyn nopeuden enimmaistasoista Lyssmax laskettu runkomelutaso
Lprm tayttaa sille suositellun raja-arvon asuinhuoneissa C32 ja C33, mutta ei asuinhuo-
neessa AO1. Runkomelutason suositusarvo voidaan alittaa asuinhuoneessa A01 ja 2.
3. kerroksen raitioradan puoleisissa asunnoissa, mikali asuntoihin suunnitellaan kel-
luva lattia.

Mittaukset suorittivat Ville Kontinen ja Aleksi Myohanen. Mittausraportin ja -poytakirjat
on tehnyt Ville Kontinen. Tyon on tarkastanut llkka Marttila.
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Vahanen-Halme Acoustics Oy
Espoo 30.4.2020

Ville Kontinen
Diplomi-insinori
Akustiikkasuunnittelija

llkka Marttila
Arkkitehti SAFA
AA-luokan akustinen suunnittelija (FISE)

Liitteet Runkomelutasomittauspoytakirjoja 3 kpl

Jakelu Tilaaja

Taman dokumentin saa kopioida vain kokonaan, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa
osittaiseen kopiointiin.
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Arvioitu runkomelutaso L,

Raitiovaunun aiheuttaman runkomelun arviointi danitasomittauksella vertailukohteessa VTT:n tiedotteen 2468 mukaisesti

Asiakas:
Mittauskohde:
Mittaussijainti:

Mittaaja(t):

Mittausajankohta:

Mikju Oy

Ratakatu 3, 00120 Helsinki

2. kerros, asuinhuoneisto A01, keskelld lattiaa

Ville Kontinen, diplomi-insin66ri; Aleksi Myéhanen, diplomi-insinori

klo 11:24-11:40; 27.4.2020

Aika LvASmax* LpASmax** Keskiarvo Keskihajonta Runkomelutaso***
11:24 65,3 dB 37,3dB

11:30 65,1dB 37,1dB

11:32 61,5dB 33,5dB 36,4dB 1,8dB 39dB

11:38 66,0 dB 38 dB

11:40 62,6 dB 34,6 dB

11:41 57,2dB 29,2 dB Taustamelu

*Taustamelukorjattu terssikaistoittain

**Muutos danenpaineeksi suureesta LvASmax: LpASmax = LvASmax - 28 dB

***Runkomelutaso on -2 dB / kerros pienempi kerroksissa (3-5) ja -1 dB / kerros 5. kerrosta ylemmissa kerroksissa

Mittaussijainti
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Arvioitu runkomelutaso L,

Raitiovaunun aiheuttaman runkomelun arviointi danitasomittauksella vertailukohteessa VTT:n tiedotteen 2468 mukaisesti

Asiakas: Mikju Oy
Mittauskohde: Ratakatu 3, 00120 Helsinki

Mittaussijainti: 2. kerros, asuinhuoneisto C32, keskelld lattiaa

Mittaaja(t): Ville Kontinen, diplomi-insin66ri; Aleksi Myéhanen, diplomi-insinori
Mittausajankohta: klo 11:54-12:22; 27.4.2020
Aika LvASmax* LpASmax** Keskiarvo Keskihajonta Runkomelutaso***
11:54 51,5dB 23,5dB
12:00 50,2 dB 22,2dB
12:08 51,0dB 23,0dB 24,6 dB 2,0dB 28 dB
12:16 52,1dB 24,1 dB
12:22 55,8 dB 27,8dB
12:23 51,4dB 23,4dB Taustamelu

*Taustamelukorjattu terssikaistoittain
**Muutos danenpaineeksi suureesta LvASmax: LpASmax = LvASmax - 28 dB

***Runkomelutaso on -2 dB / kerros pienempi kerroksissa (3-5) ja -1 dB / kerros 5. kerrosta ylemmissa kerroksissa

Mittaussijainti
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Arvioitu runkomelutaso L,

Raitiovaunun aiheuttaman runkomelun arviointi danitasomittauksella vertailukohteessa VTT:n tiedotteen 2468 mukaisesti

Asiakas:
Mittauskohde:
Mittaussijainti:

Mittaaja(t):

Mittausajankohta:

Mikju Oy

Ratakatu 3, 00120 Helsinki

2. kerros, asuinhuoneisto C33, keskella lattiaa

Ville Kontinen, diplomi-insin66ri; Aleksi Myéhanen, diplomi-insinori

klo 12:28-12:46; 27.4.2020

Aika LvASmax* LpASmax** Keskiarvo Keskihajonta Runkomelutaso***
12:28 51,2dB 23,2dB

12:32 54,1dB 26,1dB

12:38 52,5dB 24,5 dB 25,1dB 1,7d8B 28 dB

12:40 51,0dB 23dB

12:46 55,2 dB 27,2dB

12:47 51,4dB 23,4dB Taustamelu

*Taustamelukorjattu terssikaistoittain

**Muutos danenpaineeksi suureesta LvASmax: LpASmax = LvASmax - 28 dB

***Runkomelutaso on -2 dB / kerros pienempi kerroksissa (3-5) ja -1 dB / kerros 5. kerrosta ylemmissa kerroksissa

Mittaussijainti
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TIE- JA RAITIOLIIKENTEEN
MELUSELVITYS

Ratakatu 3, 00120 Helsinki

9.3.2020
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Meluselvitys 3 (8)
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9.3.2020
1 Yleiskuvaus

Vahanen-Halme Acoustics Oy laati laskennallisesti mallinnetun meluselvityksen osoitteeseen Rata-

katu 3, 00120 Helsinki (kortteli 94). Selvityskohde sijaitsee Yrjonkadun ja Ratakadun risteyksessa.
Mallinnettava alue on esitetty kuvassa 1.

TyOssa selvitettiin melutasot mallinnetulle alueelle ja rakennuksen ulkokuorelle nyky- ja ennusteti-
lanteessa. Mallinnuksessa otettiin huomioon tie- ja raitioliikenteen melu. Melumallinnuksen tuloksia
verrattiin Valtioneuvoston paatoksen (993/92) [1] melutasojen ohjearvoihin ja Helsingin meluselvi-

tysohjeessa esitettyyn enimmaisaanitason suositusarvoon. Vertailun perusteella on maaritetty ra-
kennuksen ulkokuoren aaneneristyvaatimus AL.

Tama meluselvitys on tehty Mikju Oy:n toimeksiannosta. Tydn toteutuksesta on vastannut DI Ville
Kontinen. Tydn on tarkastanut Arkkitehti llkka Marttila ja DI Aleksi Myohanen.
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Kuva 1. Mallinnettavan alueen karttakuva. Selvityskohde on merkitty karttaan punaisella
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2 Lahtotiedot

2.1 Melumallinnusohjelma ja laskentamalli

Melumallinnus tehtiin CadnaA —ohjelmalla kayttden yhteispohjoismaista tie-, raideliikkenne ja teolli-
suusmelun laskentamallia. Ohjelma mallintaa melutasot maasto-, rakennus- ja danilahdetietojen pe-
rusteella. Tassa tyossa ohjelmalla laskettiin alueen nykytilanteen meluvyohykekartat ja rakennuksen
ulkokuoreen kohdistuvat keskiaanitasot seka enimmaisaanitasot paiva- ja yoaikana.

Laskenta-asetukset ja meluvydkarttojen esitystapa ovat Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen
mukaisia.

Mallinnuksen epavarmuus kasvaa etaisyyden kasvaessa aanilahteesta seuraavan yhtalon mukai-

sestioc =3 * logm% , jossa a on keskihajonta desibeleina ja d on etaisyys aanilahteestd metreina.
1000m _

Esimerkiksi, kun etaisyys aanilahteesta on 1000 metria, on keskihajonta o = 3 * log4 0 - 6

dB. Mallinnuksen epavarmuus on riippuvainen myds lahtdtietiedosta, joiden epatarkkuus lisda mal-
linnuksen epavarmuutta. Tosin pienet vaihtelut likennemaarissa ovat merkityksettéomia.

2.2 Maastotiedot

Alueen 3D-mallia varten tarvittavat tiedot saatiin Maanmittauslaitokselta ja Helsingin kaupungilta.
Maanmittauslaitokselta saatujen tietojen perusteella malliin sijoitettiin rakennusmassat ja teiden
keskiviivat. Helsingin kaupungilta saatiin alueen korkeuspisteet, joista muodostettiin alueen maas-
tomalli.

2.3 Liikennetiedot

Selvitettavan alueen tie- ja raitioliikennetiedot saatiin Helsingin kaupungilta ja Helsingin seudun lii-
kenne —kuntayhtymalta (HSL). Tieliikennetiedot on esitetty taulukossa 1 ja raitiolikennetiedot taulu-
kossa 2. Taman lisaksi liikennetiedot on esitetty litteessa 1. Muut liikennetiedot ja mallinnusmene-
telmat, joita ei olla mainittu tdssa tydssa, ovat Helsingin meluselvitysohjeen mukaisia.

2.31 Tieliikenne

Liikennetietoina kaytetdan nykytilanteen tielikennemaaria ja raskaan liikenteen osuutta, koska lii-
kennemaarat selvitettavalla alueella ovat olleet loivassa laskusuunnassa vuosikymmenia, joten mer-
kittdvaa liikenteen kasvua ei ole odotettavissa (liikenneinsindori Kaisa Reunanen-Krauseen lau-
sunto). Taten nykytilanteen meluselvitys vastaa myds meluselvitysennustetta likennemaarien
osalta.

Alueen teiden nupu- ja noppakivet (Yrjonkatu, Korkeavuorenkatu ja Pieni Roobertinkatu) on mallin-
nettu CadnaA:ssa tiepaallysteella 16 Paving Stones.

Taulukko 1. Melumallinnuksessa kaytetyt tielikennemaaratiedot

Katu, KAVL Raskaan lii- Nopeusrajoitus

nyky-/ennustetilanne [ajon./vrk] kenteen [km/h]
osuus [%]

Punanotkonkatu 1500 10 30

Ullanlinnankatu 2970 9,1 30

Pieni Roobertinkatu 4746 2,5 30

VAHANEN-HALME ACOUSTICS OY H Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo
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Merimiehenkatu (Yrjonkatu - 400 0 30
Ullanlinnankatu)
Merimiehenkatu (Yrjonkatu - 200 0 30
Annankatu)
Ratakatu  (Yrjonkatu-Kor- 3804 25 30
keavuorenkatu)
Ratakatu (Yrjonkatu-Annan- 5020 1,7 30
katu)
Yrjdnkatu (Pieni Roobertin- 2601 4,5 30
katu-Uudenmaankatu)
Yrjdnkatu (Pieni Roobertin- 5172 5,7 30
katu-Punanotkonkatu)
Erottajankatu (Pieni Roober- 2701 4,4 30
tinkatu-Uudenmaankatu)
Korkeavuorenkatu (Pieni 4301 2,3 30
Roobertinkatu-Ratakatu)
Korkeavuorenkatu  (Rata- 1635 3,2 30
katu-Ullanlinnankatu)
Korkeavuorenkatu (Ullanlin- 4604 7 30
nankatu-Punanotkonkatu)
Korkeavuorenkatu  (Puna- 3477 8,7 30
notkonkatu-Tarkk'ampujan-
katu)

2.3.2 Raitioliikenne

Raideliikennetietoina on kaytetty nykytilanteen tietoja. Kaarrekirskunta on mallinnettu Yrjonkadun ja
Punanotkonkadun risteykseen, koska raiteen kaarevuussade on alle 50 metrid. Alueella ei ole vaih-
teita, joten vaihdekolinaa ei olla mallinnettu.

Taulukko 2. Melumallinnuksessa kaytetyt raitiolikennemaaratiedot

Katu, Paivda Yo022- Nopeus Pituus

nykytilanne 07-22 07 [km/h] [m]
[kpl] [kpl]

Yrjonkadulta Korkea- | Artic-raitiovaunu 128 19 30 27,6

vuorenkadulle

Yrjonkadulta — Puna- | Artic-raitiovaunu 128 19 30 27,6

notkonkadulle

3 Melutasojen ohjearvot

Rakennusten ja oleskelualueiden melusuojaus on toteutettava niin, ettd Valtioneuvoston paatoksen
993/1992 [1] melutason ohjearvot tayttyvat. Paatoksen ohjearvot sallitulle keskiaanitasoille raken-
nusten sisalla ja ulkopuolella on esitetty taulukossa 3. Ohjearvot on annettu erikseen paiva- ja ydai-
kaiselle keskidanitasolle.
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Taulukko 3. Melutasojen ohjearvot (Vnp 993/1992).

Alueen kuvaus Paivaajan keskiaanitason Yoajan keskiaanitason oh-
ohjearvot Laeq7-22 jearvot Laeq 227

Ulkona

Asumiseen kéaytettavat alueet, 55 dB 50dB 1?2

virkistysalueilla taajamissa ja
taajamien valittomassa lahei-
syydessa seka hoito- tai oppi-
laitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat 45 dB 40 dB 34
alueet, leirintdalueet, taaja-
mien ulkopuolella olevat virkis-
tysalueet ja luonnonsuojelualu-

eet

Sisalla

Asuin-, potilas- ja majoitushuo- 35dB 30 dB
neet

Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoja.

3) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa asumiseen kaytet-
tavien alueiden ohjearvoja (taulukon 1 ensimmainen rivi).

4) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yolla.

Jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai laskentatulokseen lisataan 5
dB ennen sen vertaamista edella mainittuihin ohjearvoihin. Raitioliikennemelun Iahtéarvot sisaltavat
kapeakaistakorjauksen ja tielikennemelu ei ole luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, joten
korjausta laskentatuloksiin ei tehda.

Sisétiloille sovelletaan taulukon 3 keskiaanitason Ly, ohjearvoja: 35 dB paivaajalle ja 30 dB yo-
ajalle. Ybajan enimmaisaanitaso L,,,,, 0salta sovelletaan Helsingin meluselvitysohjeessa esitettya
45 dB suositusarvoa raideliikenteelle.

4 Melumallinuksen tulokset

Melumallinnuksen tulokset on esitetty taulukossa 4, joka on koottu liitteiden 2-4 meluvyohykekar-
toista. Tulokset patevat nyky- ja ennustetilanteelle, koska liikkennemaarat ovat olleet selvitysalu-
eella loivassa laskussa. Tuloksissa tarkastellaan vain melutasoja selvityskohteen julkisivulla.

Meluvydhykekartoissa on kaytetty seuraavia merkintatapoja: Kaarrekirskunnan mallinnus on piir-
retty vaaleanpunaisella viivalla (liite 1), keskidanitasot ja enimmaisaanitasot rakennuksen ulkokuo-
rella on esitetty palloilla.

VAHANEN-HALME ACOUSTICS OY H Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo
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4.1 Keski- ja enimmaisaanitasot rakennuksen julkisivulla

Paivaajan keskiaanitaso rakennuksen julkisivulla on korkeintaan 68 dB ja

yOaikaan 59 dB (liite 2 ja 3). Raideliikenteesta aiheutuva enimmaisaanitaso rakennuksen julkisi-
vulla on korkeintaan 78 dB yo6aikaan (liite 4). Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 [1] ohjearvojen
mukaan julkisivulta vaaditaan vahintaan 33 dB (68 dB — 35 dB = 33 dB) aanitasoero AL (taulukko
4). Mikali noudatetaan Helsingin meluselvitysohjeistuksen enimmaisaanitason suositusarvoa raide-
likenteelle, vaaditaan julkisivulta vahintdan 33 dB (78 dB — 45 dB = 33 dB) aanitasoero AL (tau-
lukko 4).

Taulukko 4. Keski- ja enimmaisaanitasot rakennuksen ulkokuorella, ohjearvot ja aanita-
soerovaatimus.

Keskidanitaso Enimmaisaanitaso
LAeq,T LAmax
Sijainti/aika Paiva- Ydaika Paiva- Ydaika
aika aika

Ulkokuori 68 dB 59 dB 78 dB 78 dB
Ohjearvo/suo- | 35dB 30 dB - 45 dB
situs
Aénitasoero- >33dB| >29dB - >33 dB
vaatimus AL

Kun julkisivun daneneristysta suunnitellaan, tulee rakenteiden ilmaaaneneristavyys mitoittaa tielii-
kennemelua vastaan (R'w + Ctr), silla tielikennemelu tuottaa suuremmat keskiaanitasot rakennuk-
sen julkisivuille verrattuna raidelikennemeluun (liite 5 ja 6).

5 Johtopaatokset

Tie- ja raitioliikenteesta aiheutuva keskiaanitaso ei ylita Valtioneuvoston paatoksen keskidanitason
ohjearvoja eikd Helsingin meluselvitysohjeistuksen enimmaisaanitason suositusarvoa raideliiken-
teelle sisatiloissa, mikali rakennuksen ulkokuoren danitasoero AL on vahintaan 33 dB.

Mikali tassa tydssa mainitut lahtotiedot muuttuvat, pitda melumallinnus suorittaa uudelleen.

Vahanen-Halme Acoustics Oy
Espoo 9.3.2020

llkka Marttila Ville Kontinen
Arkkitehti SAFA Diplomi-insin®ori
AA-luokan akustinen suunnittelija Akustiikkasuunnittelija
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Aleksi Myohanen
Diplomi-insinori
Akustiikkasuunnittelija

6 Lahteet

[1] Valtioneuvostonpaatds melutason ohjearvoista (993/1992). Ymparistoministerio.

7 Liitteet
Liite 1. Liikennetiedot

Liite 2. Paivaajan meluvyohykekartta — Keskiaanitasot.

Liite 3. Yoajan meluvyohykekartta — Keskiaanitasot.

Liite 4. Paiva- ja yoajan meluvyohykekartta — Enimmaisaanitasot - Raideliikenne
Liite 5. Paivaajan meluvyohykekartta — Keskiaanitasot - Tieliikenne

Liite 6. Paivaajan meluvyohykekartta — Keskiaanitasot - Raideliikenne
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Liite 1: Liikennetiedot
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Liite 2: Paivaajan keskidanitaso LAeq

Kohde: Ratakatu 3, 00120 Helsinki Paiviajan keskidanitaso
Mallinnustiedot LAeq klo 07-22
Ohjelma: CadnaA
Laskentamalli: Yhteispohjoismainen Vahanen-Halme
tieliikenne-, raidelikenne- ja teollisuusmelun laskentamalli Acoustics Oy [ ..<45dB(A)
Laskentaruudukko: 2 m x 2 m, korkeus +2 m maanpinnasta 45 <= ... <50 dB(A)
Heijastusten méaara: 1 I 50 <= ... <55 dB(A)
55 <= ... <60 dB(A)
Korkeusjarjestelma: N2000 | 60<=..<65dB(A)
Koordinaattisysteemi: ETRS-GK25, EPSG:3879 [ 65<=...<70dB(A)
Tekija: Ville Kontinen, DI 23.1.2020 B 70 <= .. <75dB(A)
Mittakaava 1:500 B 75 <= .. dB(A)
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Liite 3: Yéajan keskidanitaso LAeq

Kohde: Ratakatu 3, 00120 Helsinki

Mallinnustiedot
Ohjelma: CadnaA
Laskentamalli: Yhteispohjoismainen

tieliikenne-, raideliikenne- ja teollisuusmelun laskentamalli
Laskentaruudukko: 2 m x 2 m, korkeus +2 m maanpinnasta

Heijastusten maara: 1

Korkeusjarjestelma: N2000
Koordinaattisysteemi: ETRS-GK25, EPSG:3879

Tekija: Ville Kontinen, DI

Mittakaava 1:500

Ydajan keskidénitaso
LAeq klo 07-22
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I 50 <= ... < 55 dB(A)
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23.1.2020 I 70 <= ... < 75 dB(A)
I 75 <= ... dB(A)
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Liite 4: Yéajan enimmaisaanitaso LAmax - Raideliikenne

Kohde: Ratakatu 3, 00120 Helsinki
Mallinnustiedot

Ohjelma: CadnaA

Laskentamalli: Yhteispohjoismainen

tieliikenne-, raideliikenne- ja teollisuusmelun laskentamalli
Laskentaruudukko: 2 m x 2 m, korkeus +2 m maanpinnasta
Heijastusten maara: 1

Korkeusjarjestelma: N2000
Koordinaattisysteemi: ETRS-GK25, EPSG:3879
Tekija: Ville Kontinen, DI

Mittakaava 1:500

Vahanen-Halme
Acoustics Oy

9.3.2020

Enimmaisédinitaso
LAmax klo 22-07

... <45 dB(A)

[ 45<=..<50dB(A)
I 50 <= ... <55 dB(A)
| 55<=..<60dB(A)
[ 680<=..<65dB(A)
[ 65<=..<70dB(A)
I 70 <= ... <75 dB(A)
I 75 <= ... dB(A)
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Liite 5: Paivaajan keskidanitaso LAeq - Tieliikenne

Kohde: Ratakatu 3, 00120 Helsinki
Mallinnustiedot

Ohjelma: CadnaA

Laskentamalli: Yhteispohjoismainen

tieliikenne-, raideliikenne- ja teollisuusmelun laskentamalli
Laskentaruudukko: 2 m x 2 m, korkeus +2 m maanpinnasta
Heijastusten maara: 1

Korkeusjarjestelma: N2000
Koordinaattisysteemi: ETRS-GK25, EPSG:3879
Tekija: Ville Kontinen, DI

Mittakaava 1:500

Vahanen-Halme
Acoustics Oy

23.1.2020

Paivaajan keskidanitaso
LAeq klo 07-22

[ ..<45dB(A)

[ 45<=..<50dB(A)
I 50 <= ... <55 dB(A)
| 55<=..<60dB(A)
[ 680<=..<65dB(A)
[ 65<=..<70dB(A)
I 70 <= ... <75 dB(A)

I 75 <= ... dB(A)
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Liite 6: Paivaajan keskiaanitaso LAeq - Raideliikenne

Kohde: Ratakatu 3, 00120 Helsinki

Mallinnustiedot
Ohjelma: CadnaA

Laskentamalli: Yhteispohjoismainen

Vahanen-Halme

Paivaajan keskidanitaso
LAeq klo 07-22

tieliikenne-, raideliikenne- ja teollisuusmelun laskentamalli Acoustics Oy ...<45dB(A)

Laskentaruudukko: 2 m x 2 m, korkeus +2 m maanpinnasta 45 <= ... <50 dB(A)

Heijastusten maara: 1 Bl s0<=..<55 dB(A)
55 <= ...<60dB(A)

Korkeusjarjestelma: N2000 [ 60<=..<65dB(A)

Koordinaattisysteemi: ETRS-GK25, EPSG:3879 [ 65<=..<70dB(A)

Tekija: Ville Kontinen, DI 23.1.2020 I 70 <= ... <75dB(A)

Mittakaava 1:500 B 75 <= .. dB(A)
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