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§ 813
V 9.12.2020 Bulevardi 29-31 asemakaavan muuttaminen (nro 12627)

HEL 2018-009888 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian pdydalle Marcus
Rantalan ehdotuksesta.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12627 kartta, paivatty 20.10.2020
Asemakaavan muutoksen nro 12627 selostus, paivatty 20.10.2020,
paivitetty Kylk:n 20.10.2020 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 20.10.2020 ja viranomaisneuvottelun muistio
17.8.2020
4 Osa paatoshistoriaa
5 Tehdyt muutokset
6 Havainnekuva, 20.10.2020
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus esittdad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 7
tontin 3 asemakaavan muutoksen 20.10.2020 paivatyn piirustuksen nro
12627 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kaupungin myymia, ny-
kyisin Kojamo Oyj:n (kolme kiinteistdosakeyhtiéta) ja Lakewood Oy:n
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(yksi kiinteistoosakeyhtio) omistamia Metropolian tonttia ja kiinteistoja.
Entisen Metropolian ammattikorkeakoulurakennusten sijainti on naytta-
valla paikalla Hietalahden torin kupeessa. Opetustoiminnan muutettua
rakennuksista Myllypuroon uudelle Metropolian kampusalueelle, kortte-
lin kayttotarkoitusta ollaan muuttamassa hotelli-, asuin-, liikke- ja toimiti-
lakayttoon. Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen kaytto-
tarkoitus muutetaan hotellikayttoon ja sen yhteyteen tutkitaan lisara-
kentamista. Vanhan ja uuden kemian rakennuksen seka Bulevardi 29:n
rakennuksen kayttotarkoitus muutetaan asuin-, liike- ja toimitilakayt-
t6on. Kaavamuutoksen myota rakennukset tullaan suojelemaan ase-
makaavamaarayksin. Talla hetkella tontilla 26 sijaitseva Teknillisen
korkeakoulun paarakennus ja Bulevardi 29:n rakennus on suojeltu val-
tion rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) perusteella,
kunnes suojelupaatds tullaan mydhemmin korvaamaan kulttuuriperin-
non suojelusta annetun lain (498/2010) mukaisella paatoksella.

Uutta asuntokerrosalaa on 6 365 k-m? ja toimitilakerrosalaa on 17 850
k-mZ2. Tontin tehokkuusluku on e=2,5. Asukasmaaran lisays on noin
140.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta rakennus-
ten kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot
sailyvat ja alueelle tulee lisaa palveluja seka asuntoja.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista lisdamalla keskustan vetovoimaa ja myos asuinrakentamista hy-
vien liikenneyhteyksien piiriin. Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on
kantakaupunkia C2, joten kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Bulevardin lansipaassa Hietalahdentoria hallitseva korttelikokonaisuus
on vuodesta 1877 toiminut teknillisen opetuksen keskittymana. Koko-
naisuus kasittaa nelja rakennusta: Hietalahdentorin laidalla olevan
Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen, Bulevardi 29:n ra-
kennuksen, korttelin sisdosassa olevan tiilisen vanhan kemian raken-
nuksen seka pitkdnomaisen uuden kemian rakennuksen.

Teknillisen korkeakoulun entinen paarakennus seka Bulevardi 29:n
kiinteistd kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistdon Esplanadi-Bulevardi (RKY 2009). Kaava-alue kuuluu ko-
konaisuudessaan maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon
Helsingin empirekeskusta ja kivikaupunki.
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Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty yleisen raken-
nuksen tontiksi. Rakennuksia ei ole suojeltu kaavassa.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa, mutta jatkotoimenpiteet -kohdassa
kerrotusta syysta alueeseen ei kohdistu maankayttésopimustarvetta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa: Helen Oy, Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun ymparis-
topalvelut (HSY) vesihuolto, Museovirasto ja Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus).

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kaava-alueen suojeluarvoihin. Kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta
seka Museovirasto etta Uudenmaan ELY-keskus ovat olleet mukana
viitesuunnitelmien ohjauksessa ja kaavan laadinnassa. Kaavamerkin-
nat on laadittu yhteistydssa Museoviraston kanssa. Kaavamuutoksesta
on jarjestetty viranomaisneuvottelu kaupungin, Museoviraston ja ELY-
keskuksen kesken 17.8.2020.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennusten suojeluun, Teknillisen korkeakoulun
entisen paarakennuksen muuttamiseen hotellikayttoon ja sen lisara-
kentamiseen seka alueen pysakaointipaikkojen puutteeseen. Mielipiteet
on otettu huomioon kaavoitusty0ssa siten, etta rakennusten suojelu-
maarayksia on laadittu seka rakennusten ulkoarkkitehtuurista etta tar-
keista sisatiloista. Teknillisen korkeakoulun paarakennuksen lisaraken-
taminen on sovitettu siten, ettd vanhan rakennuksen julkisivut sailyvat.
Alueen pysakaintia tutkitaan Hietaniemen torin suunnittelun yhteydes-
sa. Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 11.5.-9.6.2020, mista ilmoitettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuk-
sen kayttotarkoituksen muutokseen hotelliksi, taydennysrakentamiseen
seka liikenteeseen. Muistutukset kohdistuivat myos vanhan puuston
havittamiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaislausunnot seuraavilta tahoilta:
HSY, Museovirasto ja ELY-keskus. Lausunnoissa esitetyt huomautuk-
set kohdistuivat Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen tay-
dennysrakentamisen maaraan, rakennusalamerkintdihin seka suojelu-
maarayksiin. Lisaksi lausuttiin jate- ja hulevesiviemarodinnin eriyttami-
sesta seka jatehuollon jarjestamisesta tontilla. Lisaksi Helen Oy ilmoitti,
ettei ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin. Huomautuksissa esitetyt asiat on
otettu huomioon, kaavan tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmu-
kaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -litteeseen. Muutokset koskivat mm. Teknillisen korkea-
koulun entisen paarakennuksen suojelumerkintdja, lisdrakentamisen
korkeusasemaa ja istutuksia.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen viranomaisneuvottelussa seka sahkopostilla.

Kaavaratkaisun vaikutukset ja tarkemmat perustelut iimenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.

Kayttotarkoituksen muuttamistavoitteesta ja muutosten vaikutuksesta
kauppahintaan on sovittu kaupungin ja nykyisen maanomistajan vali-
sessa, kKiinteistdjen kauppaa ja kehittamista koskevassa puitesopimuk-
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sessa, jonka kohteena on opetuskaytdsta vapautuneita, Metropolia
Ammattikorkeakoulu Oy:n kaytossa olleita kiinteistoja. Kaava-
alueeseen ei siten liity maankayttdsopimusmenettelya.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12627 kartta, paivatty 20.10.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12627 selostus, paivatty 20.10.2020,
paivitetty Kylk:n 20.10.2020 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 20.10.2020 ja viranomaisneuvottelun muistio
17.8.2020
4 Osa paatoshistoriaa
5 Tehdyt muutokset
6 Havainnekuva, 20.10.2020
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Muistutukset
4 Asemakaavan muutoshakemus 20.9.2018, Abrahaminkatu 1, Bulevardi
31, Lonnrotinkatu 34, Bulevardi 29, Kamppi
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistokes-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
kus van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaavamuutoksen hakijat Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Museovirasto, kulttuuriym-  Esitysteksti
pariston suojelu Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
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Kaavan hyvaksymispaa- Esitysteksti

toksesta tiedon pyytanyt Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Helsingin seudun ymparis- Esitysteksti

topalvelut -kuntayhtyma

Helen Oy Esitysteksti

Helen Sahkoverkko Oy Esitysteksti

Tiedoksi

Kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunginmuseo

Asemakaavoitus

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 20.10.2020 § 598
HEL 2018-009888 T 10 03 03

Hankenumero 6064_1
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 20.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12627
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan
(Kamppi) korttelia 77 tonttia 3.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatdoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

20.10.2020 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Suvi Huttunen ja tiimipaallikkd
Hanna Pikkarainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel.fi

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Mikko Tervola, insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 24.04.2020 § 27

HEL 2018-009888 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12627 pohjakartan
kaupunginosassa

4 Kamppi. Pohjakartta tayttdaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perstelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12627
Kaupunginosa: 4 Kamppi
Kartoituksen tyénumero: 49/2019
Pohjakartta valmistunut: 1.11.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000
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Lisatiedot

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Antti Soljanto, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 310 22065
antti.soljanto(a)hel.fi
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