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§ 659
Paivakoti Pasila pohjoisen uudisrakennuksen hankesuunnitelma

HEL 2020-006217 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi paivakoti Pasila pohjoisen uudisrakennuk-
sen 27.4.2020 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen laa-
juus on noin 1 352 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 6 200 000 euroa helmikuun 2020 kustannusta-
sossa.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Lpk Pasila pohjoinen hankesuunnitelma 27.04.2020
2 Lpk Pasila pohjoinen hankesuunnitelman liitteet 27.4.2020
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Hankesuunnitelma koskee Pasilan pohjoisosaan, nykyisen Maunulan-
puiston alueelle rakennettavaa paivakoti Pasila pohjoisen uudisraken-
nusta. Pohjois-Pasilaan rakentuu uusi asuinalue, jonka asukasmaara
on nopeassa kasvussa. Alueella ei ole talla hetkella palveluita. Viimei-
simman vaestdéennusteen mukaan Pasilan peruspiirissa ja Maunulan-
puiston osa-alueella, joka on tulevaisuudessa osa uutta Pasilan aluetta,
tulee 1-6-vuotiaiden lasten maara kasvamaan noin 700 lapsella vuosi-
na 2019-2033. Vuoteen 2024 mennessa varhaiskasvatusikaisten maa-
ra kasvaa alueella noin 400 lapsella.

Paivakoti Pasila pohjoisen uudishankkeella saadaan noin 120 uutta
varhaiskasvatuksen tilapaikkaa. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 36/2020 2 (6)

Asia/14
19.10.2020

mukaan uudelle Pohjois-Pasilan alueelle sijoittuva paivakoti Pasila poh-
joinen on tarpeellinen pysyvana palveluverkon osana.

Uudisrakennuksen hankesuunnitelma

Hankkeen laajuus

Rakennuspaikka sijaitsee entisella postilikenne-, moottoriajoneuvojen
huolto- ja korjaamo- seka rautatiealueen pohjoisreunassa Kollikallion
vieressa. Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 12475, joka
on tullut voimaan 6.7.2018. Alue on kaavoitettu paaasiallisesti asuinra-
kentamiseen. Asemakaavan mukaan tontti on yleisten rakennusten
aluetta (), joka sallii koulun tai paivakodin rakentamisen. Alue on puh-
distettu ja kunnostettu haitta-aineista eika Kollikalliolla ole aikaisemmin
sijainnut rakennuksia tai erityisia rakenteita.

Paivakoti tarjoaa palveluja alueen paivahoitoikaisille lapsille ja ohjattua
iltapaivakerhotoimintaa lahialueen koululaisille. Kaytettavissa olevan
tontin ahtaudesta johtuen paivakodin toiminnot sijoittuvat kahteen ker-
rokseen. Rakennukseen sijoittuu nelja toiminta-aluetta, joihin kuhunkin
sijoittuu noin 30 tilapaikkaa. Paivakodissa tulee tydskentelemaan lasten
hoitohenkilokuntaa 26—30 henkild6a (avustajat, hoitajat, opettajat) seka
siivous- ja keittiohenkildkuntaan kuuluvat kolme henkilda.

Paivakodin kaytettavissa oleva piha-alue rajautuu rakennuksen poh-
joispuolelle kallioiseen rinteeseen, jonne sijoittuvat valttamattomat piha-
toimintojen varusteet, laitteet ja leikkialueet katoksineen. Piha-alueelle
jarjestetaan esteeton yhteys Lavakadulta.

Uudisrakennuksessa tavoitteena oli pohjamuodoltaan yksinkertainen
ratkaisu, jolla luodaan edellytykset taloudellisesti, rakennusteknisesti ja
arkkitehtuuriltaan laadukkaalle kokonaisuudelle. Rakennuksen tilat ja
toiminnot suunnitellaan monikayttdiseksi ja osin muunneltaviksi siten,
etta tilat voivat palvella myos lahiympariston asukkaita. Yhteiskayttdiset
tilat, jotka mahdollistavat asukas- ja iltakayton, sijoittuvat paaasiallisesti
rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen.

Uudishankkeen myo6ta paivakotien kayttdon saadaan ajanmukaiset ja
viihtyisat tilat, joissa voidaan jarjestaa monipuolista toimintaa.

Uudisrakennushankkeen laajuus on 1 351,9 brm?, 998,2 htm?,
857,9 hym?2. Tontin pinta-ala on noin 2400 m?, josta piha-aluetta noin
1280 m2.

Tilakustannukset kayttajalle

Kuukausivuokra on arviolta noin 34 877 euroa ja vuosivuokra noin 418
525 euroa. Kuukausivuokra on 39,94 euroa/htm?, josta padomavuokran
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osuus on 28,41 euroa/htm? ja yllapitovuokran osuus 6,53 euroa/htm?.
Nelidvuokran perusteena on 998,2 htm?. Tuottovaade on kolme pro-
senttia ja poistoaika 30 vuotta.

Rakentamiskustannukset ja rahoitus

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 6 200 000 euroa helmikuun 2020 kustannustasossa.

Vuoden 2020 talousarvion liitteena olevassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020-2029 hankkeen suunnitteluun ja
toteutukseen on varattu 5 miljoonaa euroa vuosille 2022-2023.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 6,2 miljoonan euron rahoitustarve
otetaan huomioon uutta rakentamisohjelmaehdotusta laadittaessa.

Rakentamiskustannuksiin sisaltyvat seuraavat, kustannuksia korottavat
tekijat:

— hankkeen pieni koko

— kaavamaaraykset, jotka liittyvat rakennuksen massoitteluun ja kat-
tomuotoihin

— rakennuspaikasta johtuva louhinnan ja tukimuurien tarve.

— HNH2035-toimenpideohjelman tavoitteiden mukaisina passiiviener-
gia ratkaisuina toteutettavat aurinkokeraimet ja lampoporakaivot.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan ja kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan yhteistyéna. Hankkeen suunnittelun ai-
kana on kuultu asiantuntijoina kaupunkiympariston toimialan ymparis-
topalvelun, rakennusvalvonnan ja pelastuslaitoksen edustajia seka es-
teettomyysasiamiesta. Lisaksi on kuultu kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkildstoa.

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistétoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapitopalvelut.

Toteutuksen on tarkoitus alkaa kesakuussa 2022 ja valmistua vuoden
2023 kesakuussa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 22.9.2020 § 235 antanut hanke-
suunnitelmasta lausunnon. Kasvatus- ja koulutuslautakunta puoltaa
hankesuunnitelman hyvaksymista ja toteaa, ettd hanke vastaa hyvin
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Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia tavoitteita. Lausunto on ko-
konaisuudessaan asian paatdshistoriassa.

Hallintosdannoén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittaa 10 miljoo-
naa euroa. Kaupunginhallitus on 18.9.2017, 865 § paattanyt, etta kau-
punkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa tilahankkeista, joiden hankesuunnitelman mukainen arvonlisa-
veroton kustannusarvio on enintaan viisi miljoonaa euroa. Kun hankeen
kustannusarvio ylittda 5 miljoonaa euroa on paatosvalta kaupunginhalli-
tuksella.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Lpk Pasila pohjoinen hankesuunnitelma 27.04.2020
Lpk Pasila pohjoinen hankesuunnitelman liitteet 27.4.2020

N —

Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 22.09.2020 § 235
HEL 2020-006217 T 10 06 00

Paatos

Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti
A

antaa kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaostolle puoltavan lausunnon 27.4.2020 paivatysta Lpk Pasila pohjoi-
sen (Lavakatu 1) hankesuunnitelmasta (liite 1).
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Esittelija

Lisatiedot

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kuitenkin
edelleen tyoskennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti pe-
dagogisia tavoitteita tukeva tilojen toiminnallisuus tulee varmistaa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa tulee edelleen huomioida henkiloston ja las-
ten nakemykset tilojen kehittamisessa. Myds tilojen aaneneristyksen ja
-vaimennuksen huolelliseen toteutukseen seka valaistukseen tulee
Kiinnittda huomiota. Toimivalla valaistuksella tuetaan monipuolisia
tyoskentelyolosuhteita ja edistetaan turvallisuutta. Tilat ja pintaraken-
teet tulee suunnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

B

perustaa paivakodin osoitteeseen Lavakatu 1, 00240 Helsinki.

varhaiskasvatusjohtaja
Satu Jarvenkallas

Paula Heikkinen, projektiarkkitehti, puhelin: 31022374
paula.heikkinen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 25.06.2020

§ 92

HEL 2020-006217 T 10 06 00

Esitys

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Ipk Pasila pohjoisen uudisrakennuksen
27.4.2020 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hank-
keen laajuus on noin 1 352 brm? ja rakentamiskustannusten enimmais-
hinta on arvonlisaverottomana 6 200 000 euroa helmikuun 2020 kus-
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Esittelija

Lisatiedot

tannustasossa ehdolla, ettd kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa han-
kesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatosta.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Juha Polvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 21291
juha.polvinen(a)hel.fi

Paivi Etelamaki, tiimipaallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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