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02.12.2015

§ 330
Lainan myontaminen Helsinki Allas Oy:lle

HEL 2013-011264 T 02 05 03 00
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
oikeuttaa kaupunginhallituksen myéntamaan Helsinki Allas Oy:lle urhei-
lu- ja ulkoilulaitosrahastosta 1 000 000 euron lainan kaupunkikylpylan
rakentamiseen seuraavin ehdoin:

Laina-aika:

Laina on maksettava takaisin tasalyhennyksin 8 vuoden kuluessa lai-

nan nostosta siten, etta lainan lyhennykset alkavat toukokuussa 2017.
Laina on oltava kokonaan maksettu tontin vuokrakauden paattyessa.

Lainan korko:
Lainasta maksettava korko on vallitsevan peruskoron suuruinen.

Lainan vakuus:

Yrityskiinnitys (Helsinki Allas Oy, 2568884-1). Vakuudet pantataan eril-
lisessa vakuuksien hallinnointisopimuksessa mainittujen sitoumusten
vakuudeksi. Hallinnointisopimuksen piirissa ovat kaupungin 1 000 000
euron lainan lisdksi Finnveran ja finanssilaitosten myéntamat luotot.

Vakuuden vahimmaismaara on oltava 4 000 000 euroa ensisijaisena
kiinnityksena. Investointiin kuuluvien rakennusten ja rakennelmien tulee
olla Helsinki Allas Oy:n omistuksessa.

Lisaksi sovelletaan kaupunginhallituksen 20.4.2015 hyvaksymia yleisia
velka-, panttaus- ja takausehtoja.

Lainan erityisehdot, joiden on toteuduttava ennen lainan nostamista:

- kokonaisrahoituksen toteutumisesta on oltava riittavat ja dokumentoi-
dut tiedot

- oman paaoman ehtoista rahoitusta tulee olla vahintaan 40 % kokonai-
sinvestoinnista

- rajoitus siirtda Helsinki Allas Oy:n paaomia mahdollisen konsernin
muihin yhtiéihin

- Euroopan komissio on valtiontukisaannoksiin liittyvassa lupakasitte-
lyssaan hyvaksynyt lainan

- lainapaatos on voimassa 12 kuukautta kaupunginvaltuuston paatos-
paivasta lukien

Kasittely
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Kaupunginvaltuusto paatti todeta, ettei valtuutettu Jasmin Hamid es-
teellisena osallistunut asian kasittelyyn.

Kun asiassa oli kayty keskustelua, puheenjohtaja totesi, etta keskuste-
lun kuluessa oli tehty kannatettu ehdotus, jonka hyvaksyminen olisi
merkinnyt asian kasittelyn keskeyttamista, minka vuoksi puheenjohtaja
kehotti seuraavia puhuijia rajoittamaan puheenvuoronsa kysymykseen
asian palauttamisesta kaupunginhallitukselle.

Julistettuaan keskustelun asian palauttamisesta paattyneeksi puheen-
johtaja esitti selontekona, etta keskustelun kuluessa oli valtuutettu
Nuutti Hyttinen valtuutettu Nina Hurun kannattamana ehdottanut, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi palauttaa asian kaupunginhallitukselle uu-
delleen valmisteltavaksi sen selvittamiseksi, ovatko lainanhakijan esit-
tamat hankkeen tuotto-odotukset realistiset, mitkda hankkeen taloudelli-
set riskit kaupungille hankkeen epaonnistuessa altaan ollessa yha kes-
kenerainen ovat ja onko hankkeen kokonaistaloudellinen vaikutus to-
teutuessaan kaupungille positiivinen vai negatiivinen ottaen huomioon
hankkeen aiheuttamat haitat alueen muulle yritystoiminnalle.

Selonteko mydnnettiin oikeaksi.

28 aanestys

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken haluaa jatkaa asian kasittelya, aanestaa jaa; jos ei
voittaa, on valtuutettu Nuutti Hyttisen palautusehdotus hyvaksytty.

JAA-ehdotus: Jatko

El-ehdotus: Esitan asian palauttamista kaupunginhallitukselle sen sel-
vittamiseksi, ovatko lainanhakijan esittamat hankkeen tuotto-odotukset
realistiset, mitkd hankkeen taloudelliset riskit kaupungille hankkeen
epaonnistuessa altaan ollessa yha keskenerainen ovat ja onko hank-
keen kokonaistaloudellinen vaikutus toteutuessaan kaupungille positii-
vinen vai negatiivinen ottaen huomioon hankkeen aiheuttamat haitat
alueen muulle yritystoiminnalle.

Jaa-aanet: 57

Mukhtar Abib, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Matti
Enroth, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Re-
ne Hursti, Maritta Hyvarinen, Sirkku Ingervo, Jukka Jarvinen, Emma
Kari, Otso Kivekas, Tapio Klemetti, Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Ve-
sa Korkkula, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Heimo
Laaksonen, Otto Lehtipuu, Eija Loukoila, Pekka Majuri, Petra Malin, Sil-
via Modig, Bjorn Mansson, Terhi Maki, Maria Ohisalo, Jan D Oker-
Blom, Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Pia Pakarinen, Terhi Peltokor-
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pi, Erkki Perala, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Timo Raittinen, Marcus
Rantala, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Laura Rissanen, Wille
Rydman, Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, Kaarin
Taipale, Pilvi Torsti, Mirka Vainikka, Thomas Wallgren, Sanna Vesikan-
sa, Anita Vihervaara, Ville Ylikahri

Ei-aanet: 18

Zahra Abdulla, Mika Ebeling, Yrjo Hakanen, Nina Huru, Nuutti Hyttinen,
Suzan lkavalko, Ville Jalovaara, Seppo Kanerva, Harri Lindell, Jape
Lovén, Hannele Luukkainen, Sami Muttilainen, Sari Makimattila, Jarmo
Nieminen, Matti Niiranen, Tom Packalén, Mari Rantanen, Ulla-Marja
Urho

Tyhja: 7
Gunvor Brettschneider, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Seija Muuri-
nen, Mika Raatikainen, Tomi Sevander, Paivi Storgard

Poissa: 3
Harry Bogomoloff, Eero Heindluoma, Timo Laaninen

Kaupunginvaltuusto oli paattanyt jatkaa asian kasittelya.

Julistettuaan keskustelun itse asiasta paattyneeksi puheenjohtaja esitti
selontekona, etta keskustelun kuluessa oli valtuutettu Yrjo Hakanen
valtuutettu Hannele Luukkaisen kannattamana ehdottanut, etta kau-
punginvaltuusto paattaisi hylata kaupunginhallituksen ehdotuksen.

29 aanestys

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken hyvaksyy kaupunginhallituksen ehdotuksen, aanestaa
jaa; jos ei voittaa on valtuutettu Yrjo Hakasen hylkaysehdotus hyvak-

sytty.

JAA-ehdotus: Khs
El-ehdotus: Esitan, etta valtuusto hylkaa ehdotuksen lainan myontami-
sesta Allas Oy:lle.

Jaa-aanet: 56

Mukhtar Abib, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Matti
Enroth, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo,
Sirkku Ingervo, Jukka Jarvinen, Helena Kantola, Emma Kari, Otso Ki-
vekas, Tapio Klemetti, Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Vesa Korkkula,
Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Otto Lehtipuu, Harri Lin-
dell, Eija Loukoila, Pekka Majuri, Petra Malin, Silvia Modig, Bjérn Mans-
son, Terhi Maki, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara
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Paavolainen, Pia Pakarinen, Terhi Peltokorpi, Erkki Perala, Sirpa Pu-
hakka, Mari Puoskari, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Risto Rau-
tava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Tomi Sevander, Osmo Soinin-
vaara, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, Kaarin Taipale, Pilvi Torsti,
Mirka Vainikka, Thomas Wallgren, Sanna Vesikansa, Anita Vihervaara,
Ville Ylikahri

Ei-danet: 15

Zahra Abdulla, Mika Ebeling, Yrj0 Hakanen, Rene Hursti, Nina Huru,
Nuutti Hyttinen, Maritta Hyvarinen, Seppo Kanerva, Arja Karhuvaara,
Hannele Luukkainen, Sami Muttilainen, Sari Makimattila, Jarmo Niemi-
nen, Timo Raittinen, Ulla-Marja Urho

Tyhja: 11
Gunvor Brettschneider, Suzan lkavalko, Ville Jalovaara, Heimo Laak-

sonen, Jape Lovén, Seija Muurinen, Matti Niiranen, Tom Packalén, Mi-
ka Raatikainen, Mari Rantanen, Paivi Storgard

Poissa: 3
Harry Bogomoloff, Eero Heindluoma, Timo Laaninen

Kaupunginvaltuusto oli hyvaksynyt kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Keijo Harkdnen, rahoitusasiantuntija, puhelin: 310 25656

keijo.harkonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Helsinki Allas Oy:n lainahakemus

2 Allas-hankkeen esittely 2015

3 Allas-hankkeen rahoitussuunnitelma (23.10.2015)

4 Allas-hankeen talouslaskelmat (31.8.2015) (Salassa pidettava, JulkL 24

§ 1 mom 20 k.)

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helsinki Allas Oy Esitysteksti

Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Hankkeen kuvaus

Hankkeen riskit

Helsinki Allas Oy suunnittelee Katajanokan kaupunginosaan merikylpy-
laa. Meren paalle rakennetaan laaja kelluva laiturialue, jossa on kolme
kelluvaa allasta: Makean ja lammitetyn veden 25 metrin uima-allas ja
pienempi lastenallas, seka 25 metrin merivesiallas. Kaikkiaan laiturialu-
een pinta-ala on 2 800 nelidmetria. Paikalle suunnitellussa 1 350 nelio-
metrin suuruisessa rakennuksessa sijaitsevat kolme saunaa, suihkut,
pukuhuoneet, 200 paikkainen kahvila, 200 paikkainen ravintola, semi-
naaritila seka lipunmyyntitila. Kylpylakeskus sisaltaa lisaksi ltamerikes-
kuksen akvaarioilla, nayttétauluilla ja auditoriolla varustettuna. Raken-
nuksen katto hyodynnetaan laajoina terassialueina, joissa olisi jopa 700
asiakaspaikkaa. Alueelle on suunniteltu myos 1000 nelidmetrin nurmi-
kentta ja 1 700 neliometrin hiekkaranta auringonottoa, liikuntaa ja ta-
pahtumia varten.

Helsinki Allas Oy:lla on voimassa lyhytaikainen, 30.11.2015 paattyva,
vuokrasopimus 8. kaupunginosan (Katajanokka) satama-alueella 8L
100 sijaitsevasta maaraalasta kaupunkikylpylan rakentamista varten
(21.5.2015, 78 §). Kiinteistovirasto valmistelee toiminta-ajan kattavaa
pidempiaikaista vuokrasopimusta.

Helsinki Allas Oy hakee kokonaiskustannuksiltaan noin 9 000 000 eu-
ron hankkeelle 1 000 000 euron lainaa Helsingin kaupungilta. Kaupun-
gin lainan lisaksi hanketta on talla hetkella suunniteltu rahoitettavan
oman paaoman ehtoisesti 2 500 000 euroa, yritysten sponsorisopimuk-
sin 1 354 000 euroa, TEM tuin 329 000 euroa, Finnveran lainalla 1 000
000 euroa, Tekesin lainalla 1 000 000 euroa, pankkilainalla 1 000 000
euroa ja toimittajaluotoin (laituri, rakennukset) 980 000 euroa. Rahoi-
tusneuvottelut ovat viela kesken.

Merikylpylan rakentaminen on poikkeuksellinen hanke konseptin, sijain-
nin, tilapaiseksi suunnitellun keston ja laajuutensa suhteen.

Hankkeen sijainti edellyttaa muutoksia laheiseen rannikkolaivuritoimin-
taan. Liikuntavirasto on kuitenkin neuvotellut rannikkolaivureiden kans-
sa ratkaisun laivalaitureiden tilapaisesta siirrosta altaan valittomasta la-
heisyydesta ja on sitoutunut maksamaan laiturijarjestelyista aiheutuvan
noin 500 000 euron suuruisen kustannuksen.

Hankkeen rahoitussuunnitelma on kayttopaaoman osalta tiukka. Hank-
keen menestyminen ja kassavirran riittavyys riippuvat pitkalti budjetoi-
tujen kavijamaarien toteutumisesta. Kavijamaarien toteutumiseen vai-
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Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

kuttavat seikat, joita on osin hankala etukateen arvioida, kuten sesonki-
kauden ja talvikauden saatila seka potentiaalisten asiakkaiden kiinnos-
tus palvelua kohtaan. Liikuntaviraston kasityksen mukaan Helsinki Al-
las Oy:n esittama kavijamaaratavoite (320 000 kavijaa vuodessa) on
haasteellinen, mutta saavutettavissa. Kylpylatoiminnan tukemiseen
suunnitellun kahvila- ja ravintolatoiminnan liiketoiminnallista riskia on
talla hetkella suunniteltu vahennettavan ulkoistamalla toiminta suurelle
ravintolaketjulle.

Helsinki Allas Oy:lla on maksuhairié merkinta noin 30 000 euron saata-
vasta ja samaan konsernirakenteeseen kuuluva Korjaamo Group Oy
on velkasaneerauksessa.

Kaupunginkanslian oikeuspalvelut -osaston nakemyksen mukaan Hel-
sinki Allas Oy:lle myonnettavaa lainaa on pidettava valtiontukena, silla
merkittava osa investoinnista liittyy markkinaehtoiseen ravintola- ja
kahvilatoimintaan. Valtiontuen antamisen edellytyksena on ilmoituksen
tekeminen komissiolle. Valtiontukea ei saa antaa ennen kuin komissio
on kasitellyt ilmoituksen ja hyvaksynyt tuen antamisen. Kasittelyaika on
Ty0- ja elinkeinoministerion arvion mukaan 4-6 kuukautta.

Liikuntalautakunta paatti lausunnossaan puoltaa 1 000 000 euron lai-
nan myontamista hankkeelle urheilu- ja ulkoilulaitosrahaston saantojen
mukaisena. Liikuntalautakunta on pitanyt hanketta liikuntatoimen kan-
nalta kannatettavana, mutta toteuttamisen ehdoiksi asetettiin hankkeen
muun rahoituksen toteutuminen ja riittavien vakuuksien saaminen.

Kaupunginhallitus pitda lainan myontamista perusteltuna, mikali paato-
sehdotuksen mukaiset edellytykset lainan myontamiselle tayttyvat.

Paatésehdotuksen mukaisen lainan korko on talla hetkella 0,25 % ja se
muuttuu puolivuosittain peruskoron muuttuessa. Urheilu- ja ulkoilulai-
tosrahaston varoja on Olympiastadionin peruskorjaukseen osoitettuja
varoja lukuun ottamatta kaytettavissa 4,8 miljoonaa euroa.

Mikali kaupunginvaltuusto paattaa kaupunginhallituksen esityksen mu-
kaisesti myontaa lainan, kaupunginhallitus tulee toimeenpanopaatok-
sessaan kehottamaan kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
varainhallintayksikk6a laatimaan kaupunginvaltuuston paattamat edel-
lytykset tayttavat laina-asiakirjat Helsinki Allas Oy:lle.

Kaupunginhallitus

Keijo Harkénen, rahoitusasiantuntija, puhelin: 310 25656
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keijo.harkonen(a)hel.fi

Liitteet
1 Helsinki Allas Oy:n lainahakemus
2 Allas-hankkeen esittely 2015
3 Allas-hankkeen rahoitussuunnitelma (23.10.2015)
4 Allas-hankeen talouslaskelmat (31.8.2015) (Salassa pidettava, JulkL 24
§ 1 mom 20 k.)
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsinki Allas Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi

Liikuntavirasto
Kiinteistdvirasto
Talous- ja suunnitteluosasto

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 23.11.2015 § 1114

HEL 2013-011264 T 02 05 03 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunginhallituksen mydnta-
maan Helsinki Allas Oy:lle urheilu- ja
ulkoilulaitosrahastosta 1 000 000 euron lainan kaupunkikylpylan raken-
tamiseen seuraavin ehdoin:
Laina-aika:
Laina on maksettava takaisin tasalyhennyksin 8 vuoden kuluessa lai-
nan nostosta siten, etta lainan lyhennykset alkavat toukokuussa 2017.
Laina on oltava kokonaan maksettu tontin vuokrakauden paattyessa.
Lainan korko:
Lainasta maksettava korko on vallitsevan peruskoron suuruinen.
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Esittelija

Lisatiedot

Lainan vakuus:

Yrityskiinnitys (Helsinki Allas Oy, 2568884-1). Vakuudet pantataan eril-
lisessa vakuuksien hallinnointisopimuksessa mainittujen sitoumusten
vakuudeksi. Hallinnointisopimuksen piirissa ovat kaupungin 1 000 000
euron lainan lisaksi Finnveran ja finanssilaitosten myontamat luotot.

Vakuuden vahimmaismaara on oltava 4 000 000 euroa ensisijaisena
kiinnityksena. Investointiin kuuluvien rakennusten ja rakennelmien tulee
olla Helsinki Allas Oy:n omistuksessa.

Lisaksi sovelletaan kaupunginhallituksen 20.4.2015 hyvaksymia yleisia
velka-, panttaus- ja takausehtoja.

Lainan erityisehdot, joiden on toteuduttava ennen lainan nostamista:

- kokonaisrahoituksen toteutumisesta on oltava riittavat ja dokumentoi-
dut tiedot

- oman paaoman ehtoista rahoitusta tulee olla vahintaan 40 % kokonai-
sinvestoinnista

- rajoitus siirtdd Helsinki Allas Oy:n paaomia mahdollisen konsernin
muihin yhtidihin

- Euroopan komissio on valtiontukisaannoksiin liittyvassa lupakasitte-
lyssaan hyvaksynyt lainan

- lainapaatds on voimassa 12 kuukautta kaupunginvaltuuston paatos-
paivasta lukien

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Keijo Harkdnen, rahoitusasiantuntija, puhelin: 310 25656
keijo.harkonen(a)hel.fi
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Lausunto

Liikuntalautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon
Helsinki Allas Oy:n kelluvien altaiden ja niiden oheistoimintoja koske-
vasta lainahakemuksesta:

Liikuntalautakunta paattaa puoltaa 1 000 000 euron lainan myontamis-
ta hankkeelle silla edellytykselld, etta lainanhakija sopii kaupunginkans-
lian kanssa riittavista vakuuksista. Lisaksi lainan ehtona pidetdan muun
rahoituksen toteutumista.
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Esittelija

Lisatiedot

Liikuntatoimen kannalta nyt esitettya hanketta on pidettava kannatetta-
vana ja kaupungin lainan myoéntamista hakijalle urheilu- ja ulkoilulaitos-
rahaston varoista kaupungin edun mukaisena.

Helsinki Allas Oy hakee kokonaiskustannuksiltaan 8 500 000 euron
hankkeelle 1 000 000 euron lainaa Helsingin kaupungilta. Liikuntatilo-
jen osuus kokonaiskustannuksista on 5 000 000 euroa. Liikuntalauta-
kunta on aikaisemmin tarkoituksenmukaisiksi katsomissaan hankkeissa
puoltanut maksimissaan 40 prosentin lainaosuutta niista kokonaiskus-
tannuksista, joista on vahennetty mahdollisten muiden tahojen myonta-
mien avustusten osuus. Lautakunta puoltaa nyt ilmoitetuilla kokonais-
kustannuksilla ja esitetylla rahoitussuunnitelmalla 1 000 000 euron lai-
nan myontamista kahdeksan vuoden laina-ajalla Helsinki Allas Oy:lle
kaupungin urheilu- ja ulkoilulaitosrahaston varoista kaytettavaksi osara-
hoituksena kelluvien altaiden ja niiden oheistoimintojen toteuttamiseksi
vuokratulle alueelle.

03.10.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Ari Maunula, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 87809
ari.maunula(a)hel fi

Teemu Lintunen, vesiliikennepaallikkd, puhelin: 310 87937
teemu.lintunen(a)hel.fi
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