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§ 518
V 23.9.2020, Vuokrausperiaatteiden maarittaminen maanalaiselle
pysakointilaitokselle (Katajanokka)
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Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa Katajanokalla sijaitsevan asemakaavan
nro 12333 mukaisen maanalaisen pysakadintilaitoksen vuokrausperiaat-
teet liitteen 1 mukaisesti.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Katajanokan pysakointilaitoksen vuokrausperiaatteet
2 Asemakaava 12333
3 vuokra-aluekartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hankkeen kuvaus

Katajanokalle on suunniteltu voimassa olevan asemakaavan nro 12333
mukainen maanalainen noin 500 autopaikkaa kasittava pysakaointilai-
tos. Pysakoaintilaitos tulee sijaitsemaan Kruunuvuorenkadun, Katajano-
kanlaiturin, Satamakadun ja Mastokadun alueella. Hanketta varten on
tarkoitus vuokrata asemakaavan osoittamissa korkeustasoissa sijaitse-
vaa asemakaavan mukaista maanalaista pysakdintilaitosta varten noin
15 000 m? suuruinen maanalainen tila. Pysakointilaitos tulee palvele-
maan alueen yrityksia, asukkaita ja satamaa. Sisaanajo pysakaointilai-
tokseen sijoittuu Kanavakatu 14 sijaitsevalta toimitilatontilta.
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Alue on ollut varattuna YIT Rakennus Oy:lle (YIT) vuodesta 2002 1ah-
tien. YIT on vuokrannut alueen perustettavan yhtion lukuun. Asemaa-
kaavan ote on liitteena 2. Kartta vuokra-alueesta on liitteena 3.

Rakennusluvan hakeminen

Maanalainen alue oli vuokrattuna kaupunkiymparistdn toimialan yritys-
tontit-tiimin tiimipaallikén 12.2.2020 § 16 paatdksella YIT:lle rakennus-
luvan hakemista varten ajalle 1.2.-31.7.2020.

Vuokrauspaatds 30 vuodeksi

Kaupunkiymparistélautakunta on 11.8.2020 § 405 paattanyt vuokrata
tontin toimivaltansa mukaisesti 30 vuodeksi, jotta hankkeen rakennus-
toiden aloittaminen on mahdollista ennen kaupunginvaltuuston paatos-
ta vuokrausperiaatteiden vahvistamisesta.

Vuokrasopimus ja vuokra-aika

Toimivalta

Maanalaisen pysakadintialueen vuosivuokran perusteena pidetaan elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
5,50 euron nelidmetrihinta (nykyarvo noin 108 €/m?). Pysakdintilaitosta
palvelevien ajoyhteyksien ja teknisten tilojen maanalaisten alueiden
vuosivuokran perusteena pidetaan elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 1,50 euron nelidmetrihinta (ny-
kyarvo noin 29 €/m?). Hinnat on maaritetty ulkopuolisen arvioitsijan an-
taman arviolausunnon avulla. Vuosivuokra olisi talla hetkella noin 76
000 euroa. Lausunto on oheismateriaalissa.

Maanalaisissa pysakointihankkeissa peritaan vakiintuneen kaytannon
mukaan vuokrasta 20 % rakennustdiden aikana, kuitenkin enintaan
kolmen vuoden ajan.

Vuokrasopimus on tarkoitus tehda noin 60 vuodeksi siten, etta vuokra-
aika paattyy 31.12.2080.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.

Esittelija

kansliapaallikkd

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi
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Liitteet
1 Katajanokan pysakointilaitoksen vuokrausperiaatteet
2 Asemakaava 12333
3 vuokra-aluekartta
Oheismateriaali
1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi

Kaupunkiymparistolautakunta

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 11.08.2020 § 405
HEL 2020-007706 T 10 01 01 02

Kanavakatu 14
Esitys
A
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta

— Katajanokalla sijaitsevan asemakaavan nro 12333 mukaisen maa-
nalaisen pysakointilaitoksen vuokrausperiaatteet vahvistetaan liit-
teen nro 1 mukaisesti.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— oikeuttaa maankaytto ja kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun tontit-yksikdn yri-
tystontit-tiimin paallikon vuokraamaan edella esitysehdotuksessa
A tarkoitetun alueen kohdan A liitteessa nro 1 esitetyin periaattein
YIT Rakennus Oy:lle perustettavan yhtion lukuun enintadan 30 vuo-
deksi riippumatta tonteille asemakaavan muutoksessa osoitetuista
kerrosalamaarista.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta nain mahdollisesti paatettya vuokraus-
ta jatketaan, mikali kaupunginvaltuusto paattaa vahvistaa esitysehdo-
tuksessa A tarkoitetut vuokrausperiaatteet.
C
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
oikeuttaa maankaytto ja kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun maaomaisuuden hal-
linnan tuki —yksikon sopimukset ja toiminnan ohjaus -tiimin paallikdn tai
hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edelld mainitun sopimuksen seka tarvittaessa tekemaan sii-
hen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.
(S0108-114)
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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