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Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankaniimarn
Taivallahden peruskoulu, perusparannus 2821P21383

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Eteldinen Hesperiankatu 38, 00100 Helsinki 3030 ja 3031

Sijainti Kiinteistoobjekti

13. kaupunginosa Etu-T616, kortteli 451, tontti 1 4022

Kayttdja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala / peruskoulu, varhaiskasvatus n 782 opp. ja 42 esiopet.
Rakennusten laajuustiedot ennen brm? htm? hym? m3

korjausta

Yhteensa 10 443 7772 5314 42900

Hankkeen tarpeellisuus
Taivallahden peruskoulun rakennukset sailyvat Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kayt6ssa. Rakennukset ovat

kattavan rakenteellisen ja taloteknisen perusparannuksen tarpeessa. Rakennuksen oppilaskapasiteettia tulee lisata
teknisin ja toiminnallisin muutoksin vastaamaan todellista oppilasmaaraa.

Hankkeen laaiuus ia rakentamiskustannukset 11/2019, Rl 104 .4, THI 193.22

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus/ Laajennus/ isarakenn. - - - €
Muutos/ korjaus/ perusparannus alatalo 6 666 4 885 3715
Muutos/ korjaus/ perusparannus ylatalo 4 071 2859 2121 €
Yhteensa 10 737 7744 5 836 33 370 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 3110 €/brm?
4310 €/htm?
40 500 €/ opp.

Tilakustannus kavttéijalle

PO€/NM/ e rntmz i YL EIMME € yht. €/
Tuleva vuokra yhteensa 29,53 4,01 33,54 259 772 3117 262
Tuleva vuokra Ylatalo 29,68 4,01 33,69 96 320 1155837
Tuleva vuokra Alatalo 29,45 4,01 33,46 163 452 1961425
Nykyinen vuokra yhteensé 10,70 3.38 14,08 121 489 1457 868

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: Irtokalustaminen ja —varustaminen 560 000 €, teknisen tyon laitehankinnat
40 000 €, muuttokustannukset 105 000 €, siivouskustannukset nousevat 4500 €/v.

Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu 6/2020— 12/2021, rakentamisen valmistelu 1/2022 — 6/2022, rakentaminen 8/2022 — 11/2024

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020-2029 Taivallahden peruskoulun

perusparannushankkeelle on esitetty yhteensa 31,0 M € siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2020-23.
Rahoitusvaraus tarkistetaan kustannusennusteen mukaiseksi ja hankkeen aikataulu hankesuunnitelman mukaiseksi.

Vaistotilat Vaistotiloien kustannus:
Hietakannaksentie 6 siirtokelpoiset tilat seka Arkadiakatu 24 opetustiloja. 5500 000 € (30 kuukautta)

Toteutus- ia hallintamuoto
Rakennukset omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on

kaupunkiympariston toimialalla.

Lisatiedot
Rakennukset kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen Rky-alueeseen.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Taivallahden peruskoulun perusparannus
Osoite: Eteldinen Hesperiankatu 38

00100 Helsinki
Sijainti: Kaupunginosa 13, Etu-To0l0, kortteli 451, tontti 1
Nykyinen laajuus: Yhteensa 10 443 brm?,

alatalo 6637 br-m?, ylatalo 3806br-m?
Hankenumero: 2821P21383
Kiinteistoobjekti: 4022
Rakennustunnus (RATU): 3030 Alatalo ja 3031 Ylatalo

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Kayttajana on
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Rakennuksessa toimii Taivallahden peruskoulu
kahdessa erillisessa koulurakennuksessa, jotka ovat valmistuneet vuosina 1955 ja 1956.

Tama hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtavaa laajaa toiminnallista ja teknista
perusparannusta. Hankkeessa ajanmukaistetaan tiloja opetuksen vaatimusten mukaisesti,
uusitaan talotekniset jarjestelmat, parannetaan energiatehokkuutta sekd korjataan
vaurioituneet julkisivut, ikkunat ja vesikatto. Hankkeen yhteydessa puhdistetaan
vaurioituneita rakenteita. Tontin huolto- ja asiointilikenne selkeytetdan ja ja lasten
turvallisuutta lisdtdan. Pihan pintarakenteet kunnostetaan, varusteet uusitaan, katokset
kunnostetaan, uusi jatekatos ja aidat ja tukimuurit rakennetaan. Pintavesien ohjausta
parannetaan.

Rakennuksissa on aiemmin tehty muutos- ja korjaustdita, mutta kattavaa peruskorjausta ei
ole tehty. Tekniset jarjestelmat ovat elinkaarensa paassa, ja rakennuksissa on
rakennusteknisia ja sisailmaolosuhteisiin liittyvia korjaustarpeita. Toiminnalliset
muutostarpeet edellyttdvat muutoksia tilajarjestelyissa.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina
rakennusvalvonnan, kaupunginmuseon, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen edustajia
seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkilostoa.

Liite 1 Suunnittelutyéryhma
2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksista

Asemakaava

Tontti sijaitsee Etu-T606lossé Mechelininkadun ja Eteldisen Hesperiankadun kulmassa.
Voimassa olevan asemakaavan numero on 3647 ja se on vahvistettu 20.10.1954.
Kaavadokumentissa esitetaan ala- ja ylatalon rakennusalat toteutuneen suunnitelman
mukaisessa laajuudessa. Tontti on kaavamaarayksen mukaan "koulutontti, jolle saadaan
sijoittaa asuinhuoneistot ainoastaan kiinteistdn hoitohenkildkuntaa varten”.
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Etu-To616n alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen Rky-alueeseen.
Koulun tonttia ympardivat Eteldinen Hesperiankatu, Mechelininkatu ja Hietakannas ovat
Helsingin kaupungin rakennusviraston inventoimia yleisten alueiden arvoymparistoja.
Koulurakennuksia ei ole suojeltu asemakaavassa. Korttelissa on voimassa rakennuskielto
asemakaavan tarkistamisen takia, voimassa 11.10.2020 saakka.

Lahtékohtana on, ettd RKY-inventointiin sisaltyvilla alueilla rakennettu ymparistd ja sen
ominaispiirteet on sailytettava. Valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin ymparistéihin
lukeutuvien yksittaisten kohteiden suojelu ratkaistaan tapauskohtaisesti kaavoituksessa ja
lupamenettelyssa.

Suunnittelija on apulaiskaupunginarkkitehti Claus Tandefelt Helsingin kaupungin
rakennusvirastosta.

Nykyiselldaan rakennusten laajuudet ovat yhteensa 10 443 brm?, alatalo 6637 br-m?, ylatalo
3806 br-m?. Rakennusten kayttama kerrosala on 9289 kem?. Tontin pinta-ala on 16 208 m2.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Taivallahden koulun oppilasmaara tammikuussa 2020 on 784. Vaestéennusteen mukaan
oppilaaksiottoalueen oppilasmaara on seuraavat kymmenen vuotta kasvava erityisesti
eteldosassaan (Jatkasaari), mutta tdman ei arvioida kasvattavan merkittavasti Taivallahden
peruskoulun tilantarvetta.

Nykytilanne
Koulussa annetaan suomenkielistd perusopetusta luokka-asteilla 1.-9. ja
kielikylpyopetusta 1-9—luokka-asteilla.

Koulussa annetaan laaja-alaista erityisopetusta paasaantdisesti samanaikaisopetuksena ja
suomi toisena kielena—opetusta erillisend. Koulussa toimii nelja pidennetyn
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oppivelvollisuuden ryhmaa: esiopetusryhma, alkuopetusryhma, 3-6—-luokka-asteen ryhma3,
ylakouluryhma.

Toiminnalliset perustelut

Hankeen tavoitteena on turvallinen ja terveellinen oppimisymparistd, joka on pedagogisesti

tarkoituksenmukainen, esteettinen ja viihtyisa, ja joka edistaa oppilaiden seka
henkilokunnan psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia. Perusopetuksen yhteyteen tuodaan
varhaiskasvatuksen esiopetusryhmia.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Perusparannuksen lahtotiedoiksi on teetetty seuraavat kuntotutkimukset:

laser-keilaus ja inventontimallinnus
rakennushistoriallinen selvitys

rakenne- ja sisdilmatekniset kuntotutkimukset
julkisivujen ja ikkunoiden kuntotutkimukset
vesikaton ja ullakkotilojen kuntotutkimus
[&mpokuvaus

haitta-ainekartoitus

radonmittaukset

akustiset mittaukset

pihan viemari- sadevesi- ja salaojatutkimukset

Kuntotutkimusten perusteella rakennus on kattavan perusparannuksen tarpeessa.
Talotekninen varustus on kayttdikansa paassa. Puutteellinen ilmanvaihto, ilmavuodot ja
paikalliset kosteusvauriot rakenteissa aiheuttavat sisailmariskin. Julkisivujen
rappauspinnoite ja vesikate ovat kayttdikansa paassa. Rakennuksen palo- ja
poistumistieturvallisuutta tulee parantaa. Rakennusten saniteettitilojen maara suhteessa
tamanhetkiseen oppilasmaaraan ei ole hyvaksyttavalla tasolla.

Liite 2 Kéyttéjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus
Hankkeen laajuus ja laatu

Tulevan toiminnan kuvaus

Koulussa annetaan suomenkielista perusopetusta luokka-asteilla 1.-9.
Koulussa annetaan laaja-alaista erityisopetusta.

Koulussa on varhaiskasvatuksen esiopetusryhmat.

Tilojen mitoitusoppilasmaéara on noin 780 oppilaspaikkaa, lisaksi esiopetus 42
tilapaikkaa.

e Henkilokuntaa on yhteensa noin 100 henkiloa.

Lisaksi koulussa tulee olemaan seuraavaa toimintaa:

¢ Osa tiloista toimii koulun loma-aikoina majoitustiloina.

¢ Koulussa on kehitysvammaisten iltapaivatoimintaa ymparivuotisesti.
o Alatalon pddaula toimii danestyspaikkana.
[ )

Varaudutaan kulkujarjestelyilla ja lukituksilla siihen, etta osa tiloista on joustavasti koulun

ulkopuolisten toimijoiden kaytossa.
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Hankkeen laajuus

Perusparannus kasittaa koko rakennukset ja pihan.

Bruttoalat: alatalo 6 665 br-m?, ylatalo 4070 br-m?, yhteensa 10 737 br-m?

Hyotyalat: alatalo 3 715 hym?, ylatalo 2 121 hym?, yhteensa 5 836 hym?

Tontin laajuus on noin 16 208 m2. Vajaa puolet tontista on aktiivista pihatoimintojen aluetta
ja loput puistomaista viheralueen luontoista tilaa.

Muutokset rakennusten pinta-aloissa verrattuna ilmoitettuun nykytilaan johtuvat
tarkentuneesta mittaustiedosta ja muutoksista teknisten tilojen maarassa. Uusien
ilmanvaihtokonehuoneiden rakentaminen lisaa rakennusten bruttoalaa.

Laatutaso

Sisatilat

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on opetustilojen uudistaminen siten, etta ne tukevat
uuden opetussuunnitelman mukaista toimintaa. Opetustilojen valille avataan yhteyksia ja
lasiseinilld ja pariovilla mahdollisuuksien mukaan. Luokkia avataan kaytaville ja kaytavat ja
aulat toimivat opetustiloina. Rakennusten esteettomyytta parannetaan.

Keittidn sijaintia muutetaan siten, etta tilat saadaan yhteen tasoon. Ruokasalin sijaintia
muutetaan, jotta ruokalasta saadaan riittdvan suuri mitoitusoppilasmaaralle, kun ruokailu
jarjestetdan kolmessa vuorossa. Nykyinen ruokalatila muutetaan musiikin opetustiloiksi.
Sen sijainti Iahella salia on toiminnallisesti tarkoituksenmukainen.

Kadentaidon opetustilat kootaan yhdeksi kokonaisuudeksi alatalon 1. kerrokseen.
Tavoitteena on uuden opetussuunnitelman mukaisesti uudistaa tilat kokonaisuudessaan
siten, ettd muodostetaan monikayttoisia verstas- ja pajatiloja, joita voidaan kayttaa
joustavasti eri oppiaineiden tunneilla.

Pidennetyn oppivelvollisuuden opetusryhmissa tulee olemaan luokkien vieressa
eriyttdmisen mahdollisuus, mita talla hetkella ei ole. Huomioidaan kehitysvammaisten
iltapaivatoiminnan tilatarpeet: talla hetkella tilat ovat hajallaan eri puolilla ylataloa.

Piha

Tavoitteena on viihtyisa, virikkeellinen ja turvallinen piha, joka tukee koulun toimintaa.
Alapihalle on sijoitettu asfaltille suurempi peliareena ja valettavalle turva-alustalle moni-
puolista liikunta- seka leikkivalineistda ja kallioalueen reunaan oleskelu. Suunnittelussa on
huomioitu Hietakannaksentielta tuleva saattoliikenne. Ylapihalla on pieni peliareena ja
leikkivalineet seka katsomo.

Liikenneratkaisut

Tavoitteena on liikenteellisesti turvallinen ja toimiva koulualue, missa valituntialue on
erilladn muusta liikkennealueista. Suunnittelussa on huomioitu koulukuljetusliikenne, tontin
sisaiset pysakointipaikat seka keittion ja koulun tavara- ja jatehuolto seka sujuvat yhteydet
kavellen ja pyoralla.

Koulukuljetukset hoidetaan Vainamoisenkadulta tai Hietakannaksentielta.
Hietakannaksentieltd on yhteys koulun sisapihalle, josta I6ytyy viisi pysakointipaikkaa, jotka
on osoitettu koulukuljetuksille ja koulun henkilokunnalle.
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Koulun keittion tavara- ja jatehuolto hoidetaan Eteldisen Hesperiankadun varresta.
Huoltoajoneuvolle on osoitettu kadun varteen pysaytyspaikka.

Palo- ja poistumisturvallisuus

Rakennukseen lisataan paloilmoitin, joka yhdistetdan Helsingin omaan valvomoon.
Hankkeessa lisdtdan uusi osastoitu poistumistieporras alataloon, parannetaan palo-
osastointeja seka lisatdan savunpoistoikkunoita porrashuoneisiin ja auloihin.

Esteettomyys
Molempiin rakennuksiin tehdaan uudet hissit. Alatalon paasisdankaynti muutetaan
esteettdmaksi. Rakennuksiin tehdaan liikuntaesteisille mitoitetut wc-tilat.

Talotekniikka

LVIA-tekniikka uusitaan kauttaaltaan.

Huleveden viemardinnissa varaudutaan useampaan liittymaan, jotta hulevedet saadaan
viemaroitya tontilta painovoimaisesti kunnalliseen sadevesiviemariverkostoon.

Rakennuksen sahkojarjestelmat uusitaan tdman paivan vaatimusten mukaisiksi.
Rakennuksen valaistusjarjestelma toteutetaan ratkaisuna, jossa valaistus muuttuu
huomioiden lasnaolon ja paivanvalon vaikutus.

Hankesuunnitteluvaiheessa on vertailtu erilaisia paikallisia energiantuotantoratkaisuja
elinkaarikustannusten nakdkulmasta.

Rakennetekniikka
Tiillinen vesikate, ja ylapohjan palopermanto ja eristeet uusitaan.

Ylapohjan kanavat ja alapohjan kanavat muottilaudoituksineen puretaan. Ulkoseinien
(massiivitiili) rappaus sisa- ja ulkopuolelta uusitaan. Valiseinissa on myos runsaasti
alustastaan irti olevaa rappausta, joka joudutaan uusimaan tai valiseinat korvaamaan
uusilla.

Alapohjien orgaaniset eristeet poistetaan, tilat puhdistetaan ja asennetaan uudet eristeet.
Valipohjiin tehdaan vahvistuksia uusien tekniikkareittien vuoksi. Rakennuksissa on haitta-
ainepurkuna tehtavia toita.

Perusparannuksen lahtdkohtana ovat:

¢ sisailmastoluokka S2. Tehtyjen simulointien perusteella tavoite ei tayty kaikissa tiloissa
kesaaikana, joten jatkosuunnittelussa tulee olosuhteista tehda tarkempia tarkasteluja.

o tydbmaan puhtausluokka P1

e materiaalien paastéluokka M1

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma. Varaudutaan kayttamaan ulkopuolista
kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavaa henkiloa.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankesuunnitelma on yleiskaavan Rky-alueden linjauksen mukainen, eli sailyttava.
Rakennusten kaupunkikuvallisen ilmeen kannalta merkittdva muutos on uusien iv-laitteiden
sovittaminen julkisivuihin ja vesikatolle.

Perusparannus toteutetaan siten, etta kaikki toiminta rakennuksissa siirtyy vaistoon. Nain

saadaan tydmaa-aika ja tydmaan ymparistdlle tuottama lilkkennehaitta mahdollisimman
lyhytkestoiseksi.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeelle on asetettu ymparistotavoitteita littyen seuraaviin aihealueisiin:

. energian kaytto

. muuntojoustavuus ja tilatehokkuus

. pitkaaikaiskestavyys, kaytettavyys, huollettavuus ja siivottavuus
. kosteuden ja puhtauden hallinta

. sisdymparisto

Hankkeessa pyritaan noudattamaan matalaenergia- ja energiatehokkaita ratkaisuja
olemassa olevien, yli 60 vuoden ikaisen rakennuksien rajoitukset huomioiden.

Energiatehokkuus

Ylatalon laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku2018) on ennen
peruskorjausta 232 kWhE/m?,a ja sita vastaava energialuokka E. Hankesuunnitteluvaiheen
laskelmien ja jatkosuunnittelun pohjaksi valittujen ratkaisujen perusteella E-lukutavoitteeksi
peruskorjauksen jalkeen on asetettu E-luku 137 KWhE/m?,a ja sité vastaava energialuokka
C.

Alatalon laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku2018) on ennen
peruskorjausta 213 kWhE/m?,a ja sita vastaava energialuokka D. Hankesuunnitteluvaiheen
laskelmien ja jatkosuunnittelun pohjaksi valittujen ratkaisujen perusteella E-lukutavoitteeksi
peruskorjauksen jalkeen on asetettu E-luku 124 KWhE/m?,a ja sité vastaava energialuokka
B.

Hankkeessa tullaan noudattamaan Helsingin kaupungin Tydmaan ymparistdasiakirjan
mukaista tydmaan ymparistdsuunnitelmaa ja sen seurantaa ja raportointia.
Jatehuolto

Hankkeessa rakennetaan uusi jatekatos, jossa on kerdysvalineet jatteiden tehokkaaseen
lajitteluun (yhdyskuntajatteet: biojate, kartonki ja pahvi, paperi, lasi, metalli,
muovipakkaukset ja sekajate seka vaaralliset jatteet).

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Perusparannushankkeen toteuduttua Taivallahden peruskoulun kayttajat pagsevat
toimimaan terveellisessa, turvallisessa ja toimivassa, uuden opetussuunnitelman
toteuttamista tukevassa oppimis- ja tydskentely-ymparistossa.
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Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia tavoitteita:

Turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot
e Perusparannuksessa laajoilla rakenteiden puruilla ja talotekniikan uusimisella
varmistetaan hyva sisailma.

Kiinteistdstrategia

o Hankkeen yhteydessa ei rakenneta toiminnallista lisatilaa. Koulun piha on suunniteltu
siten, etta se houkuttelee lapsia ulkoiluun ja ulkoliikuntaan. Koulun tiloja voidaan entista
laajemmin avata asukkaiden ja kolmannen sektorin kayttoon.

Vastuullinen taloudenpito

o Tilojen kayttd tehostuu: tilamuutoksin rakennuksen yleisopetuksen oppilaspaikkamaara
lisdantyy ja lisdksi rakennukseen saadaan tilat kolmelle varhaiskasvatuksen
esiopetusryhmalle.

Hankkeen riskit

TyOmaa-alue on kaupunkialuetta ja se rajautuu vilkkaasti liikenndityihin katuihin ja
jalankulkuvayliin. Tydmaan aitaamisessa ja suojaamisessa seka tydmaaliikenteen
jarjestelyissa kiinnitetdan erityistd huomiota ymparistdon kayttajien turvallisuuden
varmistamiseen.

Rakennustyon toteutukseen liittyvia tyoturvallisuusriskeja ja vaarojen torjuntaa on
alustavasti kartoitettu hankkeeseen laaditussa riskianalyysissa ja turvallisuusasiakirjassa,
joita tarkennetaan suunnittelun edetessa.

8 Rakentamiskustannukset

Hankkeen arvonlisaveroton enimmaishinta on 33 370 000 euroa marraskuun 2019
kustannustasossa. Ajankohdan Rl 104,4 ja THI 193,2.

9 Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015)
mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 33,54 €/ htm?/kk, yhteensa 259 772 €/kk ja noin
3 117 300 €/v. Nelibvuokran perusteena on 7744 htm2. Paaomavuokran osuus on 29,53 €/
htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 4,01 €/htm?/kk.

e Ylatalon tilakustannus on 33,69 €/ htm?/kk, yhteensa 96 320 €/kk ja noin
1 155 840 €/v. Nelidvuokran perusteena on 2 859 htm?. Padomavuokran osuus on
29,68 €/ htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 4,01€/htm?/kk.

o Alatalon tilakustannus 33,46 €/ htm?kk, yhteensa 163 452 €/kk ja noin
1 961 425 €/v. Nelidvuokran perusteena on 4 885 htm?. Padomavuokran osuus on
29,45 €/ htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 4,01 €/htm?/kk.

Tuottovaade on 3% ja poistoaika on 30 vuotta. Lopullinen padomavuokra tarkistetaan
toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan
yllapitovuokraa vastaavaksi.
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Nykyinen vuokra on 14,08 €/htm?/kk, 121 489 €/kk ja 1 457 868 €/vuosi.
Nykyinen vuokranmaksupinta-ala on yhteensa noin 8 630 m>.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistotiloista rakentamisen ajan nykyisten
tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistétiloista aiheutuva kustannus on otettu huomioon
perusparannuksen jalkeisessa tilakustannuksessa lisdvuokrana 30 vuoden ajalla.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistdtoimialan yllapitopalvelu.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutettavista laite- ja
irtokalustehankinnoista. Kustannukset ovat Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan:

¢ Irtokalustaminen ja —varustaminen 554 000 €

e Teknisen tydn laitehankinnat 40 000 €

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan varaukset kayttotalouteen:

e Muuttokustannukset 105 000 €
e Siivouskustannukset nousevat 4500 €/v.

Hankkeen aikataulu

¢ hankesuunnittelu 9/2016 — 1/2020
o toteutussuunnittelu 6/2020 — 12/2021
e rakentamisen valmistelu 1/2022 — 6/2022
e rakentaminen 8/2022 — 11/2024

Rahoitussuunnitelma

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2020-2029 Taivallahden
peruskoulun perusparannushankkeelle on esitetty yhteensa 31,0 M € siten, ettéd hankkeen
toteutus on vuosina 2020-23. Rahoitusvaraus tarkistetaan kustannusennusteen mukaiseksi
ja hankkeen aikataulu hankesuunnitelman mukaiseksi.

Hankkeen hintaan korottavasti vaikuttaneita tekijoita:

rakenneteknisten korjauksien laajuus

haitta-ainepurkujen suuri maara

uudesta opetussuunnitelmasta aiheutuneet tilamuutokset

ammattikeittion uudelleen sijoitus ja keittion huollon jarkeistaminen

rakennuksen kaupunkikuvallinen arvostus

esteettdmyyden jarjestdminen molempiin rakennuksiin

Alatalossa sijaitseva Helsingin Energian muuntamo taytyy pitda toiminnassa koko
tybmaan ajan.

Hankesuunnitteluvaiheen aikana on tarkasteltu To6dl6n palvelutilaverkon tilannetta yhdessa
kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kanssa ja todettu, ettd peruskorjattuna tilat riittavat ja
nykyisista rakennuksista I0ytyy tilat myos 42 esikoululaiselle.
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Vaistotilat

Vaistotiloina toimivat osoitteessa Hiekkarannantie 6 olevat nykyiset siirtokelpoiset
rakennukset seka vuokrattavat tilat Arkadiankatu 24:ssa.

Vaistotilojen kustannukset 30 kuukaudelle ovat 5,55 miljoonaa euroa arvonlisaverottomana.
Kustannus on kayttétalousmeno, joka koostuu vaistétilojen vuokrasta.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennukset tulevat Helsingin kaupungin Kaupunkiymparistétoimialan Rakennukset ja
yleiset alueet, Tilapalvelut- yksikon hallintaan, joka vuokraa tilat Kasvatuksen ja
koulutuksen toimialalle.

Hankkeen toteutusvastuu on Kaupunkinkiymparistdétoimialan Rakennukset ja yleiset alueet-
palvelukokonaisuudella.



